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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9221/2
Podgorica, 18.08.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dravne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu dana 8, 10, 22, 25 i 72 stay 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
podnosioca "SINBIA® doo Budva, za davanje saglasnosli na idejno rjeSenje za Priviemeni
montaZni objekat - otvoreni $ank sa terasom, na lokaciji oznadenoj brojem 27L, k.p. 183311
KO Buljarica, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev “SINBIA* doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
za Privremeni monta2ni objekat — otvoreni $ank sa terasom, na lokaciji oznatenoj brojem
27L, k.p. 1833/1 KO Buljarica, projektovano od strane *KOTOR ARH" doo Kotor, shodno
lzmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za OpStinu
Budva za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025.

Obrazloi2enje

Aktom broj 05-332/25-9221/1 od 22.07.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se "SINBIA™ doo Budva, zahfjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje za Priviemeni montaZni objekat — otvoreni Sank sa terasom,
na lokaciji oznatenoj brojem 271, k.p. 1833/1 KO Buljarica, projektovano od strane "KOTOR
ARH" doo Kotor.

Glanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore®
broj 19/25) utvrdena su oviasc¢enja Glavnog drZavnog arhitekle a narofito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vide. hotela odnosno turistitkog naselja sa Celiri ili pet zvjezdica i turistiCkog
rizorta, trga, skvera, SelaliSta, gradskog parka i objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglaenosli sa:  urbanistiCko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja |
materijalizacije;  osnovnim urbanistickim paramelnma (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,SluZzbeni list Cme Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrutja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravlja morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2zavne uprave
nadleZnog za turizam, organa uprave nadle2nih za zaétitu kultumih dobara i zastitu 2ivolne
sredine u odnosu na za$ticena podrudja, kao i organa uprave nadieznog za saobrataj u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put | organa lokalne uprave nadleZnog za
saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opétinski put i po prethodno pribavijenom
miSljenju jedinice lokalne samouprave za Giju teritoriju se donosi program privremenih
objekala.

Uz idejno rjedenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnicke uslove br.
0206-1250/5-Up izdati dana 23.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje
morskim dobrom Crme Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odiucio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekala u zoni morskog dobra za
Opétinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025, na lokaciji oznacenoj
brojem 27L predvideno je javno-porodiéno kupali§te, duZine 88m i povrsine 3013m2, na
kojem je predvideno postavijanje otvorenog $anka, bruto povrSine 23m2 sa terasom,
maksimaine povrsine 50m2,

Prema Programu za predmetni objekat vaZe sljiedeéi uslowi:

- Otvoreni ank izraduje se od montaZnih elemenata, a svojim izgledom je uklopljen u
ambijent lokacije;

- uzotvoreni $ank, odnosno plaZni bar moZe se postaviti otvorena ugostiteljska terasa,
Cije se vertikalne strane ne zatvaraju;

- lerasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u slutaju da postojeca podioga
nije odgovarajuca moZe se postaviti montazno-demontazna podioga (deking ili
sli¢no). Podna platforma ne moz2e biti visine veée od 10cm:

- opremu ugosliteljskih terasa gine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno ograde, za
zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrSinama dozvoljeno je samo
postavijanje suncobrana ili tendi.

- suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom
i bojom | moraju biti uniformni. Prinvatljivi su suncobrani prekriveni isklju€ivo akninim
impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC
materijala za suncobrane Hli za druge vrste nalkrivanja. Boja platna (zastora) treba
da bude diskretna. PoZeljna je bijela i be2 boja dok se u izuzetnim sluajevima kada
se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje;

= Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih malerijala. Savremeni dizajn je
veoma preporudijiv,

Uslovima za organizaciju kupaliSle je dozvoljeno postavijanje maksimalno 120
suncobrana i maksimalino 240 leZaljki. Plazni mobilijar odnosno jedan set koji ¢ini jedan
suncobran i dvije leZaljke postavljati na povrsini najmanje 8,00m2. Od plaZnog mobilijara je



potrebno oslobodili v plaZe po duZini, Zonu uz more u Sirini od najmanje 3.00m i pristup do
mora u Sirini od najmanje 1,00m.

Uvidom u ldejno riesenje utvrdeno je da je na predmetnoj lokaciji projektovan
priviemeni montaZni objekal - otvoreni Sank sa ugostiteljskom terasom na javnom-
porodiénom kupalistu 27L. Ostvarena povrsina otvorenog ganka je 23.00m2, a povrsina
terase je 50,00m2.

Otvoreni $ank sa terasom se postavija na dijelu parcele na ravnoj daséanoj povrdini.
Na terasi je organizovan prostor za sjedanje sa stolovima i stolicama. Projektovani mobilijar
dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama | postavljanjem omogucava brzu montazu,
demonta2u i transport. Stolice | stolovi su ujednacenog dizajna, jednostavnih linia | izradeni
su od celika i drveta. Lako su prenosivi tako da je njihovo uklanjanje jednostavno i na ovaj
natin zadovoljavaju odr2avanje javne povrsine.

Na kupali§tu je predvideno postavijanje 120 suncobrana | 240 leZaljki. KupaliSte je
opremijeno informacionim tablama i zastavom, spasilatkom osmatratnicom i spasilatkim
punktom, tuSevima, kabinama za presviatenje, kantama za otpatke, kompletom. lzgled
plaznog mobilijara je dat u sklopu tehnickog opisa. Prvi red leZaljki se postavija na 6,00m
udaljenosti od linije mora.

Kod izloZzenog pravnog | dinjenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
Privremeni montaZni objekat - otvoreni Sank sa terasom, na lokaciji oznatenoj brojem 27L,
k.p. 1833/1 KO Buljarica, projeklovano od strane “KOTOR ARH" doo Kotor, u skladu sa
urbanistiéko tehnickim uslovima, izdatih na osnovu smjemica iz lzmjena i dopuna Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za OpStinu Budva za period 2024 - 2028,

godine, od februara 2025, te je zahtjev rijeSio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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