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LAVROVC DAMIR
BAR
Bjelisi b.b

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-9832/5-2023 od 13.05.2024.
godine, za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za
centralne djelatnosti na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP46, Blok 8, Zona C, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica III”- Izmjene i dopune (”Sl.list Crne Gore” —
opstinski propisi br.082/23), Opstina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

i Cma Gora
1 Broj: 08-332/23-9832/5-2023 Ministarstvo prostornog
Podgorica, 13.05.2024. godine planiranja, urbanizma i dr¥avne
imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore". br. 64/1 7,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Lavrovi¢ Damira, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
X za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za centraine djelatnosti na lokaciji
4 urbanisticke parcele UP46, Blok 8, Zona C, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
’ plana “Topolica IlI”- 1zmjene i dopune (”Sl.list Crne Gore” ~ opstinski propisi
br.082/23), Opstina Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lavrovié Damir iz Bara
6. POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP46, Blok 8, Zona C, nalazi se u zahvatu plana DUP “Topolica
"~ Izmjene i dopune u Baru.

Prema grafickim prilozima "01. Katastarsko-topografska podloga sa granicom
plana’, "06. Analiza postojeceg stanja- Postojeca namjena” i “07. Analiza postojeceg
stanja - postoje¢e parcele, objekti i spratnost objekata i oblici intervencija” na
predmetnoj lokaciji nijesu evidentirani postojeéi obijekti.

» Prirodne karakteristike planskog podrucja

Klimatske karakteristike

Podrucje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteri§e umjereno topla klima
sa vrelim lietima i sa izrazenim ljetnjim su$nim periodom. Prosje¢na temperature
najhladnijeg mjeseca je veca od -3 °C, a manja od 18 °C. Prosje¢na temperature
najtoplijeg mjeseca je veéa od 22 °C.

Temperatura vazduha

Godiénji hod srednje temperature vazduha za podrucje Bara karakteri§e se najnizom
temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8.8 °C i najvisom u julu od 24.5 °C
odnosno prosje¢nom godidnjom temperaturom od 16.1 °C.




Relativna vlaznost vazduha
Qodiénji tok relativne viaznosti ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost od 62 % u
julu do 72 % u oktobru. Srednja godisnja relativna viaznost vazduha iznosi 68 %.

Koli¢ina padavina

Rezim padavina na podrugju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢éinom padavina u
kasnu jesen (decembar 169.6 litym2) | minimumom u julu (29.9 litYm2). Prosje¢na
godisnja koli¢ina padavina iznosi 1312.7 lit/m2. Prosje¢an broj dana sa padavinama
na godiSnjem nivou je 113 dana. Najmanje dana sa padavinama ima u july,
prosjecno 4 a najviSe u decembru, prosjeéno 14.

Osuncanje
U Baru prosjecno godi$nje ima 2570 sunéanih sati. Najmanje sunc¢anih sati ima u
decembru, prosjeéno 111, kada je i obdanica najkraca, a najvise u julu 352.

Oblaénost
Prosje¢na oblaénost na podrugju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima.
Najveca je u decembru, prosjeéno 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2 desetine.

Vjetar
Najvecu Cestinu javijanja imaju vjetrovi iz pravca sjeveroistok (NE) 33%.

Morfoloske karakteristike

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu i jugozapadu, visok nivo podzemnih
voda i izloZzenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike podrucdja.

Prostor je blago nagnut od istoka prema zapadu, i to od kote 6.0 do kote 14.0 mnm,
sa srednjom nadmorskom visinom oko 10.0m.

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

Slozeni geoloski sastav, tektonska poremeéenost, hidroloski, klimatski i drugi uslovi,
daju specificnost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena Topolice Ill je
aluvijalnoglinoviti Sljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.

Seizmicki uslovi

Crnogorsko primorje | neposredno zalede je izlozeno ruSilackom dejstvu
zemljotresa, IXtog stepena seizmickog intenziteta po skali MSC. Broj dogodenih
zemljotresa, u periodu od pet vjekova, je 70, §to ukazuje na visoku seizmitku
aktivnost terena, koja je rezultat tektonskih procesa u zemljinoj kori. Destruktivni
zemljotresi dogadaju se u intervalima od 8-10 godina, a oni jaci sa intenzitetom
vecim od 8 stepeni u intervalima od 15-20 godina. Ovakvi procesi ukazuju na vrlo
veliku seizmicku opasnost, koja zahtjeva $iroku primjenu savremenih dostignuca
inZinjerske seizmologije, zemljotresnog inZinjerstva i srodnih nauka u planiranju,
projektovanju i gradenju seizmicki otpornih gradevina.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija UP46, Blok 8, Zona C, je prema grafickom prilogu "08a. Plan
detaljne namjene povrsina” planirana za centralne djelatnosti (CD).
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Centralne djelatnosti

PovrSine za centralne djelatnosti su povrsine koje su pretezno namijenjene
smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Objekti koji se
grade mogu biti poslovni ili poslovno-stambeni ili stambeni u funkciji tih delatnosti.
Pri izgradnji novih objekata mora biti istoviemeno obezbjeden pripadajuéi parking—
prostor (po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce
djelatnosti. '
Oblikovanje objekata je jedan od najvaznijih uslova za izgradnju. :
Zelenilo na parcelama centralnih djelatnosti treba da se razvija u skladu sa
raspoloZivim prostornim moguénostima, sa posebnim akcentom na uliéne Koridore.
Sadrzaji na urbanistickim parcelama ove namjene, treba prostorno i oblikovno
ukomponovati sa zelenilom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog, tako i
estetskog elementa u prostoru. Na urbanisti¢kim parcelama sa namjenom centralnih
djelatnosti, potencirati uredenje manjih trgova, pjaceta i slobodnih blokovskih
povrsina.

U okviru ovih povr§ina mogu se graditi i: ugostiteljski objekti; objekti za smjestaj
turista, trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri; poslovne zgrade i objekti
administracije, zdravstvene i socijalne zastite, objekti za smjeétaj vozila u mirovanju
(garaze), komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji
sluZze potrebama podruéja, i stambeni objekti i poslovni apartmani.
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Pravila parcelacije

Shodno grafickim prilozima "09.Parcelacija, nivelacija i regulacija” i "09a. Parcelacija,
nivelacija i regulacija” UP48, Blok 8, Zona C, sastoji se od katastarskih parcela broj
4698/11, 4699/2, 4977/18, 4978/3 i 4977/16 sve KO Novi Bar.

Na pomenutom prilogu prilazane su granice urbanistickih parcela i definisane
koordinatama prelognih tacaka.

Prelomne tacke granice UP46
238 6591204 .46 4662783.52
239 6591227.23 4662783.42

240 6591254.55 4662783.29
251 6591204.46 4662837.26

252 6591204.46 4662819.99
253 6591204.46 4662796.93
254 6591204.46 4662785.22
255 6591248.95 4662837.21
256 6591253.46 4662835.14
257 8591255.01 4662831.16

Podjela na planse zone i blokove
U Zoni C planirane su povrsine za centralne djelatnosti (CD) i to uglavnom po obodu
zone, | povrsine za stanovanje vecih gustina - SV.

Na slobodnim parcelama planirana je izgradnja slobodnostojeéih objekata. Za
pojedine parcele, pristupni su planirani kroz kolsko-pjeSacke staze, koje su na
pojedinim mjestima prosirene kako bi formirali javnu pjeSacku povr§inu.




Urbanisticka parcela

Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom, izdijeljen je na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan
pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Urbanisticke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu sa
odgovarajucim elementima, karakteristicnim prelomnim tackama urbanisti¢kih parc.
Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene objekte
u cilju stvaranja uslova za dalji proces realizacije, kroz legalizaciju ili prijavu gradnje.
Na grafickim prilozima prikazane su granice urbanistickih parcela, gradevinske linije,
regulacione linije, i povrSine urbanistickih parcela. Spratnost objekata, kao i ostali
urbanisticki parametri dati su u tekstualnom dijelu plana i tabelarnim prilozima.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Regulacija ukupnog =zahvata plana pociva na saobracajnim rjesenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje
se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, ili
regulacione linije, §to omogucéava oéitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje
na teren. U tekstualnim smjernicama za iizdavanje urbanisticko-tehnickih uslova,
dato je pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linijja prema
saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija podzemne etaze, moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
lzuzetno, gradevinska linija moZe biti i na granici urbanisticke parcele ukoliko se
grade objekti u nizu, odnosno formira zajednicka garaza za vise objekata, u skladu
sa smjernicama iz poglavlja Urbanisticko-tehnicki uslovi.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi
i tehniékih propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena
i izradom glavnih projekata saobracajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana
na naéin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao maksimalna spratnost, do koje se objekat moze
graditi. Ukoliko investitor zahtijeva, mogucéa je izgradnja manje spratnosti,

Opsti uslovi za izgradnju objekata
Planirani objekti na urbanistickim parcelama u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
Topolica |1l Opétina Bar, mogu se realizovati pod sliede¢im op$tim uslovima:




- U okviru predloZene parcelaciie mozZe se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje
kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaZa.
U tom slucaju je obavezna izrada Idejnog rieSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projektnu dokumentaciju. Za prikljucenje udruzenih urbanistickih parcela moguce je
formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Kroz projektnu dokumentaciju se definise fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljista za svaku fazu.

- Za svaku urbanistitku parcelu moguce je formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima
zauzetosti i izgradenosti dozvoljenim na urbanistickim parcelama u okviru zona. Ovi
podaci su koristeni za proraéun infrastrukturnih kapaciteta.

- Za obra¢un ukupnih urbanisti¢kih parametara u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
koris¢eni su parametri iz PUP-a, a odnose se na posje¢nu veli¢inu stanova za
stanovanje od 100 m2, i prosjeénu veliéinu poslovnih prostora od 75 m2.

- |zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima terena.

- Izbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom. Za sve mjere zastite, kao i moguénost dislokacije vrijednih stabala,
predvidjeti kompententni struéni nadzor od strane nadlezne sluzbe.

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Linearno zelenilo je grafi¢ki prikazano $ematski. Stvaran poloZaj stabala se definise
prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, na osnovu taénog geodetskog snimka svake
pojedinacne parcele.

- Odstojanje izmedu gradevinske i regulacione linijle moZe se koristiti za parking
prostor, pod uslovom da je i u ovom slu¢aju definisan samo jedan kolski ulaz/izlaz.
- Pri gradniji turistickih objekata i infrastrukture, predloZene masive i grupacije
zelenila paZzljivo inkorporirati u prostor, vodeéi raéuna o maksimalnom ocuvanju i
uklapanju u nova urbanisticka riedenja.

- lzgradnju objekata projektovati tako da iste zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o
blizim uslovima u nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list "Crne Gore", br. 048/13 i 404/15),
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene
povrsina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sllist CG br. 024/10 i
303/14) kao i Pravilnika o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list
CG br. 047/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;

- Za izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanistike
parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razli¢itih viasnika.

- Fazna izgradnja za buduce objekte mora se prikazati idejnim riegenjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta.

- Obavezna i faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaze.

- Zbog potrebe osunéanja i bezbjednosti od pozara i drugih akcidenata, preporuéena
optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, bilo da se objekti nalaze na istoj
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urbanistickoj parceli ili na susjednim urbanistickim parcelama, je od 1.35-2.0 H visine
viseg objekta. Ukoliko nije moguce ostvariti preporuéena optimalna medusobna
rastojanja izmedu objekata, primjenjuju se propisana minimalna izmedu dva
susjedna objekta.

- Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna objekta kada je moguce postaviti otvore
prostorija za boravak ljudi je 1 H (visina) viSeg objekta. Izuzetno ovo rastojanje moze
biti i manje, do 1/4 visine viSeg objekta uz uslov da nije moguce postavljati otvore na
fasadi, osim minimalnih otvora sanitarnih i drugih pomoénih prostorija sa visinom
parapeta od 180 cm.

- U zoni visokih objekata, neopodno je obezbijediti pristup vatrogasnog vozila do
minimum dvije vece fasadne ravni.

- Urbanisticka parcela moze imati samo jedan prikljucak, a po pravilu taj prikljucak je
na najblizu saobracajnicu. Ako je viSe saobracajnica oko parcele, urbanisticka
parcela se priklju¢uje na onu niZzeg ranga.

- Neki objekti su prikljuceni preko trotoara sa oborenim ivicnjacima, neki preko
samostalnih kolsko-pjesackih prilaza, a neki preko javne pristupne povrsine. Sirina
prikljucka urbanistickoj parceli, koja je propisana u DUP-u iznosi min. 3.0 m;

- U Planu mjesta priklju¢enja urbanistickih parcela na javnu saobracajnicu nijesu
data za sve objekte. Taéno mjesto prikljuéenja urbanisti¢kih parcela ¢e biti definisano
prilikom izrade tehnicke dokumentacije sa saobracajnu infrastrkuturu, i objekte na
urbanistickih parcelama, a u zavisnosti od namjene objekta individualni/kolektivni,
poslovni, javnu i drugi. U skladu sa navedenim, prilikom izdavanja odgovorajucih
urbanisticko-tehnic¢kih uslova, izvrSice se definisanje nacina prikljucka (preko
oborenih ivicnjaka i trotoara-koji mora biti armiran) ili preko priklju¢ka koji mora biti
od istih slojeva kao i javna saobracajnica.

Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima,
jer u odnosu na prostorne mogucnosti urbanistickih parcela ne mogu zadovoljiti sve
zadate uslove.

Nadzemne etaZze, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene
veligine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanisticke parcele i sve
ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine.

Obzirom da je prostor Topolice Ill urbanisticki obradivan kroz planska dokumenta u
duzem vremenskom periodu, i da je realizacija komunalne opremljenosti veé¢ u
velikoj mjeri zapodeta, ovim ID DUP-a su zadrzane urbanisticke parcele za
kontejnere (UP k1....) i trafostanice (UP ts2....).

Urbanisticko tehniéki uslovi za planirane objekte — centralne djelatnosti
UP 39, UP 40, UP 44, UP 45, UP 46, UP 47 | UP 48

Na novim formiranim urbanistickim parcelama, u okviru namjene centralne
djelatnosti - CD, planirana je izgradnja objekata pod sliede¢im uslovima:
« pri tome ukupna BGP ne prelazi maksimalnu zadatu povr$inu u tabelarnom prikazu.
- Najmanja dozvoljena $irina uli¢nog fronta za urbanisticke parcele je 40m.
« Najmanja dozvoljena povrsina urbanisti¢ke parcele je 2000m?2.
- Odnos gradevinske prema regulacionoj liniji je u skladu sa grafickim prilozima i
iznosi 10m




* Najveca dozvoljena visina objekata je 16.0m.

* Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+3.

* Maksimalni indeks zauzetosti 0.5

* Indeks izgradenosti 2.0.

* Krovove raditi kose ili ravne, PO moguéno$éu ozelenjene.

* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele.

* Zauzetosti podzemne etaze za parkiranje je maksimalno do 50% urbanisti¢ke
parcele. Ako uslovi terena dozvoljavaju, moguce je formirati dvije etaze podzemne
garaze, u skladu sa propisima.

* Gradevinska linija podzemne etaze (GLO) se poklapa sa gradevinskom linijom na
zemlji ((GL1). '

* Zbog potrebe osunéanja i bezbjednosti od pozara i drugih akcidenata, medusobna
rastojanja izmedu objekata, bilo da se objekti nalaze na istoj urbanisti¢koj parceli ili
na susjednim urbanistickim parcelama, je od 1.35-2.0 H visine viseg objekta,

* Minimalno ucesce zelenila u okviru urbanistiéke parcele je 25%. Kompozicija
zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim rjeSenjima.
Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

* Ukoliko se projektuje ravan krov, daje se mogucnost predvidanja i zelenog krova.
Ozelenjavanje ravnih krovnih povréina predvidjeti sadnjom niskorastuéih vrsta
plitkog korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom
srednje visokih / visokih stablagica &to zahtijeva potrebnu nosivost krovne
konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i upotrebu adekvatnog supstrata. Ukoliko
se projektuje podzemna etaza za parkiranje, na povrSinama iznad podzemnih etaza
planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou kote terena.

* Uredenje terena je sastavni dio tehnicke dokumentacije, kao poseban projekat. U
okviru njega potrebno je prikazati i projekat saobracajnog rjeSenja kojim ée se
definisati saobracajne povr§ine na urbanistickoj parceli (prilaz na javnu
saobracajnicu, kolovozne, parkime i pjesacke povréine, saobracajne povrSine za
prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

* Spoj prikljucka i javnog puta mora biti od istog materijala od kojeg je izgraden javni
put; Priklju¢ak na saobracajnicu planirati na §to veéem odstojanju od raskrsnice; Na
prikljucku na javni put mora biti obezbijedena odgovaraju¢a preglednost.

* Bez obzira na ispunjenje svih parametara na parceli, kroz tehniéku dokumentaciju
za izgradnju novog objekta, mora se teZiti ka usaglasavanju i postizanju sinergije sa
okolnim objektima uz primjenu materijalizacije koja je primjerena ovom podneblju.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»SluZbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18);

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Preporuke za seizmicko projektovanje

Prilikom izrade projekata za planirane objekte treba definisati seizmicke uticaje koji
treba da obezbjede seizmicku stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema aobjekata,
uzimajuéi u obzir nelinearno ponasanje objekata dopustajuci neznatna konstruktivna
ostecenja. Dejstvo jakih zemljotresa na odredenoj lokaciji, zavisi od poloZaja Zarista
zemljotresa, mehanizma generisanja seizmickih talasa u Zaristima, veliCine
dogodjenih i ocekivanih magnituda zemljotresa, zakonomjernosti seizmicke
aktivnosti terena, tektonske anizotropije sredine kroz koju prolaze seizmicki talasi i
geotehnickih osobina lokacije. Rezultati izvrSenih ispitivanja u regionu pokazuju, da
¢e i u buducée prostor Bara biti izlozen zemljotresima. Ocekivane vrijednosti max.
ubrzanja krecu se od 0,20-0,38 q, kojim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet
IX stepena skale MCS, iz ¢ega proizilaze zakonske obaveze primjene principa
zemljotresnog inZenjerstva pri  urbanistickom planiranju i arhitektonsko-
gradjevinskom projektovanju objekata.

Polazeé¢i od opsteprinvaceg nivoa seizmickog rizika i principa u zemljotresnom
inzenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako: - da slabije | umjerene zemljotrese
objekti prime elasti¢énim radom, bez o$te¢enja nosece konstrukcije i sa eventualnim
malim osteéenjima nenosecih elemenata. - da se kod jakih zemljotresa jave
programirana konstruktivna os$tec¢enja, uz veca ostecenja nekonstruktivnih
elemenata. Nivo osteéenja treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka
najvec¢eg broja zemljotresom ostecenih objekata. - da izuzetno jake, katastrofalne
zemljotrese, objekti izdrze bez rusenja, sa velikim o$te¢enjima i kasnijim ruenjem.
Pri projektovanju objekata teziti stvaranju sazetih i simetriénih osnova, a kod
nesimetriénih objekata, teZiti rastavljanju na niz konstruktivno prostih i simetri¢nih
dijelova.

Dobrim izborom materijala, dobrom koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu se
razni konstruktivni sistemi uéiniti otpornim na dejstvo zemljotresa. Ne preporucuje se
primjena &istih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog relativno male mase i
vece fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomijerljivosti postaju osjetljivi na uticaje
drugog reda u stubovima, praceni velikim ostecenjima.

Temeljenje objekata vrsiti na plitkim plo¢astim temeljima, postavljenim na nabijenom
$ljunéanom tamponu, ili na krutom temeljnom rostilju, gdje je poZeljno izvesti krute
armirano-betonske podne ploce.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanitkog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen naéin, bez mije$anja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.




Zastita od pozara |

Svakom stambenom, poslovnom i javnom objektu mora se prema potrebi omoguciti
pristup specijalnih vrsta vozila. Objektima povecanog rizika od poZara mora se
obezbijediti pristupni put izgraden u skladu sa propisima kojim je uredena ova oblast.
Pristupni put mora biti uvijek slobodan i na njemu nije dozvolieno parkiranje i
zaustavljanje drugih vozila, niti postavljanje bilo kojih drugih prepreka koje ometaju
vatrogasnu intervenciju.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se spreéilo prenosenje poZara,

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljinom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa.

Na nivou ovog plana rje§enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguce intervencije vatrogasaca. Takode, saobracajnice su i protivpoZarne
barijere za preno$enje poZara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone
opasnosti od pozara i eksplozija) i planove zastite i spasavanja prema izrazenoj
procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti
i mislienja u skladu sa Zakonom.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedeéim zakonima

i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici;

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84) ,

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

Mjere zaStite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu ,
Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 126/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. ,
Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smijernice za preduzimanije mjera zastite su sliedeée:

- zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu:

- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu,

Mjere zastite prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite
prirode, a to su: strategija biodiverziteta, planovi upravljanja zasticenim prirodnim
dobrima i godi$nji programi upravljanja zasti¢enim prirodnim dobrima, kao i lokalni
akcioni planovi za biodiverzitet.

Osim sprovodenja mjera na ovaj nacin, mjere zastite u praksi se sprovode kroz:
zastitu prirodnih dobara, odrzivo koriéenje prirodnih resursa, prirodnih dobara i
kontrole njihovog koriséenja, ocuvanje podrucja ekoloske mreze, ublaZzavanje stetnih
posliedica izazvanih aktivonistima u prirodi i kori§éenjem prirodnih dobara,
sprovodenjem podsticajnih mjera za zastitu i oéuvanije prirodnih dobara,

Da bi se sprjecili, smanijili ili otklonili, u najvecoj mogucoj mieri, tetni uticaji na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu do kojeg bi moglo do¢i realizacijom ovog planskog
dokumenta, potrebno je dosledno i paZljivo primjenjivati i dalje razradivati rjeSenja
planskog dokumenta, kroz izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata i
uredenje i pejzazno oblikovanje terena, u skladu sa odredbama ovog planskog
dokumenta. Pri realizaciji planskih resenja a sa ciliem sprjeavanja, ublazavanja i
smanjenja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, pridrzavati se vazeéih propisa iz
oblasti zastite Zivotne sredine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu "14. Pejzazna arhitektura” predmetna lokacija UP46, Blok
8, Zona C, je predvidena za zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO).

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

U okviru povrsina centralnih djelatnosti (CD) i na UP 38 (Blok 6) ugostiteljski objekat,
planirane su zelene povr§ine poslovnih objekata. Kompozicijom zasada, izborom
vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrSina naglasiti karakter objekata i
formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzaznoarhitektonska rjiesenja
uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- minimum 25% i 40% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom, a u
skladu sa podacima iz Tabele (Parametri pejzaznog uredenja)
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- sadnju visokog i srednjeg drveé¢a vréiti u manjim grupama i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tia, perene, jednogodi$nje
cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde) :

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima

- kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu, koloritu i vizurama prema
objektu

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poploéanim povréinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama,
vertikalno i krovno zelenilo

- predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih
povrSina objekata sadnjom niskorastu¢ih vrsta plitkog korijena (trave, perene,
sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablagica
Sto zahtijeva potrebnu nosivost krovne konstrukeije, ugradnju izolacionih slojeva i
upotrebu adekvatnog supstrata

- na povrsinama iznad podzemnih etaza planirati intenzivno krovno zelenilo'u nivou
kote terena

- Za zastore koristiti savremene materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

- Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (min. 1,2 m) za sadnju visokog drveéa i
to u nivou kote terena

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog oéuvanja i uklapanja postojeéeg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urban isticka rjeSenja

- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

- Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline = Oleao
europaea )

- U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

- Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

- Predyvidjeti humusiranje zelenih povrsina

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne
na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima

11



- Izbjegavati invazivne biljne vrste
- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:
- min. visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm
- Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobrac¢ajnica i parking prostora
- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu
zastitu svih zelenih povr§ina '
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisti¢ke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima iz plana.

Organizaciju lokacija tj. velikih urbanisti¢kih parcela koji u skladu sa ovim planom
mogu biti i udruZeni, izvrSiti po principu kompleksa od vige objekta koji su
medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama
Investitora preporuka je da se uradi jedinstveno idejno rieSenje sa fazama realizacije,
brojem objekata na lokaciji, medusobnoj udaljenosti i vizurama ka okolini.

Elemente parterne arhitekture prilagoditi osnovnoj namjeni objekata, a sve u skladu
sa potrebama investitora.
Urbanisticke parcele u zoni zahvata ID DUP-a urediti u duhu tradicionalnog
koriS¢enja prostora:

- poplo¢avanjem pjesackih povrsina,

- ozelenjavanjem — zatravnjivanjem, i

- sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Slobodne povrSine objekata rieSavati tako da se u ambijent uredenog parkovskog
zelenila inkorporiraju sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.
Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglaviju Saobracaj -
parkiranje. Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van objekata (osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa
tehnickim i geologkim uslovima terena bez ograniéenja eteza pod zemljom.
Dozvoljeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na naéin da
unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,4 m, a visina sokle 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasliedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znag&enja, prema é&lanu
87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
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radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

|

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA |NVALIDITEﬂ'OM

12.
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

- SAOBRACAJA

/

15 Ug%?nv' ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

; REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljista za svaku fazu.
Za izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za urbanisticke
parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razliéitih vlasnika.
Fazna izgradnja za buduce objekte mora se prikazati idejnim rie$enjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta.
Obavezna | faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaze.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja ‘
» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica | DTS —
EPCG 10/0.4 kV
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Prema grafickom prilogu ,12. Elektroenergetska infrastruktura® i prema uslovima
nadleznog organa.

Prema grafickom prilogu ,12. Elektroenergetska infrastruktura® preko parcele UP46
prelaze kablovski vodovi, 10kV postojeci i kablovski vod 35kV postojedi.

1.2

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu ,11. Hidrotehnicka infrastruktura” i prema tehnickim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 2450/2 od 18.04.2024. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 10. ,Saobracaj” i prema tehnickim uslovima nadleznog
javnog preduzeca.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, broj UPI 14-
341/24-209/1 od 16.04.2024. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilkom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
posStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i korié¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tla i
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| -Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20,

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE |

Oznaka urbanisticke parcele UP 5, Zona B, Blok 4
Povrsina urbanisticke parcele 2702.00m2
Maksimalni indeks zauzetosti 04

Maksimalno pod objektom 1080.00m2
Maksimalni indeks izgradenosti 2.00
s (o pospsanas ™ P | 5404 00m2
Maksimalna spratnost objekata P+3+Pk

Planirani broj stambenih jedinica 16

Planirani broj poslovnih prostora 23

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila je neophodno rjeevati iskljuéivo uz objekte na pripadajucim
parcelama, prema zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa
vazecim standardima | normativima i to kako za putnitka vozila tako i za autobuse i
teretna vozila.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje mora
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistickoj parceli na kojoj
se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu) po normativima iz Plana.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone
turizma, stanovanja, sporta i rekreacije i sl., moguce je parkiranje rieSavati za zonu
u cjelini na otvorenim parkirali$tima ifili u okviru podzemnih i/ili nadzemnih garaza
(jedne ili vise), a prema normativima iz ovog Plana,

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele.

Zauzetosti podzemne etaze za parkiranje je maksimalno do 50% urbanisticke
parcele. Ako uslovi terena dozvoljavaju, mogucée je formirati dvije etaze podzemne
garaze, u skladu sa propisima.
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Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa iz GUR-a:

Namijena r. parking mijesta bg_dim;a
Stanovanje novo (rezidenti/1,3 pm fstan
ikandical
Stanovanie postoieée 1.0 om lstan
lom

Medicinske ustanove pm 35 m2 BRGP
Administrativne ustanove {1 om 0Om2 BRGP
|Poste - P
Trini centar (shoping mall) 1 pm 5 m2 BRGP
Restorani. kafici om. 4 -8 stolica
Hotel (prema kategoriji) 1pm 2 - 10 kreveta + 1 p.m. za autobuse na 30

Ikrauata
Hotel [apartmanskoe tina) {1 om 2 apartmana____
Sportski objekti 1 pm 16 -2
Paoslovni objekti 1pm 60 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na
otvorenim parkiraliStima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta
ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje a u okviru urbanistéke parcele.

Uslovi za projektovanije parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanistitke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢éina parking mjesta i parkirne
saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece:

- Na vecim parkinzima je moguca i izgradnja javne garaze, ukoliko je to potrebno
zbog povecenja broja parking mjesta. Javna garaza moze biti klasiéna i/ili montazna
(privremena).

- Garaza se moZe graditi na bilo kojoj parceli u okviru namjene CD za koju postoji
interesovanje i koja zadovoljava saobracajne kriterijjume.

- Nagib i denivelacije terena koristiti kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne (sa rampama)
i/ili mehanicke (sa liftovima), a broj etaza nije ograniéen;

- Krov garaZze kao samostalnog objekta se moze koristiti kao parkiraliste ili kao
ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema
javhom prostoru,

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saobraéajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeci ratuna o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozaj
prikjuka garaze na javne saobracajnice, definisate se na nivou tehnike
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu;
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-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za
odrZavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a §to ée zavisiti od mogucnosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti:
- U dijelu objekta javne parking garaze, moze da se obezbijedi parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaji);
- Izbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomiénosti
i iskoris¢enosti date lokacije;
- Ukoliko se gradi klasi¢na garaZa rampa za ulaz u garaZu mora poéeti od definisane
gradevinske linije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmijerne;
- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmijerne;
- Slobodna visina garaze min. 2,3 m:
- PoduZni nagib rampi u zavisnosti od veligine garaze:

1. kruZzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene,

2. prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i
max15% za otkrivene,

3. za vece garaze od 1500m? prave rampe max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene;

4. za parkiraliSta do 4 vozila - 20%.
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa Sirinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosSiruje se
za 0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehnikim
zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br. 013/07, 032/11 i 009/12...)
- Gabarit podzemne garaze mozZe biti veéi od gabarita objekta, ako ne postoje neka
druga tehnicka ogranic¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza
- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaZa u sklopu
hotela,
- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nadin.
- Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servise i slicno).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati eksluzivne, savremeno dizajnirane
objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima neée opteretiti prostor.
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U dijelu dizajna i izgradnije, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuci u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor. ‘

Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, $to znagi
pridrZzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehnickim zahtjevima. Izgradnju objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i
morfologiji terena. Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno
arhitektonski rijesen.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Obzirom da se radi o prostoru Topolice Il koja je u neposrednoj blizini centra grada,
slobodne prostore izmedu objekata i parcele, rjeSavati paZljivo, uz primjenu
materijala koji su primjereni primorskom podneblju.

Striktna kontrola tehnicke dokumentacije, kao i realizacije objekata, doprinijece
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti kako samih objekata, tako i ukupne
slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada,

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala,
u skladu sa podnebljem, i kvalitetno ugraditi uz strogu kontrolu,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlaZzu se dvije osnovne mjere: ted nja i koriS¢enje alternativnih
izvora energije. Osnovna mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raguna o adekvatnoj veligini otvora vodeéi raéuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to je energija direktnog sunéevog zraCenja. Treba teziti da se
primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugliendioksida.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom
energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

e -
Olja Femi¢ —7_ <<~

Natasa Dukni¢ Fyrut 4
o

broj 03-D-1352/2 od 12.04.2024. godine;
- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Bar,
broj 2450/2 od 18.04.2024. godine;
- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj Opstine Bar, broj UPI 14-
341/24-209/1 od 16.04.2024. godine.

MINISTAR
Janko Odovié
bRl 5.
PRILOZI T2 S
- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta » > 4
- Kopija plana i List nepokretnosti 8

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, |
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DOO VODOVOD | KANALIZACLJA BAR

@ UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR () vodovodbar@t-com.me
T2 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me

=} 030/312-938
PIB. 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

5 www.vodovod .bpr—me

Broj, 2450/2
Bar, 18.4.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
[V proleterske brigade br. 19| | . Winistar v prostarof
81 000 Podgorica urheniom : x,
| 08 0. 1
|

0- 3'32/23.-%32/;/, |

Shodno vasem aktu broj 08-332/23-9832/4 od 29.3.2024.godine (prema zahtjevu Lavrovié Damira iz
Bara), za izdavanje tchni¢kih uslova. koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar dana
12.4.2024.godine pod brojem 2450, dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli UP46, blok 8, zona C u zahvatu detaljnog
urbanistickog plana "Topolica I11" - izmjene i dopune u Baru,

Predmet: Tehnicki uslovi

Prilog:
e Tehni¢ki uslovi

S poStovanjem,

Tehnicki direktor:
| ‘5 -‘A\. ~ 52
\‘kw« Tl

Alvin Tombarevié

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 2450/2
Bar, 18.4.2024.godine

Na osnovu zahtjeva Lavrovié Damira iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne, broj 08-332/23-9832/4 od 29.3.2024.godine, koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 12.4.2024.godine pod brojem
2450, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povréina za centralne
djelatnosti na lokaciji urbanistic¢ke parcele UP46, blok 8, zona C u zahvatu detaljnog
urbanisti¢kog plana "Topolica III" - izmjene i dopune, opstina Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrotka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

U slucaju priklju¢ka = DN 50 potrebno je da dubina vodovodnog
Sahta bude min. 1,60 m (unutrasnje dimenzije).

o Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji opstine Bar ¢e se vrsiti - slededéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio

veze,
b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise,
c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénogéu daljinskog oéitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie | sistemom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze i ventilom ispred i
iza vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred i Iza vodomjera,

o Za objekte sa vise od &etiri stambene Jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne
nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu
jedinicu  predvidijeti ugradnju  mijernih uredaja-vodomjera
smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan



sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od ostedenja i
krade vodomjera), Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera..

Kod vodomjera profila @50mm i viée obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza |
vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikijucka ne moZe biti vecdi od profila ulicne cijevi na koju se
planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrese preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vise. Svaki pumpni agregat kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen  svojim
frekventnim regulatorom. 1z cjevovoda precnika manjih od
@200mm, uredaj za poviSenje pritiska vodu moZe uzimati samo
preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
ulicni cjevovod preénika veéeq ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune Iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija;

o]

Q

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm, ‘

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreje je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoétovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja 0
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 |

56/19).



Atmosferska kanalizacija

o}

J
Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju
(tiemene nosivosti min SN4).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili éetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera.

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
I uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti. '

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju
(tjemene nosivosti min SN4),

Predvidjeti separatore za pretidéavanje voda sa parkinga ' i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o]

U slu¢aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanltarné
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god). '

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena Izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijeditii
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m. ;
Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radniji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.



¢ U slucaju potrebe izmjedtanja postojeéih hidrotehniékih instalacija, g‘fije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom(do
njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjestenog) cjevoveda
planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a tehnic¢ko rieSenje
moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:
o Priklju¢enje objekta predvidjeti u skladu sa detaljnim urbanistickim
planom "Topolica 111" izmjene i dopune - faza hidrotehnika '

Fekalna kanalizacija:
o Priklju¢enje objekta predvidjeti u skladu sa detaljnim urbanistickim
planom "Topolica 111" izmjene i dopune- faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija 1
o Prikijucenje objekta predvidjeti u skladu sa detaljnim urbanisti¢kim
planom "Topolica I11" izmjene i dopune- faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadr?i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom o nacinu lzrade | sadrzini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda | kanalizacije,

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu,

* Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

. 1) n
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI -
Broj: 03-D-1352/7. Podgorica, 12.04.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova
FPodgorica
Ul. 1V Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1352/1 od 11.04.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-9832/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene u icaja na

zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta, u okviru povriina za centralne djelatnosti na lokaciji urbanisticke

parcele UP46, Blok 8, Zona C, koja se sastoji od katastarskih parcela broj 4698/11, 4699/2, 4977/18, 4978/3

i 4977/16 sve KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica II* — lzmjene i dopune (,Sl.list
|

Crne Gore" — opstinski propisi br, 082/23) opétina Bar, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Cre Gore", br, 47/13, 53/14 1 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
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e e pAdresa, Bulevar revolucije br, 1
Crna Gora | i 0 imovine 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar 26 01, T el: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslovel email:'sekretarijat. kps@bar.me
saobracaj ! ’ www.bar.m
01192}, 932y | T
Broj: UPI 14-341/24-209/1 Bar, 16.04.2024. godine

Sekretarijat za komunalne poslove | saobracaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva pros"tomog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,,SI list
Crne Gore", br, 82/20), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SlI. hs‘l Cme
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) | &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljutka, za potrebe
izgradnje objekta u okviru povrsina za centralne djelatnosti, na urbanistickoj parceli broj UP 46,
u bloku 8", zoni ,C* u zahvatu DUP-a ,Topolica III' - Izmjene i dopune (,SI. list Crne Gore -
opétinski propisi‘, br. 082/23), opétina Bar: I

1. Prikljucak projektovati na planiranu kontaktnu saobracajnicu, radnog naziva ,Ulica T1,
u skiadu sa Planom, graficki prilog: Sacbracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zawsnostl
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krvina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobraéaju

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materuale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikljuenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

10.Na prikljucku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skiadu sa vazeéim standardima, tehni¢kim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazlozzene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/23-9832/3 od 29.03.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UPI 14-341/24-209 od 12.04.2023. godine, za izdavanje saobraéajno-tehnickih usiova za
izradu tehni¢ke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta u okviru povrsina za centralne
djelatnosti, na urbanistickoj parceli broj UP 46, u bloku ,8", zoni ,C* u zahvatu DUP-a ,Topolica
" — lzmjene i dopune (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi', br. 082/23), opstina Bar, ‘



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiGko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacijé.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikdjucenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opétinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za |zradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno Elanu 6 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove sacbracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga Jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glévnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Il za saobraéaj;, Pomoénik sekretara
Sandin Sulici¢ ™ Safet Kodan

uw oo o ]

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, afa.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sckretarnial kpsbbar.me
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