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Ministarstvo prostornog planirania, urbanzma i dravne imovine, Dirextorat glavnog dr2avnog
arhitekte, rjesevajucs po zalbi Mkechyan Armena | Mkrtchyan Karen 2 Budve, zjavijeno) na rjesenje
Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opétine Budva br UPI-22-332/25-21/11 od 2107 2025 godine
kojim je odbijen zahtjev za davanje saglasnosti na idejno nesenje izgradne turistickog objekla, na
k.p. 1968/21 KO Lap&ici. na UP 73. u zahvatu LSL Lap&ic® (,Stuzbeni list CG - opStinsk: propist”
br. 11/12), izcadenim od strane ATRIUM® doo Budva, na osnovu ¢ana 22 | 25 stav 3 Zakona 0
izgradnji objekata (.Sluzben st Crne Gore™ broj 19/25), ¢lana 18, 46 stav 11 126 slav 6 Zukona o
upravnom postupku, (.SluZben list Crne Gore®, br. 56/14, 20115, 40/16 | 37/17), donoes:

RJESENE

1. Ponidtava se rjesenje Sluzbe glavnog gradskog athitekte Opstine Budva br. UPI-22-
332/25-24/11 od 21.07 2025 godine, kojim je odbien zahtjev za davanje saglasnosti na dejno
rjeSenje zgradnje lunstickog objexta na kp. 1969/15, 1968/3 i 1969/14 KO Mamne, na UP 81, u
zahvatu LSL Lapéér (.Sluzbem bst CG - opstinski propisi”® br. 11/12). lzradenim od strane

ATRIUM® doo Budva

2. Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Mirtchyan Armen | Karen, na dopuneno idejno
rjiedenje arhitekionskog projekta. projexktovanog od strane ATRIUM® doo Budva, cvjereno
elektronskim potpisom projektanta doana 10.09.2025 godine u 13:3142 +0200°, 28 izgradnju
turistitkog objekta za zdavanje 3°, na kal. parc, be. 1969/21 KO Maine, cdnosno na UP73, u zahvalu
Lokalne studije lokacye “Lapéti® (*SluZbeni hist Cme Gore - opslinski propisi”, broy 11/12), Opstina
Budva, ukupne bruta razvijene gradevinske povrsine objekta 573,17m2 (plancm zadato 631,00m2),
indeksa zgradenost 0,54 (planom zadalo 0.80), povrsine pod objektom 192 60m?2 (planom zadatlo
210.00m2); indeksa zauzetosti 0,18 (planom zadato 0,20), spratnost S+P+1 (planom zadato
S+P+1) - u pogledu usaglasenosti sa smjerncama za oblkovane | materijalizaciu i osnovmim
urbanistiékim parametrima (indeks zgraderost, indeks zauzetosl, sprainost, odnosno visina
objekta | odnos prema gradevniskoy liniji} 1 drugim urbanistickim paramelnma (parkirane i
garaZiranje vozila. stepen ozelenjenosti | namjena obyekta),

Obrazlozene

Ozalbenim resenjem, odbyen je zahtjev za davanje saglasnosti na na ideno riesenje
izgradnje turistickog onjexta, na k.p. 1969/15. 1968/3 1 1969/14 KO Maine, na UP 81, u zahvalu LSL
Lap&iéi® (.Stuzbeni ist CG - opstinsk propisi” br, 11/12), izradenim od strane ATRIUMT doo Budva.

Na navedeno nedenje, 2aitel) je zjavio 2albu ovom ministarstvu. u kojoj u bitnom navodi da
se obratio prvostepencm organu 2ahljovom Za davanje saglasnosti dana 05.03.2025. goding, da su
usiijedila tn poziva za dopunu od strane prvostepenog organa, a da je svaki od tn poziva na dopunu
sadrzao potpuno razhite primjedbe, 2bog Cega smatra da je takvo pestupanje prvostepenog organa
zlonamjerno 1 neprofesionalne. U tom smisiu navod:, da se prvi poziv 0dnoso Na saobracajnicu po
LSL-u, drugi na arhiteklonsko obkkovanye, a redi na Elaborat parcelacge po planskom dokumentu,
o temu 2alite!; diyje svoj sud da ocjena siog nye u nadle2neosti Glavnog gradskog arhitexle, upucujudi
na &lan 22 Zakona o izgradnj obyekate Zalitelj takode napominje da su u idejnom nesenyu konstene
povrsine iz LSL, koje su nedto manje od povrsina iz Elaborata



Ministarstvo prostornog planeana, wbanzma i+ drzavne imoving, Owektorat glavnog
dr2avnog arhitckte. razmotrio je oZalbeno resenje. 2albu | spise predmeta, pa odiuéio kao u
dispozitivu ovog resen;n. a ovo sa skedeGh razioga:

Clanom 22 stay 1 tacka 1 Zakona o zgradnji objekata (,Sluzben list Cme Gore™ broj
19/25),utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhitexle, a narolito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjeSenjc arhitekionskog projekta zgrade brulo gradevinske povrdine 3000m2 | vise, hotela
odnosno turistickog nosela sa celir i pet zvjezdica 1 lunstickog rizorta, lrga, skvera, SetaliSta,
gradskog parka i objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa: urbanisticko-
tehnitkim uslovima, u dielu oblikovanja | matenjalizacie, osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, mdeks zauzetost, sprainost odnosno vising opjekta, odnos prema
gradevinskoj linij)) i drugim wrbanisicm paramelnma (parkiranje + gara2eane vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena cbjekls), 2) dojno nesenje projekta arhitekture priviemenog obyekta 2a koji
se fzraduje glavni projekal, u odnosu na cbixovane, matenalizacyu | wibanistitke paramelre iz

programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona

Glanom 25 stav 3 Zakono o izgradnji objekata (.SiuZbeni kst Cme Gore™ broj 19/25),
propisano je da protiv jesenja iz stava 1 ovog ¢lana i esenja kojm se odbya zahtjev za izdavanje
saglasnosti moZe se izjaviti Zalba Mmistarstvu, u roku od osam dana od dana dostavijana resenia.

Ozalbeno rjedenje nije sadinjena u skladu sa élanom 22 stay 7 Zakona o upravnom postupky
u kojem je jasno peropisano da svako obrazioZenje sadrli, kralko wlaganse zahtjeva stranke,
dinjenitno stanje Na osnovu kojeg (e resenje donyelo, propise na osnovu kojth je nesenje donsjeto,
razioge koji, 8 obirom na utvrdeno Ginjenitno stanje upuuju na ediuku U dispozitvu nesenja razioge
zbog kojih nije uvaZen neki od zahyeva i predloga stranke, 0dnosno nie LUZelo u obzi 1izjasnjenje
stranke 0 rezultitima ispitnog postupka, a kod odlutivanja po slobodnoj oceni | pozivane na propis
kojim je to propisano, odnosno detaljne razloge zbog koph 2alba ne odigde wvrsenje nesenia

Clanom 11 Zakona o upravnom postupku, propisano je da se u upravnom poestupku morsju
praviino | potpuno utvrdit sve Gnjenice « okolnosti od znalaga 2a zakonilo « pravino odlutivanje o

upravnoj stvarn

Nakon uvida u ldejno rjedenje wradeno od strane ATRIUM” doo Budva, povodom kojeg je
donijeto Rje$enje o odbjanu zahyjeva za davanje saglasnosti bro UP|1.22-332/25-21/11 od
21.07.2025.godine, zdasto od strane SluZbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva na koje je
izjavijena 2alba podnosioca zahtjeva, cvaj Direktoral je konstatovao shedece nedostatke

Visinska regulscia objekatn je  defimsana planskim dokumeniom keoz maksimalnu
dozvoljenu spratnost za svaki objekat | 28 predmetnu lokacyu UP73 iznos S+P+1 Dalje, Clanom
102 Pravilnika o bi2em sadrzaju « fonmi planskog dokumenta, kriterjumima namene povrsing,
elementima urbanstcke regulacye | jedinstvenim grafiCkim simbolima propisano je da da je suteren
na denivelisanom terenu sa i strane ugraden u teren. Uvidom u grafitke priloge iz idejnog rjesenja
kao | uvidom u dostaviene 3D prikaze evidentirano je da je sjeveroistoina fasada vetim dielom
otkopana. Ovo upucuje da je etaZa, koja se projektom tretira kao suterenska, sa dvije strane
ugradena u teren, @ sa dvije strane otvorena, $to nije u skladu sa naveden:m smjemicama iz
Pravilnika. U skladu sa lim, neophodno je korigovati suterensku etalu u dyelu sjevercistoéne fasade
kako bi propisanc Pravinikom bido zadovaljeno.

O navedonom, wmenovani je obavisten aklom Ministarstva broj UPIl 05-042/25-1373/2 od
09.09.2025. gocine, a u pogledu kojey je isti dostavio odgovor zaveden kod ovog organa pod brojem
UPII 05-042/25-1373/3 ed 01 10 2025 godine.

Uvidom 1 dopunjeno idejno resenje Direktorat glavnog dr2avneg arhitekte je utvrdio sledece:

Shodno grafickom prlogu @ planskog dekumnenta — Plan namjonu povrdina, na predmelnoy)
lokaciji je predvidena izgradnja stambeno-tunstickog objekta. Osnovna funkcionalna onjentocya sela
jeste kombinacya specifiénih vidova lurizma | specficne poljopriviedne proizvodnje oslonjenih na



izuzetan graditelski ambyent pa se smjedlajni kapaciteli mogu javiti iskljucivo u okviru stambenh
objekata (porodiini hoteh, axlivan ekc-hotel i sl) a8 nkako u tzv. “apartmanskim zgradama®
Planirana je izgradnja obyekata mjesovite namjene na 34 urbanistiCke parce'e. U ¢lanu 21 Praviinika
o0 vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizacs: ugostileljskih objekata definisano je da je
kuéa za izdavane turstima, kao arhdceklonske | funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa

sopstvenim dvoridtem, xoja se izdme iskjucivo kao gielna, pojedincu ik grups tunsta na cdredeno

Polo2a; gradevinske hnije je definisan u grafickim prilozima 2 plana — Spratnost objekata,
Nacrt urbanisticke parcelacyge 1+ Novolacga objekta Gabanti naznaéeni u planu ne predstaviaju
ogranitenje u smislu veidine | poloZajs, oni su dati samo kao prediog viasmcima, dok indeksi dati u
tabeli, spratnosti. namycne objekata | poloa) u odnosu na ubcu il susjedne cbjekle cbavezuju.
Visinske regulacie definisane su spratno$cu na svim objeklima i za predmetnu lokacyu je dozvoljena
maksimalna sprainest S+P+1

Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na olvorenmm
parkinzima i kao garazna mpesta u podzemnim etazama prema normativu: apartman - 1,1 parking
mjesio / apartmanu

Uvidom u dostavjenu dopunu iiejneg resena arhiteklonskog prejexta, prejektovanog od
strane ATRIUM" doo Hudva, oviereno elextronskim potpisom projektanta dana 30.09 2025 godine
u 13:31:42 +02'00', za wzgradnju tunstikog objekta za izdavanje 3°, na katl. parc. br. 1969/21 KO
Maine, odnosno na UP73, u zahvatu Lokalne studie lokacye “Lapé:G” ("SiuZbeni st Crne Gore -
opstinski propis:”, broj 11/12}, Opétina Budva, konstatovano je da je dejnim redenjem predvidena
izgradnja turistiCkog obekta za izdavonje, ukupne bruto razviene gradevinske poviSing objekta
§73,17m? (planom zaduto 831,00m7), indeksa zgradenosti 0,54 (planom zadato 0,60). povrsine pod
objektom 192 60m? (planom zadato 210.00m’). indeksa zauzetost 0,18 (planom zadato 0,20);
sprainosti S+ + 1 (plunom 2adato S+P+1)

Projektovam objekat je slobodnosiojedt, spratnostt S+P+1 Sve elale su predvidene kao
stambeni prostor, u okviry kojih su planiane po dvije smyedtajne jedinice. Planirano je ukupno 6
smjestajnih jedinica

Objekot je propisno udaljen od gramca sus;ednih urbanistiCkih parcela shedno smyerm:cama
iz planskog dokumenta koje se odnose na gradevinsku lingu.

Mirujudi snobraca je rgeden u okwiru nadzemnog parking prostora na predmetnoj lokaciyl | 2a
potrebe objekla jredvideno je 8 parking mjesia

U okyiru lokacye planrano je@ 527 60m? zelenih povr§ina, odnosno 50% od ukupne povrsine
lokacie.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rjesenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovmim urbanistiCkim
parametrima (indeks wgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevoisko; lingi) 1 drugim urbanistiCkim parametama (parkiranje | garaZziranje
vozila, stepen ozelenjenosti i nanyena objekta),

Smjemicama za cblikovanje prostora | matenjalzacyu @ Planskog dokumenta defirisano je
shedece:

Fasade planiatl kao kamene i malletisane + mjestimicno obradene kamenom, iskljuditi
upotrebu fasadne opexe Za vansku slolanju na objektima planrati drvenu gradu & PVC sa
grijama’ i “Skurama’ Fo2eline su pergola ‘removi”. Ograde 1 podzide rotih od kamena. Spoljne
stepenice uz cbjekte treba da budu pune — podzadane, Predvidjell jednovedne th dvovodne korvove,
nagiba 18-23° sa poknvacem od “ceramide” i “medieran” crep M222, uvijek sa shemenom paraleino



sa duZzom stranom objekta; ka o dolov raviuh krovova u sklopu cjefokupne krovne povrSine (mogu
se koristiti za solnme kolektore)

Projektovam obexat svojom formom 1 upotrgedienim matenalima ne naruSava zateéene
ambijentalne vrgednost. Jugosstoina fusada, koga je okrenuta prema mofu, se cyeln oblaze
kamenom iz lokainih mapdana, ipa bunja Kamen je svijetl. Sve boéne suterenske fasade se takode
oblazu kamenom Ostole fasade obraduju se kao demt fasada sa fasadnim premazom RAL 9001.
Fasadna bravan;i j¢ od alununijumskin profila, u bijeloy bog. Ograde na terasama prizemia 1 sprata
su od stakla. Krov objexla je Kos, dvovodn, nagih 20° Stepenifte koje je dw parternog uredenja,

takode se oblaZe kamenom 2 lokalnih maydana

Shodno svemu navedenom, «lejno rjedenje je usaglaSeno sa smjernicama za
oblikovanje i matorijulizaciju.

Kod izicZenog pravnog | Ginjenicnog stanga, kako je clanom 126 stav 6 Zakona o upravnom
postupku utvrdeno, da ako drugostepem organ nade da u prvostepenom postupiu, Snjenice nisu u
potpunosti utv:dene d da su pogredno utvrdene, odnosno da podnosiocu Zalbe nije data moguénost
da se zjasni o rezuitulima ispitnog postupka. moze sam dopuniti pastupak | olkloniti nedostatke. Ako
drugostepen: organ nade da se na osnovu utvrdenin Sinjenca upravna stvar mora rnjesiti drugadije
nego 810 je ryedena prvostepenim resenem, drugostepenim fesenem e ponidtiti prvostepeno
riesenje i sam ryesit upravnu stvar

Sa zloZenog, odluteno je kao u dispozitivu nesenja - ¢ian 126 stav 6 Zakona o upravnom
postupku.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog resena mo2e se «zjovil: tuba Upravnom
Sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dona njegovog pryema.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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