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U prilogu dopisa dostavljamo vam rie$enje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
rekonstrukciju postojeéeg objekta poslovne zgrade u privredi — objekat broj 1, na
katastarskoj parceli broj 3062/3 KO Nik3i¢, opstina Niksi¢, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana — Generalna urbanisti¢ka razrada Opstine NikSic.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-5845/22

Podgorica, 22.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rjesavajuci po
zahtjevu ,Domaéa trgovina® DOO Podgorica, za izdavanje gradevinske dozvole za
rekonstrukciju postoje¢eg objekta poslovne zgrade u privredi — objekat broj 1, na
katastarskoj parceli broj 3062/3 KO Nik&i¢, opstina Niksic, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana — Generalna urbanistitka razrada Opstine NikSi¢, na osnovu Clana
32 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 019/25 i 92/25) a u vezi ¢l. 18 i 46
Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG* br. 056/14, 020/15, 040/16 i 037/17),
donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ,Domaéa trgovina® DOO Podgorica, gradevinska dozvola za
rekonstrukciju postojeéeg objekta poslovne zgrade u privredi — objekat broj 1, na
katastarskoj parceli broj 3062/3 KO Niksi¢, opstina NikSi¢, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.

Rekonstrukcijom objekta poslovne zgrade u privredi — objekat broj 1, zadrzavaju
se njegov postoje¢i oblik i forma. Ukupna bruto gradevinska povrsina
rekonstruisanog objekta iznosi 5497,29m? pri éemu je bruto povrSina prizemlja
4769,86 m?a bruto povr$ina sprata 727,43 m?.

Radovi na rekonstrukciji objekta poslovne zgrade u privredi — objekat broj 1, na
katastarskoj parceli broj 3062/3 KO Niksi¢, op&tina Niksi¢, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢, bice
izvedeni u svemu prema glavnom projektu kojeg su uradili vodeci projektant
Mladen Krekié, dipl.inz.arh. i privredna drustva: ,Businessart* DOO Podgorica,
JFrame Project* DOO Podgorica, ,Hidro-Leks® DOO Podgorica, ,Jawel Crna
Gora“ DOO Danilovgrad, ,Artermo“ DOO Podgorica, ,Cepting® DOO Podgorica i
,D&S Group” DOO Podgorica.

Revizija glavnog projekta rekonstrukcije objekta poslovne zgrade u privredi —
objekat broj 1, na katastarskoj parceli broj 3062/3 KO NikSi¢, opstina Niksi¢, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada
Opstine Niksi¢, uradena je od strane vodeceg revizora koji je rukovodio
revizijom tehnicke dokumentacije Gorana Séepanovica, dipl.inz.arh. i Instituta za
razvoj i istrazivanja u oblasti zastite u radu Podgorica.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. — ¢lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata
(“Sl. list CG" br. 019/25 1 92/25).
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Ako investitor ne zapoc¢ne gradenje u roku iz stava 8 ovog Clana, prestaje mu
pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. — ¢lan 35 stav 9 Zakona
0 izgradnji objekata.

3. Investitor je duZan da zavr$i gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole. — ¢lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.

Ako investitor ne zavr$i gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog €lana, duzan je
da do zavrSetka gradenja objekta, placa godi$nju naknadu za svaku zapocetu
godinu prekoragenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz
revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola,
kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole. —
&lan 43 stav 5 Zakona o izgradnji objekata.

4. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka
gradenja objekta istakne tablu koja sadrzi sliedece podatke: broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu,
priviednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u
daljem tekstu: izvoda¢ radova), priviednom druStvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja stru¢ni nadzor (u daljem tekstu: struéni nadzor),
vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini, vodecem revizoru odnosno odgovornom revizoru Koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu Koji
rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi strucnim nadzorom, 3D
vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od
znataja za gradenje objekta. — ¢lan 37 Zakona o izgradniji objekata.

Obrazlozenje

_Domaca trgovina“ DOO Podgorica se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj: UPI
06-333/25-5845/1 od 10.10.2025.godine i dopunama br. UPI 06-333/25-5845/3 od
27.10.2025.godine i UPI 06-333/25-5845/17 od 05.12.2025.godine za izdavanje
gradevinske dozvole za rekonstrukciju objekta poslovne zgrade u privredi — objekat
broj 1, na katastarskoj parceli broj 3062/3 KO Niksic, opstina Niks$i¢, u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksic.

Razmatrajuc¢i spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena i pribaviiena sljedeca
dokumentacija:

_ Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za promjenu
stanja u prostoru — rekonstrukciju objekta poslovne zgrade u privredi — objekat
broj 1 sa moguéno$cu postavijanja solarne elektrane — fotonaponskih sistema
sa prateéom opremom na krovu na katastarskoj parceli broj 3062/3 KO Niksi¢, u
obuhvatu PUP-a - GUR-a Opstine Niksi¢, izdati od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Opstine Niksi¢, UP/lo br. 07-350-898
od 11.10.2023.godine;

— Glavni projekat rekonstrukcije objekta skladiSno — prodajnog centra, na
katastarskoj parceli broj 3062/3 KO Niksi¢, opstina Nik$i¢, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine NikSi¢, kojeg su
uradili vodeéi projektant Mladen Kreki¢, diplinz.arh. i privredna drustva:
_Businessart* DOO Podgorica, ,Frame Project* DOO Podgorica, ,Hidro-Leks"
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DOO Podgorica, ,Jawel Crna Gora® DOO Danilovgrad, ,Artermo” DOO
Podgorica, ,Cepting® DOO Podgorica i ,D&S Group” DOO Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisima projektanta i revidenta,

Izvjestaj o reviziji glavnog projekta - skladiSno — prodajni centar, na katastarskoj
parceli broj 3062/3 KO Niksi¢, opstina Niksi¢, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana — Generalna urbanisticka razrada Opstine Niksi¢, uraden od strane
vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke dokumentacije Gorana
Séepanoviéa, dipl.inz.arh. i Instituta za razvoj i istrazivanja u oblasti zastite u
radu Podgorica, broj: 03-949/1 od 03.10.2025.godine, ovjeren elektronskim
potpisom dana 24.10.2025.godine u 09:03:52+02'00’;

Rjesenje kojim se daje saglasnost ,Domaca trgovina® DOO Podgorica na
dopunjeno idejno rjeenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
_Businessart* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
04.03.2024.godine u 09:34:02+01, za rekonstrukciju postojeceg skladisno —
prodajnog objekta u postoje¢im gabaritima, koji se nalazi na katastarskoj parceli
broj 3062/3 KO Niksi¢, Opstina Nik3i¢, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
— Generalna urbanisticka razrada Opétine Niksi¢, izdato od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjemica u oblasti arhitekture, broj; 09-332/23-10040/4 od
24.06.2024.godine;

Idejno riesenje skladidno — prodajnog centra na katastarskoj parceli broj 3062/3
KO Nikgi¢, Opstina Niksi¢, ovjereno elektronskim potpisom dana dana
04.03.2024.godine u 09:34:02+01;

List nepokretnosti 3860 — prepis za kat. parc. broj 3062/3 KO Niksi¢, izdat od
strane Uprave za nekretnine — PJ Niksi¢, broj: 103-919-12137/2025 od
04.11.2025.godine;

Kopija plana za kat. parc. br. 3062/3 KO Niksi¢, izdata od strane Uprave za
nekretnine - PJ Nik3i¢, broj: 917-103-1365/25 od 05.11.2025.godine;

Rjesenje Agencie za za$titu Zvotne sredine, broj: 03-UPI-1858/6 od
22.01.2024.godine;

Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdato od
strane ,CEDIS" DOO Podgorica, broj: 30-20-01-4007 od 28.11.2025.godine;

Akt Opstine Niksi¢ — Sekretarijat za urbanizam i stambene poslove, UP/lo broj:
07-sl. od 18.12.2025.godine;

Uvjerenje kojim se potvrduje da je investitor ,Domaca Trgovina“ DOO iz
Podgorice na osnhovu RjeSenja o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista UP/IO br. 11-350-1507 od 16.12.2025.godine, u
postupku izgradnje rekonstrukcije postoje¢eg objekta, koji se nalazi na kat.
parceli broj 3062/3 KO Nksi¢, izvrSio uplatu u cjelosti za utvrdenu obavezu,
izdata od strane Opétine Nik$i¢ — Uprava lokalnih javnih prihoda, broj: UPI 11-
427-350-1507 od 16.12.2025.godine;

Saglasnost na glavni projekat za izgradnju elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u zgradi skladisno
— prodajnog centra koji se nalazi na katastarskoj parceli broj 3062/3 KO Niksic,
opétina Niksi¢, donijeta od strane Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost, broj: 0403-7326/3 od 12.12.2025.godine;

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Niksi¢, broj: 158 od 05.11.2025.godine;

Polisa za osiguranje od odgovornosti broj: 6-51402 od 24.03.2025.godine,
izdata od strane ,Uniga nezivotno osiguranje® AD Podgorica za osiguranika
,Businessart* DOO Podgorica;
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- _Po[isa za osiguranje od odgovornosti broj: 6-50112 od 25.11.2024.godine,
|zda_ta od strane ,Uniga neZivotno osiguranje® AD Podgorica za osiguranika
Institut za razvoj i istraZivanja u oblasti zastite u radu Podgorica.

Postupaju¢i po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj
lokaciji u smislu ¢lana 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 019/25 i
92/25), kojim je utvrdeno da dokumentaciju iz stava 1 tacka 4, 51 6 i stava 2 tacka 4, 5
i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj
duZnosti, ovo ministarstvo je aktima br. UPI 06-333/25-5845/6 i UPI 06-333/25-5845/8
oba od 28.10.2025.godine od nadleznih organa: Ministarstvo unutrasnjih poslova —
Direktorat za zastitu i spasavanje i Opstina Niksi¢ — Sekretarijat za komunalne poslove
i saobracaj, trazilo izdavanje saglasnost na glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenih dokaza, od nadleznih organa isti nisu dostavljeni (kopija dostavne knjige poste
od 30.10.2025.godine i povratnica od 31.10.2025.godine), to su se stekli uslovi za
primjenu &lana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra da su saglasni sa revidovanim
glavnim projektom.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, razmotrilo je
podneseni zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz
sliedecih razloga:

Clan 32 stav 2 i 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25 i 92/25), propisuje
da Ministarstvo izdaje gradevinsku dozvolu za: drzavne objekte od opsteg interesa,
zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i viSe i za hotele odnosno turisticko naselje
sa Getiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
porodiénu stambenu zgradu, izdaje na osnovu sliedece dokumentacije: glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; saglasnosti glavnog drzavnog
arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog
interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u "G"
listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;
dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim
se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade
za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje
crnogorskog primorja; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog
projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 tac. 4, 516 i
stava 2 taé. 4, 5 i 6 ovog &lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duZnosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje
dokaza, saglasnosti i misljenja iz stava 1 ta¢. 4, 56 i stava 2 ta¢. 4, 5 6 ovog Clana
ne pla¢a administativha taksa.

Ako organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tac. 4 i 6 i stava 2
taé. 4 i 6 ovog €lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtieva za njihovo
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dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno
glavnim projektom — ¢lan 34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povréine 3000m2 i vi§e, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, trga, skvera, Setali$ta, gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2
ovog zakona, kao i na idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat.

RjeSavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu Clana
32 Zakona o izgradnji objekata.

Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne
Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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