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Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 08-332/22-1311/8 od 18.04.2022. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta namjene T4 — apart
hotel/porodi¢ni mali hotel, na urbanistickoj parceli UP17, zona 8, koja se sastoji od djelova
katastarskih parcela 608/1 i 608/2 KO Radovi¢i, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio
sektora 27 i sektor 28 (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 7/10), opstina Tivat.

7o gostorn f\
LN \

)

C *OVLAS%EN(% SLUZBENO LICE
\ % Branka Petrovi¢ ,
\L T

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
(- U spise predmeta

- ala
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Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehni¢kih uslova prostornog planiranja i

Broj: 08-332/22-1311/8 B —
Podgorica, 18.04.2022. godine

Ministarstvo ekologije,

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i IVOSEVIC SPIRA iz Tivta, izdaje:

i URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

' 28" (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 7/10), opstina Tivat.

za izgradnju novog objekta namjene T4 — apart hotel/porodiéni mali hotel, na |
urbanistickoj parceli UP17, zona 8, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela
608/11608/2 KO Radoviéi, u zahvatu DrZzavne studije lokacije ,Dio sektora 27 i sektor

' PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ IVOSEVIC SPIRO iz Tivta

| POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 608/1 i 608/2 KO Radovici, nalaze se u zahvatu Drzavne studije |
lokacije ,Dio sektora 27 i sektor 28", opstina Tivat. ]

Prema listu nepokretnosti 185 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece:

- na katastarskoj parceli 608/1 KO Radovici, Sume 3. klase, povr$ine 1111m?.
Prema listu nepokretnosti 777 — prepis, Podru¢na jedinica Tivat, evidentirano je

sliedece:
- na katastarskoj parceli 608/2 KO Radovic¢i, Sume 3. klase, povrsine 1062m?.

Prema katastarskoj evidenciji — kopija plana br.121-917/22-252-Dj od 30.03.2022.
godine, izdata od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢na jedinica Tivat,
predmetna lokacija je neizgradena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistika parcela UP17, zona 8 u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora
27 i sektor 28, sastoji se od djelova katastarskih parcela 608/1 i 608/2 KO Radovici




i namjene je T4 — apart hotel/porodiéni mali hotel, vila, Z1 - zastitno zelenilo u
sklopu urbanistickih parcela i Z - zastitno zelenilo javnog koriséenja.

Apart hotel / mali porodicni hotel (T4)

Namjena T4 podrazumijeva turistiCke sadrZaje — apart hotel,mali porodiéni hoteli, vila
Uslovi koje moraju zadovoljavati objekti definisani su posebnim propisom kojim je
regulisana klasifikacija i kategorizacija ugostiteljskih objekata. Kategorija objekata
treba da bude nivoa 4* i vise.

Urbanisticki parametri propisani ovom Studijom su sliedeci :

* Minimalna veli¢ina parcele je 500m2

» Maksimalni indeks zauzetosti je 0.3

* Maksimalni indeks izgradenosti je 0.3

» Max ukupna visina objekata je 9m parcele

* Minimalan broj parking/garaznih mjesta koji se mora ostvariti na parceli - na 100m2
BGP objekata = 0.8 PGM

+ Urbanisti¢ka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povr$ine bude
uredeno kao zelena povrsina (u ovu povrsinu se ne uraéunavaju povrsine za mirujuci
saobracaj i pristupne staze).

Urbanisticki parametri

Obrac¢un BGP obuhvata sve etaZe bez redukcija u povr§inama i isklju¢uje jedino
potpuno ukopanu etazu - podrum i to ukoliko je u funkciji mirujuéeg saobracaja,
ostava te tehnickih prostorija. Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obra¢un BGP sa
20% pripadajuce povrsine prilikom obra¢una propisanog indeksa izgradenosti ali i
propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi pomoc¢ni, ekonomski objekti i natkrivene
terase vezane za bazen uraéunavaju se u propisane indekse.

Izuzetno, ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta kompozicija objekata dozvoljeno je
horizontalno smicanje etaza pri Cemu se zadati max indeks zauzetosti moze uvecati
za 30%(npr umjesto 0.3 iznosic¢e 0.39). Povrsina pod podzemnim etazama moze biti
veca od povrsine prizemlja ali ne moze biti veé¢e zauzetosti od 50% povrsine parcele.
Ukoliko se nadzemne etaze koriste za parkiranje ili tehnicke prostorije uracunavaju
se u BGP na isti na¢in kao stanovanje, turizam i sl. namjena.

Urbanisticki parametri za sve planirane namjene

NACIN KORISCENJA | UREDENJA PROSTORA
PLANIRANO
Oznaka - "
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U analitickom dijelu tablica su iskazane vrijednosti za max BGP i zauzetosti i nije
dozvoljeno izdavati uslove za vece. Moguce je graditi sa manjim vrijednostima BGP
i zauzetosti od max zadatih.




URBANISTICKA ZONAS

1 R Z i [ oz 133800 | 6. | srarr | s [ o] vfzw-fﬂé"[ 12| f

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

U okviru zahvata plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Prilikom parcelacije
vodeno je rauna o vlasnickoj strukturi zemljista. Pojedinaéni uslovi su dati za svaku
parcelu sa urbanisti¢kim pokazateljima u analitickim tabelama.

Susjedne urbanisticke parcele sa istom namjenom i indeksima se mogu spajati (2—
3 parcele u jednu) samo u sljedecim sluc¢ajevima:

- kada je povrsina urbanistitke parcele manja od min date planom pa se mora
ukrupniti spajanjem sa susjednom kako bi dostigla trazenu povrsinu i pravo da bude
izgradena.

- za postojece objekte koji su preopteretili kapacitetima postoje¢u urbanisticku
parcelu pa se spajanjem sa susjednom svode indeksi i drugi urbanisti¢ki parametri
na planom prihvatljive. Prilikom spajanja urbanistiékih parcela nije moguce mijenjati
ovim planom definisane urbanisticke parametre kao ni namjene koje nosi svaka
parcela pojedinaéno.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana parcelacije iz Studije lokacije mjerodavan je zvaniéni katastar.

Urbanisti¢ka parcela UP17, zona 8 u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora
27 i sektor 28", sastoji se od djelova katastarskih parcela 608/1 i 608/2 KO Radovici.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija koja je kotirana u odnosu na osovinu saobracajnica, Cije su
koordinate prikazane u grafickom prilogu Plan parcelacije,regulacije, nivelacije.
Regulaciona linija je granica izmedu javnog i privatnog zemljista u smislu koridéenja.
Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju ili
preko koordinata njenih tacaka, a predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Na ovaj nacin je umjesto linije na koju se smjestaju objekti svojim uliénim
fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih
objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobradajnice .put Kragiéi —
Radovici* gdje je gradevinska linija obavezujuéa za 50% fasade objekta.




Visinska regulacija definisana je oznac¢enom maksimalnom ukupnom visinom
objekata na svim urbanisti¢kim parcelama, tj. brojem etaza za hotele. Urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih
odnosno podzemnih etaza u skladu sa datom ukupnom visinom. Dozvoljava se i |
manji broj etaza. Jedna etaza se racuna sa prosjeénom visinom od 3m. |

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti viéa od 9m.

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne suteren i
podrum.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog I

terena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova. ;
Potkrovlje je zavr$na etaza objekta ispod krova .Pri obratunu BGPa u cjelini ulazi u
obracun.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog
obima i ukopan je sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom
(8karpom).Objekat moze imati samo jedan suteren. Pri obracunu BGPa u cjelini ulazi
u obracun.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza.
Podrumske etaze ne ulaze u obradun BGP ukoliko se koriste za garaziranje kao
ostave ili tehni¢ke prostorije.

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcela je 3 m, izuzetno 1.5m za
parcele sa manjom Sirinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici
parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢&ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od
bocnih granica mjeri se od procelja zgrade prema boénoj medi i mjerodavna je manja
vrijednost (u slu¢aju razli€itih vrijednosti). Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana
odstojanja od bocnih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. Gradevinsku liniju i liniju
minimalne udaljenosti od susjeda ne smiju da prelaze ni podzemne - suterenske ili
podrumske etaZe i njihovi djelovi. Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan
oblika su orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.

Opsti uslovi izgradnje i uredenja prostora

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija /adaptacija/ postojecih
objekata i uredenje terena potrebno je, prije realizacije namjena definisanih ovom
Studijom, izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u
skladu s ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova
izvr$iti odgovarajuce saniranje terena ako se za to pojavi potreba. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom. I1zbor
fundiranja novih objekata potrebno je prilagoditi zahtjevima sigurnosti,




ekonomiénosti i funkcionalnosti ’objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

Ukupna visina objekata

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti visa od 9m (P+1+Pk ili S+P+Pk) sl.br.1.
Obaveza je da visina objekata ¢ija je gradevinska linija uz saobracajnicu put Krasici
— Radoviéi , u odnosu na kotu ulice, ne bude veéa od vigine jedne etaze (vidjeti sl.1)
osim u situacijama gdje zbog dimenzija parcele to nije moguce ostvariti. Kotu
prizemlja objekta prilagoditi namjeni i konfiguraciji terena i u skladu sa tim planirati
pristup licima smanjene pokretljivosti. Kako geodetska podloga ne daje dovoljno
podataka za odredivanje nivelacije urbanisticke parcele i objekta, prije projektovanja
investitor se obavezuje da obezbjedi geodetski snimak urbanistitke parcele,
ukljuCujudi i pripadajuci dio pristupne saobracajnice i na osnovu dobijenih podataka
odredi sve potrebne nivelete.

Ukupna visina objekta oznacava visinu objekta izmjerenu od konaéno zaravnjenog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tacke
krova (sliemena). Ukupna visina objekata je definisana sa namjerom da se izbjegnu
moguca fleksibilna tumacenja spratnosti i da se parametar spratnosti ne bi koristio
kao mnozilac broja indeksa zauzetosti za dobijanje indeksa izgradenosti tj. ni jedna
data vrijednost koja predstavlja dozvoljeni maksimum se ne smije povecavati visina,
indeks izgradenosti i zauzetosti) kao §to se ni propisana minimalna vrijednost
parametra ne smije smanjivati (broj PGM ili veli€ina parcele).
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list |
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno é&lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZzara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ“, br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ®, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ“, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 08-332/22-1311/2 od
16.03.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.




Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rjeSenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inzenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO
/ GUP TIVAT. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno
¢lanu 7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", br.28/93 i izmjene
42/94) izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja. Proracune raditi za IX (deveti) stepen
seizmickog inteziteta po MCS skali.

Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalini pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem
za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina
od 0.32-0.40). Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji
turistiéki prostor i pojas otvorenog mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u
zoni visokog prirodnog seizmitkog hazarda, sa znatnom rasprostranjenoScu
nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s turistiCki najatraktivnijim
uglavhom vec aktiviranim lokalitetima na obalama opstine Herceg Novi, oko
Hercegnovskog i Tivatskog zaliva.

Klima i njene specificnosti

Kopno

Mjerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu vrSi RepubliCki
hidrometeorolo$ki zavod preko hidrometeoroloskih stanica Tivat i Bar.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar)
iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZzene, $to je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nes$to su
izrazenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura
(29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko
5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Vjetar

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razli¢ite vrijednosti rasporeda ucestalosti
pravaca i brzine, kao i pojave ti§ina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti. Tako
su za stanicu Tivat najudestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%). zapad-
jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po 6.4%), a ucesce tiSine 31%.

Oblacnost i osuncanje

Oblaénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom
godine u prosjeku 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u
lietnjem periodu manja u odnosu na prosjecnu godiSnju za oko 40 %. Srednja
godidnja oblaénost iznosi za stanicu Tivat 3.84 (min. 1.8 u julu, max. 5.0 u februaru
i martu), Srednje mjesecne vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se preko 50
% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje se




ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu te da se 18-22 % obla¢nosti na svim
stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.

More

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa
te stanje povr§ine mora prati RHMZ.

Srednja godiénja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiénjom oscilacijom
vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period godine januar — mart ima srednju temperaturu
oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U najtoplijem
periodu jun-avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godi$nja
maksimalna 20.1°C. Godisnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje
godisnje temperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnic¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1017/2 od 08.04.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafi¢kom prilogu Planirano zelenilo na UP17 zona 8 - zastitno zelenilo i
zelenilo uz stanovanje, turisticko stanovanje i turistiCke objekte.

Zastitno zelenilo

Zelenilo uz saobracajnice i parkiraliSta imaju ulogu zastite odnosno smanjenja
Stetnih uticaja s tih povrsina. Osim $to vizuelno zatvaraju pogled te zelene mase
ublazavaju buku te smanjuju prodor prasine i izduvnih gasova sa saobracajnih
povrsina. Stoga se trebaju formirati od nekoliko vertikalnih slojeva bilinog materijala,
pokrivaca tla, niskog grmlja, visokog grmlja i drveca, a odabir biljnih vrsta mora biti
izvrSen i prema kriterijumu otpornosti vrsta na izduvne gasove i zagadenja.

Uslovi za zelenilo u okviru drugih namjena (turistickih i stambenih)

Zelenilo uz stanovanje i turisticko stanovanje

Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podrudju
svodi na pojedinacno uredenje privatnih parcela. Stoga je narocito bitno odrediti
skladan odnos izgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor,
a izbjegla maksimalna izgradenost parcele. Uz pjeSacke komunikacije i
saobracajnice potrebno je provuci drvorede koji ¢e zbog nedostatka javnih povrsina
prolaziti privatnom parcelom. U tom slu¢aju u svakoj kontaktnoj parceli, ovisno o
njenoj veli€ini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla (prema unaprijed
izradenom projektu pejzaZznog uredenja) na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za
drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove,
susu), a trebaju se birati manja stabla buduéi ¢e se sadnja vrsiti unutar privatnih
vrtova. Takode treba birati dekorativne biljne vrste koje su tipicne za ovo podrucje
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(oleander, kaki, akacija, maslina, magnolija, pitospora,...). Svaka bi parcela trebala
imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki grm kako bi se progustio izgradeni prostor.

Uredenje parcele

Obavezno je osigurati na parceli uz saobracajnicu visoka stabla na medusobnom
razmaku od 6m, na 1m od regulacione linije (mjereno sa unutrasnje strane
regulacione linije), visina sadnice min 3-5m,a obim stabla na visini od 1m min 1-1.2m.
Prema predlogu vrsta za ozelenjavanje, datih u ovoj studiji, u projektu pejzaznog
uredenja obaveza je odrediti vrstu stabala za ulicu i $etaliste u smislu formiranja
ulicnog drvoreda kao i Zbunaste vrste za ozelenjavanje dijela parcele sa namjenom
g § v

Postojece suvomede na granicama urbanistickih parcela treba zadrzati u najveéem
moguc¢em obimu s ciliem zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika. Nije
dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se spriecavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanijili propusnu
moc buijica ili na drugi nacin ugrozili morsko i vodno dobro.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naédin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina. Najveca visina potpornog zida
ne moze biti veca od 2.0 m. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine,
tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu zidova od min
1.5 m, ateren svake terase ozeleniti.Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povréinu
lice zida ne mije biti u betonu ve¢ se mora obloziti rezanim kamenom u maniru
suvomede ili zidati od kamena.

Svaka urbanisticka parcela, osim u okviru ambijentalne cjeline, mora biti uredena
tako da najmanje 30%- 40% njene povrsine, zavisno od namjene, bude uredeno kao
zelena povrsina — nezastrte ozelenjene povrSine (u ovom smislu u ozelenjene
povrsine ne ulaze kolski pristupi i povr$ine pod mirujucim saobracajem, veé iskljugivo
povrsine pod zelenilom). Obavezno je 90% povrsine dijela urbanisticke parcele sa
namjenom Z1 i Z urediti visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama.

Na parceli sa namjenom turizam (T1,T2,T3,T4,Tw) treba obezbijediti min 100m2
slobodne povrSine po lezaju od ¢ega min 80m2 treba da budu parkovske i povrsine
za rekreaciju. Zabranjeno je unistavanje kopnene i morske flore i faune na bilo koji
nacin a narocito kréenje Suma primorskog bora (Pinus Leucodermus) i uni$tavanje
lovorike (Laurus nobilis) i drugih pojedinaénih ukrasnih stabala.

Uslovi za povrsine sa namjenom zastitno zelenilo javnog kori§éenja (2)
Zelenilo uz saobracajnice i parkiraliSta imaju ulogu zastite odnosno smanjenja
Stetnih uticaja s tih povr§ina. Osim $§to vizuelno zatvaraju pogled te zelene mase
ublazavaju buku i smanjuju prodor prasine i izduvnih gasova sa saobracajnih
povrsina. Stoga se trebaju formirati od nekoliko vertikalnih slojeva biljinog materijala,
pokrivaca tla, niskog grmlja, visokog grmlja i drveéa, a odabir biljnih vrsta mora biti
izvrsen i prema kriterijumu otpornosti vrsta na izduvne gasove i zagadenja.

Na parcelama ili djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja
nikakvih objekata /niti pomo¢nih i priviemenih objekata, rezervoara za vodu, garaza,
parkinga/ kao ni podzida vecih od 1.5 m. Zelene povrs$ine su rezervne povrsine za
razvijanje parkova i promenada, vrijednih zasada isl. kao i zastita ulu¢nog koridora.
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Linearno zelenilo, formirano uz ulicu Krasi¢i-Radovi¢i _je dijelom planirano na
privatnom zemljiStu. Regulaciona linija predstavlja liniju na kojoj je moguée postaviti
ogradu. Koris¢enje dijela parcele sa namjenom ,Z"' je javno ali je sastavni dio
urbanisti€ke parcele te ulazi u obracun indeksa izgradenosti i zauzetosti.

Svaka parcela obavezno treba, prema saobracajnici, ozeleniti prostor visokom
vegetacijom kako bi se stvorio uliéni drvored (jedno stablo ,sadnica visine min 3-5m,
na svakih 6 m ,na 1m od regulacione linije i to ea unutragnje strane) i nicko autohtono
rastinje na min 90% povrsine parcele sa namjenama ,Z“. Vrstu sadnice odrediti kroz
projekat pejzaznog uredenja i uskladiti izbor sa vrstama predloZzenim u Prijedlogu
biljnih vrsta za ozelenjavanje.

Uslovi za povrSine sa namjenom zastitno zelenilo u sklopu urbanisti¢kih
parcela (21)

Planom je predvidena zona sa zelenilom u sklopu parcela sa turistiCkim i stambenim
namjenama kako bi se uz obalno SetaliSte i ulicne koridore formirali prijatni ambijenti
parkovskog tipa sa mediteranskim zasadima.Obaveza svakog vlasnika parcele je da
prilikom izrade tehni¢ke dokumentcije uradi projekat pejzaznog uredenja a prilikom
izgradnje objekta po tom projektu uredi i dio parcele sa namjenom Z1.

Obavezan uslov studije je da se :

- prema ulici i prema obalnom $etalistu na 1m od regulacione limije a na
medusobnom razmaku od 6m zasade sadnice koje ¢e formirati uli¢ni drvored . Visina
sadnice treba da iznosi min 3-5m

- koriste autohtone vrste koje su date kao preporuka - Prijedlog biljnih vrsta za
ozelenjavanje. Odabir vrsta za drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima
(otpornost na posolicu, vjetrove, susu). Takode treba birati dekorativne biljne vrste
koje su tipiéne za ovo podrucje (oleander, kaki, akacija, maslina, magnolija,
pitospora, ...).

- postigne efekat parkovske arhitekture koja treba da dominira u slici pejzaza
gledano sa mora i tako ostvari ravnotezu izmedu izgradene strukture i zelenila.
Posebno je vazno visokim zasadima zakloniti postojece, neplanski izgradene,
strukture koje su svojom veli¢inom i oblikovanjem narusile dozivljaj ranije formiranog
prijatnog ambijenta u zalivu.

Na djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih objekata
/niti pomocnih i privremenih objekata, rezervoara za vodu, garaza, parkinga/ kao ni
podzida vecih od 1.5 m. Zelene povrsine su rezervne povrsine za razvijanje vrijednih
zasada i formiranje kvalitetnog ambijenta uz pjeSacke koridore i bolje slike pejzaza
racunajuci na veliki efekat eksponiranosti ovog podrucja.

Ogradivanje parcele

Ulicna ograda urbanisticke parcele (za parcele za koje je Planom dozvoljeno
ogradivanje) podiZe se iza regulacione linije u odnosu na javnu povrsinu. Ograda se
moZe podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanistickim parcelama
najvece visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloZzeno kamenom)
podnozje ulicne ograde ne moze biti viSe od 1m. Dio uli¢ne ograde iznad punog
podnoZzja mora biti providno. Nije dozvoljeno postavljati betonske ogradne ,barokne”
stubic¢e — ,balustrade” i montazne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.
Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i /ili kao zeleni (visoki drvoredi uz ulicno

10



i obalno 3etaliSte). Prema Setalidtu ograda moze biti max 50cm visine, zidana
kamenom, u maniru suvomede (vidjeti sliku ispod).

Prijedlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

Drvece

Albizia julibrissin, Arbutus unedo, Cedrus atlantica, Cedrus deodora, Cedrus libani,
Chamaerops humilis, Cercis siliquastrum, Cupressus arizonica, Cupressus sp.,
Diospyros kaki, Eriobotrya japonica, Ginkgo biloba, Jacaranda mimoseafolia,
Juniperus oxycedrus, Lagerstroemia indica, Laurus nobilis, Magnolia grandiflora,
Magnolia gallisionensis, Magnolia liliflora, Melia azedarach, Mimosa sp., Olea
europea, Phoenix canariensis, Pinus halepensis, Pinus maritima, Pinus pinea,
Platanus acerifola, Quercus ilex.

Grmlje

Atriplex hallimus, Caesalpinia gilliesii, Chamellia japonica, Hidrangea sp., Hibiscus
syriacus, Juniperus sp., Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander,
Phyllirea latifolia, Pistacia lentisucus, Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus,
Pyracantha coccinea, Smilax aspera, Tamarix sp., Taxus baccata, Viburnum tinus.

Penjacice
Campsis grandiflora, Clematis, Parthenocissus quinquefolia, Vitis, Wisteria sinensis.
Trajnice

Agave americana, Armeria maritima, Cineraria maritima, Canna indica, Cistus
incanus, Cistus salvifolius, Erica arborea, Festuca glauca, Lavandula officinalis,
Lobelia erinus, Rosmarinus officinalis, Santolina glauca, Santolina viridis, Spartium
Junceum, Vitex agus castus, Yucca sp.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, analizirani
su Prostorni plan podruc¢ja posebne namjene za morsko dobro (Kotor - Podgorica,
2007.), Zakon o zastiti prirode (SI. List RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89,
48/91, 17/92, 27/94), Zakon o nacionalnim parkovima (SI. List RCG, br. 47/91, 17/92,
27/94), Zakon o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94), Lista
zasticenih podruéja Crne Gore (prema Zakonu o zastiti prirode), "Urbanisticki projekt
ozZivljavanja seoskih naselja Tivatskog zaliva: Bjelila — Kakrc" (Centar za planiranje
urbanog razvoja, Beograd, 1985.), Tivatska solila — Prou¢avanje i valorizacija
(Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture Kotor, Tivat, mart 2005), Popis
arheolo8kih zona i arheoloskih lokaliteta za opstinu Tivat. Na prostoru zahvata ove
Studije postoje evidentirane kulturno-istorijske cjeline i gradevine kao i prirodne i
pejzazne vrijednosti oznaCene na grafickim prilozima br. 6. Analiza postojeceg
stanja, br. 11. Plan namjene povrsina i br. 16. Plan mjera za sprovodenje.

lako na podrudju obuhvata sektora nisu utvrdeni Zakonom zasti¢eni spomenici
kulture, evidentiran je objekat — dio industrijskog kompleksa - Dimnjak — stara fabrika
crijepa "Racica", za koji se osnovano pretpostavija da ima svojstvo spomenika
kulture i kao takav po osnuvu ¢lana 6. Zakona o zastiti spomenika kulture (SI. list
RCG, br. 47/91, 27/94), uziva prethodnu zastitu.
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema Clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

13.

| br. 48/13 i 44/15).

Pri realizaciji pje$ackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske
razlike trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi pozeljnog nagiba do 5%,
maksimum do 8.5%, ¢ija najmanja dozvoljena $irina iznosi 1.30 m. Kroz projektnu

' dokumentaciju u dijelu saobrac¢ajnog rjeSenja za sve nove objekte neophodna je

primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za privredu Opstine Tivat, broj 10-322/22-upl-182/3 od
LTI 05.04.2022. godine

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA b
/

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU ]

17 1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebnb je postovati sljedece preporuke
EPCG:
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e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potroaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniavata strujnog
opterecenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 18 — Planirana infrastruktura — elektroenergetika i prema
uslovima nadleznog organa.

Zahtjev za otklanjanje nedostataka “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o.
Podgorica, broj 30-20-05-1240/1 od 12.04.2022. godine.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.2
Prema grafickom prilogu br.17 Planirana infrastruktura — hidrotehnika i prema
uslovima nadleznog organa.
Akt D.0.O. ,,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, broj 329/1 od 01.04.2022. godine
17.3 Upravljanje ¢vrstim otpadom
Za podrucje dio sektora 27 i sektor 28 problem sakupljanja, transporta i deponovanja
Cvrstog otpada mora se rijesiti u okviru integralnog rjedavanja ¢vrstog otpada na
nivou Crne Gore (u skladu sa Master planom za upravljanje otpadom) odnosno na
nivou grada Tivta. Dosadasnji nacéin neselektivnog prikupljanja treba postupno
zamijeniti selektivnim, u skladu sa slijede¢im principima:
* smanjivanje proizvodnje Cvrstog otpada
» separacija otpada na mjestu sakupljanja i postepeno uvodenje separacije na
mjestu nastanka
« uvesti tretman organskih komponenti otpada uz daljnje koristenje kao dubrivo ili
energetski resurs
* koli€inu otpada koja se odvozi na deponije svesti na minimum
Za podrucje dio sektora 27 i sektor 28 planiranom izgradnjom novih turistickih
kapaciteta za o¢ekivati je da ce se koli¢ine ¢vrstog otpada uvecati i treba racunati na
koliinu od 0.9 — 1.1 kg/stanovniku/danu izvan turisticke sezone, odnosno 1.5 — 1.8
kg/turisti/danu za vrijeme sezone.
Sakupljanje otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do gradske
sanitarne deponije, a priviemeno drZanje otpadaka do transporta je u metalnim
sudovima - kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru svake od
lokacija u servisnim etazama.
Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski uz postovanje ostalih sanitarno-
tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima. !
Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4

Prema grafickom prilogu br. 12 — Planirana infrastruktura - saobracaj i prema
uslovima nadleznog organa.
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Akt Sekretarijata za privredu — Odjeljenje za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj Opstine Tivat, broj 10-341/22-78/1 od 29.03.2022. godine

'Ostali infrastrukturni uslovi

Prema grafickom prilogu br.20 Planirana infrastruktura — telekomunikacie.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korisc¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

Geoloske i geoseizmicke karakteristike
Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Podrucje dijela sektora 27 i sektora 28 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton
koja obuhvata dijelove primorja u podrucju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i
Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi
ove Jedinice ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski
kreCnjaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti
srednjeg miocena.

Seizmicnost
Statisticka obrada zemljotresa ukazuje na vrlo izrazenu seizmic¢ku aktivnost
istraZivanog prostora koja je genetski vezana za evoluciju razli¢itih struktura te za

14



fizicka svojstva geoloske sredine, odnosno polozaje dubokih razloma. Podaci
ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona. Na osnovu Karte seizmicke
regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama |IX osnovnog
stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave
manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost
ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21
g. Mjerenje seizmi¢kih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala
su sljedece podatke: maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna
brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11 cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti
za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Hidrogeoloske karakteristike

Kopno

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu te spada medu vodom najbogatija
podrucja u svijetu. S ovog teritorija oti¢e u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3
ili 44 I/s/km2 godisnje. Obiljezava ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne sezonske
oscilacije. Radi brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u
kljuénim periodima (turisticka sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda
kroz krasku podlogu oti¢e u more, a veliki dio se ulijeva ispod povrdine mora u obliku
vrulja. Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave.
Karakteri$e ih naglo dizanje i opadanje nivoa vode te prenosenje velike koli¢ine
usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uscu u
more. Znacajne buji¢ne sisteme nalazimo na podrucju Tivta — bujice u slivu rijeke
Kuc¢ac (Jaska rijeka), Grdevice i Becicke rijeke.

More

Jadranski akvatorij Sirok je oko 200 km te €ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su
izmjerene i najvece dubine Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najvecom masom vode i
jacom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne linije s ostrvima iznosi oko 311
km, s koeficijentom razvedenosti oko 2.9. Vrijednost saliniteta morske vode jako
varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjenovita obala,
s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna Cine hridinasto, pjeskovito i
muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i pelagitnog morskog porijekla. Talasi su
cesci zimi i to sa sjevera (jJanuar — mart) odnosno juga (novembar), a uglavnom su
visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veci od 1.5 m rijetKi i javljaju se iz juZnog pravca, a oni
preko 4.5 m su najrjedi. Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog
Jadrana, s najvec¢im brzinama od 42 cm/s (ulazna) do 88 cm/s (izlazna). Glavna
povrsinska struja krece se od JI prema SZ brzinom od 42 cm/s prateci obalu. Zbog
velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske
priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri
prema otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30 m uspostavlja se
termoklima, posebno izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na
istrazivanim postajama (Institut za biologiju mora-Kotor) iznosio je 38.30 — 38.48%0,
a na otvorenom moru do 39 %.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 17, zona 8

PreteZzna namjena T4 - apart hotel/porodicni mali hotel, vila
Povrsina urbanistiéke parcele (m2) | 1912,57 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 03 7
Maksimalni indeks izgradenosti | 0,3

Maksimalno dozvoljena zauzetost | 573.55 m?
parcele (m2)

Slobodne i zelene povrsine u okviru | 1338,80 m?

parcele (m2) -

Maksimalno dozvoljena BRGP (m2) | 573,55 m?

Ukupna visina objekta 9m I
Broj smjestajnih jedinica 4

Zelene i slobodne povr§ine (m2) u | 112
okviru parcele po krevetu-korisniku

usluga S
Maksimalan broj kreveta (turista) 12
Ukupan broj kreveta [ 12

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje

Parkiranje u granicama Studije rje§avano je u funkciji planirane namjene. Osnovna
namjena prostora je turizam i turisticko stanovanje sa usluznim i javnim sadrzajima
uz turisticki kompleks sa komplementarnim djelatnostima u zoni Kri¢kovine.

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata Studije treba da zadovolji svoje
potrebe za parkiranjem vozila u okviru svoje urbanisticke parcele ili u neposrednoj
blizini prema poznatim normativima.

U turistiCko ugostiteljskoj zoni planirana su javna parkirali$ta kao i hotelska unutar
urbanistiCke parcele hotela te garaze ispod hotela, poslovnog hotela i turistickog
naselja. Tip garaze ¢e se odrediti kroz izradu projektne dokumentacije. Ukoliko iznad
garaZza nema etaza preporuca se krov garaze planirati kao krovna basta. Mogucée je
kod hotela razmotriti i model mehanicke garaze koja manje zagaduje okolinu, faktor
bezbjednosti je neuporedivo veéi, a osnovna prednost je da na istom prostoru
moguce smjestiti viSe vozila. Kod mehanickih garaza povrsina jednog parking mjesta
je priblizno 15 m2. Vrijeme potrebno za preuzimanje vozila je 2 min. po vozilu $to je
priblizno jednako vremenu potrebnom za izvodenje vozila iz klasi¢ne garaze. Na ovoj
lokaciji obezbjedena su i javna povrsinska parkiralista.

Parking mjesta za automobile su dimenzija 2.5 x 5.0 m.

Parking mjesta za autobuse kod provoznog kosog parkiranja su dimenzija 3.5 x

16.25 m poloZena pod uglom od 45° u odnosu na osu saobracajnice. Obrada
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otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti
po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton - trava). Ukupna
povréina pod otvorenim parkirali§tima iznosi 4188 m2, a ukupan broj parking mjesta
293 za male automobile + 4 za autobuse. Parkirali¥na mjesta potrebno je osigurati
na urbanistiékoj parceli za svaku namjenu prema sljedecoj tabeli:

Tabela za izraéunavanje potrebnog broja PGM za sve u planu zastupljene osnovne
namjene:

oznaka namjens NAMJENA min potreban broj PM /GM
Stanovanje
S (postojeca gradnja | interpolacia novin (;%OPT%
objekata) S
Mijesovita namjena- turistiéko stanovane 100 M2/
M3 (postojeta gradnja | interpolacia novih 0.8 PGM
obpekata) \
100m2/
0.6 PGM
™ Hotel
100m2/
0.6 PGM
T2 Vile u skiopu hotela 0120,;"62,:‘
T
3 Vilefuristicko nasehe 100m2/
0.5 PGM
Tw Welines centar o'%op'g,ﬂ
T4 T4 Apart hotel/porodini mali hotel, vila 0‘ %Dp'g%
A" Ambgentalna cjena prema posebnim usiovima
us Usiuzne djelatnosl prema posabnim usiovima

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata

Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira drzavna studija lokacije potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrZaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge
strane, sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija
treba biti posebno naglasena u procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne
studije lokacije.

Proucavanije i kriticka valorizacija regionalnih vrijednosti jedan je od preduslova za
pronalazenje konkretnog i realnog prostornog odgovora, $to je posebno znacajno na
prostorima koje tretira ova drzavna studija lokacije.

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i emancipovanog odnosa prema
savremenoj arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni kvalitet novom urbanom
ambijentu. Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome teziti da se primjena tradicionalnih elemenata ne
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svede na kopiranje istih ve¢ njihovim pazljivim transponovanjem, uz primjenu
savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Studija preporucuje da se radi formiranja i o¢uvanja identita visokovrijednog podrucja
tretiranog Studijom sljedec¢i elementi rade prema uputstvu Zavoda za zastitu
spomenika kulture ili na osnovu posebno sacinjene studije koja ¢e sadrzati sva
potrebna uputstva i detalje za njihovo izvodenje:

- boja stolarije,oblik i boja bravarije,

- oblik,materijal i obrada dvorisnih i balkonskih ograda

- nacin postavljanja i vrsta kamena i fuge kojim se oblaze fasada, zida zid kuce ili
poploc¢ava pristaniste ili obalno Setaliste i dr.povr§ine

- boja fasade i dimenzije otvora.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
sredine,odreduju se sledeci, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao
obavezne mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih
zatvorenih povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje —
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.
- drveni brisoleji, grilie, $kure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima
i obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama..

- za sve objekte je obavezno koris¢enje autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili
rezane ploce ) na minimum 30% povrsine fasade a boja fasade treba da je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez koris¢enja ogradnih
«baroknih» stubi¢a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- maksimalna BGP povrsina jednog objekta ne smije biti vec¢a od 300m2. Ukoliko je
dozvoljena BGP veca onda je moguce raditi viSe objekata veli¢ine do 300m2, kako
bi se izbjegle strukture koje svojom veli¢inom opterecuju vizuru sa mora. Za
hotele/T1/ i vile sa parcelama ve¢im od 5000m2/T3/ moguce je graditi objekte vece
povrsine.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- predvidjeti kamen kao osnovni karakteristicni materijal, koristiti ga oko otvora
(.pragovi‘), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove.

Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzisati otvore s ciljem Stednje toplote/ hladnoce i koristiti
tradicionalnu stolariju).

- Na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih
planinskih kuéa i sliénih objekata koji tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.

Krov objekta

Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloZzenih nagiba do 30°(preporuka je 23°).
Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep”. Moguce je raditi
ravan krov. Za ravne krovove preporucuju se neprohodne terase pokrivene
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“odgovarajuéim pokrivatem-od kamenih ploca ili zatravijene, koje se koriste kao

krovne baste.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna
ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom slucaju taj dio krovne ravni ima manji
nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega. Dozvoliena je
izgradnje nadozidanih krovnih prozora $irine do 1.2m, bez balkonskih otvora — vrata,
bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili
kameni sa uklesanim Zliebom na kamenim konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni
pro&eljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
slu¢aju vijenac je minimalan. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2m.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

PPoboljéanjé energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:

niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta). Kada su u pitanju obnovljivi
izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
sunéevog zraéenja. Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu Kkoristiti
pri izgradnji objekata na podrugju Studije lokacije, pri cemu se preporuduje da 20%
potreba za elektriénom energijom (na nivou plana ali i na nivou pojedinacnih parcela)
bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunéevog zradenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno
kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodjeli suncevog zracéenja, moze se
samo izvrditi procjena na osnovu podatka za podrucje Tivta o prosjecno 246
sunéanih dana godi$nje. Stoga se moZe zakljuciti da ovo podrucje spada u red
podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koriscenje energije
neposrednog sunéevog zracenja. Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba
nacina korigéenja sunéeve energije — za grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije). Korigéenje solarnih kolektora
so moZo proporuéiti kao moguénost adredene ustede u potrosnji elektricne energije,
pri éemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom
tradicionalnom  arhitekturom. Za proizvodnju elektriéne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehniékih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
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] OBRAE_)WACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

T R R ren s

Branka Petrovié
Tijana Savi¢ Femic

Branka Petrovic

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. = = T‘if\

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
-Kopija plana i listovi nepokretnosti
dostavljeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica
Tivat od 30.03.2022. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1017/2 od
08.04.2022. godine

-Akt D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija®
Tivat, broj 329/1 od 01.04.2022. godine
- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Tivat, broj 10-322/22-upl-182/3 od
05.04.2022. godine

- Akt Sekretarijata za privredu — Odjeljenje
za stambeno-komunalne poslove i
saobracéaj Opstine Tivat, broj 10-341/22-
78/1 od 29.03.2022. godine
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Koordinate tacaka G.L.

No X Y
249|6555787 .88/4695697.13
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319|6555837.31/4695732.45
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321|6555822.284695739.92
1226555812,904695744,23

Koordinate tataka UP17, zona 8

No X Y
1873 6555785.06 4695691.82
1874 6555817.60 4695753.07
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1880 6555826.90 4695748.79

Il
seeatival plaia C/ \U Centar za Arhitectury | Urbanizam AL o
— odl uﬂ’.l
i MINISTARSTVO UREDENJA PROSTORA | ZASTITE ZIVOTNE SREDINE Poggofca, 06, 12
< 23 % ET - " e || postss trade plana
b cdarsos deiumens | drZavna studija lokacije: DIO SEKTORA 27 { SEKTOR 28 e
s “(\.1;. 1=} ] ="
- plan 11:1000
beof grafnleeg prlhaen
narhe griihg prikdis plan parcelacije, regulacije i nivelacije




ZELENE | REKREATIVNE POVRSINE

(@@
[ @]
[ [@]

|8 ]
Z 2l
[ [®]
(@] |

SUtA 7 NAKIIA

PARKOVSKO | LINEARNC ZELENLO

ZASTITNO ZELENLC, JAVNC KORISCENJE

ZASTITNO ZELENILO, U SKLOPU URBANISTICKIH PARCELA

PARK SUMA

EKO PARK- PRIRODNI REZERVAT

POVRSNE ZA REKREACKU

ZELENILO U OKVIRU AMBLEENTALNE CJELINE

SAOBRACAJNE POVRSINE

S At KOLSKE SABRACAINICE

=T KOLSKO PJESACKE SAOBRACAINICE
PIESACKE SA0BRACAINICE

(=) PRISTANISTA
2ONA ZA KUPALE
FLOWNI PUT
BUS HUTORISKO STAILISTE

el e C/ \U Centa 23 Arhitektiry | Lrsanzarm
MINIATARSTY FORNIA PR ASTITE Z1V0T

P - driavna studlia lokacge: O

p i1 P8

) SEKTORA 27 1 SEKTOR 2

Plan mlera za sprovodenje

TURISTICKO UGOSTITELJSKI SADRZAJI

HOTEL!

VILE U SKLOPU HOTELA

VILE / TURISTICKO NASELJE

®) T | T4 APART HOTEL / PORODICN| MALI HOTEL. VILA
2 . APART HOTEL / PORODICN! MAL| HOTEL. VILA
@4) 64) [INTERPOLACIJA POSTOJECE GRADNJE)
V [ us ] USLUZNE DJELATNOST!
ZASTITA GRADITELJSKE BASTINE |
PRIRODNOG OKRUZENJA

AMBIJENTALNA CJELINA "BJELILAKAKRC"

GRANICA ZONE AMBIJENTALNE CJELINE

*OBJEKAT SA NUMERACIION 2 URBANISTICKOG PROJEKTA
RAZVOS SEOSKIH NASELJA [ IVATSKOG ZALIVA-BJELILA KAKRC™



Altalvat pharm

o

l nedy grafithog prikae

Nty tlarailog cnrumenin

Ay panseog Schamests

ZELENILO UZ STANOVANJE , TURISTICKO STAMOVANJE | TURISTIGKE OBJEKTE

ZELENILO UZ HOTELSKE KOMPLEKSE

EKO PARK

ZELENILO U2 SPORTSKC-REKREATIVNE SADR2AJE
ZASTITNO ZELENILO

PRIRODNA SUMA- ZELENILO HOTELA VISOKE KATEGORIJE

PARK SUMA

ZELENID UZ UGOSTITELJSKE SADR2AJE

PRIRODNA KUPALISTA

CAU Centar 2a Arhitekturyu | Urbanizam

MINISTARSTVO UREDENIA PROSTORA 1 ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

drzavna studija lokacije: DIO SEKTORA 27 i SEKTOR 28

plan

Planirano zelenilo

o Levade (darae

200y

wazmiera

1:2000

Pvey grafiding prikana




S BRI

y
1

NEIZGRADENI PROSTOR

OTVORENE JAVNE | ZELENE | REKREATIVNE POVRSINE

postciate skriana

T DJELIMIENO UREDENA KUPALISTA

e

ZASTICENA PRIRODNA KUPALISTA

OBALNG SETALISTE | PROSIRENJA OBALNOG SETALISTA

SUMA / MAKIIA

ZELENI PRODORI DO MORA {ZASTITNO ZELENILO),
POVRSINE ZA REKREACIU
ZASTITNO ZELENILO, U SKLOPU URBANISTICKIH PARCELA

EKO PARK- PRIRODNI REZERVAT

I : = —
m I H_ ZELENILO U OKVIRU AMBIJENTALNE CJELINE

L POSTOJECI OBJEKTI | PLANIRANI OBLICI - STANOVANJE | TURIZAM

AMBIJENTALNA CJELINA "BJELILA-KAKRC®

»»»»»» GRANICA ZONE AMBIJENTALNE CJELINE
- *OBJEKAT SA NUMERACIJOM IZ URBANISTICKOG PROJEKTA

RAZV(J SEOSKIH NASELJA TIVATSKOG ZALIVA-BJELILA KAKRC"

A . ' i
C U Cerntay za Arhitekturu | Urbanizan $ I
/ {

ARS TV( EBENIA PROSTORA | ZASTITE ZJIVOTNE SREDINF
drzavna studija lokacije: DIO SEKTORA 27 1 SEKTOR 28 o {
olan 1:2500

Plan oblika



- ~ . A A | | - ’4
PEND a250 - ~“~~F’-‘?cﬁa¢ﬁ.~w

s » o
’:&\
- (O ;' VODOVOD | KANALIZACWA
e Y —— Postojed vodovod
< =] Poslojeci vodovex! - za ukkianje
Planirani vodovod

l___] Postojeta fekalna kanalizacka
f--e---] Postojeca fekalna kanalizacia - za ukidanje
E Planirana fekalna kanallzaciia

5] PS - Pumpna stanica

Sfeeton s o Postojeca atmosferska kanalizacija
Sk L0 TS S Postojeta atmoserska kanalizacia - 2a ukidarie

’ , R — Plankrana atmosferska kanalizacija
LEGENDA
GRANICA | REGULACIJA
GRANICA MORSXOG DOBRA
- - - - GRAMCA ZAHVATA STUDLE LOWACLIE NA KOPNY

GRANICA ZAHVATA STUDIE LOXACIIE NA MORU
GRANICA KUPALISTA - POAICIMA ZA POSTAYLIAN JF BOVA

GRANICA KATASTARSKIH OFSTINA
-- GRANICA URBANISTICXIH 20NA
SAOBRACAJNE POVRSINE
KOLEKE SABRACAINICE
= KOLSKD PUESACKE SADBRACAINICE
o PIESACKE SAOBRACAINICE
T PRIETANISTA
200 ZAKUPHCE
PO BT
| BUS | ITDGLSD STAL STE
AUARA DS C/ \U Centar za Arhitektury | Urbanizam 18,
| | JURIY 3
i, 03-1 04
narulllye MINISTARSTVO UREDENIA PROSTORA 1 ZASTITE ZIVOTNE SREDINE || Podoarkcs
e shoneting dekaae drzavna studija lokacije: DIO SEKTORA 27 i SEKTOR 28 || " mode otana
.'u.'_l:_h.'\-r-; S AT e piai.l 1 :2000
brof grafiihog peazs 1 7
nazhv greAting préca Planirana infrastruktura - hidrotehnika




ELEKTROENERGETIKA
POSTOJECATS 10704 kv
PLANIRANA TS 10704 kv

POSTOJECI 10kV KABLOVSK VOD

POSTOJEC! 10Ky NADZEMN| VOD

PLANIRANI 10KV KABLOVSKI VOD
GRANICA ZONE NAPAJANJA
BROJ ZONE NAPAJANJA
f ’ _— 10V VOD KQJ! SE UKLANJA
[ . N — e = ' ) S
reglemsrsas =g
ol dlare CAU Centar 28 Arhitektury Urbanizam AU_OR_P8.0000_02
nandtec i ‘{ MINISTARSTVO UREDENIA PROSTORA | ZASTITE 2 VOTNE SREDINE i
b cbcs o drZavna studija lokacke: DIO SEKTORA 27 | SEKTOR 28 |f Siw= Fras b
i iy dsearia || PIAN - . 1:2000
| L] '\,-—:1"‘::,,‘-[..-: 1 8
sb oo b || Planfrana Infrastruktura - elektroenergetika i : b




TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

i POSTOJECI TELEKOMUNIKACION| EVOR
POSTOJECE TELEKOMUNIKACIONO OKNO
POSTOJECA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACIIA

O

1F
4 POSTOJEC] TELEKOMUNIKACIONI [2VOD - STUBIC
D4 PLANIRANO TELEKOMUNIKACIONO OKNO

X+

PLANIRANA TELEKOMUNIKACIONA KANALIZACUA

CI \U Centar za Arhitekturu | Urbanizam

MINISTARSTVO UREDENIA PROSTORA | ZASTITE 21V QU INE SREDINE
drzavna studija lokacije: DIO SEKTORA 27 | SEKTOR 28
pl{m

Planirana infrastruktura - telekomunikacije

20
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Broj: 121-917/22-252-Dj

Datum: 30.03.2022,

KOPIJA PLANA

T Razmjera 1: 2500
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12VOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Qbradio:

Katastarska opstiina: RADOVIC]

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1
Parecle: 608/1, 60872

Ovjerava
Sluzbeno lice:




| 68000000038
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121.919-0027/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-1827/2022
Datum: 30.03.2022,

KO RADOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, "SI. list CG" br., 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGUE PROST.PLANIRANJA [
URBANIZMA, BR.08-332/22-1311/2 » za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 185 - IZVOD

Podaci o parcelama
z Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. v 2 5
Broj Podbro} surite | Skiea |Datum upisa ulica § kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%  prihog
o0 i 1 70272019 [RADOVICT oume I, Klase 111
3 POKLON
1111 0.89
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava “Obim prava
2208957239029 BUIKOVIC ANTON LIUBICA Susvojina 12
o JADRANSKI PUT UL. IV BR. 3 BUDVA 0
G168000101444 ZELIC MARKO TOMISLAY Susvojing 112
MILOVICI  TIVAT
Podaci o teretima i ogranitenjima
Bro, Potlllro" Broj Redni roxe e Datum upisa
4 ) zgrade | PP broj Nacin koridéenja Vrijeme upisa Opis prava
1210472016
oS I | Sume 3. Klase Morsko dobro
1042
Zabiljezba <koj ZIvanj
25/03/2021 '/Asff_lh‘l A anf*sE JA O &BEZBJEDENJU
o I 9 Sume 3. Klas PORESKOG POTRAZIVANIA BROJ 08-411/20-Up-
< ol ase 259721 OD 01 07,20_20. GOD. KAO TERET HIPOTEKE
10:21 U KORIST OPSTINE TIVAT, DUG U 1ZNOSU 0D
. 10937 EURA, PORESK| OBVEZNIK ZELIC TOMISLAV

Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objckata ("SI, list RCG, br.
064/17 1 044/18)

Ovlaséeno lice:

TUANA DACIC dipl.prav

Datum 1 vrijeme:  30.03 2022 12:44:04



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919.1828/2022
Datum: 30.03.2022.
KO: RADOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17
URBANIZMA, BR.08-332/22-1311/2

17/18), postupajuci

CRNA GORA

premieru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG"
po zahtjevu MINISTARSTVO EK
» Za potrebe izdaje sc

168000000038

129-519-182872022

LIST NEPOKRETNOSTI 777 - IZVOD

br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
OLOGUE,PROST.PLANIRANJA I

Podaci o parcelama

: i Plan i Natin koriééenja Bon, 2
Broj Podbroj o0} | SR {1 vum uplsa - 'i":":f‘n',!'mj Osnov sticangs klasa | Povisina m2|  prinog
6% 2 | 1200472016 RADOVIC] Sume I Klase 1062] (1B
3 NASIIEDE
1062 0.85

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava

2807940234016 IVOSEVIC SPIRO NIKOLA Vo ina 11
MILOVICI  Milovigi

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj  Podbroj Broj Redni v e Datum upisa .
) ] zgrade PD broj Nadin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
12/04/2016
608 2 I Sume 3. Kluse Morsko dobro
134

Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 82,

064717 i 044/18)

Datum i vrijeme: 3003 2022. 12:45-02

stav 4, Zakona o planiranju prostora i 1zgradnji objekata (

Ovlaséeno lice:

Ko

"SI list RCG, br,

TIJANA DACIC dipl.prav




Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja | urbanizma
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CIna Sac [‘ai '333";;;;{.: ;;.1;‘['7,g'fn.j|fz'-.% i ﬁ?”*@:t!'tz!o?!e‘ef ske brigade broj 19
Agencija za zastitu Zivotne/sredine G O R 81000 Podgorica, Crna Gora
0 Q 32 0| ’f —,,} ,1 tel: +382 20 446 500
donth MRt 20 {1\ &4 WWW.epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-1017/2. Podgorica, 08.04.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1017/1 od 18.03.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehni&kih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-1311/2 od 16.03.2022.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta namjene T4-apart hotel/porodiéni
mali hotel, vila, povr§ine 573,55m2, na urbanisti¢koj parceli UP17, zona 8, koja se sastoji od
katastarskih parcela 608/1 | 608/2 KO Radoviéi u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 27 i
sektor 28 (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.7/10), opstina Tivat, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47113, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
«Trgovatke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske,
izlozbene dvorane i drugi)*, redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji hotela, povrsine 573,55m?, na urbanistickoj
parceli UP17, zona 8, koja se sastoji od katastarskih parcela 608/1 i 608/2 KO Radoviéi u zahvatu
Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 27 i sektor 28° (.Sluzbeni list Crne Gore", br.7/10), opétina
Tivat, te shodno tome smatramo da za navedeno, nije predvideno sprovoditi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu i izdavanja ekologke saglasnosti.

" dr Milan Gazdi¢
- 'DIREKTOR/

/
W/



Adresa: Trg Magnolija br.1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 309,
SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU : VA, o

ODJELJENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACA)

Broj: 10-341/22-78/1
Datum: 29.03.2022 godine

MINISTARSTVO EI(OLOGI.IE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat 7o
Planiranje i uredenje prostorg

“IV Proleterske brigade” br. 1 9, 81000 Podgorica

Postovani,

U prilogu akta Vam dostavljamo saobraéajno-lehniéke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije 2a
projektovanje prikljucka za gradenje objekta Namjene T4 — apart hotel/porodi¢ni mali hotel, vila, na
lokaciji urbanistic’ke.parcele UP17, zona 8, koja se sastoji od djelova kat.parc.£08/1 i 608/2, KO
Radovici, u zahvaty DrZavne studije lokacije “Dio sektora 27 i sektor 28" (“Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski Propisi”, br. 7/10), Opstina Tivat.

s poftovanjem,
Pomoénik Sekre targ,
{0y o 24

Milijang Dubak, spec. S¢i menads. y pomorstyy
Dostaviti:
1. Naslovu
2. Arhivi
3. Dosije



ey Adresa; Trg Magnolija br. 1
TR, CRNA GORA Tivat, Crna Gora
I8 j 0P§T|NA TIVAT tel: +382 (0)32 661 309,

SEKRETARUAT ZA PRIVREDU

ODJELJENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAI

Broj: 10-341/22-78/1
Datum: 29.03.2022. godine

Na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” br. 082/20), ¢lana 9 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima {“Sluzbeni list CG - opitinski propisi” br. 024/12, 015/15 1 028/16) i uvida
u Drzavnu studiju lokacije “Dio sektora 27 i sektor 28” (“Sluzbeni list CG” broj 07/10) Sekretarijat za
privredu izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za projektovanije prikljucka za gradenje objekta namjene T4 -
apart hotel/porodié¢ni mali hotel, vila, na lokaciji urbanistitke parcele UP17, zona 8, koja se sastoji
od djelova kat.parc. 608/1i608/2, KO Radovi€i, u zahvatu Driavne studije lokacije “Dio sektora 27

i sektor 28” (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 7/10), Opstina Tivat

* U projektu graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka urbanistiéke parcele na saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom

®  Kolski priklju¢ak urbanisti¢ke parcele planirati sa saobracajnice niZeg ranga

® Kolski prikljucak udaljiti maksimaino u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih prelaza,
stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost saobracaja

®  Projektna dokumentacija mora sadriati i projekat sacbracajnog riesenja kojim ce se definisati
operativne povriine vozila Za snadbijevanje, prilaz na javnu  saobraéajnicu, nadin.._
funkcionisanja interventnih vozila u slucaju potrebe, riesenje mirujuceg saobracaja, kretanje
invalidnih lica itd.

*  Ukljucenje kolskog prilaza na javnu saobracajnicu rijesiti ojacanim oborenim ivinjacima

* Detalje parkinga (kosi, poduini, upravni) prikazati u grafickom prilogu

* Saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljutka i parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti

® Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka i
namjene objekta u skladu sa postojecom regulacijom saobracaja na javnoj saobracajnici na
koju se vrii priklju¢ak

* Prilaz i upotrebu objekata licima koja se otezano krecu ili se koriste invalidskim kolicima
obezbijediti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 ) I u skiadu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom.



Obradila: SEKRETAR

Pomocnik Sekretara, (s Jor Vedran BoZinovic, dipl. ekon.
Milijana Dubak, spec.Scimenad?. u pomorstvu

Dosta_yiti:

1. Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje i

uredenje prostora - IV Proleterske brigade br. 19, 81000 Podgorica
2. Arhivi

3. Dosije
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. MINISTARSTVO EKOLOGIJE PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
s Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 08-
332/22-1311/2 od 16.03.2022 god.(329 od 22.03.2022 god.-prijem) za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta namjene T4-apart hotel/porodiéni mali hotel

na UP 17-kat.par.br.608/1 i 608/2 KO Radoviéi,a na zahtjev IVOSEVIC SPIRA
izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomier u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o

Javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opétinski propisi broj 8 od 2014
god.).

PRILOG:- -mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu

Tivat, 01.04.2022 god.

DOSTAVLJIENO:;
-Naslovu
-Arhivi

OBRADIO:
Luk3i¢ Josko

DIREKTOR:
Krivokapié Alen
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Adresa: Trg Magnolija br.1
Tivat, Crna Gora

tel: +382 (0)32 661 308,
vx_-w_v_g,ggg_tinanvatm

1 pri vieda@cpstinativat, me

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU
Broj: 10-322/22-Up)-1 82/3

52/16 i 84/18) i &lana 18 Zakona o upravnom POStupku (»Siuzbeni list CG«. broj 56/14,
20/15, 40/16 | 37/17), resavajuci PO zahtjevy Direktorata za Planiranje | uredenje prostora,
Ministarstva ekoiogije, Prostornog pPlaniranja | urbanizma, broj 1 0-33/22-UPI-182 od

RJESENUJE
O UTVRDIVANJU VODNIH usLova

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja | ispuétanja otpadnih voda
Postupku 1zdavanja urbanisti¢ko tehnickih usiova Za izradu tehnigke dokumentacije za
izgradniju Novog objekta nNamjene T4 —apart hotel/porodigni maji hotel, vila, na UP17, zona 8,
koja se sastoji od dielova katastarskih Parcela 608/1 i 608/2 KO Radovig;j Zahvatu Drzavne
studije lokacije , Dig sekotr 27 i sektor 28 * ( ,Sluzbenj list CG*, broj 7/10), opstina Tivat.

Objekat se nalazi na podruéju gdje nije izgradena javna kanalizacija, le se ispustanje
otpadnih voda treba rijesiti na sledegi nacin:

- ugradnjom bioloskog uredaja za Prikupijanje, preciscavanje, odvodenje |
ispuétanje otpadnih voda y prirodni recipijent, prema specifi¢nim potrebama korisnika

- ispusna gradevina mora da bude izgragens tako da se Otpadna voda Koja se
ispusta $to brze bolje izmijesa sa vodom Prirodnog recipijenta,

= kvalitet otpadnih voda koje se SMiju ispustati y prirodni recipijent mora biti u skladu
sa Clanom 18 Zakona o upravijanju komunalnim Otpadnim vodama ( »Sluzbeni list CGu«, broj
02/17)

= U toku radova ne Smije da se ugrozi stabilnost Objekata, rezim voda ili izazove
Pogorsanje stanja voda y dijelu predmetnih radova

Nakon izgradnje javne kanaﬁzacije, viasnik odnosngo korisnik ureGaja za
preciséavanje, odvodenje ispustanje preciséenih otpadnih voda prirodni recipijent, duzan
je prikljuiti se na javnu kanalizaciju U skladu sa Posebnim propisima.

Tehnicky dokumentaciju uraditi na osnowy urbanisticke ; planske dokumentacije
nadleznog Organai skladu sg utvrdenim vodnim usiovima.



Obraziozenje

Direktorat za planiranje uredenje prostora, Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, Crne Gore, podnijelo je ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih
uslova za regulisanje ispustanja otpadnih  voda, broj 10-322/22-UPI-182 od
21.03.2021.godine, za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova Za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta namjene T4- apart hotel/porodi&ni mali hotel, vila,
na urbanisti¢koj parceli UP 17, zona 8, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela 608/1 i
608/2 KO Radovi¢i u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sekotra 27 i sektor 28 ( ,Sluzbeni
list Crne Gore", br 7/10), opétina Tivat,

Uz zahtjev prilozeni su:

- Nacrt Urbanisti¢ko-tehnigkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, broj 08-
332/22-1311/2 od 21 .03.2022 godine.

Shodno Elanovima 112 i 113 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG*, broj 27/07,
.Sllist CG" broj 32/11, broj 47/11, 48/15 » 52/16 i 84/18), i u skladu sa &lanom 22 Odluke o
odvodenju i prediécavanju otpadnih voda sa podrugja Opstine Tivat («Sluzbeni list CGy-
Opstinski propisi, broj 13/10), rijeseno je kao u dispozitivu.

Oviaséeno sluzbeno lice u postupku je ocjenilo da je mogute primjeniti ¢lan 113
Zakon o upravnom postupku, kojim je propisano da se rjeSenje mozZe donijeti bez izjasnjenja
stranke o rezultatima ispitnog postupka, kada je ogigledno da ¢ée rieSenje biti donijeto u korist
stranke.

Clanom 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku propisano je da upravni postupak
vodi i rieSenje donosi oviaéeno sluzbeno lice, pa posto je Pravilnikom o unutrasnjoj
organizaciji i sistematizaciji posiova Sekretrijata za privredu oviagéeno sluzbeno lice shodno
navedenoj zakonskoj odredbi, to Je primjenom ¢&lana 18 ZUP-a rie$eno kao u dispozitivy
rieSenja.

Pravna pouka: Protiy ovog Rjesenja moze se podnijeti Zalba Glavnom administratoru
u roku od 15 dana od dana njegovog dostavijanja, a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Dostaviti:
1 Investitoru,
2. Arhivi,

Ovla&éeno siuzbeno lice

#7 X Samostalna savjetnica |

B
-§edmila Kilibarda, dipl.ing.
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) . 3 Sektor za pristup mre3i
Drustvo sa ogranicenom odgovormnoséy > g ’
: S ] . Sluzba za pristup mreZi Regiona 5
« Crmogarski elektrodistributivni sislem Ul Mazina bb, Tivat l

Podgorica, UL1. Milufinovica by 12

= fel: +382 20 408 400 iy A
fox: +382 20 408 413 i
Br.30-20-05-12401

wWww cedis. me

[ Crnogorski elektrodistributivni sistem U Tivtu, 12.04.2022, goding

e e o

MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem«Podgorica, na osnovu ¢1.60, &.105 Zakona o upravnom postupku
(»Sllist CG« br.56/14,20/15, 40/16 i 37/17)i Ovlascenja broj 10-10-15493 od 06.05.2021.godine, podnosim

ZAHTIEV
za otklanjanje nedostataka

Uvidom u va$ zahtjev br. 08-332/22-1311/1 od 16.03.2022.godine {cavouin wiuy CELI-3 30—20-0:4:;.0 od
23.03.2022.godine) za izdavanje uslova iz nadleznosti CEDIS-a, podnijetog na osnovy pokrenutog postupka
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Tivat, za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta, namjene T4-apart hotel/porodiéni mali hotel, vila, na UP 17, zona
8, koja se sastoji od kat.par. 608/1 i 608/2 KO Radovici, u 2ahvatu DSL “Dio Sektora 27 i Sektor 28” u Tivtu,
utvrdeno je da nijeste dostavili podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta objekta, zbog cega ne
moZemo postupiti Po predmetnom zahtjevy.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru Za pristup mrezi, Sluzbj za
Pristup mreZi Regiona 5, dostavite:

* podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta za objekat.

Ukolike ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i¢l105
Zakona o upravnom postupku (,SI.list CG”br. 56/14,20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rieSenjem Vag zahtjev bice
odbijen.

Zahtjev obradio:
Janko Marié, dipl.el.ing.

CEDIS
Sektor za pristup mresi
Sef Sluzbe za Pristup mreZi Regiona 5
Dusanka Samardzi¢, dipl.el.ing.

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sektor za pristup mre#i-Slujbi Za pristup mrezi Regiona 5
- afa



