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Broj: 09-332/23-2995/4
Datum: 24.05.2023. godine

“MEB ” DOO

. BAR
Celuga bb

Predmet: IzjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na ¢lan 111 stav 1,2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-2995/1 od 07.04.2023.godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom Drzavnom arhitekti, obratio se ,MEB”
d.o.o0. iz Bara, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
izradenim od strane ,2ARH" d.o.o. Bar, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana
07.04.2023. godine u 11:01:25 + 02'00", za izgradnju stambeno poslovnog objekta na dijelu
urbanisticke parcele UP broj 9, na katj parceli br.1880/1, KO Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Gornja Celuga“ (“Sl. list CG“-opstinski propisi br.39/14), Opstina Bar.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska
povrSina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriCke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije Cini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanisti¢ko-tehnicko tehnic¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj Direktorat je
utvrdio sledece:

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Gornja Celuga” (,SI. list
Crne Gore — opStinski propisi“ br. 39/14), OpStina Bar, na UP9, blok 2, na kat.parceli br. 1880/1 KO



Polje, planirana je namjena CD - centralne djelatnosti. Urbanisti¢ki parametri predvideni za lokaciju
— urbanisti¢ku parcelu UP9 su: BRGP=3.080,00m?, indeks zauzetosti 0,50, indeks izgradenosti
2,50, spratnost objekta P+6.

Prema planskom dokumentu povrSine za centralne djelatnosti sluze pretezno smjestanju
komercijalnih firmi kao i centralnim institucijama privrede, uprave i kulture. Dopus$teni su: poslovni i
kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, drugi
privredni objekti, koji ne predstavljaju bithu smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti. lzuzetno mogu se dopustiti:
stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri i benzinske pumpe. Uvidom u predmetnu dokumentaciju
- idejno rjeSenje utvrdeno je da je istim projektovan stambeni objekat sa malim dijelom poslovanja
u prizemlju. Obzirom na to da je za ovu namjenu pretezna djelatnost poslovanje neophodno je da
kompletno prizemlje bude namijenjeno poslovanju, radi smislenog odvajanja funkcija objekta.

Smijernicama za oblikovnost i materijalizaciju objekata iz planskog dokumenta DUP ,
Gornja Celuga” (S. list CG - opétinski propisi br. 39/14) propisano je da obradu fasada treba
predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola,
sjenila na terasama, ograda, mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i
savremenih materijala. Uvidom u predmetno idejno rieSenje konstatovano je da materijalizacija
objekta nije usladena sa gore navedenim smjernicama te je isto potrebno uskladiti. Ovo
podrazumijeva upotrebu kamena na fasadi i promjenu sive boje u svjetliju nijansu ili neku drugu
pastelnu (svjetliju) boju. Predvidjeti adekvatnu zastitu od sunca i pretjerane insolacije radi
povecanja energetske efikasnosti i komfora stanovnika, na djelovima objekta gdje je najpotrebnije,
vodeci raCuna o cjelovitosti idejnog rieSenja u pogledu oblikovanja i materijalizacije.

Nadalje, ovim planskim dokumentom propisano je da nove objekte treba postaviti tako da
ne dovode do smanjenja osuncanosti i osvijetlienosti stanova u postoje¢im susednim objektima.
Imajuci ovo u vidu potrebno je, u okviru grafickih priloga, dostaviti analizu sjenki u odnosu na
objekte u okruzenju, za periode dana u godini (ravnodnevnica, kratkodnevnica, dugodnevnica)
kroz svaki sat od izlaska do zalaska sunca.

UrbanistiCka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobrac¢ajnicu, shodno
Aktu Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar br. UPI 14-341/22-757/1 od
09.01.2023. godine kaji je sastavni dio Urbanisti¢ko tehnickih uslova za predmetnu urbanisti¢ku
parcelu. Uvidom u predmetnu dokumentaciju - idejno rieSenje utvrdeno je da saobracajni prikljucak
nije uskladen sa gore navedenim. Takode, saobracaj u mirovanju, odnosno parkiranje nije moguce
rieSavati kako je planirano idejnim rieSenjem (2 parking mjesta za poslovne prostore) jer se istim
pristupa direktno sa pristupne saobracajnice. Na ovaj nacin ugroZzava se pjeSacka komunikacija
izmedu objekta i saobracajnice.

Clanom 114 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sl. List
CG” - opstinski propisi br. 24/10 i 33/14) propisano je da je minimalno parking mjesto, kod
upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo Sirine 2,30m i duZine 4.80m na otvorenom a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5.00m, a parking mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub,
zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30m do 0,60m,
zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa. Clanom 40 Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/13 i 044/15) propisano je da parking mjesto mora
biti smjesteno najblize pristupaénom ulazu u objekat i mora da ima: parking mjesto za jedan
automobil kad se nalazi u nizu parkiraliSnih mjesta, veli¢ine 370cm x 500cm. Uvidom u graficki
prilog idejnog riesenja - Osnova podruma, iako isti nije u dovoljnoj mjeri iskotiran, moze se zaljuciti
da dimenizije odredenog broja parking mjesta nisu uskladene sa gore navedenim te je potrebno
isto uskladiti.



Potrebno je dati podatak o gustini stanovanja i broju jedinica u objektu koji treba da bude
uskladen sa namjenom za ovu predmetnu lokaciju (Planom data gustina korisnika 240 - 480
korisnika/ha).

Potrebno je dostaviti lIzjavu licencirane geodetske organizacije o tacnoj lokaciji
planiranog objekta sa podacima od kojih katastarskih parcela ili njihovih djelova se sastoji
lokacija, kao i preko kojih katastarskih parcela je predviden pristup lokaciji i u ¢ijem su vlasnistvu
iste.

Uvidom u dostavljeni Elaborat parcelacije za urbanistiCku parcelu broj 9, utvrdeno je da isti
nije sproveden kroz Upravu za katastar i drZzavnu imovnu te je neophodno isti sprovesti i
dostaviti novi List nepokretnosti za predmetnu parcelu.

Osim navedenog upucujemo na sljedece tehnicke nedostatke idejnog rjeSenja:

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa
svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac,
slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednom okruzZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Karakteristicni presjecilizgledi moraju sadrzati 8iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrSine, privatne izgradene povrSine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote i
udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

Na fasadama je potrebno jasno oznaciti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis i
legendu.

StepeniSte nije moguce planirati kao ratifikovano stepeniste, neophodno je projektovati
medupodest, a sve u skladu sa pravilima struke.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjeSenje bez
va$eg izjaSnjavanja - ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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