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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

<

Broj: 04-332/25-15207/6

Podgorica, 20.02.2026. godine &% IMinistarstvo prostornog

planiranja, urbanizmai
driavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na OSnovu

¢lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25 i

podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinu i investicije Opstine Bar , izdaje: |

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentaclje

za gradenje novog objekta u okviru povrina za poslovne djelatnosti - Robno
transportni centar na urbanistitkoj parceli UP20, Blok 5S¢, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Servisna zona-Polje” (.Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj

32/09), u Baru.

. Sekretarijat za imovinu i investicije
PODNOSILAC ZAHTJE’VA. Opétine Bar
POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija a UP20, Blok 5¢ nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana |
.Servisna zona - Polje” , Opstina Bar.

Plan
Prema grafickom prilogu ,01. Siluacija — geodetska podloga™ na predmelnoj Iokacm
nisu evidentirani objekti

Prema grafickom prilogu .01. Situacija — postoje¢e stanje i namjena povrsina”

predmetna lokacija je na powrSinama za poslovne  djelatnosti.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1640 - izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirana je

katastarska parcela br. 6091/1 KO Novi Bar, povrdine 1447m2 kao pasnjak 1.klase. |

Prema listu nepokretnosti 2680 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirana je

katastarska parcela br. 6091/2 KO Novi Bar, zemljiSte uz zgrade povrSine 564m2 i1 |

poslovni objekat pov.489, sprat.P+2,
Prema listu nepokretnosti 2680 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirana je
katastarska parcela br. 6100 KO Novi Bar, nekategorisani putevi pov.682m2;

Prema listu nepokretnosti 2900 - izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirana je




katastarska parcela br. 6447/1 KO Novi Bar, zeljeznicka pruga pov.23466m2 i

pomoéna zgrada pov.70m2;
7. | PLANIRANO STANJE
' 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija UP20, Blok 5c¢, je prema grafickom prilogu "04. Plan namjene
povr§ina” planirana za poslovne djelatnosti - Robno transporini centar. Dio
predmetne parcele, po obodu, predviden je za urbano zelenilo — linearno zelenilo
(UZPA).

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, 5to znaci da se podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementarnih namjena. Zainteresovani subjekti mogu vrsiti
dalja usmjerenja u pogledu namjena ako ona ne odstupaju od osnovnih uslova datih
ovim planom.

Robno-transportni centar (RPD)
Robno-Transportni centar obuhvata niz funkcija opsluZivanja transportnih tokova
namijenjenih proizvodnoj, trgovackoj, i Siroj gravitacionoj zoni a koji nisu direkino
vezani za pomorski transport i lu¢ke sisteme na obali.
U sistemu Robno-Transportni centar Bar, realizovate se sve funkcie koje su
uobitajene za jedan ovakav sistem, a odnose se na opslugu robnih, transportnih i
informacionih tokova, ali i pratece djelatnosti.
Sve funkcije Robno Transportnog Centra se mogu svrstati u pet grupa:
- osnovne funkcije u transportu, pretovaru i skladiStenju robe,
- dopunske ili pratece funkcije za robu, transportna sredstva, pretovarnu mehanizaciju,
tovarne jedinice, personal,
- pomoéne funkcije (carinjenje, osiguranje, inspekcijske usluge i dr.)
- upravno-informacione funkcije (razvoj, izdavanje i zakup podsistema RTC-a,
berzansko poslovanje, informacioni biro i dr.);
- tehniéko-bezbjedonosne funkcije (odrzavanje objekata, infrastrukture i sl.).

Uz postovanje svih tehnoloskih, saobracajnih, ekolodkih i protiv-poZarnih uslova
dozvoljeni indeks zauzetosti pojedinaénih parcela je do 50.0%, rafunajuci samo
' objekete visokogradnje. Indeks izgradenosti kod radnih zona je do 2.00. Uobitajena
spratnost Proizvodnih i Servisnih objekata je Visoko Prizemlje sa Cistom visinom od
4.0m do 6.0m. U radnim zonama, zavisno od tehnologije, gradice se i spratni objekti,
spratnosti do P+3, prema datim kriterijumima.
' Objekti u radnim zonama
' Radni prostori podlijezu ekoloskoj provjeri u skladu sa Pravilnikom o procjeni uticaja
' objekata odnosno radova na Zivotnu sredinu.
Neizgradeni prostori u radnim zonama privodice se namjeni prema tehni¢ko-
tehnologklm parametrima usaglaSavanjem uslova lokacije i zahtjeva djelatnosti.
' Minimalna povrsina parcele radnog prostora u radnim zonama je 1000m2.
' Maksimalna povrsina parcele radnog prostora u radnim zonama se ne uslovaljava.
l Sve parcele u radnim zonama ¢e se definisali i razradivati daljom razradom ovog
urbamsm‘.kog plana izradom tehni¢ke dokumentacije.
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U okviru drugih namjena mogu se locirati novi radni prostori pod uslovom da ne budu |
veéi od 1.0ha, da se oslan;aju prvenstveno na drumski saobraéaj, da ne ahtijevaju |
velike koli¢éine vode i elektriéne energijei da nemaju negativan ekoloski ulicaj na
osnovne gradske funkcije u kojoj se nalaze.

Linearno zelenilo

' Linearno zelenilo (drvoredi) treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan profil
' da mogu da prime ovu vrstu zelenila. To su interna ulica naselja (paralelni put) i ulica |
- pored Zeljeznicke pruge koje ¢e bili istoviemeno i paravan zaslitnog zelenila prema
| Zeljeznickoj stanici i gradu.

Svaki administrativni, proizvodni i skiadiSni objekat u granicama Plana a naroito
' objekti sa ve¢im parcelama treba da razviju zelenilo u granicama raspoloZivog
zemljista i u skladu sa osnovnom namjenom zemljista.

—

Pravila parcelacije

Shodno grafitkom prilogu "05. Plan- parcelacija” 'UP20, Blok 5c, sastoji se od
katastarske parcele broj 6091/1KO Novi Bar | djelova kat.parc.br.6091/2,6100 |
6447/1 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Servisna zona-Polje”.
Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistiCkih parcela i definisane
koordinatama prelognih tacaka.

Prelomne tacke granice UP20, blok Sc

85| Gooz101 4/1(.1 AGG1524. 9163

Prostorna organizacija

Podrusje Servisne zone organizovano je po urbanistickim blokovima mjedusobno
vezanim namjenom, sadrZajem i orbanizaciono. Programski sadrZaji, organizovani
po zonama, medusobno se prozimaju i dopunjavaju, ¢ineéi u krajnjoj fazi realizacije
jedinstvenu urbanu cjelinu.

Parcelacija

U granicama DUP-a izvrSena je podjela na urbanisticke blokove, a unutar blokova
izvrSena je parcelacija na posebne urbanistiCke parcele.

Urbanisticke parcele se odreduju tako da objekti mogu da funkcioni$u, dok se u fazi
izgradnje objekta vrsi priviemeno zauzimanje potrebnog zemijista.

Urbanisticke parcele je moguée podijeliti na veéi broj zasebnih djelova urbanistikih
parcela koje su nezavisne gradevinske parcele na kojima je moguca gradnja
zasebnih objekata.

Broj gradevinskih parcela se odreduje prema broju planiranih objekata ili za grupu
objekata a zavisno od potreba buducih investitora.

Uslovi za parcelaciju

U okviru zahvata urbanistikog plana definisane su urbanisticke parcele koje su
graficki i geodetski definisane u grafickom prilogu "05. Plan parcelacije” i “plan
regulacije i nivelacije”. Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode
do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i ovog plana onda je mjerodavan zvanicni
drZzavni katastar.




———

7.3.

Clanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

—éradevinskaj( regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica koje su

prikazane u grafickom prilogu ,06. Plan nivelacije i regulacije”.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na saobracajnice a predstavlja
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat, u grafickom prilogu ,06. Plan nivelacije i
regulacije”.

Gradevinska linija u ovom planu je definisana od granica urbanisit¢ke parcele, koja
ide prema saobracéajnicama | prema susjednim parcelama na rastojanju od 5,0m.
Gradevinsku linijju, u skladu sa ovim planom je moguce definisati od granica parcele
prema sekundamim saobraajnicama/sve saobracajnice u zahvatu plana, osim
glavne saob. Naselja, paralelnog puta Bar-Polje/ | prema susjednim urb.parcelama
na rastojanju od 2,5m, a na osnovu posebnog zatjeva investitora, saglasnosti
vlasnika susjednih parcela | Uslova datih od strane nadleZnog Sekretarijata za
uredenje prostora.
Na ovaj naéin je, umjesto linije na koju se smjeStaju objekti svojim uliénim fasadama,
definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjeStanje planiranih objekata bez
obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio
neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri projektantskoj
razradi planiranih objekata kako bi realizacija plana bila olaksana.

Prelomne tacke GL:

57 | 6592174.5561 4661507.9255
58| 6592097.6388| 4661488.4995

59| 6592104.7462| 4661519.4162

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznatenom maksimalnom spratno$¢u na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo raduna u prosjeénoj vrijednosti od
priblizno 3.0m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4.0m — 6.0m za etaZe u prizemlju
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Uobiéajena spratnost proizvedno-skiadisnih i servisnih objekata je visoko prizemlje
sa ¢istom visinom ok 4.0m do 6.0m,

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaZza. Dozvoljeno je da po potrebi investitora 1aj
broj bude i manji.

|




Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovali:

«« Pravilnik o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta(SI. list Crne Gore, broj 053/25),

«Pravilnik o naéinu obracuna povrSine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
broj 60/18).

«Povriine za obradun indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG", br. |
24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obrauna povrSine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:
Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

' PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrsiu objekata. U cilju zaslite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zaslite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCGe, broj 8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CGu«, br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i
44/18), pni izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastili i zdravlju na radu.

U cilju zaSlite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od |
objekta,

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima i
i propisima: \
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54116, 1467211 03/23).

Pravilnici: '
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gadenje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ broj 30/81) |




- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe |

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (.Sluzbeni list
SFRJ®, broj 8/95)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni |

list SFRJ", broj 7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zaStitu skladista od poZara i eksplozija
(.Siuzbeni list SFRJ", broj 24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladidtenju i pretakanju
zapaljivihte&nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladiStenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Slu2beni list SFRJ", br. 24/71, 26/71)

Mjere zaSlite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

' Shodno élanu 7 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (.Sluzbeni list CG®, br. 34/14 i
' 44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu

u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

| » Prirodne karakteristike planskog podrucja

Klima planskog i §ireg podru¢ja opStine Bar definisana je geografskim poloZajem u
zoni umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog mora
i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruZanja planinskog vijenca Cija se
visina kreée od 800 mnv do 1959 mnv (Rumija). Teritorija barske opStine zahvata
prostor izmedu 41°51'48" | 42° 18'36" sjeverne geografske §irine sa otvorenoécu za
maritimne uticaje sa zapada i kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav polozaj
podrudja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu
klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.

Osnovne karakteristike ovog klimatskog podruéja su sljedece:

- srednja godiénja temperatura 15,6°C

- najvisa srednja mjeseéna (jul) 234°C

- najvi$a srednja mjeseéna (februar) 8.3°C

- srednja godiénja vlaznost vazduha 70%

- srednja godiSnja koli¢ina padavina 1400 mm

vjetrovi: hladna bura, vlaZni jugo i osvjezavajuci maestral

Vjetrovitost

U primorskom dijelu Opstine najvecu jaéinu i Eestinu javljanja ima fevant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju &estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca.
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.




———

Temperatura vazduha
Za plansko podrudje, prema podacima za Bar. srednja godisnja temperatura je

' 15,6°C, najvise srednje mjeseéne temperature su u julu i avgustu (23.4°Ci23.1°C),

' a najnize u januaru i februaru (8.3°C i 8.9°C), dok srednje maksimalne temperature

idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1.5°C.

Vlaznost vazduha

Srednja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom priobalju
Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih djelova Krajine (do oko 400metara
apsolutne visine). Sa srednjom godisnjom vlaznoS¢u od 70-75% su ostali visi
djelovi teritorije opstine Bar do visine od oko 1200metara apsolutne visine. Iznad
ovih visina vlaZznost ima vece vrijednosti od 75%.

Padavine

U prosjeku godiénje se u primorskom dijelu OpStine do oko 200 metara apsolutne
visine izluéuje oko 1.400 do 1.500mm padavina. Od 1.500 do 1.750mm padavina
iluéuje se iznad priobalja Jadranskog mora na visinama od oko 200 do 600 metara
apsolutne visine. Sa povecanjem visine povecavaju se i koli¢ine padavina. U
toplijem periodu godine (april-septembar) izlu¢i se 400 do preko 800mm padavina,
a u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1.000 do 2.000mm padavina. Mali broj dana
sa snijeznim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih vazdusnih struja utice
na trajanje snijeZnog pokrivaéa visine od 1.0cm (ili vie). Na osonovu dosadasnjih
meteoroloskih osmatranja utvrdeno je da se snijezni pokrivat svake godine javlja
samo na terenima iznad 800 (1.000) mnv, a prosje¢no svake druge godine na
terenima od 500 (600) do 800 (1.000) mnv.

Osuné&anost |
Prosjeéna godisnja oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4.5. Najveca
oblaénost je tokom zime, a neSto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom
prolie¢a, a najmanja ljeti, od poéetka jula di kraja septembra. Za Opétinu Bar

prosjeéan godisnji broj sunéanih sati iznosi 2.500 ¢asova (oko 7 £asova dnevno).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| mirujuc¢eg saobracaja.

Zastita Zivotne sredine

Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava:

- Pozitivni rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj§anje kvaliteta vazduha)

- Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju estetsko-vizuelnih
efekalta (drvoredi uz saobraéajnice i parkinge, karakteristiéne vrste podneblja)

- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omoguéavaju pasivan odmaor
- Uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama

- Stvaranje tampon zona izmedu jacih saobracajnica i gradene struklure, ¢ime je
znatno smanjen njihov negativan uticaj,

- Inkorporirane zelene mase omoguéavaju korisnicima kontakt sa prirodom.

- Pored uticaja saobracajnica vodilo se ratuna o nacinu, mjesiu i kapacitetima
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- U pogledu naéina sprjeavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima solarnu energiju ¢ime bi se problemi praktiéno smanjili na najmanju mjeru
- Velikim brojem nadstre$nica, uredenjem visokog zelenila stvoreni su uslovi zastite
od visokih temperalura i padavina.

Zastita voda

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢i do narusavanja prirodnog
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere sprieavanja i
zabrane upoS$tanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na predmetnoj lokaciji i
njenom okruZenju bez prethodnog pre¢i§¢avanja.

Obavezan je prethodni tretman potencijalno zagadenih atmosferskih voda sa
kolovoza i parkinga preko separatora prije upustanja u recipijent.

Obavezan je proracun otekivanih koli¢ina i kategorija otpadnih voda, nacin tretmana
i upravljanja otpadnim vodama pri realizaciji pojedina&nih projekata na lokaciji.
Zastita zomljista

Prilikom gradevinskih radova kao i prilikom koris¢enja objekta ne smilu se pospijesiti
procesi odrona kamena, erozije i klizanja terena.

Takode, zemljiSte se mora zastititi od erozionih procesa zabranom otvaranja
vegetacionog sklopa.

U cilju zaStite zemljista od zagadivanja neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i Evrstim otpadom, |
Za projekte (objekte) kao potencijalne izvore zagadenja zemljiSta obavezna je
procjena uticaja na Zivolnu sredinu sa planom mjera za zaSlitu zemljiSta od
zagadivanja, mjera prevencije, sprjeCavanja i otklanjanja mogucih izvora

' zagadivanja i degradacije kao i mjera monitoringa stanja kvaliteta zemljista.

U okolini nadstreSnica i parking prostora, usljed spiranja zagadujuc¢ih materija,

]

' neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

. Zastita prirodnih vrijednosti |

Zaslitu prirode na ovom podruéju potrebno je obezbijediti sprieCavanjem svih radnji

' koje bi mogle neposredno ili posredno narusiti prirodu.

- Ocuvali prirodne vijednosti podrucja u najve¢oj mogucoj mjeri

' prirodne i ekoloske ravnoteze

Y

U tom smislu neophodno je:

- Zaslititi postojece zelenilo
- Uklanjanje drveca treba da bude minimalno kako ne bi doslo do naruSavanja

- Oc¢uvati biodiverzitet i ekoloSku ravnotezu. U tom smislu, neophodno je sve
gradevmske radove vrsiti uz minimalne intervencije u prirodnoj sredini
- Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih radova obezbijedi sva
potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni.
| Ako se u toku |zv09enja gradevinskih i drugih radova naide na objekte prirode koje
treba zaStititi, organizacija koje obavija radove duzna je da o tome obavijesti
' opétinski ili republiéki organ uprave nadleZan za oguvanje prirode.
Zastita od buke x
' Na predmetnoj lokaciji, s obzirom na planirane namjene i aktivnosti, nec¢e dolaziti do |

| generisanja visokih nivoa buke.




u cilju smanjenja buke koje generiSu vozila planirane su odvojene parking povriine
sa posebnim prilaznim putevima,

Mjere rukovodenja otpadom
Za odlaganje otpada potrebno je obezbijedili zastiCene sabirne punklove.
Potrebno je obezbijediti separaciju évrstog olpada i to za:

- Organski otpad

- Povratni otpad - boce, ambalaZe itd.
- Reciklazni otpad - staklo, papir, karton, masnoce itd.
- Sut — beton, malter, cigla, itd.
- Tehnicki mateirjal - akumulatori, baterije, lampe, hemikalije itd.

Prostor za prikupljanje otpada treba ¢uvati u jasno oznatenim kontejnerima.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivoine sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivoinu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za$litu prirode (.Sluzbeni list CG", br.54/16 1
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivolnu sredinu.

| Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-315/1 od 05.02.2026.godine

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

UP20, Blok 5c, po obodu, predviden je za urbano zelenilo - linearno zelenilo (UZPA)

Prilikom planiranja zelenih povrina izvr$ena je podjela po slede¢im kategorijama
zelenila i to:

1) Postojece zelene povrSine

2) Zelene povrSine oko objekata

3) Zastitno zelenilo

Postojece zelene povrsine

Prostor zahvaéen planom nema znacajne zelene povrsine osim manjeg drvoreda
duz Paralelnog puta i pojedinacnih stabala i zasada na privatnim parcelama.
Zelene povrsine oko objekata

Povrsine apredvidena za ovu kategoriju zelenila zauzima znacajno mjesto u smislu
stvaranja sanitarno-higijenskih, estetskih i humanih uslova za Zivot i poslovanje i
planirana je neposredno pored objekata.

Planom je predvideno uredenje pjesackih staza sa zelenilom i ostalim prate¢im
urbanim mobilijarom u povrSini od minimalno 15.0% urbanistiCke parcele.

Parking prostori su predvideni od raster elemenata u koje je planirano zatravijivanje
smjesom sjemene trave otporne na sudu i gaZzenje.

Na svaka dva parking mjesta planirano je zasadivanje drveta.

U cilju poveéavanja zelenih povrSina objekta planirano je takozvano vertikalno
ozelenjavanje (sadnja raznih oblika puzavih biljaka koje stvaraju razgranatu

' Shodno grafi tkom pnlogu *08. Plan- pejzazna arhitektura” dio predmetne parcele |

|

vegetacionu povrsinu i koje pritom djeluju svojim mikro-klimatskim pokazateljima).
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Zastitno zelenilo
U formiranju planske struklure veliki znagaj treba da ima zastitno zelenilo koje se
mozZe locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu pristupne
saobracajnice i Zeljeznickih kolosjeka. Taj prostor treba da bude masiv od visokog
mediteranskog rastinja. Zastitno zelenilo se formira kao viSefunkcionalni biljni
kompleks u granicama lana ili gradevinske zone sa funkcijom zastite od negativnih
klimatskih uticaja, preéis¢avanja vazduha, poboljSanja organizacije rekreacije
stanovnika i formiranja umjetniékog lika naselja.Vegetacija pored saobracajnica ima
veliki uticaj na opStu sliku urbanog pejzaza.
Kod formiranja drvoreda $pred izbora biljnih vrsta zna€ajnu ulogu ima i kompozicija
drvoreda. To se postiZe na razne nacine. promjenom sadnog materijala,
kombinovanjem masiva razli¢itog habitusa itd. Kod izbora biljnih vrsta treba koristiti
uglavnom autohtone vrste.
Linearno zelenilo
Linearno zelenilo (drvoredi) treba razviti duZ sacbracajnica koje imaju dovoljan profil
da mogu da prime ovu vrstu zelenila. To su interna ulica naselja (paralelni put) i ulica
pored Zeljeznicke pruga koje ¢e bili istovremeno i paravan zastitnog zelenila prema
ZeljezniCkoj stanici i gradu.
Svaki administrativni, proizvodni i skladi$ni objekat u granicama plana a narocito
objekti na vec¢im parcelama treba da razviju zelenilo u granicama raspolozivog
zemljista i u skladu sa osnovnim namjenom zemijiSta.
Vrste rastinja
Uzimajuéi u obzir pedoloski sastav tla i posebne kiimatske odliko modifikovane
mediteranske klime mogu se sugerisali odedene vrste koje ima specificnost ovog
podneblja:

Cupressus sempervirens, Cedrus atlantica, Pinus pinea, Pinus halepenas, Pinus

mantime, Albena julbnssin, Celtis austraks, Ceratona siiqua, Evkabptus

globulus, lagemtroema indica, Lgustrum @ponicum, Magnolca grandifiora,

Olea eurcpea (sorta fradwento), Quercus ilex, Quercus cens, Phoenx

canariensis, Chamaerops humuls, Trachycarpus excelsa, Washingtona flifera,

Arbutus unedo, Nenum oleander, Myrts communes, Pitosporum tobira,

Pyracantha cocanea, Vibumum Gnus, Budler davd, Pumca granatum, Laurus

notnls, Spartum junceum, Tamanx hispida, Citrus aurantium, Ruzmannus

oficinals, Santolina sempervrens, Lavandula sp., Agava Amencana, Yucca

hamentosa.
U kategoriji zastitnog zelenila:

Pinus halepensis t Pinves mantime, Ceitis australs, Qercus cens, Arbutus

unedo, Nenum oleander, Myns communes, Pursca granatum, Spartum junceum,

Laurus nobdo,
U kateqoriji linearnog zelenila- drvoredi:

Albuna phbnssn, Celtis australis, Ceratonu adiqua, Otea evropea (fragivento),

Eukaliptus globulus, Quercus cens, Quercus ilex, Pittosporum tobwra,

Kombinovano parterno zelenilo
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Ruzrmannus ohcinalis, Santolina sempenrarens, Lavandula sp., Agava Amencana,
Yucca filamentosa, Pitosporum totnra, Nenum oleander, Magnohica grandiflora,
abuna yukbnasin, lagerstroema indica, Phoenx cananenso, Chamaerops
humules, Trachycarpus exscelsa, Washingtona fifera,

Zelenilo uz industrijske objekte
Pinus halepense, Cupressus sempenarens, Celtis australis, Cercs sidiquasteum,

Laurus nobilis, Prtosporum tobira, Vibumum tinus, Nenum oleander, Pyracantha .
coccinea, Tamanx tispida, Citrus aurantium, Ruzmannus oficinalis. l

|

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvala naide na nalazi$te ili nalaze arheoloSkog znalenja, prema ¢lanu
87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11, 44/17
i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i medija i Upravu za
zaslitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE . POKRET LJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Gore®, br. 41/25).

Tehnitkom dokumentacuom obezbjediti prilaz i upotrebu objektalobjekata licima
smanjene pokrelljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata Sl.list
C.G. br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokrelljivostii lica sa invaliditetom (,Siuzbeni list Crne

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

| SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

15.

U:!z.OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM‘
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (. Sluzbeni hst
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Cre Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52116, 55/16. 02/17 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA | INFRASTRUKTURU

17.1

l

|

DST FAZ . |

- 1
|

|

|

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljiedece preporuke |
EPCG: .
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= Tehnitka preporuka za prikljutke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (1l
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
optereéenja

« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafi¢kom prilogu broj ,10a. Plan - elektroenergetska infrastruktura® 1 prema
uslovima nadleZnog organa.

‘Planom je na UP20 predvidena trafostanica 10/0,4 Kv

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj ,09a. Plan- hidrotehnicka infrastruktura™ i prema
tehnickim uslovima nadleZnog javnog preduzeca.
Tehniéki uslovi D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija" Bar, br. 706 od 12.02.2026.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 07. — Plan saobraéajna infrastruktura i prema uslovima

Saobraéajno-tehnicki uslovi RjeSenje broj UPI 14-341/26-54/1 od
11.02.2026.godine izdati od Sckretarijata za komunalne poslove i saobraéaj

17.2
godine.
17.3
nadleZnog organa.
Opstine Bar.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovn

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja dmglh objekata (“Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | konééenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG", br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:/f www.ekip. melrequlatival,
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
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djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

|

|

18.

' Geoloski sastav terena
' Teren Bara najvecim dijelom satinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najve¢a raznolikost geoloSkog
sklopa, javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najceSce deformacije stijenskih
masa. Geoloski sastav na veéem dijelu terena pokrivaju kre¢njaci, flisni sedimenti
i aluvijalno-glinoviti i Sljunkoviti sedimenti.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Sa morfoloskog aspekta radi se o relativno ravnom terenu gdje su visinske kote
terena od 9.5m do 12.5m nadmorske visine.

Poroznost je iregularna- kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih glina do
vrlo slabo propusnih zaglinjenih Sljunkova.

Nivo podzemne vode je na velikom dijeluterena blizu povr$ine (0.5m do 1.5m) te
su moguca neravnomjerna slijeganja tla ispod objekata.

Hidroloske karakteristike

Prostor urbanisti¢kog plana je priliéno ravan, u padu prema jugu i jugo-zapadu od
oko 1.0%, okruZen je velikim slivnim podrucjem, ima prosjeénu godisnju koliinu
padavina od 1400-1500mm.

Na osnovu hidrogeoloske strukture i funkcije stijenskih masa moze se zakljuciti da
predmetnu lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i
dobroporpusnih stijena iregularne poroznosti u okviru kojih je zastupljen zbijeni tip
izdani sa subateskim i slobodnim nivoom.

U skladu sa geolodkim i hidrogeoloskim osobinama teren, na podru¢ju zahvata
plana, ima visoki nivo podzemne vode, tako da postoje veoma povoljni uslovi za
pojavu bujiénih tokova.

Regulacijom atmosferske vode moZe se smanijiti nivo podzemne vode, §to bi
povoljno ulicalo na povecanje stabilnosti terena.

Napomena: Sve vodene povrsine, kanale i potoke na lokaciji izuzev rijeke Rene
treba u skladu sa delaljno razradom plana i parcela mjesiti lako da sva atmosferska
voda bude sprovedena u korilo rijeke Rene preko almosferske kanalizacije u skiopu
reSavanja hidrotehni¢ke infrastrukture.

Seizmicki uslovi

Crnogorsko primorje sa zaledjem je izlozeno rusilatkom dejstvu zemljotresa IX
stepena seizmitkog intenzita MSC. Prostor urbanistickog plana je prema Karti
mikroseizmiéke rejonizacije izloZen dejstvu IX stepena seizmitkog intenzita MSC.
Ovo podrazumijeva valiku seizmicku opasnost koja zahtjeva Siroku primjenu
savremenih dostignuéa inZenjerske seizmologije, zemljotresnog inZenjerstva i
srodnih nauka u planiranju, projektovanju i gradenju seizmicki otpornih gradova.
Rezultati ispitivanja pokazuju da ¢e prostor Bara bili izloZzen zemljolresima.
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Pri projektovanju objekata teZiti stvaranju saZetih simetriénih osnova a kod
nesimetriénih objekata teZili rastavljanju na niz konstruklivno prostih simetricnih
djelova. Pri projektovanju aseizmickih objekata posebnu paZnju posvetiti
dopustenom stepenu osteéenja ovjekata za razli¢ita seizmicka dejstva. Posebno je
znatajna ravnomjerna distribucija krutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje
se primjena cistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog relativno male mase
i vece fleksibilnosti zbog velike horizontalne pomjerljivosti.

Temeljenje objekata wvrSiti na plitkim plogastim temeljima postavijenim na
nabijenom $§ljunéanom tamponu ili na krutom temeljnom rostilju gdje je pozZeljno
izvesti krute armirano-betonske podne ploce.

Polazeéi od opSteprihvacenog nivoa seizmitkog rizika i principa u zemljotresnom
inZenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako:

- da slabije i umjerene zemljotrese objekti prime elastiénim radom bez oStecenja
nosece konstrukcije i eventualnim malim ostec¢enjima nenosecih elemenata.

- da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivna oStec¢enja uz veca
oSteéenja nekonstruktivnih elemenata. Nivo oStecenja treba da bude takav da se
ekonomski isplati opravka najveceg broja zemljotresom ostecenih objekata.

- da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese, objekti izdrze bez rusenja, sa velikim
oStecenjima i kasnijim rusenjem.

Konfiguracija i sastav tla te izrazena seizmiénost (IX stepen MCS) zahtijevaju
striktnu primjenu propisa i principa zemljotresnog inZenjerstva kako bi se seizmicki
nizik sveo na prihvatljiv nivo.

Konstruktivni sistem

Na oslovu dosada$njih iskustava preporuéuje se primjena panelnog sistema
armirano-betonskih platana rasporedenih u dva ortogonalna pravca odredena da
prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile, sa meduspratnom konstrukcijom
od pune armirano-betonske ploge ili polumontaZne armirano-betonske fert
tavanice, sa dodatnom armaturom u ploéi. Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna je
konstruktivna debljina armirano-betonskih platana 15.0cm-20.0cm.

Konstruktivni elementi moraju se pruZati od temelja do krova bez mijenjanja
konstruktivnih sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivnom sistema omogucava
racionalnu, brzu i ekonomiénu gradnju. Panelni sistem armirano-betonske
konstrukcije je prakti¢an i racionalan u seizmitkom, arhitektonskom i tehnolo$kom

pogledu.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sllist CG”, br. 68/23) izraditi.

- Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tia.

19.

'POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

X

20.

| Urbanisticki paramotri
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| Oznaka urbanistitke parcele UP 20, UB 5¢_
[ Povrsina urbanisticke parcele 2065.00 m?
. Maksimalni koeficijent zauzetosti | 0.50

' Povr$ina prizemlja | 1032.50 m? i
. Maksimalni koeficijent | 2.0
izgradenosti )
'Bruto  gradevinska  povrsina 4130.00 m?
| objekta (BRGP m2)
Vp - Vp+3

ll Maksimalna spratnost objekata

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parking na lokaciji je organizovan za putni¢ka vozila stalnih i povremenih korisnika,
gostiju, zaposlenih i radnika.

Planirani parking prostori organizovani su paralelnom $emom parkiranja, pri ¢emi su
dimenzije parking mjesta 2.50m x 5.00m za putnicka vozila, i parkin prostore na
otvorenom.

Obrada manjih parking prostora treba da je takva da omogu¢i maksimalno
ozelenjavanje, a na svaka dva parking mjesta treba obezbijediti zasad drveta.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak je broju korisnih
jedinica, u ovom slu¢aju stambenih ili poslovnih.

Potreban broj parking mjesta:

Stanovanje 1.0 - 1.2 PM/ 1 stambena jedinica

Poslovanje 1.0 PM /1000 m2 povrsine objekta

‘Trgovina 20.0 - 40.0 PM / 1000m2 korisne povrSine
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambljantalna
 svojstva podruéja

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima, namjenom i
sadrzajem planiranih objekata,

Insistirati ¢e se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjeSenja, kod koga ¢e
objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez
naruSavanja prisutnog ve¢ formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu za$litu enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata
namjenske arhiteklure racionalnog obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okalinom, gradevinskim nasljedem
i klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometnjski jasno izdefinisanim
masama svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinamicnost i poliharmonija
prostorne plastike.
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Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. RazliCitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parteme obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koji ima za cilj da
obezbijedi spontano razdvajanje kori§¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoru.
Potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

- obrada zelene povrSine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
separatu pejzazne arhitekture),

- obrada kolovoznih povr$ina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackog koridora (bojeni beton, fert-beton, keramicke plocice,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti,

Specifiénost predmetnog prostora treba da €ini niz vrijednih ambijenata, oblikovano-
estetski kvalitet objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u jedinstveni
ambijent.

Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimiénu valorizaciju i revitalizaciju
pojedinih objekata i ambijenta pri formoranju novih kapaciteta neophodno je
obezbijediti nove elemente i forme opreme prostora u cilju njegove humanizacije,
akliviranja stvaranja identiteta djelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema ufesnicima i
njihovom oblikovanju. Prvi pretpostavijaju javne zelene povrSine, pjeSacke staze,
pjacete, parkove, prostore oko javnih objekata i svi drugi prostori u domenu javnog
Zivota zone i drugi u prostorima koji gravitiraju radnim cjelinama,

Umjetniéki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog estetski
oformljenog ambijenta mogu se kategorizovali u nekoliko sledecih grupa:
a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao 5to su:

- klupe za sjedenje, korpe za otpatke,

- ¢esme i fontane,

- kandelabri u pjeSaékim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja.

- nadstres$nice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.
b) Umjetniéka djela kao $to su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnimi zelenim |
prostorima oko javnih objekata.

Za razliku od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu i neadaptabilnu
gradevinsku strukturu) usluZne centre karakteridu fleksibilni prostori sa portabilnom |
opremom. u skladu sa karakterom prostora elementi prostornog dizajna moraju imati |
za cilj da i estetski podrZe osnovne karakteristike ambijenta. .
Ovo se posebno odnosi na:

- tende za osjentavanje

- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom i slobodnom prostoru

- reklame i informativne elemente
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Projektom uredenja terena predvidjeli odgovarajue elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske Cesme i
drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrSiti
nakon izrade investiciono-tehnitke dokumentacije, ista ne bi trebalo da ima
' sopstvene estetske pretenzije veé da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika
lokacije.
' Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti B

| Planirati energetski efikasnu gradnju i koris¢enje obnovljivih izvora energije.

' Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direklorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

= o
OBRAPIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ /

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknic /\;Jm«f A

DRZAVNA SEKRETARKA Mariéﬂ%mviépm ovié
uickoyie

PRILOZI |

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta | Akt Agencije za zastitu Zivotne
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje | sredine  broj  03-D-315/1 od
ulu-a 05.02.2026.godine;
Tehnicki uslovi D.0.0. ,Vodovod i |
kanalizacija Bar, br. 706 od
12.02.2026. godine;
Saobracajno-tehnicki uslovi
Rjesenje broj UPI 14-341/26-54/1 od
11.02.2026.godine izdati od
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar.
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Cma Gom ol
A Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.l
< Podru¢na jedinica Bar tel: +382 030 312447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-558/2026 11.02.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE

UL, IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vad zahtjev broj 04-332/25-15207/5 od 02.02.2026. godine.

Postovani,

U vezi Vadeg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl, zabiljesku

ovlaséenog sluzbenog lica, sa prateCom dokumentacijom.

Srdadan pozdrav.
Prilog: s
o ———
Kao u tekstu. 2 6N
. __7}\ N(’,‘. PR\

2 "frv' / Nadelnik,
. {0{( ~ Mrdan Kovnuc\m':

£ 7 /,
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/ A v
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Bar, Crna Gom

Cma Goma

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.l

Podru€na jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine co.me

e-mail:bar@uzn gov.me

Broj: 917-dj-558/2026 11.02.2026. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vad zahtjev i broj 04-332/25-15207/5 od 02.02.2026. gosdine

Shodno Vasem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele
broj 6091/1, 6090/1, 6447/1, 6100 i 609172 K.O. Novi Bar, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S podtovanjem,

Prilog:

- kapija plana;
- list nepokretnosti broj 1154, 2680, 1640 i 2900 K.O. Novi Bar.

no sluzbeno lice,
16dvi¢, ing. geodezije

A\
)
./



UPRAVA ZA NEKRETNINE o P 1 e B P
Pmm EDNCA: BAR @ efoj leo. “,‘7.2‘.25,26,27

Bro} 917—4}-558/2026I spis
KOHJA|PLANA

Dotum: 11,02.2026.

T herg|fl: 1000
s 1o
_ig
=57

E10¥

54;;{7 Z]]

Lot
> ,. " '..‘.“
IIZ s l/l, f,o F N, .“‘ X 7
)/

Porcele: 609171, 6030/1, 6447/1, 61

71 = [ R S

77 7 il ™ oo A &

do




]

“AZ DIGITALNOG PLANA

%

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Bro) ploher T417,24,%5,26,27

Paorcele: 6091/1, 6090/1, 6G447/1, 61

)
&S

o s




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: [02.919-44682026
Datum 11.022026,

KO: NOVI BAR

v

CRNA GORA

Na osnovy &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1, list RCG* be. 29/07, *SL. list CG* b, 7310,
03211, 040/11, D43/15, 037/17 § 17/18), postupajudi po zahtjevu , , 2a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Podaci o parcelama
Man Potes i Nalin ketiiden, 15on.
ooy Podbrof M0 | (% | Datem upisa| gy | Natal brog yrdapbrsicd viom | Porriina -’ﬂ Prided
sl 37 Pornidi [ ST T oK Ut
123
682 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matdak boed - 1D beed Naliv nowaca prava - adrow | mjesta Ohsmoy prata howm prava
Q0000020 | ks  CENA GORA - v m
|| v 20vANA TOMASEVICA BB PODGORICA
COnOO0H 1002 DISTINA BAK Jeaspotagrnm [
DPULEVAR HENOLUCHT et D
Podaci o teretima i ogranitenjima
B Pod o) Rednl Ditem @
o} Podbon) Seode | 0 | ooy Natin keriiéenjs Viticame Upita Ophs prava
RS :‘)?f.\\’lJA.‘\'!A KAN VOO, 1O UZZ bR, 19015 U
a1 ! Nekatogorisani petevi KORIST F2IXTROPRIVREDE 00 AD NK KAO
P VIASNIEA POVLASNOG DOBRA 00 16 M2

Naplata takse je oslobadena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLIist CG, br. 18/19), Naplata
paknads oslobadena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavpom premjens | katastnu pepokretnosti (*S1. list RCG* be. 29/07,
*S1, list CG” br. 73/10, 03211, 040V11, 04315, 037/17 1 17/18).

Datum & vrjpeme:

1102 2025. 05:452!

n
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4,
Giatevié, dip! pravnik
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" UPRAVA ZA NEKRETNINE %

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Hroj: 102-919-446672026

Datum: 11022026

KO: NOVI BAR

Na aspovu &lana 173 Zakona o driavaom premjeru i katastru nepokretnosts (*S1, list RCG* be, 29/07, "SI list CG* be, 73/10,
03211, 04OV 11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu , |, 7a potrebe  irdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2680 - PREPIS

oduact o parcelama
- X -
o) Pedbro Bro) FMan Datwm wpisa m:h, alin .s:f““ﬂ)l o Povrii al Prived
9l 2 3 0MAAE  Poponds o e 4 zprace x| ]
128 KUMOVINA
il 2 1 2 0L i ke b FIgt i
12% KUPOVINA
1083 0.00

Podaci o vlasniku it nosiocu

Satdsi bea] - 1D Sewg Rariy povoca prata « S4Icsa | mjesto Prava T prava
CODIOCE0EE4 ENTEXT DOO PODGORICA Svegina "
Balevar 21 Maja bo Podzorics

Podaci o objektima i posebnim djclovima

Natin koriiden)a rn . Prava
Tinj Pedbre) ,';',",'L Oy stican)a Godina Swgf" Speat Vissnik it pesdlac prava
Nobnaoat trgradaje riies Adros, Mjesto
) P 1 Prosddavmi (ﬁlu " ’
K UTOVINA Wi w9
(e Tehpra LR
R ] .’2&6?1.-'!;" - . “: ENTEXT DOO PODGORICA QOO NI AAEA
pedas sohe Buevr 31 Mg b Posdgeehan
boval prosdce 3 R LU 175
pron-d ' L\tlro:m\ ‘: ENTIXT DOO FODGORICA ononooss e
Dvije scbe Dalewwr 31 Maa 9 Pgiras
o Pockovel prostce Tevine [¥Z]
e ' KUTOvINA : ;: ENTEXT DOO PODGORICA 0000
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% naknade oslobodena je na osnovu dlana 174 Zakona o dravnom premjery | katastru pepokretnosti ("SI, list RCG® br. 2007,
*SE list CG* be, TH10, 03211, 040011, 0<3/18, 03717 i 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-446272026
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjens i katastru nepoksetnosti ("SI, list RCG™ br. 2907, "SI, list CG* be. 73110,
03211, 040011, 43715, 037/17 i 1718), postupajuéi po zahljevu , , 23 potrebe izdaje se
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o sdministrativaim taksama ("SLlist CG, be, 18/19). Naplata
nsknade oslobodena je na osnove Clana 174 Zakona o driavnom premjery i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG® b, 29907,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Beoy: 102.919-346872026
Datum 11022026,
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CRNA GORA

Na osnovy ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 29/07, "SL. list CG* be, 73/10,
03211, 040011, DA3/ES, 037717 § 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe  izdaje se
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Broj, 253/1
Bar, 12.02.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Ispravka tehnickih uslova

Na osnovu zahtjeva Knezevic Janka iz Beograda, shodno aktu broj 04-332/25-16771/3 od 14.01.2026.
godine, kaji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod 1 Kanalizacija« - Bar, dana 20.01.2026. godine pod
brojem 253, dostavljeni su vam tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog
objekta u okviru povriina za poslovne djelatnosti — robno transportni centar na urbanistickoj parceli
UP 18, Blok 50, kojn se sastoji od kotsstarske parcele broj 6099 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a

»Servisna zona - PPolje«, opstina Bar.,

U prilogu ovog dopisa Saljemo vam korigovane tehni¢ke uslove sa prate¢om situzcijom R 1:500 izvod
iz Katstra postojec¢ih hidrotehnickih instalacijn (nije geodetski snimljeno). Shodno navedenom,

prestaju da vaze prethodni dostavijeni tehnicki uslovi broj 253 od 30.01.2026. god.

Prilog:
e  Tehnicki uslovi
e Sitacijo R 1:500 ~izvod iz katastra postoje¢ih hidrotehnic¢kih instalacija (nije geodetski
snimljeno)

S poStovanjem,

Tehnicks direktor
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" DOO "Vodovod | kanalizacija” - Bar

Broj: 253/1
Bar, 12.02.2026.godine

No osnovu zahtjeva KneZevic¢ Janka iz Beograda, shodno aktu Ministarstva prostornoeg
planiranja, urbanizma | drZavne imovine, broj 04-332/25-16771/3 od 14.01.2026.
godine kojl je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | Kanalizacija«-Bar dana
20.01,2026.godine pod brojem 253, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za lzgradnju novog objekta u okviru povrsina za
poslovne djelaotnosti = robno transportni centar na urbanistickoj parcell UP 18, Blok 5a,
koja se sastoji od katastarske parcele broj 6099 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a »Servisna
zona - Polje«, apStina Bar.

a) Opiti dio

Vodovaod:

1. Za registrovanje utroika vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikljuenja na ulicni cjevovod. U slucaju da je profil
prikljucka vodomjera © = 50mm potrebno je da minimalna dubina
sSahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada
do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko
rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom postavijanju
razvoda min 60cm, pri ¢emu unutradnje dimenzije Sahte ne mogu
biti manje od axb=100x80cm,

2. Kod vodomjera profila @50mm | vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaracg, hvatac nedistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarad. 1za
vodoemjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta Ili sprinkler
sistem za gasSenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera Iznosi SD ispred i 3D iza
vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vedovodnu 3Sahtu obavezno izvesti sa drenaZiom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruZnog
presjeka min dimenzija Q600mm I kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene oéekivanom opteredenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za poslovni
dio objekta | za hidrantsku mreu.

5. Za mjerenje isporuéene kolidine vode predvidijeti viSemlazni
vodomjer sa mokrim i suvim mehanizmom Kklase »2« sa
pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

6. Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mreZzu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni prafil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljucenje.

7. Direktno uzimanje wvode Iz javne vodovodne mreZze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika ©
200 mm | viSe, Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od ©200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelazneg rezervoara sa slobodnim nivoom vode,



8. Direktno uzimanje vode iz Javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod prednika vedeg ili jednakog © 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od © 250 mm potrebno je lzgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacifa:

¥

Profil prikljucka | pad potrebno je cdabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil  prikljucka na gradsku
kanalizacionu mreZu je © 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuitanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
abrnuto.

Ako je u sklopu abjekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljudnog Sahta (D-nazivni prednik cijevi).

Prillkom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti  korisnika Kkanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, kolicing, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije | dr,), kao i ispoStovati
“Praviinik o kvaliteti i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl list Crne Gore”, br.056/2019

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (palipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaine AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera,

Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | wuredenih povriina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

. Sa lzvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduine profile

odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

. Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa

tehnikim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

. Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti scparatore 2a prediScavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaii za sve zatvarene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automoblla (garale) povriine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZznog ili Cetvrtastog poprednog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
sahte od poliestera.



b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1. U sludaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana

postojeca vodovodna cijev, kojo se zadriava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta | ogranienjima u tim
zonamas«(.SluZbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god. Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite cdreduje se oko
glavnih cjevoveda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po
2m od osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredajo | vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu =zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda,
Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u sluaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zonl sanitarne zasStite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja  fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena lzgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nadin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U sludaju potrebe izmjeitanja postojecih hidrotehnickih instalacija,
¢ije zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njlhoveg konadnog ukidanja) trasu novog (izmjeStencqg)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanistiCke parcele, a
tehnicko rjeSenje moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

¢) Posebni dio

d)

Prikljucenje na hidrosehnicku infrastrukturn

o Vodovod:
Prikljuenje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti na postojedi
cjevod PEHD DN 150.

o Fekalna kanalizacija:

Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidijeti na postojeci
fekalnl kolektor DN 300, prikazan na situaciji datoj u prilogu ovih
uslova.

o Atmesferska kanalizacijo:

Prikljucenje objekta na atmosferski kolektor predvidijeti u skladu sa
Detaljnim wurbanistickim planom =»Servisna zona - Poljes, faza
hidrotehnika.

Tehnicka opremljenost projekta hidrotelinickilt instalacijo
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
e Projekat treba da sadr2i sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanallzacije,



II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljucenja na gradsku ulidni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati polozaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranth hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjerneg Sahta - vedoinstalaterski |
gradevinskl, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog:
» Situacija R 1:500 -izvod iz katastra postojecih hidrotehniékih instalacija (nije
geodetski snimljeno)
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Sekretariiat za komunalne poslove | email: kretarijat. .
saobfa(:al] oMUl PO O 3 prostormiog pl: Here sekretarijat km@gzmg
~urhanizma | drzavng imo. in¢ o
;‘_.'_.':._.._'t ; L, o L |
Broj: UPI 14-341/26-54/1 [ [ Bar, 11.02.2026. godine
ROEUHIVAER

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraca), rieSavajuéi po za\thvu Ministarstva prostomog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢&lana 17 Zakona o putevima (.Sl list Cme
Gore*, br. 82/20,140/22), ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (.SI. list Cme Gore®, br. 19/25,
28125, 49/25), a u vezi sa tlanom 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Cme
Gore*, br. B4/17, 44118, 63/18, 82/20 i 86/22, 04r23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (.S
list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobractajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izgradnje novog
objekta u okviru povriina za poslovne djelatnosti = Robno transportni centar na urbanistickoj
parceli UP 20, u bioku ,5¢7, u zahvatu Detaljnog urbanistilkog plana .Servisna zona - Polje” (,SI.
list Crne Gore — op&tinski propisi®, br. 32/09), opstina Bar:

I.  Opéti saobraéajno-tehniéki uslovi
Predmetna urbanistitka parcela ostvaruje kontakt sa postojetim putem, koji se nalazi na
katastarskoj parceli broj 6100 KO Novi Bar, a koji se nalazi na trasi DUP-om predvidene
saobraéajnice, pri ¢emu DUP-om predvideni profil sacbracajnice nije realzovan.
U skladu sa navedenim, saobracajni prikjjucak je potrebno projektovati na DUP-om predvideni
profil saobracajnice, pri emu je projekinom dokumentacijom potrebno obraditi i uklapanje u
postojece stanje, koje ce se korisiti do realizacije profila saobracajnice koji je predviden DUP-om,

IIl. Poscbni saobratajno-tehniéki uslovi

1. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javni put;

2. Saobraéajni prikljuak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice;

3. Sirinu kolskog ulaza/izlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila;

4, Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od
planiranog sadrZaja na parceli,

5. Radijuse krivina pn ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

6. Na prikljuéku na javni put obezbijediti cdgovarajucu preglednost za ufesnike u saobracaju,

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljutak koristiti materijale Koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikijutuje,

8. UzduZne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikljutku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. Relim
saobraéaja na prikljuéku i prlaznom putu mora biti uskladen sa re2imom saobracaja na
javnom putu;

10. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracajne infrastrukture | projekal
saobratajne signalizacije i opreme, U skladu sa &lanom 9 Zakona o izgradnji objekala (.Sl
list Cme Gore®, br. 19/25, 92/25, 160/25), koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim
standardimta, tehniékim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.



\ -c.v.:—.:-: |rrrere Y -

% . N ll_-) . ' A 2d | Aeded oy ] ™o
Broj: 03-D-315/2 09 1|' }32/2""_ A‘ 20

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

UL IV Proleterske brigade br.19

Podgorica, 17.02.2026. godine

VEZA: 03-D-315/1 od 05.02.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko-tehnickin uslova

Pavodom Vaseg zahljeva, broj 04-332/25-15207, kojm ste tradili midlienje o polrebi procjene uticojo na
sivotnu sredinu za izgradnju novog objekia u okyiru povrsina posiovne djelatnosti— Robno transportni centar
na urbanisti¢koj parceli UP20, Blok 5¢, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plano Servisna zona - Polje” (.SL
list CG — opstinski propisi®, broj 32/09), u Baru, a u clju izdavanja urbanisticko-tehnitkih ustova Sekretanjatu

za imovinu | investicije Opétine Bar, obavjedtavomo Vas sledece;

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cme Gore™, br. 20/07,
,Sluzbeni list Crme Gore™, br. 47/13. 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za keje je obavezna procjena
uticaja na 2ivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati prociena uticaja.

Uvidom u spisak projekata, ulvideno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za Trgovacke,
poslovne | prodajne cenlre ukupne korisne povrdine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekli za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu 2adtitu, pozoridne, bioskopske, @loZbene dvorane i drugi)”,
redni broj 12, to¢ka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za

poslove zadtite Zivolne sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom slutaju rodi o izgradnji objekta za poslovne djelatnosti (ukupna BGP
4130 m?), neophodno jo da nosilac projckta, shodno Zakonu © procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,.Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprovedo postupak procjene uticaja na Zivoilnu srodinu kod

nadleZnog organa.

Za dircktora

Po oviadcenju
GMnrko Medenica
; Nadelnix

AGINCUA ZA ZASTITU

000 2IVOTNL SRIDINL
000 OO CRNE GORL
gbo 800 IV Proletersie 19
o 97058 81000 Podgerica, Crme Gord
@\OQO sel: + 342 20 444 500
emal epamentenegro@gmal (om

nn;:m 24 falrmy
WITAE LRI WA e
[ ‘Wepaorg



