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Predmet: Odgovor na zahtjev za tumacenje br. 08-337/26-996/72

Postovana,

Ministarstvo finansija proslijedilo je ovom ministarstvu, na dalju nadleznost i postupanje, Va$ zahtjev
za tumadenje pravnog rezima upravljanja i odrzavanja objekta B “ u Betiéima, koji je u
katastru nepokretnosti, List nepokretnosti broj evidentiran kao ,apartmanski objekat”.

U zahtjevu se navodi da predmetni objekat ima veliki broj posebnih djelova u svojini, ukljucujuci
apartmane, garaze, poslovne i druge nestambene prostore, koji su U vlasnigtvu veceg broja fizickih i pravnih
lica, kao i zajedniCke djelove i zajednicke tehnicke sisteme Cije odrzavanje zahtijeva zajednicko finansiranje
i organizovano upravljanje.

Pozivajuci se na tumadenje ovog ministarstva broj 08-337/26-996/19 od 20. marta 2026. godine, traZite
pojasnjenje da li se navedeno tumadenje odnosi i na apartmanske objekte sa vecim brojem etaznih vlasnika
razligitih posebnih djelova, kao sto je * te na koji nacin se, u slu¢aju nemogucénosti primjene
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (,SI. list CG", br. 41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i 84/24), moze
organizovati upravljanje, odrzavanje, finansiranje i zastita zajednickih djelova takvih objekata, ukljucujudi
moguénost zajednic¢kog odlugivanja etaznih vlasnika i angazovanja lica ili pravnog lica za obavljanje tih
poslova.

Takode trazite pojasnjenje da li je takav oblik organizovanja mogué na osnovu drugih vazecih propisa,
do donogenja novog zakona, kao i da li Nacrt zakona o upravljanju i odrzavanju stambenih zgrada predvida
poseban rezim za apartmanske objekte i na¢in njihovog upravljanjai odrzavanja nakon stupanja tog zakona

na snagu.
Razmatrajuéi dostavljeni zahtjev, obavjestavamo Vas sljedece:

Zakon o odrzavanju stambenih zgrada je zakon kojim se ureduju prava i obaveze etaznih vlasnika u
pogledu odrzavanja stambene zgrade i zajednickih djelova stambene zgrade i druga pitanja od znacaja
22 oblast stanovanja. Kako ste i sami naveli, objekat " je u katastru nepokretnosti
evidentiran kao apartmanski objekat, a ne stambeni, pa se tumacenje ovog ministarstva broj 08-337/26-
996/19 od 20. marta 2026. godine, odnosi i na isti.

U vezi sa pitanjem da li Nacrt zakona o upravljanju i odrzavanju stambenih zgrada predvida poseban
rezim za apartmanske objekte, ukazuje se da prema predlozenim rie$enjima za iste nije predviden poseban
rezim, buduéi da se radi o poslovnim objektima turisticke namjene, a ne o objektima stanovanja, zbog Cega
isti nijesu predmet uredivanja ovog zakona.
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