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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona
o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, B2/20, 86/22, 04/23)
i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinsko pravne poslove Opétine Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ini kat. parcela br.
80/16 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor (,Sluzbeni
list Crne Gore®, br. 95/20), apstina Kotor.

§ Sckretarijat za imovinsko pravne
PODNOSILAC ZAHTJEVA: poslove Opétine Kotor

POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 1, na kat parceli br. 80/16 su evidentirane Sume 3. klase, povrsine
4.260 m?, KO Privredna zona, apétina Kotor.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije po PUP-u je industrija i proizvodnja (IP) u odmaku od 1000 + m,
van cezure.

Povrsine za industriju i proizvodnju
Povrsine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene
razvoju privrede, Koja nije dozvaljena u drugim podrudjima.

Na ovim povrSinama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centr;
2) servisne zone,

3) slobodne zone, bescannske zone i skladista,

4) objekti i mreZe infrastruklure;

5) komunalno - servisni abjekti javnih preduzeca i privrednih drustava;

B) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)

7) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usiuznih djelatnosti;

8) smjestajni i zdravstveni objekti, djeiji vitici i rekreativne povrSine za njihove potrebe;
9) parkinzi | garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Ovim planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i moZe se planirati na
prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjernicama ovog
Plana, na natin da povr$ine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni.
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Pravila parcelacije

Lokaciju ¢ini kat. parcela br. 80/16 KO Pnivredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana opétine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 85/20), opslina Kolor, povrsine 4260 m’.

Predmetna lokaciya je u odmaku od 1000 + m, van cezure.
Urbanisticki parametri za namjenu industnja i poslovanje su:
- indeks zauzetosti: 0,5
- indeks izgradenosti: 1,2




Spratnost objekta je max 12m.

Vertikalni gabariti

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekla.

Nadzemne elaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a8 podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ¢&iji se prostor nalazi ispod poda prizemija,
odnosno suterena, Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnike prostorije, servisne prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obratun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog terena,
lj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaZa i tehnitke prostorije one ne ulaze u cbratun BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka
etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Visina etaze

Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerenja zmedu gorjih kota meduetaznih
kanstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne elaZe

- garaZe | tehnicke prostonje do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze - garaze i tehnitke prostorije do 3.5 m;

- za stambene | hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaZze do 4.5 m,

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom objekla
ili primjena posebnih propisa, s tim 8o visina objekta ne moZe biti ve€a od najvece dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim uslovima,

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekala, no ne i preko njegove maksimalne visine
u melrima, moguéa je organizacia prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smalraju
pojedinacnim etazama.

Lokacija mora da zadvoljava pravila parcelacye definisana planskim dokumentom.
Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list

Cme Gore”, br.53/25), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi elaboral parcelacije po
planskom dokumentu, ovjeren od sirane organa uprave nadleZnog za poslove kalastra.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linjja

Gradevinska linija je linija na (GL 1), znad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0), koja
predstavija granicu do koje je moguée graditi objekatite, ¢ineci na taj nadin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe gradili jedan ili vise
objekata.

Gradevinska linija koja je ofijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numeriékim podacima i opisana u Elaboralu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linijje na 3 m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiita - lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda.

Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih
ima. Ukaliko nema postojecih susjednih objekala prednja gradevinska linjja je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljiSta.




/ 4

P L 2 /

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati vec¢u povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moZe se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje Cine
javne povrine (ulice, trgowi, parkovske povrSine...), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Povréina obuhvadena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, lerase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelazili gradevinsku liniju, kao
ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Op5ti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogutila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti radéiscavanje i nivelaciju terena i komunaino
opremanje zemljiSta, u skladu sa datim uslovima,

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba,

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i
hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim ispitivanjima tla;

- konstrukciju novih objekala oblikovati na savremen nalin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nodenja po spralovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom,

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obraliti na propisivanje mjera antikorozivne zaslite
konstrukcije, bilo da je rijeé o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje,
s obzirom da treba da predstavlja jedinstven | prepoznatijiv prostor, prozet razhiétim
namjenama i funkcijama,

- lixovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim zrazom da doprinosi opstoj
slici | doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnodcu i kvalitetom
obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifitnost podruéja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imali negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba konstiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko Konstruklivne sisteme neophodno je prilagodti na natin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i vecu
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pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosh
unutar parcele, tako i dubine supstrata i koniséenih vrsta za ozelenjavanje,

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovali :

- Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (.SluZbeni
list Crne Gore", br. 44/18, 43/19),

- Pravilnik o naginu obratuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme Gore’, br.
60/18).

Procedure izrade tehniko - inveslicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vazecoj zakanskej regulativi.

Objekat projeklovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardma za
projektovanje ove vrsie objekala.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni opstine Kotor kao i ukupne seizmiénosti
Sireg regiona, mozZe se zakljuéiti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u zoni vrlo intenzivne
seizmicke aklivnosti, koja je dominanino vezana za bliska 2ansta sa visokim seizmogenim
potencijalom, kao 8o su zone Herceg-Novog, Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj, Takode napomijemo
da se veliki zemljotres dogodio 1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihlerove skale koji je
izazvao katlastrofalna razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkaljeve skale na cijelom
Crnogorskom primorju, na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan ulicaj ovog
zemljotresa na razvoj opsine do danadnjeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-
a je lociran u zoni IX stepena MCS skale 1. Na osnovu sadrzaja “Priviemene seizmoloSke
karte za Crnu Goru™ taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmickog intenziteta.
Ova karta je osnovna prateca podloga vazecim Tehnikim normativima za izgradnju objekala
u seizmiékim podruéjima na teritonji Crne Gore i izrazava ofekivani maksimalni intenzitet
zemljotresa u povratnom periodu viemena od 500 godina, sa vjerovatnotom neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno povratnom
periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru
50 godina eksploatacije objekata).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zaslite od elementarnih nepogeda postupili u skladu sa Zakonom o
zasliti i spasavanju (»Sluzbeni list CGe, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Praviinikom
o mjerama za$tile od elementamih nepogoda (»SluZbeni list RCGe, br.06/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zalite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima |
propisima:
- Zakon o zasliti i spasavanju (.SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21
i 03/23).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (.Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okrelnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.SluZbeni list SFRJ*, br.8/35)
- Pravilnik o tehniékim normativima za za$tilu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za za$litu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosli i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (. Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)




- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju teénog
naftnog gasa (.Slubeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 1 44/18), pn
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora |
izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije | objekte gdje se tehnoloSki proces
obavija na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zaslite na radu u
skladu sa tehnoloSkim projekinim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadieznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zasliti i
zdravlju na radu.

Mjcre zastite na radu

Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili ruSenja objekta potrebno je wzradi plan mjera zastite i
zdravlja na radu shodno élanu 10 Zakona o zasliti i zdravlju na radu (.Sluzbeni list CG’,
br.34/14 i 44/18).

Klima i reljef

Podruéje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime 1
topla lieta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim ljetima i izrazenim ljetnjim susnim
periodom. Prosjeéna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je ve¢a od -3'C, a
manja od 18°C.. Prosje&na temperatura najloplijeg mjeseca je veca od 22'C. Srednja godiSnja
temperatura vazduha je u arealu od oko 14'C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3'C, a
srednja statisticka 15,6 'C.

Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avguslu, 3 42 u toku
godine. Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembru 12, a
najmanji u julu 1. U julu je najveéi broj vedrih dana (srednja dnevna oblacnost t>8/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih dana (srednja dnevna
oblaénost<2/10) 18, a najmanji u februaru i decembru 1.

Prema srednjoj godisnjoj oblaénosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snije2nog pokrivaéa okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana na
visokim planinama. Snijeg i snijeZni pokrivaé na podrucju Kotora je rjetka pojava.

Prema srednjoj godidnjoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/godisnje. lako
je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjelna duzina dana je 15,2 sali) ukupan broj sati
sijanja sunca je najvedi u julu, prosjeéno 292h, odnosno prosjecno 10,8h/dnevno. lzraZeno u
relativnim vrijednostima u julu 73% duZine dana je sunano. Najmanja duZina rajanja
osunéavanja je u decembru od prosjetno 35% duzine dana, odnosno prosjeéno 3,2 hidnevno.
Srednja relativna vlaznost vazduha u okalini Kotora je 80%.

Brzine vjetra u Bokokolorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni vjetar je
sjeveroistoéni, U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u toku ljetnjeg
perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javija nekoliko vrsta vjetrova,
Bura je hladan i suv sjeveni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo
— je viazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih
vjelrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo
podruéje veoma karakteristian vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad -
jugozapad.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Za potrebe proracuna konistiti
podalke Zavoda za hidrometeorologiju o Klimatskim i hidrometeoroloskim karakternistikama u
zoni predmetne lokacije.
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Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno zagadenje
u najvecoj mjeri police od saobracaja. On je najdinamicniji u ljetnjoj sezoni i nepovoljni efekti
se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne saobracajnice i u gradskim jezgnma. Ipak
je prisustvo zagadivata ispod zakonom propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog
kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i to samo u Spicu turistitke sezone. Kako bi se
kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha na podrucju opstine potrebno je uspostavili
sistem mjernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju kvaliteta
i to kao dio integrisanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista

Na podru¢ju opstne Kotor, Ministarstvo za zaSlitu Zivotne sredine je sprovelo program
ispitivanja Stetnih materija na lokacijama koje su najvise izloZzene zagadivanju. Analizirano je
zemljiste na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je zagadenost zemljSta u granicama
dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizini najprometnijih
saobracajnica.

- Planom su predvidena rjesenja kojim je spreceno zauzimanje plodnih zemijiSta za Sirenje
gradskih naselja, zgradnju stambenih i turistiCkih kompleksa;

- Planom su predvidena rjiesenja kojim je se ogranitava zauzimanje i uniStavanje plodnih
zemljiSta majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mjere za spretavanje vodne erozije zemljiSta na velikim prostorima, a
naroéito na podrudju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podioga.

Zastita voda

U veéem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvonsta na podrucju OpStine su doveljne
izda$nosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih objekata i uredaja
za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-40 godina, je, uglavnom,
nezadovoljavajuce, $to prouzrokuje gubitak velikih kolifina vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, veé nekoaliko decenija, postoji prirodni fenomen, poviatenja izvonsta
Skurda, §to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje.

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZzena u ljetnjem penodu,
narodito kod duZih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme stanovnidtvu i ukupnoj
komunalnoj infrastruktun. Priklju¢ivanjem kotorskog vodovodnog sistema na izgradeni sistem
Regionalnog vodovoda za crnogorsko primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za
obezbjedenje nedostajucih koliéina vode dobrog kvaliteta , u kriticnom ljetnjem pernodu.

U cilju osiguranja kvalitelne i sanitarno ispravne vode za pi¢e, na svim lokalnim izvonstima
ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane su i sanitarne zone,
§to ¢e uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabdijevanja, omoguciti lokalnom
stanovniStvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrSe se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u
Informaciji o stanju Zivoine sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
lokacijama u op3tini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljeinje sezone u posijednjih nekoliko
godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skoro svim primorskim
opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i oCuvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora. Kako se,
cijeneéi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i privrednih aktivnosti
koncentrisao u uskoj pnobalnoj zoni, time je i more recipijent svih deSavanja, a posebno
zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oéuvanja kvaliteta mora. Imajuci u vidu faklore
ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrZivog urbanog razvoja, planiranim rje$enjima se
smanjuje pritisak na obalno podruéje i morski akvatorijum i uvode rjesenja koja e na dalji rok
doprinijeti oéuvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuca resenja u
domenu namjene povrsina, izgradnje, sacbracaja, i infrastrukturne opremljenosti,

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti usiove | mjere za zastitu Zivolne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list CG*, br.75/18), Zakona
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o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
080/05, "Siuzbeni list Cme Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16), Zakona za zastitu
prirode (.Sluzbeni list CG*", br.54/16 i 18/19), Zakona o vodama ( *Sluzbeni list RCG®, br.
27107, Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11,47/11, 4B/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),
Zakona o za$tili od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 1 02/18) i
Zakona o zas\ti vazduha (.Sluzbeni list CG®, br. 25/10, 40/11, 43/15173/19).

Akt Agencije za zastitu Zivolne sredine broj: 03-D-2910/2 od 12.07.2024. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih pedru¢ja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja

homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u

planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ofuvanja | saniranja (rekonstrukcia,

regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina,

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podruja i naselja:
zelene povrSine namijenjene |avnom kori§cenju (parkovi, trgovi | skverovi, zelenilo oko
administrativiih i jJavnih objekata i uli¢no zelenilo);

- zelene povr§ine ogranienog korscenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista), zelenilo
predSkolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova), i

- zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekala, i sl.).

Za sve navedene zelene povriing, neophodno je uradili Detaljnu studiju predjela sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja

zelenila sa svim moguéim sadr2ajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

Zelenilo oko administrativnih objekata (kulturni centn, objekti banke, poste | drugi javni
objekti) | poslovnih objekata (lrgovacki centari, poslovni centri i dr.) naj¢esce su Siroko
dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. PoZeljno je da se poStuju osnovna pravila
uredenja javnih povrdina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efeklima i
organizacijom povr$ina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rjeenja uskladena sa arhiteklurom objekata i
karakterom predjela.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor, za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

Mjere V - privredno-usluzna zona

- O¢uvali kao trajno nezgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duZz magistraineg
puta na dijelu od Radanovic¢a ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluZnu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i pejzaZnog
uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata proguséavanjem vec izgradenog tkiva uz obavezno uredenje zelenih
povrsina unutar i izmedu objekata.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znatenja, prema ¢lanu 87 i €lanu 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara (,S\. list RCG", br. 49/10, 49/11 | 44/17), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je prekinuli radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

10.

l USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Potrebno je obezbjediti pnlaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se konste
invalidskim kolicima, u skiadu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cre Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu pnlagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrelljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Cre Gore®, br. 48/13 i 44/15),

1.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

12.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacija se nalazi u zoni 1 - podruéje zabranjene/strogo ograni¢ene gradnje
(neophodna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehniku
dokumentaciju
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cre Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17, 80/17 i B4/18).

14.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za gradnju.

15.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:!
Tehni¢ka preporuka za prikljutke potrodaéa na niskonaponsku mreZu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

«Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog oplerecenja

Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distnibutivna transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu 7b1 ,Planirana elektroenergetska mreza’.

15.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljuéenje na mreZu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojeéim, odnosno planiranim
tehniékim moguénostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeca,
Prema grafickom prilogu 7b2 ,Planirana hidrotehnika mreza“.

153

Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu

“Pristup lokaciji je obezbijeden preko kat.parcela na kojima je nosilac prava koris¢enja OpStina
Kotar.
Prema grafickom prilogu 7b4 Planirana sacbracajna mre2a®

154,

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrasirukt. poStovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (*Si list CG”", br.100/24);

- Pravilnik o $irini zadttnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno pianiranje |
gradnja drugih objekata ("SI list CG”, br.33/14);

- Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure | povezivanje opreme i
objekata ("Sl list CG", br.41/15),

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korééenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastructure | povezane
opreme (*S! list CG", br.59/15 1 39/16)

Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukiure i povezane
opreme (St list CG”, br.52/14) i
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("Si list CG", br.6/15).




Agenci|a za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na pnmjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja zrada tehnitke
dokumentacije hitp:// www.ekip melrequlatival;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju eleklronske komunikacione
infrastrukture hitp /ekinfrastukiura ekip me/ekip. me kao i
adresu web portala http/fekinfr ktura ekip melek: injsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zalraZze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom pnlogu 7b3 ,Planirana telekomunikaciona infrastruktura®.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geolodka grada

Podrutje Opétine Kotor odlikuje se veoma sloZenom geoloSkom gradom | tektonskim
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crogorskog pnmorna. Smalra se da
je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom na fliSu u doba
miocena i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kreénjaka, dok su blago nagnute obale
(Skaljari, Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano,
u gradi tla uéestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski krecnjaci
gornjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inzenjersko-geocloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razhiditim
Iitostratigrafskim i strukturnim jedimicama. Na ovom podrudju je uocen &itav niz takvih procesa
koji dovode do promjena na povrsini | pod povrSinom terena. Uzroénici su razhéite egzogene
sile, a u prvom redu, povrsinska | podzemna voda, Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje,
spiranje, stvaranje jaruga i vododenna, klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamilki proces
koji predstavlja mehani¢ko razaranje i hemijsko otapanje razorenog malerijala sa povrsine ili
u plicem podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rijeénu ili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacyjalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opStine su definisane zone umjerene i jake erozije, kao i zone
plavijenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u podrucju Krivosija i
Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu Risna i Morinja i u manjem
obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno radi o fluvijalnoj i eclskoj eroziji.
Podruéje podloZno plavijenju je jedina veéa ravnica opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja
je ujedno ispresjecana brojnim povremenim i stalnim vodotokovima.

HidroloSke karakteristike

Hidrogeolodke karakteristike terena uslovljene su relativno slozenom gecloSkom gradom i
teklonskim odnosima u terenima opétine Kotor. Generalno, dominantno obiljeje ovog terena
je izostanak velikih povrSinskih tokova. Rezullat je to znalajne rasprostranjenosti zrazito
karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrugju opstine Kotor. To su tereni gdje padavine
direktno poniru u podzemije, pa i pored velikih padavina na irem prostoru opstine Kotor nema
markatnih vodotoka. Smjer toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom
vodopropusnih karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flisnih
sedimenata, kao i ulicajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih izdani
(akfifera) dreniraju se najvece koli¢ine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao
§to je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kraskih
pukolina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pr tome treba navesti da se slivowi znacajnih
hidrogeoloskih pojava na teritoriji opétine Kotor nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih
opstina (Cetinje, NikSic..).

Do sada izvedena opseZna geoloska i hidrogeolodka istraZivanja rezultirala su saznanjima o
kretanju podzemni voda u ovom podruéju. Takode je utvrdeno da u suSnom period godine,
pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska




voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijeSaju se i podzemna voda postaje bocaina
(zaslanjena).

Na podrudju Budvansko-barske zone javija se niz povremenih i stalnih izvora na kontaktima
propusnih 1 nepropusnih stijena u priobalnom podruéju. Karakteristika Kotorskog i Risanskeg
zaliva su podvodni izvor (,vrulje®), od kojih su najznacajniji Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod
zidina Starog Kotora. Uz njih od znatajnih hidrogeoloSkih pojava treba napomenuti vrela:
Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.

Povrsinske vode

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavlja uzan prostor
siromasan povrSinskim vodama - tekucim i staja¢im . Osnovni raziog nedostatka vecih
vodotoka je znaéajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbonatnih sedimenata na
ovom podrudju. To su tereni gdje padavine direkino poniru u geolodki medij, pa i pored velikih
padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Rjjeéna mreZa je
prilagodena konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujiéni,
sa vedim vodama tokom Kisne sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni, Uglavnom, sva
rijeéna korita u toku ljeta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena rezima povrsinskih tokova
u podruéju Cmogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Katora ih praktiéno nije ni
bilo. Najznacajniji tokovi su Skurda kod Katora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se
relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji opstine, $to kao posljedicu ima ugroZenost
okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi
kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podruéje Kotora moze biti ugroZzeno od bujiénih tokova, od kojih su neki relativno kratki i
ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podruce je
ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime ugrozavaju teren i do kote
7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Koloru, dolazi do plavijenja. Kotorska Riva,
Trg od oruzja, Gurdié, kao i jo§ par lokacija u Starom gradu, poplavijene su kao posijedica
obilnih padavina, naglog porasla koli¢ina isticu¢ih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda,
kao i podizanja nivoa mora. Ova vrsta specifiénih poplava moZe bili izraZzen problem u
buduénosti, uslijed predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifitnih uslova ove
urbane sredine, nema tehniékih moguénosti da se problem rijesi sprieCavanjem dotoka voda,
veé se mora traZiti nacin da se vode brze odvode sa povrSina koje plave.

Bujicni kanali

U Kotorskoj op3tini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zaticeni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na bujitne potoke
ispod magistralnog puta.

Pedolodke karakteristike

Kao posljedica vrlo slozenog geoloskog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u priobalnom
pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova zemljista, medu kojima
dominiraju; rendzine, antropogena lla, crvenice, smeda tla na vapnencu i fisu, crice i
antropogena la.

Brdsko-planinsko podrudje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i delomita, Ogoljeno je u
geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nacin nastale bujice ispirale
su i odnosile stari zemlji§ni pokrivag, koji je ostao saduvan samo u pukotinama, dZzepovima |
udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom erozijom takode je uticalo na zemljisni pokrnivac, koji
je nestao poniranjem, a djelimiéno se zadrzao u pecinama.

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavrsni dokument elaborata seizmicke
reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode,;

- Stabilnost terena,

- Nosivost terena;

- Seizminos!.

10




Proratune raditi na IX stepen seizmikog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazecéim propisima za gradenje u seizmickim pedruéjima. Za potrebe proraduna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karaktenstikama u
zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnike dokumentacije shodno Zakonu o gecloSkim istrazivanjima (*Sllist RCG’,
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Praviiniku o sadrzaju projekta geoloSkih
istrazivanja ("Sl.list CG", br, 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolosSkim karaklenstikama tla.

17.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele kat.parcela br. 80/16 KO Privredna zona
Povrsina urbanistitke parcele (m?) 4.260 m*

Maksimalni indeks zauzetosti 05

Maksimalni indeks izgradenosti 1.2

Maksimalna visinska kota objekta max 12m

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekala, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rjeSavati
isklju¢ivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima
iz Pravilnika o blizem sadrZzaju planskog dokumenta, krterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
moteonzacije u Kotoru, sljededi.
» Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm),
» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 28pm),
» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimaino 57pm);
» Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno S5pm, maksimalno 14pm);
~» Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm),

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skiadu sa
vazecim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prlikom oblkovanja
objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materjala i
vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i konlekstualnosti
prostora.

Matenjalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmisu ambijentalne kvalitele planiranog podruéja.
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Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se
za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje ("prednja/glavna fasada’) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Energetska efikasnost
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili pnmjenu '
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih
polrodaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjer mogu
koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podruéju. S obzirom da se oko 40% energije trosi
u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potro$nje. Kljucni
dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj
sve drzave EU treba da pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
postojete zgrade é&ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve Direklive iz 2002. g. Pri izgradnji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz allernativnih izvora
energije, pri éemu treba voditi ratuna o ambijentalnim | pejzaZnim karakteristikama okruZenja
buducih objekata. QdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energelskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomitan i brz nacin za povecanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
Klimatske promjene. Energetski efikasnija privieda ima pozitivan uticaj na ekonomski rast |
otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zadlte Zivolne
sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a
zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Obnovljivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo zralenje, vode, vazduha i
dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal konscenja
energije direkinog sunéevog zraéenja. Cjelokupno Crnogorsko primorje a samim tim i prostor
opétine Kotor spada u red podruéja sa vrio povoljnim parametrima sunéevog zralenja sa
prosjeénom godiSnjom insolacijom od 1350 kWh/kWp.

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj sjenke
od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi racuna o
uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruZenja kako se ne bi narudila autentiénost prostora.
Solami sistemi moraju biti za8ti¢eni od unutradnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor
Boke Kotorske karakterise veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidjeli
odgovarajutu zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u skiadu sa pravilnicima koji ureduju
ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koriscenje sunceve |
energije — za grijanje i osvjetjavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solami koleklori) | za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energelskom bilansu
objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zracenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo zragenje
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjelljenje prostora;

- Aktivno: sistem Kkolektora za pripremu tople vode; folonaponske celje za proizvodnju
elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata vedili ratuna o:

-Orijentaciji objekta, pri &emu staklene povrdine treba koncentrisati na juZnoj fasadi, dok |
prozore na sjeverncj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici, |
-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru | sprecavaju prodor
suntevih zraka ljeli (kada je Sunce visoko) ¢éime se vrsi redukcija potreba za dodatnim
htadenjem prostorije | podiZe energetska efikasnost objek!a.
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-Primjeni elektnénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim
mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je pnlagoden za postavljanje koleklora,

-PoloZaju objekala u odnosu na zasjentenost, izlozenost dominantnim vjelrovima,
-Oblikovanju objekata prlagodavanjem za koriscenje sunieve energije i dr.

-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruklivnim elementima za instalaciju folonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konskirukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena ucbifajena i
opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo$kih parametara. Koristiti
*daylight” sisteme koji korisle opli¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetiosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno korif¢enje neiscrpnog resursa -
Sunceve energije. Folonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skiadu sa prostornim
moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na &ijem krovu se vrsi instalacija. U svim
sluéajevima, potrebno je razmolriti ekonomsku i funkcionalnu opravdanost koriScenja sistema
za skladistenje energije. U slu¢aju montaZe fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu
sa odredbama Zakonom o energetici, neophodno je voditi raduna da zemljiste ima slabu
upotrebnu vrijednost - neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog
drugog otpada, moévare Sto je u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra meguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim ploéicama
umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solamni paneli. Solarne plodice mogu
imati i elemente za grijanje poput onih za gnjanje stakala automobila, za topljenje snijega s
krovova, kao i za stvaranje i skiadiSlenje energije.

Prlikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborala energelske
efikasnosti zgrada ("SluZbeni list CG”, br.47/13).

Dostavijeno:

- podnosiocu zahjteva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- uspise predmeta

ala

-

OBRABIVAC URBANISTICKO — TEHNICKIH
USLOVA:

Tiyana Savi¢ Femic J / La

] =
I[P

DRZAVNA SEKR
Marina izgarevié

Pnlozi:

- graficki prilozi iz planskog dokumenta, \

- akt Uprave za za$titu kulturnih dobara broj. UP/I-05- 4 :

- akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj: 03/1-348/25- od 01.07.2025. godine,

- list nepokretnosti i kopija plana dostavijeni od Uprave za nekretnine — podruéna jedinica Kotor,

- akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Kotor broj 2363 od 23.06.2025. godine;

- akt Uprave za saobracaj broj: 04-6240/2 od 20.06.2025. godine;

- akt Sekeretarijata za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobracaj Opstine Kotor broj:
1606-341/25-1819-2 od 20.06.2025. godine, i broj: 1604-319/25-1820 od 13.06.2025. godine,

- akt Agencije za za$litu Zivolne sredine broj: 03-D-1969/2 od 12.06.2025. godine,

- akt Uprave za vode broj: UP| 02-319/25-116/2 od 17.06.2025. godine.
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E Postojedd vodoved viseg roda flegionani vodovod
é Planiran vodoved vidog toda Fegionan! vodoved
f— Postojec] votavod koj s ubida

Postojed] rezervoar

m Planirani rozervo

u Postojeda orpoa starica

u Planirana crpna stanica

fEKALNA KANAUZACIIA:
frm— P astopdd kanalzacion vod
f——] Poswjpdi kanalzacionl vod koj = ukida
) Plariran kanstizacion! vod
B Fostojedacrprastanica
cs Panan apoa sankca

Bl Postopde postojenie 2a prediicavane otpadnh voda
pPOv Planrana pastigjonie za prodicavani dpadnh voda
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

D 1 PODRUCIE ZABRANJENL STROCO OGRANCENE GRADNJIE (NE OPHOONA SAGLAINO 5T AGENCUE
NA TERNCX U DOKUMENTACII ZA SVE 08 EXKTE KOJI SE PLANFAL GRADTIU CVOJ ZON)

D 2 POCRUCIE USLOVNE GRADN.E - MOGUCA ZORADNIA OBEKATA SA OGRANCENJMA UVENIT
POLOZAIY SAMOG OB.EKTA (NEOP MODNA SATLA SNOST AGE NCLJE NA TEHNICKU DOKUMENTACLL)

DJ POORUC.E SLOG00NE GRADNJE ZACBEXTE SAVSNOM DOS1 I UM USYL
ZAB RANE YA IZGRADNA O BERATA CLA NADMORSKA VENAPRELAZI ST 1 MM SL

S POCRUCJE SLOBOONE GRADN.E ZA OB EXTE SAVISNOM DO 511 MM SL
——  ZAOBEXTE PREKD 511 MM SL NEOPHODNA SAGLASNOST AGE NCIE NA TEMNCK U DOSUMENTACUY
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LEGENDA

= [ AZAVNA GRANICA
— GRANICA OPSTINE KOTOR
e e e e GRANICAOBUNMVATA PUPa
— GRANICA MORSKOG DOBAA
BN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA UNLA

® nasouma

|| POVRSNE ZA TURZAM / VRSTE TURISTICKH OBJEXATA:

© roteu () TURSTICKA NASELIA
© ocomvaRASTAIKAUPOW () ETNO SELA © UGOSTITELISTVO

() POVRSINE ZA INDUSTRUU | PROZVODNIU

[(©) | POVRSNE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | CBJEKATA
(© POLIOPRIVAEDNE CBRADIVE POVHSNE
() DRUGE POLIOPRIVREDNE POVRSINE

@ SUME

© ASNCENA PODRUGIA
") | POVRENE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
@) | SPORT | REXREACLA
LG cour Tenen
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[ POORUCIE SPOMENKA KULTURE

POVRSINA MORSKOG DOBRA
EEE¥ POVASINA UNUTRASNII MORSKIH VODA

FE) POVRSINA TERSTORUALOG MORA
—~— POVRSINE KOPRENH VOOA - RIEKE | BUSCNI TOKOVI
() OSTALEPRIRODNE POVASINE
e PESALKE POVRSINE
s STIENOVITA OBALA
s PLAZE
{6 POVRSINE ZA OBRADU, SANAGIU | SRADSTENJE OTPADA
[ @) | POVRSINE | OBEKT) OSTALE INFRASTRUKTURE
[(®) ] KONCESIONA PODRUCIA
@) | LEDSTA MINERALNG SIROVINA | POVIRSINE EXSPLOATACIONH POLJA
B | B UNUAODMAKA OD 1000m PO PPPNCPCG
i POSTOECAFIACKA STRUKTURA
emeas CEZUAA FLEXSIBLNO
— CEZURA STROGO
© LOKACUAZA MARKULTURU

PREKOGHANICNA SARADNJA
© IZMEDJIU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

— ZASTICENO PODAUCIE KOTORA (STROGI REAMJEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZRACA
b STARI GRAD

f CIVILNA ARHITEKTURA
A SAXRALNA ARHITEKTURA

L FORNFIKACIONA ARHITEKTURA

& ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU

™ ARHECLOSK LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA

© NACKONALNI PARK LOVCEN
INDIKATOR! TURISTICKIH ZONA
D1  ZONE UNUTAR ZASTICENH CJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUCGIA OD POSE BNOG PRIRCONOG | KULTURNOG ZNACAIA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | 1IZGRADENI TURISTICKI PREDJEU
ZONE U RURALNM POORUCIMA
OSTALE TUIISTICKE 20NE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

1 1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMUENTI
=2 MOGUCA ADAPTACLIA ODMAKA ZBOG NASUJEDJENIH PRAVA
e MOGUCA ADAPTACLIA UZ PRMJENU URBANIS TICKIH KRITERIJUMA

BEEAE
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e MOGUCA ADAPTACLIA UZ PRMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

— MOGUCA ADAPTACUA UZ PRMJENU URBANISTICKIH KRITERIUUMA | DODATNE MJERE

3 MOGUCA ADAPTACUA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—t MOGUCA ADAPTACUA ZA PAOJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

- = MOGUCA ADAPTACLAA UZ PRIORITET LEGAUZACUE | SANACUE

e MOGUCA ADAPTACLMA UZ PRIORITET LEGAUZACUE | SANACLE TE UZ DOOATNE MJERE
BEZ ADAPTACUE

1
10 USLOVI ZA PROSIRENJE 20NE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
—— AUTOPUT
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R —
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[___] 1. PODRUCIE ZABRANJENE/S TROGO OGRANCENE GRADNIE (NEOPHOONA SAGLASNOST AGENCUE
NA TEHMCKR) DOKUM ENTACI U ZA SYVE OBJEKTE KON ST PLANIFAJU GRADIT U OWOJ 200 )

D 2 POCRUCIE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA L2 GRA TIUA OUJEFKATA SA OGRANCENJMA U VISaa |
POLOI AN SAUOC OBIEKTA (SECPHODNA SAGLASNOST AGENGUIE NA TEHNICRKU DOKUNENTACIU)

D 3 PODRUCIE SLOBOONE GRATIUE JA OLUERTE SA VISHON DO ST TN M 5L
ZADFANJENA L GRAUNIA COLKATA CLA MADU ORSKA VIGHA PRILAN ST TN N SL

D‘ POORUCIT S ONOONE GRADNIE 2A COENTE SA VISNCUM DO ST TN SL
JA CRJEXTE PREXO 51 1 M M S L NCOPHODNA SAGLA SNOGT AGENGIZE NA TEHNICKU DOKUM ENTACLU
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- PLOVNI PUT
O PLANFIANE PODCUE JAVNOG BROOSKOG SAOBRACAIA
MEDJUNAROONA LUKA
LOKALNA LUKA
MAFRINA
SIDRSTE
KRUZEA TEAMNAL
TRAJEXT
SVIETIONK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELCOROM

LEGENDA AERODROMA TIVAT

C:] 1. PODRUCIE ZABRANJENESTROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASHOST AGENCUE
NA TEHNICKU DOKUMENTACUU ZA SVE OBIEKTE KQUI SE PLANIRAU GRADITI U OVOJ 20N1)

[:] 2 PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA 1ZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJMAU VISINGI
POLOZAIU SAMOG OBULKT A (NEOPHODNA SAGLASHO ST AGENCUE NA TEHNICKU DOKUMENTACUU)

eXFREHE= B

D 3 PODRUCIE SLOBODNE GRADNJE ZA ORJEKTE SAVISINOM DO 511 MM SL
ZABRANJENAIZGRADNIA OBIEKATA CUA NADMORSKA VISINA PRELAZI ST IMM S L

:]4 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZAORJEKTE SAVISNOM DO 511 MMSL
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 MM S L NEOPHODNA SAGLASHOST AGENCUE NA TEMNICKU DOKUMENTACLU
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Pisamica Ministarsivo plusto‘mog_p!unlmn[n,
AGENCI urbanizma | drzavne imovine___
76.06.20Cr

B /‘ AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE [

P :
Y g Oy jed
o LAt o —

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI L 06;

Broj: 03-D-1969/)_ odgorica, 12.06.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br 19

VEZA: 03-D-1969/1 od 11.06.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cifju izdavanja urbanisticko-tehnitkih uslova

Povodom vaseq zahljeva, broj: 08-333/25-6290/2, kojim ste trazili miljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje na katastarskoj parceli br. 80/16, KO Privredna zona,opStina Kotor, u zahvatu
Prostorno urbanislickog plana Op$tine Kotor(,,Sluzbeni list Crme Gore®, br.95/20),0pétina Kotor, a u cilju
izdavanja urbanistitko-tehnikih uslova Sekretarijalu za imovinsko pravne poslove OpStine Kotor,
obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projeklima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 20/07,
LSluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
ulicaja na Zivolnu sredinu | projekata za koje se mo2e zahtijevali procjena ulicaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Inveslitora treba obavezali da, kada bude jasno definisao planirane sadriaje na

predmeotnoj lokaciji, zatraZi Izjadnjenje o potrebl procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zaslitu zivotne sredine.

. dr Milan Gazdi¢
: \\\omex'rqa

‘{\'}f:f“?" /
(//

et AGENCUA ZA ZASTITU
O o 1 {) 2IVOTNE SRLDINL
OO 0 O' . CRNE GORE
QOOD OO IV Profetershe 19
2D oo 81000 Podgorikca, Crme Gora
909 tel: ¢ 382 20 445 500
£ D ®® emal epamontenegro@gmal com
/ WA EPA DN Me



Pisamica Minlstarstvo prosloenaa planiran]a,

urbanizma i drzavne lmavine

' T 23,.06200 ]
IEREN Y =t iStari grad 317

IT, ca | x/; AL 85330 Kotor, Cma
Cma Gora m%g% {( ,_6 7 : e

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobraéaj 865
privreda@kolor.me
www.kaotar.me
Br: 1604-319/25-1820 Kotor, 13.06.2025.godine

Sekretanjat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saborac¢aj Opétine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crme Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Cme Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/18,
002/17, 0B0/17, 084/18) i &. 13. Odiuke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi®, br. 046/19), rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva
prostormog planiiranja urbanizma,l dr2avne imovine u ime Sckretarijat za imovinsko
pravne odnose OpStine Kotor za gradnju objekta na kat par 80/16 K.O.Privredna
zona,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 80/16 K.O.Privredna zona koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &I, 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i natinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:S. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 | 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drfavne imovine ,obratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/25-1820 od 12.06.2025. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 80/16 K.O.Privredna
zona sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZen nacrt UT uslova Ministarstva prostornog planiiranja, urbanizma i
drzavne imovine UP/I 06-333/25-6290/2 od 30.05.2025 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Proliv ovog rieSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
DOSTAVLJENO: SLUZBENO LICE
4)INVESTITORU |

Vodnoj knizi
3.Arhivi




Pisamica Ministarsivo prostoinog planiranja,
" urbanizma | drzavne Imovine
s . | CrnaGora s 2206, 2ol

,? y Oeg wd | Jes el ide Peddbm | Pricg Yiodocet
8&%& Upravazavode | _ *j ''''''
v Oél '3'5'3/ (’ 6l 0,/ Adresa: Blevar Revolucije br.24,
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Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Odgovor na Vas zahtjov broj: 06-333/25-6290/2 od 30.05.2025.
PoStovani,

Upravi za vode obratili ste se aktom, broj: 06-333/25-6290/2 od 30.05.2025. godine, a
u vezi zahtjeva OpStine Kotor — Sekretarijat za imovinsko pravne poslove Opiline
Kotor, radi izdavanja vodnih uslova za izradu tehnitke dokumenlacije za izgradnju
objekatla namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ini kal. parcela br. 80/16 KO
Privredna zona, opstina Kotor. Uz zahtjev dostavijen je Nacrt urbanisti¢ko — tehnickih
uslova za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene industrija i
proizvodnja.

Zakonska legislativa kojom je definisana oblast upravljanja vodama i odredbe Clana
114 i 115 Zakona o vodama (,SI. list RCG", br. 27/07, .SI. list CG®, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 i 84/24) propisuju za koju se vrslu
objekata i radova moraju pribavili vodni uslovi. Medulim, u doslavljenom Nacriu
urbanistitko - tehni¢kih uslova za gradenje objekta u okviru povrSina za industriju i
proizvodnju ne navodi se o kojoj se vrsli objekla/radova radi, a $to je bitno u dijelu
nadleZnosli izdavanja vodnih uslova shodno €1,117 istog zakona.

U konalnom, kada podnosilac zahtjeva utvrdi o kojoj se vrsli objekla radi, moZe
podnijeli zahtjev nadleZnom organu za utvrdivanje vodnih uslova, shodno &i. 114, 115
i 116 Zakona o vodama. Zahtjev se podnosi u skladu sa ¢l. 2 i 3 Pravilnika o sadrZaju
zahtjeva | dokumenlaciji za izdavanje vodnih akala, natinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadr2aju vodnih akata ("SluZbeni
list CG", br. 07/08 i 014/16).

Uprava za vode stoji na raspolaganju za sva dodatna pilanja i nejasnoce, a sve u cilju
adekvalnog i integralnog upravijanja vodama i vodnim dobrom.

S poSlovanjem,
Vesna Bajovi¢
DIREKTORICA
Dostavljeno: Naslovu; )
Slu2bi uprave.

Obradia: Nataia Rakolevic
tel: #3682 20 224 503

e-mad natasa rekocevicQuev.gov.me
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Podgorica, 20.06.2025.godine

CRNA GORA
Minlstarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

PREDMET: Saobraéajno - tehnicki uslovi
OBJEKAT: Industrija i proizvodnja - katastarske parcele br. 80/16 KO Privredna zona

Uprava za saobrata), nedavajuti po zahtevu Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drzavne imovine br. 06-333/25-
6290/2 od 30.05.2025 godine., zaveden u Upravi za saobracaj br.04-6240/1 od 11.06.2025.godine., za potrebe Sekretarijata za
imovinsko pravne poslove - opSting Kotor, radi propssivanja sacbracajno - tehnilich usiova 2a zgradnju objekta — industriza |
proizviodnia - na lokacijy kop &ni katastarska parcela br. 80/16 KO Privredna zona, a shodno &anu 143 Zakona o uredenju
prostora (.S st CG'a u vezi sa tlanom 74 Zakona o0 pianiranju prostora | izgradnji objekata (,SLIst CG" br.64/17, 44/18, 6318,
11/19, 8220, 88221 4/23) | &anu 17 Zakona o putevima (SLList CG" br, 82720 | 140/22) izdaje sledele;

Saobracajno - tehnicke uslove

1. Opéti saobracajno - tehnicki usltovi
U koniretnom sluéaju radi se o prostoru koji se nalazi uz novoizgradenu saobratajnicu dionica magistrainog puta M-1
(saobratajnica bulevarskog tipa) radovi na zgradnj saobracajnice su u Zavrine) fazi.

2. Poscbni saobracajno -tehnicki uslovi
Uprava za saobrata) izvrdia je uvid u Ravidovani Glavni projekat rekonstrukcie magstraineg puta M-1 dionica Tivat - Jaz i utwdia
da je projektom rekonstrukcig predvidena veza Buduteqg bulevara i prostora iz Priviedne zone trokrakom raskrsnicim zmedu
dvije kruZne rasirsnice | kruZnom raskssnicom (kod HOL) kojom se ostvaruje veza sa saobratajnicom iz privredne zone.

Projektom rekonstrukcie magistrainog puta M-1 dionica Tivat - Budva (izgradnja Bulevara) nije pianiran pricjuéak - prilaz preko
kanala do katastars«ih parcela br. 80/16 KO Privredna zona, opstina Kotor.

Prikljuéenje prilaznih puteva na javni put vréi 5@ prvenstveno povezivanjem sa drugim prilaznim ili nekategorisanim putem koj je
ved pekluéen na javni put, a ako 10 nie moguie pridjutene se vidi direktno na javni put ko 2a to postoje sacbratajno - tehniid
uslovi odnosno sacbratajni priljuéak nema Stetne posiedice za nesmetano | bezbjedno odvijanje saobrataja na javnom putu.
Prikludenje zemj31a i objekata vrdi se prevashosno na saobratajnicu nizeg reda/ranga koga je pridjudena na javni driawni put.
U konkretnom sluéaju neophodno je planirati lokalni saobracaj, gdje je ncophodno iskoristiti lokalne saobracajnice iz
privredne zone. Potrebno je izvrsiti prikljuéenja na postojeci lokalni saobracaj iz privredne zone ili na pristupnu
saobraéajnicu planirana projektom rekonstrukcije, koja povezuje lokalnu sacbracajnlicu sa buduéim bulevarom
jednostrani prikljuéak (desna iskljuéenja | desna ukljuéenja) | raskrsnica kruznog toka (kod HDL).

Najbolie | najbezbednie redenje je da se sa preko sabirmih | sevrisnih saobracajnica izvrdi povezivanje svih parcela predmetnog
poleza | iste povelu na neki od postoedih prikjutaa.

Ne postoj moguénost da svaka katastarska parcela ostvari prilaz sa bulevara (premodéavanje kanala) vet jo potrebno
objedinjavanje.

Projekinu dokumentaciu ~ Glavni progkat - faza saobrataia, uradenu u skladu sa gore propisnim usiovima, vaZetim propisima i
standardima sa izviedtajem o izvrienoj tehnickoj kontrof (izviedtaj o revizij) dostavit Upravi za saobrata) radi izdavana
saobratajne saglasnost.

Obradili:
Radojica Poleasi¢, dipling.grad.
Y 5, P>
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Marko Spahi, grod'ieh.
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Pisarnica Minlstarstvo prostornog planiranja,
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T X 5 Zai
Org of s ew el RS L Btari grad 317
Cma Gora / 5330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor (O (33 / P~ 6490/6 o +asat0)32 325 865
Sekretanjat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i| sacbracaj privreda@kotor.me
www_kotor.me
UP/ Br: 1606-341/25-1819-2 Kotor, 20.06.2025.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opStinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (*Sl.list CG"- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Op$tine
Kator (,SI. list CG", broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica,

donosi:
RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
¢ini kat. parc. 80/16 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG*
br 95/20), koji glase:

. Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisali u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozilaisl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisti¢ke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila,

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm),
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min, 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm),
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.



Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazed¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima,

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljutka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadraja i odekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja,

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljutka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nain prikljuka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutra$njosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa toékova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuenja nanosilo po asfaltu,

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske
brigade broj 19, Podgorica obratilo se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/1 Br: 16-
341/25-1819 od 12.06.2025. godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki
uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju
objekta namjene industrija | proizvodnja, na lokaciji koju &ini kat. parc. 80/16 KO
Privredna zona, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanistitko tehnicki uslovi Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, broj 06-333/25-6290/2 od 30.05.2025.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rjeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje3enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru OpéStine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rje$enja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Ovlaséeno sluzbeno lice
i)
Vlada’h'EFrQy,ié :
Dostavijeno: el /
1/ Naslovu o _Z

. Sekretanjatu 16
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" d.o.o0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telifax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
-l vodovad kotor tcomume  webiz vodovodkotorcom
Zirveruduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) &35-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-011535-5

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine UKotory, 72 ¢ wor
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mbamzma | drzavne linoving
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PREDMET: Odgovor na Vai zahtjev broj 06- 333/25-6290/2 od 30.05.2025. godine zaveden u
ovom Drudtvu pod brojem 2157 od 12.06.2025. godine).

Wryodnosl

Postovani,

Na Va3 zahtjev, u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, dostavlijamo Vam uslove neophodne
za izradu tehnicke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Sekretarijat za imovinsko pravne poslove Opitine Kotor

Prilog: Projektno — tehnilki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

Sef sluzbe za razvoj, . lavrini Direktor
projektovanje i investicije fob, 2 Non,

- Markov

Dostavljeno:
- Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma [ drZavne imovine
- Arhiva

Stranicalod 1



*VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR? d.0.0.

poitanski fah 56, Skaljard b, Kotor, Cros Gora
telfax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
c-tnakl: vodovod kotora tcomame  web: vodovadiiotorcam
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB)  520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hidnlu)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-005835-5

Broj: 343 { / Kotor: /27 ot Zopr

Na osnovu prilolenih urbanisticko = tehnickih uslova broj 06-333/25-6290/2 od 30.05.2025,
godine, (zavedenih u ovom Druitvu pod brojem 2157 od 12.06.2025. godine) izdatih od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drlavne Imovine, neophodnih za izradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene industrija | proizvodnja, na lokaciji koju cini kal parcele
80/16 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a Opitine Kotor (,S1.Iist CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICK! USLOVI

vODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrudja u 2imskom periodu vrdi se sa izvoridta Simig, a u ljetnjem
periodu snabdijevanje iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljuenja iznosi cca 3 bara.

2. Mjesto prikijufenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevoved koji je prikazan na skici u
prilogu. Maksimalni precnik prikljulka koji se moie obezbijediti za objekat iznosi OD63 (27).
Ukoliko se pored parcele ne nalaze uliéni vodovi na koje bi se izvriilo prikljucenje, izgradnja novih
objekata vodovoda i kanalizadije je u nadleZnosti Sekretarijata za investicije Opitine Kotor.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrudju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi
se obezbijedila zaliha vode potrebna za gadenje polara, Zbog toga, ukoliko se za objekat predvida
hidramtska mreZa ifili sprinkler sistem, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim
postrojenjem za potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoanu.
Rezervoar | ureda) za povedanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je izrada prajekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Druitvu za informadju da li je taj rezervoar stavljen u funkciju,
jer u tom sluéaju nede biti potreban interni rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

4, Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjedten u
Zahtu ili zidnom ormariéu. Vodomjerni 3aht, odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu
parcele, na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac 3ahta mora
biti metalni, preénika 600 mm, za lako saobracajno opteredenje. Zbog toga ovaj 3aht ne postavljati
na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile®.
Glavni vodomjer mora biti dostupan - ne smije biti zaklju&an. Ukaliko postoji protivpoiama mrela
{hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti jedan poseban vodomjer u Zahtu sa glavnim
vodomjerom. lzuzetak predstavlja slucaj kada su protivpoiarni i sanitarni vodomjer istog precnika,
tada moie biti jedan zajednitki vodomjer. Ukoliko se koristi vodomjer sa prirubnicama koristiti
kombinovani vodomjer.

5. Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri).

6. Ukoaliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti | odgovarajudi rezervoar
kako pumpa ne bi direktno bila povezana na vodovodni sistem | time ometala snabdijevanje
drugih objekata.

7. Na prikljutku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zadtitu od
povratnog toka vode (nepovratni ventil).

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizadije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Drustvy, mora da sadrli detaljnu izometrijsku $emu sa jasno delinisanim pozicijama svih
vodom|era i prednicima cijevi, kao | detalj vodomjernog 3ahta.

9, Obaveza investitora je izgradnja prikljuinog vodovadnog cjevoveda od mjesta prikljucenja na
uliéni vod do vodomjernog 3ohta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Stranicalod 3
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“*VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR? d.o.0.

postunski fuh 56, Skaljuri bh, Kotor, Crna Gora
telfnx: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 32300
-tk vodovod Kotora t-comame  weli; votlovadikotoncom
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 835-5260-13 (Prva hinda)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00835-5

Radove na prikljuéenju | montaii vodomjera po pravilu izvodi ovo Druitvo.

KANALIZACIA
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni | da je zabranjeno kombinovano prikljudenje izmedu
njih.

Kanalizacioni cjevovod fekalne kanalizacije prikazan je na priloienoj skici, Polofaj kanalizacionog
cjevovoda prikazan je orjentaciono | neophodno je prilikom izvodenja pripremnih radova utvrditi
tacan poloiaj kanalizacionog cjevovoda. Zona zadtite cjevovoda iznosi po 2 m od ose cjevovoda
na obje strane i u toj zoni nesmiju se graditi nikakvi objekti,

Ukoliko su u objektu predvideni restorani, praone, servisi ili drugi prostori u iz kojih se ispusitaju
otpadne vode sa sadriajem ulja, masti, naftnih derivata i sl. 2zbog bududeg prikljucenja na javni
kanalizacioni sistemn predvidjeti ugradnju separatora masti.

Za objekte prikljuéene na kanolizadioni sistem, zabranjena je upotreba septickih jama. To se
odnosi i na prikljutenja pomodu pumpe, gdje je zabranjeno postavljanje kanalizacione pumpe u
preliv jame.

. Prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem mole izviditi iskljutivo doo Vodovod i kanalizacija

Kotor” ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovop Drudtva, u skladu sa opitinskom Odlukom
o javnom vodosnabdijevanju i upravijanju komunalnim otpadnim i atmosferskim vodama na
teritoriji Opitine Kotor ("SluZbeni list Crne Gore - opitinski propisi®, br. 001/23 od 04,01.2023)

Za kanalizacione $ahtave je zabranjeno koridéenje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske

propuste ispod puta, Mogu se koristiti prefabrikovani betonski dijelovi 3ahta debljine zida 20cm.
Za kanalizacioni prikljuak potrebno je da postoji revizionl kanalizacioni faht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za sluéaj intervencije.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trodkovi njihovog izmjestanja
padaju na teret investitora. Projekat izmjedtanja je potrebno dostaviti ovorn Drustvu na saglasnost
prije pocetka izvodenja radova.
Zadtitna zona vodovodnog | kanalizacionog cjevovoda iznosi po 2m sa obje strane mjereno od ose
cjevovoda. To znadi da se nikakvi objekt, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zadtitnih
zona. U slu€aju odtedenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret
investitora,
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta
je pribavljanje ovjerene saglasnosti viasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vale 12 mjesed od dana izdavanja istib.

Nopomena: Pored navedenih tehnilkih uslove, da bi objekat mogao biti prikifulen no vodavedni |
kanalizacion sistem, patrebno je da se zo isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da suizmirene
oboveze prema ovomn Duslvy,
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“yODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.0.0.

podtanski fah 56, Skatjari bb, Kotor, Cron Gora
tel/fan: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
cmail: vodovel L Kotora t-comme  web: vodovodkotorcom
Zivo-raduni: 510-179-85 (CKB)  520-14700-13 (HB) §35-5260-13 (Prya hiinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

DOSTAVUENO: *
- Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora, Opitina Kotor
- Arhid
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Pisamica Ministarstvo proslomog | planirapja,
urbanizma | drzay
"0y M

ne imovine

runa jedinica Kotor

Py o™
] ﬁ F,., va 2a nekretnine

106-917/25-DJ-998 19.06.2025.

Ministarstvo prostomog planiranja,
urhanizma i drzavae imovine

IV Proletenske brigade broj 19
81000 Podgorica

PREDMET : Dostava dokumeatacije

Posdtovam,

U prilogu akia dostavijamo Vam trazenu dokumentaciju, list nepokretnosti sa kopijom plana, 2za
katastunsku parcelu broj 80/16 KO Priveedna zona, opstina Kotor,

PRILOG: kao u tekstu

Dostavljeno : naslovu

-afa

éb;ipv{njcm.

Obradila, |
Smnnnuué MP ’lnl snv;ctmk I
Z//{/{/( J(/ -~ S wdra Vukéevic



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj 106-919-70182025
Datum: 17.06 2025,

RO: PRIVREDNA ZONA

CRNA GORA

Q3000000377
(SRR
b L AL R Al e b5 ]

Na osnovu flana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastiu nepokretnosti ("S1. list RCG* br. 29/07, *SI. list CG* bz, 73/10,
032/11, 030711, 04315, 037/17 & 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine , |, za potrebe jzdajx s

LIST NEPOKRETNOSTI 1 - IZVOD

Podact o parcelama
Man Nalin Boa.
Bru) FPedbro ,:;:J‘. Skica | Patum wpbal o0 P“h{aﬂuuoj &mwm Aiasg | Porriina m?|  Pried
) 6 4OVXIZS  PRIVREDNA ZONA ot 5. LI Fy:7t AT
DDLUKA DRZAVNOG DRGANA
4260 34
Poduci o vlasniku ili nosiocu
Matiiad broj « 1D bewd Nazly novloca prava « adresa | msto | Osnoy prava Obim prava
COOOCOTIA00 OPSTINA KOTOR  Ploriddenj Ul
STARI GRAD Kot

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovue Clana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i fzgradngi objekata ("SI, list RCG, br,

064/17 & 044/18)

Datum & vrijeme:  17.06.2025. 1334809

7

7
.
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**+ UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
KO: PRIVREDNA ZONA, R 1:588

Po zahjevu broj: 917-106-998/25, od: 19.86.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 19.€6.2025 @8:12

6561797.88 46940863.86 0.89 Odrzavanje
6561746.05 4694845.08 0.9 Odrzavanje
e7 6561798.32 46940862.33 0.00 Odrzavanje
es 6561746.72 4694042.73 0.00 Odrzavanje
53 6561776.92 4694136.87 2.eo0 Odrzavanje
54 6561725.38 4694117.06 0.e0 Odrzavanje
2861 6561757.14 4694046.62 .20
2862 6561775.76 4694853.73 0.09
2863 6561794.39 4694060.87 8.e0
Parcela: 88/16 (P=4260)
Frontovi:
od do duiina(m)
54-53 55.22
@7-2863 4.19
2863-2862 19.95
2862-2861 19.93
2861-08 11.12
Obradio: Pregledao:
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CRNA GORA ,“%

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU“NA JEDINCA: KDTOR
Brop 917-106~998/25

Kotosterske opjlina: PRIVREDNA ZON/

Broj lista nepokretnosti
‘\ Ve Broj plana: 13
Porcelo: 80/16

Datum: 19,06.2025. SKICA PARCELA

Razmjero 1: 500

Qvjerava

‘ Slu'beno lice:
Corodio: ALY . %‘f

—




AGENCUA ZA CIILNO NAZDUIORDYSTVO

I'J|

Broj

Podgorica,

AGINCUA ZA CNLHO VAZOUHOROVITYD
oyl -54?/15' . /@5% {73'3 M/ 6250 /9

Pisarmlca Ministarstvo prosiormog planiranja,
urbanizma i d%avggmovme

- Pampns: (O~ O, A

Gar O e |tmrzrae] vesizez) | Prcg | Wijeanost

o sormaeabca v e

01-07- 105

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevié¢ Pavicevi¢, Driavna scekretarka

Predmet: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta u KO Privredna zona

Veza:

Va3 dopis broj 06-333/25-6290/2 od 30,05.2025. godine

Poitovana gospodo ligarevi Pavitevié,

Dopisom broj 06-333/25-6290/2 od 30.05.2025. godine (zavedenim u arhivi Agencije za civilno
varduhoplovstvo pod brojem 03/1-348/25-1655/1 od 13.06.2025. godine), obratili ste se Agenciji po pitanju
izdavanja urbanisticko-tehniékih ({UT) uslova za potrebe izgradnje objekta na kat. parceli br. 80/16 KO
Priviedna zona, Opitina Kotor,

Analizom predmetne lokacije utvrdeno je da se ista nalazi u zoni zadtitnih povriina potrebnih za sigurno
izvodenje operacija varduhoplova na Aerodromu Tivat, pa shodno navedenom dostavlijamo posebne uslove
koji moraju biti zadovoljeni prilikom izrade tehniéke dokumenacije za navedeni objekat kako bi se zadriao
odgovarajudi nivo sigurnosti obavijanja vazduinih operacija:

1. Lokacija parcele se nalazi u osjetljivoj zoni zradenja radio-navigacionog uredaja LOC-TIV;

2. Neophodna saglasnost Agencije za civilno varduboplovstvo na tdejno rjedenje/tdejni projekat,
odnosno na tehnidku dokumentaciju za gradenje objekta koja se izraduje prije glavnog projekta;

3. Osnovu objekta je neophodno postaviti u prostoru na nadin da ne stvara negativan utica) na sigurnost
trvodenja operacija stijetanja vazduhoplova na Acrodrom Tivat;

4, Dimenzije objekta je potrebno odrediti na nadin da objekat ne stvara negativan uticaj na sigurnost
izvodenja operacija slijetanja varduhoplova na Acrodrom Tivat;

5. Visinu/spratnost objekta je neophodno odrediti na nadin da objekat nakon kgradnje ne smije
predstavijati varduhoplovnu prepreku | da ne smije imati negativan uticaj na sigurnost izvodenja
operacija slijetanja varduhoplova na Aerodrom Tivat,

6. Prateca infrastruktura oko objekta i zebenilo ne smiju biti postavijeni na nalin da probijaju prilaznu
povriinu za prag 32 poletno-sletne staze Acrodroma Tivat;

7. Objekat sa prateom infrastrukturom ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i
izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova ili velikim i visoko reflektujudim povrdinama koje
prouzrokuju 2asljepljivanje pilota varduhoplova;

8. Obaveznaje saglasnost Agencije 2a civilno vazduhoplovstvo na glavni projekat za objekat sa pratedéom
infrastrukturom.

S podtovanjem,
Dlmktor .
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