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PRIBILOVIC SANDRA
BUDVA

Skotidevojka, Rezevici

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/22-2723/4 od 20.05.2022.
godine, za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekata turistickog naselja sa 4"
na UP V-9, zona 5 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Buljarica I* (,Sl.list CG" -
opstinski propisi br. 34/16), u Opétini Budva.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

_Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA Crna Gora
Direkcija za izdavanje inistarstvo ekologije
urbanisti€ko — tehnickih uslova hlisiatn | ‘og'? 3
Broj:08-332/22-2723/4 "> | prostornog planiranja
Podgorica, 20.05.2022. godine urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/191 82/20) i podnijetog zahtjeva Pribilovié Sandre, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za gradenje objekata turistitkog naselja sa 4" na UP V-9, zona 5 u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Buljarica I (,Sl.list CG* - opétinski propisi br.
34/16), u Opétini Budva.

<o

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ PRIBILOVIC SANDRA

POSTOJECE STANJE

Prema katastarskoj evidenciji katastarska parcela broj 1268 KO Buljarica 1 je
neizgradena.

Na katastarskoj parceli 1272 KO Buljarica 1 koja je u okviru predmetne UP V-9
zona 5,evidentirani su postojeci objekti koji nisu u numerickoj evidenciji katastra.

Za rudenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, U skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Buljarica
I, Ista &ini UP V-9 (zona 5).

Na urbanistiékoj parceli planirana izgradnja je turistickog naselja. Elementi
naselja su osnovni objekat i vile ili depandansi.




Na urbanistitkoj parceli planirani objekti treba da budu u skladu sa Zakonom O
turizmu ("Sl.list Crne Gore", br.61/10 od 22.10.2010.,), Zakonom 0O izmjenama i
dopunama Zakona 0 turizmu ("Sl.list Crne Gore", 31/14 od 24.07.2014.), Zakonom
o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br. 50/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 30/13, 33/14) i Pravilnikom 0 blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta (“Sl.list CG" br.24/1 0) i lzmjenama i dopunama Pravilnika 0
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI. br.33/14).

Planirana kategorija turistitkog naselja je 4*, shodno Pravilniku o vrstama,
minimalno — tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sl.list Cre
Gore” br.63/11, br.47/12).

U skladu sa Zakonom o turizmu ("Sl.list Crne Gore", br.61/10 od 22.10.2010., br.
40/11 od 08.08.2011., br.53/11 od 11.11.2011), Zakonom O izmjenama i
dopunama Zakona o turizmu ("Sl.list Crne Gore", 31/14 od 24.07.2014.), turistiCko
naselje je specifitna vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja,
pripremanja | usluzivanje hrane i pica, koji u svom sastavu obuhvata vise
odvojenih funkcionalnih jedinica, sa najmanjim kapacitetom od cca 50 smjestajnih
jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim, turisti€kim sadrzajima.
Struktura smjestajnih kapaciteta za turistitko naselje (T2), prema Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata, je takva da udio smjestajnih
kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a najvise 70 % u “vilama”
ili depandansima.

Osnovni objekat je objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluga pripremanja i
usluzivanja hrane i pi¢a, po pravilu sa minimalnim smjestajnim kapacitetom od
sedam smjestajnih jedinica za noéenje, recepcijom i holom hotela i javnim
restoranom sa kuhinjom. Prosjecan broj kreveta u sobi se bazira na vecini
standardnih dvokrevetnih soba sa manjim brojem "suitova".

Hotelski kapaciteti su dimenzionisani na osnovu sliedecih planskih parametara:

- ukupna Bruto razvijena povréina objekta po lezaju iznosi 60m2 za 4" .

- prosjecan (obradunski) broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2

Vile i depandansi su objekti u funkciji osnovnog objekta za pruzanje usluga
smjestaja.

Vila je smestajni objekat namenjen smestaju gostiju. Nema recepciju i sastoji se
iz boravka, studija, apartmana i soba, sa pomoénim prostorima. Depandansi su
zasebne gradevinske cjeline u kojima se obezbjeduje usluga smjestaja, locirani u
neposrednoj blizini osnovnog objekta (hotela). Depandansi i vile su funkcionalno
povezani sa osnovnim objektom u kome se obezbjeduju usluge ishrane, kao i
ostale, dodatne usluge.

&

Pravila parcelacije

UP V-9 zona 5 sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 1860/1, 1272, 1271,
1269, 1263, 1262, 1268, 1265, 1261 i 1260 sve KO Buljarica | u zahvatu Detaljnog
urbanistiékog plana "Buljarica I, opétina Budva.

Veligina i oblik urbanistitkih parcela predstavijeni su u grafi¢kom prilogu ,Planirano
stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije.
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U slu&aju neslaganja geodetskog snimka sa planom mjerodavan je Plan, odnosno
parcelacija po DUP-u.

Dozvoljeno je u urbanisti¢koj parceli da se formiraju vise od jednog objekata za
koje urbanisti¢kim projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata
postujuci pri tome i sve uslove Plana.

Povrsina urbanistiéke parcele V-9 je 10,288.13 m*.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema sus ednim parcelama

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafiékom prilogu 18,
Parcelacija i regulacija. Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu
urbanistiékin parametara koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 5m-8m.

Udaljenost izmedu gradevinske linije i susjedne parcele (istok-zapad) je 3m-4m.
Udaljenost izmedu gradevinske linije i susjedne parcele (jug) je 8m-15m.

Pri izradi idejnog rieSenja, odnosno urbanisti¢ko-arhitektonske postavke treba
planirati da objekat bude u gornjoj dijelu parcele a dvoriéte u donjem (juznom)
dijelu.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom saobracajne povrsine.Koordinantne
tatke za GL i RL date su u grafickom prilogu plana, prilog br. 18 Parcelacija i
regulacija.

Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Broj spratova objekata je 3. Max. broj spratova moze biti i 4, ukoliko osnova
objekta nije manja od 150m2 ali BRGP objekta je fiksna, pri ¢emu je udaljenost
izmedu gradevinske linije i susjedne parcele je 4m.

Max. spratna visina je 3.20 m (od poda do poda) za smjestajni dio.

Svijetla visina za javni dio (holovi, restorani...) po standardima za ovu vrstu
objekata.

Maksimalni dozvoljeni kapacitet objekta

Maksimalni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su
dati u tabeli urbanisti¢kih pokazatelja.

Indeksi za objekte na lokaciji unutar urbanisticke parcele V-7, V-9iV-11 (turisticko
naselje T2) u zoni V su:

-Indeks izgradenosti je fiksni. Za novu gradnju Il = 0.60

-Indeks zauzetosti je fiksni. Za novu gradnju 1Z=0.20

Opsti uslovi za izgradnju
Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na
sliedeci nadin:




Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, veé formirati iste ili slicne
u novoprojektovanim objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa
te strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo
pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa
susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada
je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise.

Horizontalna i vertikalna regulacija
Turizam T2
boé&ne i zadnja grad. linija 3-5m, od ulice 5-8m

Primjer 1:
Turisticko p:selje na ravhom terenu
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Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije postovati:

«Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/1 8).

«Pravilnik o na&inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG", br.
060/18).

«Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klima je mediteranska koju karakteriSu suva i topla ljeta i viazne i blage zime.

U toku ljetnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana godidnje
temperatura je preko 30 0C) dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0 0C.

Najcescée duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
najéesci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme. Najtes¢i pravac vjetra juzni
pravac od 14.4% tokom godine. Najvecu srednju brzinu vijetra i najvece
maksimalne brzine imaju vjetrovi sjeveroistocnog i sjevernog pravca. Njihove
brzine se respektivno krecu od 4.2 m/s i27.5 m/s za sjeveroistoZni vjetar, do 3.6
m/s i 24 m/s za sjeverni vjetar. Prema klimatolo$koj ruZi vietra, broj ti§ina iznosi
60.6%.

Godiénja koli¢ina padavina je relativno visoka . Vedi dio padavina padne tokom
jeseni i zime. U oktobru i novembru od 486,5-372,10mm, a najmanje u julu i
avgustu 3-0,6mm. Godignje Budva ima 112 ki$nih dana.

U pogledu oblaénosti podrugje opétine Budva spada u najvedrije podrugje obale
sa prosjetno 248 vedrih dana u godini.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zatiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu O zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona 0 zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere zaétite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu .




9. TUSLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na ivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zadtitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1551/2 od 04.05.2022.

odine.
10, TUSLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo turisti¢kih objekata — hotel (ZTH) i turisti€kih naselja
- vile,apartmani itd. (ZTN)

Zelenilo u okviru turistickih naselja i hotela je vazan element turistiéke ponude,
koja ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, koje pored ekoloskih
funkcija ima ulogu obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za turiste.
Uredenje podrazumjeva:

_Urbanistitke parcele u sluzbi turizma treba da sadrze min. 30% zelenila u okviru
urbanistiéke parcele,

-kompoziciono riesenje zelenih povréina, narotito vila, stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture Primorja,

-kompoziciju vrta treba da &ine razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno—
arhitektonski elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi-trgovi,
stepenice, ograde, pergole, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i
mobilijar,

-prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju terena i postovati prirodne
i antropogene terase,

-terase sa podzidama uraditi u maniru-suvozid, od grubo priklesanog ili plo¢astog
kamena. Ekologki efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok
hranljivih materija, protok vode i prolaz Jivotinja).Suvomede ne treba da se
zamenijuju zidanim ili betonskim potpornim zidovima,

-planirati pjesacke staze, trgove, plato, skaline — stepenidta koje ¢e povezati
predmetni prostor sa okruzenjem,

-materijali koji se koriste za vrtno arhitektonske elemente | objekte moraju biti

prirodni ili U kombinaciji sa savremenim materijalima.lzbjegavati betonske
prefabrikate,
-u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa

visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima koriééenim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

-ulaze u objekte hotela (administrativne, trgovaéko—ugostiteljske sadrzaje) rijesiti
partenom sadnjom koriéenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmiitd.,

-voditi raduna o vizurama - perspektivama,

-obodom, granicom parcele narocito prema saobrac¢ajnicama preporutuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz ZUS-a),

-u okviru slobodnih povr$ina od pomoénih i prate¢ih objekta, moguéi su samo
bazeni, pergole ili gazebo.

-za ozelenjavanje objekata preporuiuje se i krovno (intezivni vrt) i vertikalno
ozelenjavanje,
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krovno zelenilo - podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plota na krovovima
objekata, terase i td. vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje
arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih
povrSina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najveéim dijelom
puzavice.Vertikalnim selenilom mose se naglasiti i neki elementi u konstrukciji
objekta,

-posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka, na strmim terenima predlaZzu se
pokrivadi tla i puzavice,

-oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloski
zid koji ée prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu,

-ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja.

Obodom urbanistitke parcela preporutuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji
treba da obuhvati povrsinu od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-
higijensku funkciju, da zastiti planiranu namjenu od izvora buke i aero zagadenja.
Zeleni pojas treba da sadrzi biline vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje
i nisko).

Uredenje terena u okviru parcele tretirati kao jedan prostor sa svim potrebnim
sadrzajima za rekreaciju.

Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjavanja i §to potpunijeg
estetskog izgleda prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola,
ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti
primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog
prostora i da tako utice na konturu i geometriju buduceg ambijenta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
alohtone biljne vrste visoke dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske
uslove.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih
povrsina.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona 0 planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG"
broj 48/13 i 44/15).

Trotoari i pjeSacke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u
okviru ulica, trgova, Setalista, parkova i igralista po kojima se kre¢u lica sa
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posebnim potrebama u prostoru treba da su medusobno povezani rampama i
prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a
izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi poprecni nagib ulignih trotoara i pjesackih staza
upravno na pravac kretanja iznosi 2%.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi ili parkingu mora biti
namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta
rezervisanog za vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m. Takode, prilikom
projektovanja vertikalnih komunikacija mora se voditi ratuna o potrebama
savladavanja veéih visinskih razlika invalidskim kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prateéi sadrzaji, pomocni objekti uz osnovni objekat i vile ili depandanse

Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objektima (Sl.
list CG — opétinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. godine), €lan 2., pomo¢ni
objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoc¢ni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom
gijem korigéenju slui pomoéni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze,
ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike
obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne
2a vodu, rezervoari, bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje | hladenje,
plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni,
fontane, nadstrenice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli€no.
lzuzetno ograde i potporni zidovi mogu se postavijati odnosno graditi iako na
urbanistiékoj odnosno katastarskoj parceli nije izgraden objekat, pod uslovima
propisanim ovom odlukom.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze
u obraéun BRGP.

Objekti prate¢eg sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na
udaljenosti od najmanje 1.5m od granice susedne parcele. Objekat moze biti i na

graniénoj liniji parcele uz saglasnost viasnika - korisnika susedne parcele.

.max. dozvoliena BGRP ovih objekata moZe biti 30m2 i svjetle visine prostora
2.40m spratnosti P.

-garazni prostor moze biti i veéi od 30m2

-ovaj vid objekata ne ulazi u BGRP glavnog objekta, ako se na parceli samo jedan
od objekata tipa 1 (prema odluci).

-objekti tipa 2 i 3 (prema odluci) ne podljezu prethodnom stavu i rjeSavaju se kroz
uredenje terena date UP.




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

14. | yAZDUSNOG SAOBRACAJA
U okviru DUPa ne postoje objekti koji mogu uticati na bezbjednost vazdu$nog
saobracaja.
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15. | RezMU
U okviru DUPa ne postoje objekti koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu, odnosno vodne uslove.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna izgradnja, u okviru konkursnog rijeSenja, na osnovu Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata &1.79 i &1.94 (Sl.list Cme Gore br. 50/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), kroz izradu idejnog urbanisti¢kog
arhitektonskog rieenja i dobijanje gradevinske dozvole moze se odrediti faznost
gradnje (tehnigko-tehnoloska i funkcionalna cjelina). tako da konaéno izgradeni
objekti ne prelaze maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuenja na elektroene etsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedete preporuke
EPCG:
‘Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (n
dopunjeno izdanje)
«Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
«Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
«Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafiCkom prilogu broj 23
Elektroenergetska mreZa.
Elektroinstalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i
tretirati ih kroz urbanisti¢ko-arhitektonska rjeSenja urbanistike parcele.
Za projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca,
davaoca uslova.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu broj 25 Vodovodna
mreZa, fekalna i atmosferska kanalizacija - planirano stanje.

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljugenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih
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preduzeéa i trefirati ih kroz urbanisticko-arhitektonska riedenja urbanisticke
parcele.

Za projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca,
davaoca uslova.

Planom je predviden centralni biopretis¢ivat na koji ¢e se prikljuéivati svaka
urbanistitka parcela.

U skladu sa zakonskom regulativom, moguce je predvidjeti i drugadiji tretman
odpadnih voda.

Dobijeni &vrsti otpadni materijal bice ukljucen u gazdovanje ostalim &vrstim
otpadom od predmetnog zahvata.

Akt ovog ministarstva upucen Vodovod i kanalizacija d.0.0. Budva, broj 08-
332/22-2723/4 od 26.04.2022. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace
se i ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobra¢ajnom povrsinom, ali koja
ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,00m.
Taéna kota prikljutka parcele odredié¢e se pri izradi idejnog rie§enja urbanisticke
parcele | glavnog projekta ulica i objekta.

Glavni i ekonomski kolski pristup parceli projektovati sa pristupnih saobracajnica
koje tangiraju parcelu. Pjesakim komunikacijama obezbijeden je prilaz glavhom
objektu i prate€im sadrzajima.

Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od poplo&anih povrsina ispred objekata,
kao i uredenih samostalnih pje$ackih staza. Formirati pristupni trg sa natkrivenim
dijelom.

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu broj 21 Saobraéaj —
planirano stanje.

Akt Sekretarijata za komunaino stambene poslove Opstine Budva, broj 07-
354/22-735/2 od 05.05.2022. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

« Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

« Pravilnik o irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

e Pravink o tehnitkim i drugim uslovima za priklju¢enje,
izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

« Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koricenje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
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e Pravinik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Akt Sekretarijata za privredu Opstine Tivat, broj 10-322/22-upi-40/1 od
27.10.2021. godine.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10
i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja.

19.

POTREBA IZRADE KONKURSNOG RJESENJA

Kod parcela koje imaju viSe objekata obavezno je uraditi konkursno rjesenje
urbanisticke parcele sa postavkom svih elemenata u okviru urbanisticke parcele,
na osnovu kojeg se taéno odreduju parametri i lokacija za izgradnju objekata na
osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.30 i 60a (Sl.list Crne
Gore br. 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14). Urbanisti¢ko-
arhitektonsko idejno rjeSenje je sastavni dio dokumentacije za dobijanje
gradevinske dozvole.

Urbanisti¢ka parcela ¢e se obradivati kao konkursno rje$enje (javni konkurs) za
urbanisticko-arhitektonsko idejno rie$enje, u skladu sa smjernicama, odnosno
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima iz planskog dokumenta,shodno &lanu 30 Zakonu
o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br. 50/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), bez fazne realizacije.

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP V-9

2
Povrsina urbanisticke parcele 10,288.13 m
Maksimalni indeks zauzetosti 0,20
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Maksimalni indeks izgradenosti 0,60

Planirana povrsina pod objektima 2.065,00 m2

Maksimalna povréina pod objektima 2.085,00 m2

Bruto razvijena gradevinska povrsina 6.195.00 m2
objekta (max BRGP)

Planirana spratnost objekata 3

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, prema tabeli. Parkiranje
rijesiti u okviru objekta ili na urbanisti¢koj parceli. Prilikom projektovanja
podzemne garaZe ispod platoa, projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnidkim zahtjevima za zadtitu garaza za putnitke automobile od pozara i
eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 9/12 od 10.02.2012.9).

Dozvoljena je izgradnja podrumske etaze.

Ukoliko se podrumska etaza koristi za garaZiranje, tehnicke prostorije, magacinski
prostor, tehnitka postrojenja, ne ulazi u obradun povrsina (BRGP).

Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog

objekta kao podzemna etaZa.

Funkclja Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za 5 apartmana

Hoteli i turistika naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva ili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) 1 PM na 4 leZaja

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu n
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektura objekata mora biti reprezentativna, moze imati slobodnu formu i sa
svojim volumenom i obradom fasade treba da bude u modernom maniru
uklopljena u prirodni ambijent.

Fasada treba da bude oblikovana U kombinaciji prirodnih visokovrijednih
materijala kao $to su kamen, drvo ili viseée ventilirane fasade, staklo, trespa
(prirodne, nedominantne boje) i sl. Tehnologija fasade treba da je kontaktnog ili
ventilirajuéeg tipa. Zavrsne obloge su kamen, drvo i staklo, kao i hidrofilni i akrilni
slojevi. Omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljeéno bijelu boju. Upotrebe
pomenutih fasadnih obrada na objektima treba da su u srazmjernom odnosu
otvorenih i zatvorenih povrsina.

Za bravariju, stolariju i pergole koristiti kvalitetne materijale.

Ograde mogu biti cca 50% transparentne — staklo (neutralnih i nedominantnih
boja) i cca 50% pune. Iskljuéuje se upotreba betonskih balustera i kovanog
gvozda.

Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera
stvara sliku jedinstvenog prostora (enterijer-eksterijer).
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Arhitektonski stil turistickog naselja (osnovni objekat i vile ili depandanse) na
urbanisti¢koj parceli mora biti jedinstven.

Krovovi su predvideni ravni ili u kombinaciji ravnih i kosih, s tim da kose krovne
povr§ine budu manjeg volumena. Krovna atika kod ravnih krovova je cca 60cm.
Ravni krovovi mogu biti kao prohodne terase ili neprohodne. Preporuéuje se
pretvaranje ravnih krovova u krovne baste i dijela prostora za postavljanje solarnih
kolektora.

Objekti su svojom duzom stranom orjentisani prema moru i prate nagib terena.
Orjentacija glavnog fronta objekta je jug i ima otvoren front prema moru.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Soviekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: dtednja i koris¢enje
alternativnih izvora energije.

U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja energije. Predvidjeti
moguénost koridéenja solarne energije.

Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknade upotrebom adekvatnih materijala,
detaljno opisano u tekstualnom djelu plana - Mjere energetske efikasnosti.
Neophodno je izraditi elaborat energetske efikasnosti za predmetni objekat.

21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22. OBRADIVACI URBANISTICKO - Olja Femi¢
TEHNICKIH USLOVA:
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femié
M.P. potpi la¢enog sluzbenog lica
/ - N
24. PRILOZI N, 6
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta S
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a
- Listovi nepokretnosti i kopija plana
- Akt Sekretarijata za komunalno
stambene poslove Opstine Budva,
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broj 07-354/22-735/2 od 05.05.2022.
godine;

Akt Agencije za za$titu Zivotne
sredine broj 03-D-1551/2 od
04.05.2022. godine.
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Crna Gora
Opsana Budva

Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/22-735/2
Budva, 05.05.2022. godine.

Sekretarjat za komunalno stambene poslove Opsune Budva, rjcsavajuct po zahgevu Ministarstva
ckologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/22-735/1 od 04.05.2022. godine (Va$ broj
08-332/22-2723/3 od 26.04.2022.godine) 7a izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju objekta na
katastarsko) parceli br. 1268 KO Buljarica 1 u zahvatu DUP-a ” Buljarica 1 ”  (Sluzbeni hist CG -
opstnski propisi broj 34/16), na osnovu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 1 82/20) 1 clana 7 stav 1 alingja 7 Odluke o
opsunskim i nckategorisanim putevima (,,S1. list opstine Budva®, broj 09/09), donos:

SAOBRACAJNE USLOVE

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu 1z DUP-a ” Buljarica 1 |, karta br.
21 Saobracaj.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u stanm gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbyedivanja kolskog pristupa,
urbanisticko) parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice 1l javnog puta
(clan 51 Zakona o planiranju prostora 1 izgradniji cbjekata). U tom smisly, za 1zgradnju na katastarskoj
parcel koje se ne granici sa izvedenom saobraajnicom, neophodno je prije 1zdavanja gradevinske
dozvole obezbyedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obavezno je planiranje parking mjesta u okvirn urbanisticke parcele, u skladu sa normativima iz tabele.

Funkcija | Broj vozila
Stambena 1zgradnja ! 1 PM za 1stan

Apartmani | 4 PM za 5 apartmana

l Hoteli i turisticka naseljé (L_l Qa}nplck;ih_la) T 1PMzana6 lezajeva ili 1 PM na 3 sobe

- Poslovar hoteli (u gradu) \ I PM na 4 lezaja

Administrativno - _p()slo\-'ni ol)_j;i;n_j | PM na 100 m? bruto ﬁovréihc
Ugostiteliski objekn | 1 PM na 4 stolice

Trgovisnki sadrzaji | 1 PM na 50 m? bruto povriine



Parkiranje moze biti na otvorenom u zoni parkiranja ili u garazama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako
da velicina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Obrada otvorenih patking prostora
treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po mogucénosti  zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a ako ima mogucnosti pozelino je u sklopu parkinga
obezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontenjere i osvjetljenje.

Obezbyediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjenc pokretljivosti, shodno Pravilniku
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objckata za pristup 1 kreranje lica smanjene pokrtliivosti i lica
sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 1 44/15. Obavezna primjena clemenata pristupacnosti
propisana je clanom 46 Pravilnika.

Najmanje 5%0 od ukupnog broja parking mjesta u garazi th parkingu mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretjivosti. Dimenzije jednog parking miesta rezervisanog za vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m.

Shodno élanu 37 Odluke o opsunskim i nckategorisanim putevima, u touglovima preglednosti, ne smiju
se saditi sadnice, ostavljau 1 postavljati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objckt
ili vrsti druge radnje koje ometaju preglednost opstinskog,

Shodno ¢lanu 40 stav 1 Odluke o opstinskim 1 nekategorisanim putevima, vlasnik ili korisnik zemljista
uz opstinski 1 nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi teta.

Obradivac, V.D, _Sék;gtar’a, \
[van Pejovi¢,dipl.inz.saobr. Srdan GREGOVIC

4 / / 7 P 4 ',-*T*"“"""""f" P
NItk = '

Dostavljeno:

- imenovanom

- Arhivi

u predmet



ve _; ¢ Crna Gora Adresa: IV proleterske
S | Agencija za zadtitu Zivotne sredine brigade broj 19
) Xt 81000 Podgorica, Crna Gora

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST
Broj: 03-D-1551/! Podgorica, 04.05.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni&kih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1551/1 od 04.05.2022.godine

PREDMET: Zahtjev za misljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vasdeg zahtjeva, broj 08-332/22-2723/2 od 26.04.2022.godine, kojim ste trazili mislienje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turistickog naselja sa 4*, na UP V-9, zona 5,
katastarska parcela br.1268 KO Buljarica |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Buljarica |
(Sl.list Crne Gore- opstinski propisi br. 34/16), Opstina Budva, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend
naselja, turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prate¢i sadrzaiji:",
redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sluCaju radi o izgradnji turistickog naselja sa 4*, na UP V-9, zona 5,
katastarska parcela br.1268 KO Buljarica I, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Buljarica I
(SLlist Crne Gore- opstinski propisi br.34/16), Opstina Budva, to je nepohodno da se nosilac
projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadleZnog za zastitu zZivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR
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|
104.5919-2930/2002

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-3939/2022
Datum: 23.03.2022.

KO: BULJARICA |

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretosti ("SI list RCG® br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18). postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIAT ZA URBANIZAM |
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 160 - PREPIS

odaci 0 parcelama
& B Plan _ e il Naéin koridéenja Bon. 2 v
Broj Podbroy SOl | G0 | Datum wpisa| yjicq i kucni broj Osnov sticanja Kiasa | TOrimR Y | Peihod
1268 12 KONIK Livada 1. Klase 16268 12.20
12 NASLJEDE
1626 12.20

Podaci o vilasniku il nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto Prava ~Obim prava

0303952232013 SOLIAGA MILIVOIE IVO Susvojina 1/6
18 SEPTEMBRA 25 Petrovac na Mo

9992003601213 SOLIAGA LAZO KATARINA Susvojina 112
PETROVAC- Buljanica  Buljarica

2009976237018 PRIBILOVIC SANDRA Susvojina 316

PETROVAC Petrovac na Moru

9992003601214 SOLIAGA LAZO VALENTINA Susvojina 2
PETROVAC- Buljanica  Buljarica

1104951237012 SOLJAGA PETAR VIERA Susvojina 16
PETROVAC N/M, BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032411, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18}.

Ovlaséeno lice: L4

+

7 - /
) S ) I A

SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 23.03.2022. 12:58:25
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POVRSINE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA STANOVANJE
L MALE GUSTINE

A @ , POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM

TURIZAM - HOTEL, CONDO HOTEL, APART
HOTEL, BOUTIQUE HOTEL ...

TURIZAM - TURISTICKO NASELJE

\

\MN/ POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

I-f

POVRSINE ZA PEJZAZNC UREDJENJE

-
tuj POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

C

POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINSKE VODE

POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

2

DRUMSKI SAOBRACAJ

©

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE |
OBJEKATA

OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

OBJEKTI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

POVRSINA ZA GROBLJE

POVRSINA ZA VIERSKE OBJEKTE

ofojojo

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

AMBIJENTALNA CJELINA

-

. SAKRALNA ARHITEKTURA - MANASTIRSKI
(| ‘ KOMPLEKS
, A ‘ ’ SPOMEN OBELEZJE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

BENZINSKA PUMPA
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3816 6579865.6314 4672907.0533
3817 6579868.6756 4672915.7534
3818 6579878.2454 4672938.9988
3819 6579890.5308 4672965.9246
3820 6579887.3690 4672967.3726
3821 6579879.9719 4672977.9711
3822 6579886.2890 4672998.5954
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GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OP STINA
KATASTARSKAPARCELA

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA BLOKA

OZNAKA BLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE - GRADNJA

OZNAKA URBANISTI CKE PARCELE - ZELENILO | .

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE -
INFRASTRUKTURA

RL - REGULACIONA LINIJA
TACKE REGULACIONE LINIJE

GLO - GRADEVINSKA LINIJA - ISPOD ZEMLJE
TACKE GRADEVINSKE LINIJE

GL1 - GRADEVINSKA LINIJA
TACKE GRABDEVINSKE LINIJE
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V118 6580010.9820 4672840.4118
V119 6580040.2406 4672933.0271
V120 6580042 1297 4672935.1591
V121 6580044.9781 4672935.1805
V122 6580065.1915 4672926.3577
V123 6580080.7263 4672919.5848
V124 6580110 6670 4672906.5083
V125 6580110.2500 4672903 7400
V126 6580109.7867 4672901.4370
V127 6580132.2404 4672891 6363
V128 6580123.9818 4672872.5236
V129 6580121 7519 4672867 3629
V130 6580115.8662 4672852.0730
V131 6580111.2342 4672836.3577
V132 6580102.5395 4672801.7605
V133 6580097.2239 4672795.5180
V134 6580089.0363 4672795.9515
V135 6580077.0886 4672802.6668
V136 6580058.2383 4672813.2618
V137 6580030.3023 4672828.9635
V138 6580012 8477 4672838.7741
V139 6580011.8292 4672839 4954
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova

Broj: 08-332/22-2723/6 Podgorica, 27.05.2022. godine

PRIBILOVIC SANDRA
BUDVA
Skocidevojka, Rezevici

U prilogu vam dostavljamo Akt VVodovod i kanalizacija d.0.0. Budva, broj 01-2561/2 od
12.05.2022. godine i akt Sekretarijata za privredu Opstine Budva broj UPI-13-
319/22139/1 od 13.05.2022. godine, za izradu tehniCke dokumentacije za gradenje
objekata turistitkog naselja sa 4* na UP V-9, zona 5 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Buljarica I" (,Sl.list CG" - opstinski propisi br. 34/16), u Opstini Budva.

Predmetni akti su dostavljeni ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisticko -
tehnickih uslova broj 08-333/22-2723/4 od 20.05.2022. godine.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
/7 OljaFemic /

[ 3 42 _?6} { C

Dostavljeno: ~—
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
_-U spise predmeta
-ala

tel: +382 20 446 384



Crna Gora
Opstina Budva
Sekretarijat za privredu
I'rg Sunca broj 3. Budva. Crna Gora. privredaa budva.me. www.budva.me

Broj: L ¥/ $ 2 318/ 1139/ 9
Budva, 13.05.2022. godine

Na osnovu clana 115 stav 1 taéka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list CG«, br.
32/11, 47/41, 48/15), 52/16 1 84/18), , €lana 18, Zakona o upravnom postupku (»Sllist CGe, br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17) i DUP-a »Buljarica | (»Sllist CG-opstinski propisi br. 34/16«), Sekretarijat za priviedu d O N0 S i :

RJESENE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

7a izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda za izgradnju turistickog naselja
sa 4*, koje se planira na urbanistickoj parceli UP V-9, zona 5, koju Gini katastarska parcela br. 1268 KO Buljarica
|, uzahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Buljarica l«, investitora Pribilovi¢ Sandra, utvrduju se slijedeci uslovi:

1.Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti koriscenje vodonepropusne
septicke jame ili biopre¢idéivaga, a nikako nije dozvoljena primjena propusne septicke jame,

2. Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrsina gdje
postoji rizik takve pojave, a posebno otpadnih voda iz kuhinje, preko taloZnika-separatora masti iulja;

3. Zahtjevani kvalitet i sanitamo-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda  (»Sl. list CG«, br. 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13);

4 Nagin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34)
navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast,

5. Obavezan je postupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji genensu otpadne
vode prema Zakonu o procieni uticaja na Zivotnu sredinu;

6. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje DOO »Vodovod |
kanalizacija« Budva;

7. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtiev za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno ¢lanu 118, Zakona o vodama i

8. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.



Obrazloienje:

Ministarstvu ekologije, prostomog planiranja i urbanizma, obratio se Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Opstine Budva aktom br. 08-332/22-2723/1 od 14.04.2022. godine, sa zahtievom Pribilovic Sandre za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli
UP V-8, zona 5, na katastarskoj parceli br. 1268 KO Buljarica |, Opstina Budva.

Na osnovu ¢lana 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, br.64/17, 44/18,
63118, 11/19 1 82/20) Ministarstvo je, u cilju pribavijanja vodnih uslova po sluzbenoj duZnosti, uputilo zahtjev broj
08-322/22-2723/5 od 04.05.2022. godine, Sekretarijatu za privredu opstine Budva, na nadlezno rjesavanje.

Uz zahtjev je prilozen:

1. Nacrt urbanisticko~tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekala turistiCkog naselja
sa4* naUP V-9, zona 5, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana »Buljarica l«(»Sl list CG«-opétinski propisi br.
34116).

U DUP-u Buljarica zaétiti voda od zagadenja dat je prioritetni zadatak, koji ¢e se sprovoditi primjenom mjera
zabrane i obaveznih mjera:
- prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih rizika od zagacivanja u postupku
implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata);
- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;
- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata koji generisu otpadne vode
prema Zakonu 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je naosnovu
¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona 0 vodama odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, br.64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15
dana od dana dostavljanja..

Obradila:
Samostalni savjetnik | Rukovodilac Sektora za poljoprivredu
mr Marija Kaluderovi¢ mr Ljiliana Jocié
"ml‘ 78 T n Jenoe s \'“'A‘.:'. 7 of
Dostaviieno:

-Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
-Komunainoj policiji

- Arhivi

- Predmet



DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” . BUDVA
Trg sunca 1, 85310 Budva 3

Sektor za planiranje; organizaciju i fazvoj

UiiE i 5 www.vodovodbudva.me

Telefon: +382(1133/403-304 Tehnnicki ckior. "332(4)133.‘4()3-184 Pax- +382(0133/465-574, E-mail: tehnicka sluzba Doigma il.com

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/22-2723/4 od 26.04.2022.god. (na§ broj 01-2561/1 od
04.05.2022. godine), koji je podnijelo Ministarstvo ekologije, prosrtornog planiranja i
urbanizma, a rjedavajuéi po zahtjevu podnosioca PRIBILOVIC SANDRA, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA 1 FEKALNE
KANALIZACLIE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

7a Kkatastarsku parcelu broj: 1268 KO Buljarica I, urbanisti¢ka parcela broj 9, zona 3 |
DUP Buljarica I, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, predvidena izgradnja objekta, predvidaju se uslovi
prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja
je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postoje¢i objekti na predmetnoj urbanbisti¢koj parceli su prikljuceni na vodovodnu
mrezu. Predvidjeti ukidanje postojecih prikljucaka (odredena su nova mjesta priklju¢enja
za planirano turisticko naselje) uz izmjeStanje vodomjerne Sahte.

e Predmetna lokacija nije kvaltetno komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi s¢ planirani objekti prikljucili na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu
planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e 7Za instalacije planiranim saobraajnicama izdace se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢ckim
proracunom..

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koris¢enje vodonepropusne septicke jame ili septicke jame sa bioprecis¢ivacem.
e Na predmetnoj urbanistickoj parceli nalazi se vodovod @ 2 '%* Koji ¢e se ukinuti
izgradnjom gore navedenog cjevovoda.
Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova broj
08-332/22-2723/4 od 26.04.2022. godine. |

Obrada:
SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, VD IZVRSNI DIREKTOR

PROJEKTOVANJE ORGANIZACIJU I RAZVOJ
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Momir Tomovié Marijana StaniSi¢ Jasna Doki¢




Podnosioc zahtjeva: Pribilovi¢ Sandra;

Katastarska parcela: 1268 KO: Buljarica I;

|

rwy =

Urbanisti¢ka parcela 9, zona 5: DUP Buljarica I

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum | m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju

biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3. Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili na

ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

4. Vodomjeri profila @ 2" (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od

5.

glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obraCunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oéitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog oitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6. Montazu svih vodomjera izvodi iskljucivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.

Od prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljucnu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8. Hidrostaticki nadpritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 4 bara (lokacija C0). Ukoliko

9

hidrostati¢ki nadpritisak u mrezi prema hidraulickom proraéunu ne moZe da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
redenje da se sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera. kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreCava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

1727 (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

3ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi). a kod cijevnih kanala u racvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeeg standarda. Precnik

kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da preénik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.

Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u

uuuuu

adckvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste. za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledec¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO *“Vodovod i kanalizacija™ Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuc¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljuéio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i oviaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaScenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera:

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

¢. Za objckte koji ispudtaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRADA SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
f PROJEKTOVANJE ()RGANIZA CLIU I RAZVOJ
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Legenda:
Fostoel vodoved AC @ 300 mm
~——3¥~ Postojeci vadovod @Z%" kojise wds (prespaja na plannan uskiadusa DUP om)
- — m Planirani vodovod PeX=D 150 mm
Bastiece mesta pricjucha na vodovoed ukidase
Planiane mjestc prisluck s na slanunani vedovod za planirano turnishick o nasele
Postojeca vadomjaina Sahta - vadomjer broy 2226747 @1 (@mjestit)
Planiana vogdamjerna $ahta za planrano tursticko naselje
= === === 2lznirana fekaina kanslizacya
RO0 Planirano myesto prkljudka na fek sinu = analaciu
5| Planusna vadonepropusna septick s jams il septicka jama sa hoprecscivacem
- priviemens tjesenje do Zgradnie fekalne kanslzacione mreZe 1 recipijenta owadnin vods




