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SAVJET ZA PRIVATIZACIJU I KAPITALNE PROJEKTE
TENDERSKA KOMISIJA ZA PRIVATIZACIJU

Postovani,

U skladu sa Zaklju¢kom sa pro§le sjednice Savjeta dostavljam am:

— Informaciju Ste¢ajnog upravnika u vezi ispunjenosti ob”aveza Duvanskog kombinata

AD u stecaju i Zetagradnje; |
— Potvrdu o ispunjenosti obaveza;

— Zapisnik o primopredaj;

— Konacan obracun;

— Nalaz ovla$¢enog revizora sa obracunom;

— Ugovor o prodaji nepokretnosti;

— Aneks Ugovora;

— Aneks 2 Ugovora.

S poStovanjem,

Predsjednik TendgbsKe k isije,z”é"f);ivatizaciju
Bra JQOMD



A.D."DUVANSKI KOMBINAT"
U STECAJU

Broj

Podgorica, M"_m@o@t.bn 115/10

VLADA CRNE GORE
SAVIJET ZA PRIVATIZACIJU
TENDERSKA KOMISIJA

G-din Branko Vujovi¢
PREDMET: Informacija

Postovani,
Zelim da Vas informisem sljedece:

Dana 30.04.2015. godine sa Zetagradnjom, DOO, Podgorica kao kupcem nepokretnosti
Duvanski kombinat, AD, u stefaju, Podgorica zakljudio sam kona¢ni obratuna br.321 o
izmirenju kupoprodajne cijene po ugovoru o kupoprodaji nepokretnosti (Ov.br.22916/2010 od
28.06.2010. godine) Aneksu I (Ov.br.21075/2011 od 20.06.2011. godine) i Aneksu II
(Uzz.br.534/12 od 15.05.2012. godine), a na koji je dao saglasnost odnosno napravio svoj nalaz
i misljenje ovlad¢eni revizor Rako&evié Predrag dipl.ecc.iz Koladina.

Upravo iz tog razloga Zelim da Vas podsjetim na neke bitne elemente ovog ugovora i
njegovih aneksa i to:

1. —Da je dana 21.06.2010. godine zakljuden je Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti Duvanski
kombinat, AD, u stetaju, Podgorica (Ov.br.22916/2010 od 28.06.2010.godine), Aneks ugovora
o kupoprodaji nepokretnosti (Ov.br. 21075/2011 od 20.06.2011.godine) i Aneks 2 ugovora o
kupoprodaji nepokretnosti (Uzz.br. 534/12 od 15.05.2012.godine).

2. — Da kupoprodajna cijena u skladu sa navedenim ugovorom iznosi 13.216.000,00 €.

3. — Da je Kupac od dana potpisivanja ugovora do dana 5.08.2013. godine izviio uplatu
sredstava u iznosu od 7.230.000,00 €.

4.- Da u skladu sa &lanom 10 osnovnog ugovora kojim Prodavac priznaje Kupcu efektivne
tro¥kove koji za njega nastaju isplatom prve i svih ostalih ispladenih rata kupoprodajne cijene
prije primopredaje nepokretnosti a koji se odnose na kamatna sredstva obralunata na puni iznos
namjenskog kreditnog zaduZenja kod poslovne banke i to kamatu u visini od 8% na godi¥njem
nivou, pofev od dana isplate prve rate pa sve do dana ulaska Kupca u posjed nepokretnosti, i
koja po obraunu ovla§€enog revizora sa danom 30.04.2015. godine iznosi 2.639.683,56 €.

5. —Da je u skladu ¢lanom 2 Aneksa 2 osnovnog ugovora Prodavac imao obavezu da Kupcu
preda nepokretnost najkasnije do 01.03.2013. godine.

6. — Da u skladu sa ¢lanom 3 stav 2 Aneksa 2 osnovnog ugovora Prodavac se obavezao da za

svaki mjesec zaka¥njenja sa primopredajom nepokretnosti nakon isteka roka od 1.03.2013.
godine pla¢a Kupcu naknadu 3tete (obi¢na 3teta i izmakla korist) i to mjeseno u iznosu od
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98.000,00 € potev od 01.03.2013. godine pa sve do konacne primopred.aje ‘i koj'fl po obracunu
ovlaiéenog revizora za period od 01.03.2013. godine do 30.04.2015. godine iznosi 2.548.000,00

el

7. — Da je &lanom 10 stav 2 osnovnog ugovora Prodavac priznao Kupcu troSkove rudenja i
uklanjanja postojecih objekata na lokaciji koja je predmet ugovora u iznosu od 700.000,00 €.

8. — Da je odredbama osnovnog ugovora i njegovim aneksima precizirano da ¢e se obaveze
Prodavca prema Kupcu iz &lanova IV, VI i VII izvrditi umanjenjem tree rate koju je Kupac
duZan uplatiti prilikom preuzimanja nepokretnosti.

9. — Da je Kupac dana 27.04.2015.godine izvrsio uplatu iznosa od 98.316,50 € koji predstavlja
uplatu iznosa treée rate umanjenu po svim navedenim iznosima.

10. — Da je uplatom treée rate kupoprodajne cijene Kupac u potpunosti ispunio svoju obavezu iz
ugovora i njegovih aneksa.

Dalje, Zelim da Vas podsjetim da sam dana 29.04.2015. godine donio Odluku broj 322 o
djelimi¢nom namirenju povjerioca Vladu Crne Gore u iznosu od 4.264.116,20 eura a po osnovu
kamata i naknade S$tete u skladu sa Ugovorom Ugovorom o kupoprodaji nepokretnosti
Duvanskog kombinata, AD, u stefaju, Podgorica Ov.br.22916/2010 od 28.06.2010.godine i
Aneksa 2 Uzz br.534/12 od 15.05.2012.godine, a na ime neplaéenih akciza, poreza, prireza,
doprinosa i drugih naknada, a iz sljedec¢ih razloga:

Na osnovu odluke Stecajnog upravnika Duvanskog kombinata, AD, u stetaju, Podgorica
broj 88 od 15.06.2010.godine o prihvatanju ponude «Zetagradnje», DOO, Podgorica broj 821
od 14.06.2010. godine, o prodaji zemljidta i objekata u Podgorici, zakljugen je ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti izmedu Duvanskog kombinata AD. u stetaju. Podgorica. i
Zetagradnje, DOO, Podgorica, dana 21.06.2010. godine (broj prodavca 121; broj kupca 863),
ovjeren kod Osnovnog suda u Podgorici (broj ovjere 22916 od 28.06.2010.godine).

Clanom 13 Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti Duvanskog kombinata, AD, u steaju,
Podgorica precizirana je obaveza Prodavca da najkasnije u roku od 22 mjeseca od dana
zakljugenja ugovora preda Kupcu nepokretnost koja je predmet ugovora, a &lanom 10 istog
ugovora je precizirana obaveza Prodavca da Kupcu odobrava i priznaje efektivne trodkove koji
su za njega nastali isplatom prve i svih ostalih ispladenih rata kupoprodajne cijene prije
primopredaje nepokretnosti a koja se odnosi na kamatna sredstva obradunata na puni iznos
namjenskog kreditnog zaduZenja kod poslovne banke i to kamatu u visini od 8% na godidnjem
nivou, pocev od dana isplate prve rate pa sve do ulaska Kupca u posjed nepokretnosti.

Kako je rok za primopredaju nepokretnosti istekao 1.05.2012. godine a Vlada Crne
Gore nije ispoStovala odluku o izgradnji nove fabrike u predvidenom roku, to je obaveza
plaéanja kamate iz prethodnog stava od 1.05.2012. godine predla na ovog povjerioca, pa

obaveza po ovom osnovu za period od 1.05.2012. godine do 30.04.2015.godine po nalazu
ovladéenog revizora i sudskog vjestaka iznosi 1.716.116,20 eura.

Upravo iz razloga nepoStovanja roka za primopredaju nepokretnosti Kupcu, izmedu
ugovornih strana je dana 15.05.2012.godine zaklju¥en Aneks 2 Ugovora o kupoprodaji
nepokretnosti Uzz br. 534/12 kojim je rok za primopredaju nepokretnosti &lanom 2 Aneksa 2
produZen najkasnije do 1.03.2013. godine. Istim Aneksom je u &lanu 3 st.2 precizirana obavezu
Prodavca da za svaki mjesec kaSnjenja u primopredaji nepokretnosti a nakon isteka roka od

-2



1.03.2013. godine, naknadi Kupcu iznos od 98.000,00 eura mjesetno sve do konacne
primopredaje nepokretnosti po osnovu naknade 3tete (obitna Steta i izmakla korist).

Obaveza po ovom osnovu za period od 1.03.2013. godine do 30.04.2015.godine po nalazu
ovla¥éenog revizora i sudskog vjestaka iznosi 2.548.000,00 eura.

Odredbama osnovnog Ugovora i Aneksa 2 je predvideno da ée treca rata kupoprodajne
cijene biti isplaéena na dan primopredaje nepokretnosti i umanjena za iznos obralunate kamate i
naknade 3tete, pa kako je sa Kupcem nepokretnosti izvr§eno sravnjenje medusobnih obaveza i
potraZivanja a na osnovu obratuna ovlaiéenog revizora i sudskog vjestaka na dan 30.04.2015.
godine, treéa rata je umanjena za ukupan iznos od 4.264.116.20 eura po navedenim osnovama.

Vlada Crne Gore je svojim zaklju&cima broj 03-6026 od 25.06.2010.godine, broj 03-
6145/2 od 8.07.2010. godine, broj 06-1139/3 od 31.05.2012.godine dala saglasnost na
zakljugeni Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti i Aneks 2 ovog ugovora.

S obzirom da je do umanjenja tree rate kupoprodajne cijene po navedenom Ugovoru i Aneksu
2, a time i do umanjenja ste¢ajne mase, doslo zbog kadnjenja u promopredaji nepokretnosti
Kupcu a iz razloga koji nije zavisio od steajnog duznika niti je on na njega mogao uticati, jer
je to predstavljalo obavezu Vlade Crne Gore, pa je na osnovu svega gore navedenog odludeno
kao u izreci ove odluke.

Sa ovim iznosom ste€ajni duZnik bi napravio novo poravnanje sa Ministarstvom
finansija odnosno Poreskom upravom i za ovaj iznos bi umanjio svoje obaveze koje ima prema
prijavi potraZivanja Poreske uprave iz juna 2010. godine.

Takode Zelim da Vas podsjetim da sam dana 26.06.2014. godine donio Odluku broj 433
o djelimi¢nom namirenju povjerioca Vladu Crne Gore prenoSenjem nematerijalne imovine koja
je vlasni$tvo Duvanskog kombinata, AD, u stedaju iz Podgorice, a sastoji se od zastitnog znaka
Duvanskog kombinata i zati¢enih marki proizvoda, odnosno licenci dobijenih od Agencije za
duvan, a na ime nepladenih akciza, poreza, prireza, doprinosa i drugih naknada u iznosu
procijenjene vrijednosti od 1.090.000,00 EUR.

Dopisom broj 374 od 12.07.2013. godine koji sam uputio Ministarstvu finansija
predloZio sam da u cilju regulisanja medusobnih obaveza, ovo ministarstvo dostavi pismenu
ponudu za kupovinu brenda Duvanskog kombinata i dostavio Izvjedtaj procjene Brenda DKP,
AD, u stetaju, uraden od strane ovla¥éenog procjenjivaca.

Medutim, povodom ovog dopisa nijesam dobio niti ponudu niti bilo kakav odgovor od
strane ovog ministarstva,

Iz tog razloga sam dana 3.04.2014. godine gospodinu Radoju Zugiéu uputio Urgenciju
broj 191 kojim Ministarstvo finansija jo¥ jednom pozivam da dostave ponudu za kupovinu
brenda u cilju regulisanja medusobnih obaveza ali ni do danas nikakav odgovor nijesam dobio.

S poitovanjem,




A.D."DUVANSK) KOMBINAT"
U STECAJU

Broj :

Podgorica,__Mamigod.

Na osnovu obraéuna i sravnjenja potrazivanja o isplati kupoprodajne cijene po Ugovoru o
kupoprodaji nepokretnosti Duvanskog kombinata Ov.br.22916/2010 od 28.06.20 10.godine i Anexa
1111 ovog ugovora, koji je utvrden nalazom ovla$¢enog drustva za reviziju "Racio Mont" DOO Kolagin
i ovlascenog revizora i sudskog vjestaka Rakogevic Predraga sa stanjem na dan 30.04.2015.god. i na
osnovu isprave konacnog obracuna potraZivanja broj 321 i broj 799 na dan 30.04.2015.godine kojeg
Su ugovorne strane: "Duvanski kombinat" AD u steCaju kao Prodavac i "Zetagradnja" DOO
Podgorica kao Kupac, medusobno satinile, potpisale i ovjerile prema navedenom nalazu ovladéenog
revizora.

Stecajni upravnik "Duvanskog Kombinata" AD u stetaju, kod ispunjenja uslova za izvrsenje
ugovorne obaveze prodavca iz ¢lana 11 Ugovora o Kupoprodaji nepokretnosti Duvanskog
kombinata Ov.br.22916/2010 od 28.06.2010.god., na temelju navedenih isprava i citiranog
¢lana, ovim izdaje sledeéu

POTVRDU

Kojom Prodavac "Duvanski kombinat” AD u stecaju neopozivo potvrduje da je Kupac "Zetagradnja"
DOO Podgorica na dan satinjavanja ove potvrde u cjelosti isplatio ugovrenu kupoprodajnu cijenuy, te
da je ovim u potpunosti izmirio svoju ugovornu obavezu prema Prodaveu, a u svemu u skladu sa
uslovima, rokom i na¢inu plaéanja iz ¢lana 7-10 navedenog ugovora.

Ova potvrda i sve isprave na osnovu kojih je satinjena ¢ine sastavni dio Ugovora o kupoprodaji
nepokretnosti Duvanskog kombinata Ov.br. 22916/2010 od 28.06.2010.god. i Anexa I i Il ovog
ugovora, i imaju pravno dejstvo obavezujuceg dokaza o izvr§enju ugovorne obaveze Kupca.

Na temelju ¢lana 12 Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti Duvanskog kombinata Ov.br.
22916/2010 od 28.06.2010.god. Prodavac potvrduje da su izmirenjem kupoprodajne cijene
ispunjeni uslovi za uknjizbu prava svojine u korist Kupca, pa ovim daje izjavu saglasnosti "clausuly
intabulandi” da se "Zetagradnja”" DOO Podgorica na osnovu oznaCenog ugovora o kupoprodaji i ove
povrde, moZe odmah, nesmetano i bez ufeS¢a Prodavca upisati u katastru nepokretnosti kao
iskljuéivi vlasnik svih nepokretnosti (zemljista i poslovnih objekata na zemljiStu), opisanih u ¢lanu 6
Ugovora, u obimu prava svojine 1/1, bez tereta i ogranicenja.

U Podgorici, 12.05.2015.godine




v LVANSKT KOMBINAT

Ova isprava je sastavni dio Ugovora o Kkupoprodaji nepokretnosti
Ov.br.22916/10 od 28.06.2010.godine

PRODAVAC: "Duvanski kombinat" AD u stecaju iz Podgorice sa sjedi$tem na adresi:
naselje KruSevac bb, Podgorica, registrovano kod CRPS-a u Podgorici pod brojem: 4-
0000197/21, PIB: 02014041 (302), PDV: 20/31-00041-9

koga zastupa steajni upravnik
Veselin Raitevi¢

KUPAC: "Zetagradnja" DOO Podgorica, sa sjedistem na adresi: Bulevar V Proleterske bb,
Podgorica, registrovano kod CRPS-a u Podgorici pod brojem:5-0030114/019, PIB:
02278383 (302), PDV: 30/31-00553-0

koga zastupa izvrini direktor
Zeljko Vuéekovié

Na temelju &l. 13 i é1.14 Ugovora o kupop
javne prodaje, izmedu prodavca "Duvanski

ZAPISNIK
0
PRIMOPREDAJINEPOKRETNOSTI

Lice mjesta:

Lokacija ogradenog kruga fabrike "Duvanskog kombinata" AD u stetaju, koju &ine kupljene
nepokretnosti iz ¢lana 6 Ugovora: gradevinsko zemljiSte ukupne povrsine 42.565m2, sa
poslovnim objektima na zemlji$tu pov.11636m2, upisane u kat. evidenciji Uprave za
nekretnine' P] Podgorica u listu nepokretnosti br.4492; br.4493; br.4495; br.204; br.4369
KO Podgorica I.

Ugovorne strane saglasno konstatuju:

> da su na dan sainjavanja ovog zapisnika izvr&ile na licu mjesta identifikaciju svih
nepokretnosti iz élana 6 Ugovora;



» da je prodavac pokazao kupcu kompletnu grani¢nu linijju ivicom postojeée metalne
ograde, kojom je kupljena imovina DKP sa svih strana ogradena u odnosu na
susjedne nepokretnosti,

» te da je prodavac "Duvanski kombinat" AD u steCaju iz Podgorice prema fakti¢kom
stanju identifikacije (zemljidta i poslovnih objekata) ovim izvréio primopredaju i
uveo kupca i novog vlasnika "Zetagradnju” DOO u nesmetan fakti¢ki i vlasnic¢ki
posjed svih kupljenih nepokretnosti, izuzimajudi halu - fabriku za preradu duvana
(zgrada 10, pov.4423 iz lista nepokretnosti br.4495 KO Podgorica I), kao i zgrade iz
lista nepokretnosti br.4495 KO Podgorica I, oznagene kao: zgrada broj 8, povrsine
1492m2, zgrada broj 9, povrine 105m2, zgrada broj 11 povrSine 628m?2, zgrada
broj 12 povrSine 87m2, zgrada broj 13 povrsine 70m2, i zgrada broj 7, povriine
881m2.

Ugovorne strane istovremeno konstatuju, da je na dan primopredaje salinjena foto
dokumentacija (snimci opisane lokacije, zemlji¥ta i poslovnih objekata) koja ¢ini
vjerodostojan dokaz o stanju predmetnih nepokretnosti na dan predaje i stupanja kupca u
vlasnicki posjed, i ista je sastavni dio ovog Zapisnika.

Ugovorne strane saglasno potvrduju da su ovim ¢inom, izuzev postojece hale - fabrike za
preradu duvana, kao i drugih navedenih zgrada iz lista nepokretnosti br.4495 KO Podgorica
I, sve ostale nepokretnosti iz ¢.6 Ugovora (zemljidte i poslovni objekti na lokaciji kruga
Duvanski kombinat AD u stetaju) predate kupcu u nesmetan posjed i vlasni¢ko
raspolaganje, bez tereta i ograni¢enija, u skladu sa &lanom 13 Ugovora.

Podgorica, 07.07.2015.god.
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Ova isprava je sastavni dio Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti
Ov.br.22916/10 od 28.06.2010.godine




Ugovorne strane:

PRODAVAC : “Duvanski kombinat” AD u steGaju, naselje Krusevac bb,
koga zastupa steCajni upravnik Veselin RakoCevi¢
i
KUPAC “Zetagradnja” D.o.0. Podgorica, Bulevar V Proleterske bb.
koga zastupa Izvréni direktor Zeljko Vudekovié

zakljudili su u Podgorici, dana 30.04.2015.godine

KONACAN OBRACUN
o izmirenju kupoprodajne cijene

Prodavac i kupac saglasno i u cjelosti prihvataju sainjeni nalaz i miljenje
angazovanog revizora “Racio Mont” D.0.0. Kolagin i ovlag¢enog revizora Predraga
Rakocevica od 30.04.2015.godine i saglasno potvrduju da je kupac Zetagradnja
D.o.o. Podgorica u cjelosti izmirio ugovorenu kupoprodajnu cijenu, fime je sa
danom 30.04.2015.godine ispunio svoju ugovornu obaveézu prema prodavcu u
skladu sa Ugovorom o kupoprodaji nepokretnosti Duvanskog kombinata AD u
stedaju ( Ov.br.22916/2010 od 28.06.2010. godine) Anexu I ( Ov.br.21075/2011 od
20.06.2011.godine) i Anexu II ( Uzz.br.534/12 od 15.05.2012.godine ) ovog
ugovora.

Ova isprava je sastavni dio pravnog posla kupoprodaje, pa je prodavac i kupac
medusobno potpisuju i ovjeravaju u 2 (dva) istovjetna primjerka.

PRODAVAC : KUPAC :

ADu “Zetagradnja *“ D.o.0.
Izvr$ni direktor



PREDMET NALAZA:
izmirenje kupoprodajne cijene

po Ugovoru o kupoprodaji nepokretnosti Ov.br.22916/2010 od 28.06.2010.godine,
Anexa I ( Ov.br.21075/2011 od 20.06.201 l.godine)i Anexa II ( Uzz.br.534/12 od
15.05.2012.godine ) 0vVog ugovora, zakljulenih izmedu prodavca * Duvanski
kombinat” AD u stedaju i kupca “Zetagradnja “ D.o.0. Podgorica

)

Na osnovu izvrenog obratuna i sravnjenja potraZivanja o isplati kupoprodajne
cijene, izvedenog na osnovu finansijske ‘dokumentacije i predhodnog nalaza o
obratunu kamate i ugovorene naknade sa stanjem na dan 30.04.2015 .godine, koji
je sainjen po nalogu Stecajnog upravnika “Duvanski kombinat” AD u stecaju,
dru$tvo za reviziju “Racio Mont” D.o.o. Koladin i ovla$éeni revizor Predrag
Rakocevic, daje sledeéi

NALAZIMISLIENJE

Prema tabelarnom prikazu navedenog obratuna kamata i ugovorene naknade i
izvrSenih pladanja, sa poslednjom uplatom kupca u iznosu od 98.316,50 E koja je
1zvriéna 27.04.2015.godine, utvrduje se da je kupac u skladu sa Ugovorom o
kupoprodaji  nepokretnosti Duvanskog  kombinata Ov.br.22916/2010 od
28.06.2010.godine i oznatenih Anexa I i II ovog ugovora u cjelosti izmirio
ugovorenu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 13.216.000,00 E, tako da stanje
potraZivanja po osnovu kupoprodajne cijene u odnosirna ugovornih stranaka, na

dan 30.04.2015.godine iznosi 00 E.

Tabelarni prikaz sa navedenim ispravama na kojima je zasnovan, &ini sastavni dio
ovog nalaza,

Podgorica, 30.04.2015.god.
OVJERAVA

“Racio Mont” Kolagin

Ovlaséenjrexi
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UGOVOR

O KUPOPRODAJI NEPOXRETNOSTI
“DUVANSKI KOMBINAT” AD U STECAJU 1Z PODGORICE

Podgorica, jun 2010.godine
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Ugovor o kupoprodaji nepolkretnosti . Duvanski kombinat” AD u steéaju iz Podgorice

Na osnovu odluke Broj: 88 od 15.06.2010.god. stecajnog upravnika ,Duvanski kombinat” AD u
stetaju iz Podgorice o prihvatanju ponude ,Zetagradnje” DOQO Podgorica Broj: 821 od
14.06.2010.god. za kupovinu nepokretnosti ,Duvanski kombinat” AD u stelaju iz Podgorice kao
najpovoljnije, ugovorne strane:

1. ,DUVANSKI KOMBINAT" AD u stetaju iz Podgorice, Naselje KruSevac bb, registrovano
kod CRPS u Podgorici pod brojem: 4-0000197/21, PIB: 02014041 (302), PDV: 20/31-
00041-9, koje zastupa stetajni upravnik Veselin Raicevi¢, (u daljem tekstu: Prodavac), i

2. «ZETAGRADNjA» DOC Podgorica, Bulevar V Proleterske bb, registrovano kod CRPS u
Podgorici pod brojem 5-0030114/019, PIB: 02278383 (302), PDV 30/31-00553-0, koje
zastupa izvrsni direktor Milo§ Stojanovi¢, (u daljem tekstu: Kupac),

zakljuéuju dana 21.06.2010.godine u Podgorici

UGOVOR
0 KUPOPRODAJI NEPOXKRETNOSTI

Uvodne odredbe

Clan 1
Ovim ugovorom ureduju se bitni elementi i uslovi, kao i medusobni odnosi, prava i obaveze
ugovornih strana u pravnom poslu kupoprodaje i prenosa prava svojine na nepokretnosti
»2Duvanskog kombinata” AD u stecaju iz Podgorice.

Clan 2
Osnov za zakljucenje ovog ugovora je odluka Stecajnog upravnika Broj: 88 od 15.06.2010.g,, kojom
je po osnovu oglasa za prodaju nepokretnosti ,Duvanskog kombinata” AD u stecaju iz Podgorice
objavljenog u dnevnom listu ,Pobjeda” dana 06.06.2010.godine, prihvacena je kao najpovoljnija
ponuda ,Zetagradnje” DOO Podgorica Broj: 821 od 14.06.2010.godine.

Clan 3
Prodavac izjavljuje da je u cilju nesmetane prodaje dijela nepokretnosti iz l.n.br.4495 KO Podgorica |
obezbijedio od ,Duvankomerc” DOO Podgorica i ,Proizvodnja i prerada duvana” DOO Podgorica
konacne odluke nadleZnih organa upravljanja, koje Cine sastavni dio ovog ugovora, i to:

1. Odluku Stefajnog upravnika ,Duvankomerc” DOO Podgorica u stecaju Broj: 1234 od
10.06.2010.g., kojom se daje saglasnost Prodavcu da moZe bez ikakvih ograni¢enja zakljuditi
sa ,Zetagradnjom” DOO ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, za objekat br.11i 2.

2. Odluku odbora direktora ,Proizvodnja i prerada duvana“ DOO Podgorica Broj: 93 od
11.06.2010.g., kojom se daje saglasnost Prodavcu da moZe bez ikakvih ograni¢enja zakljuéiti
sa ,Zetagradnjom” DOO Podgorica ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, za objekat br.6 i 14.

]

Clan 4

Prodavac garantuje da ¢e, do sticanja uslova za primopredaju nepokretnosti i uknjizbu Kupca,
rijesiti sa navedenim privrednim drustvima sve medusobne imovinsko pravne odnose, tako da se
Kupac moZe na osnovu kupoprodajnog ugovora upisati u katastarskim knjigama na svim kupljenim
nepokretnostima sa punim obimorn svojinskih prava 1/1, bez tereta i ogranicenja, kao i da ¢e sva
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Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti , Duvanski kombinat” AD u stecaju iz Podgorice

potraZivanja, koja ta drustva budu eventualno iskazala prema Kupcu po osnovu izvréene
kupoprodaje nepokretnosti, izmiriti o svom trosku.

Clan s

U skladu sa prednje navedenim, ugovorne strane konstatuju da su ispunjeni preduslovi za
zakljuCenje ugovora, pa zajednicki pristupaju utvrdivanju bitnih elemenata i uslova ugovora o
kupoprodaji predmetnih nepokretnosti.

Predmet ugovora
Clan 6

Prodavac prodaje a Kupac kupuje nepokretnosti u reonu ,Duvanskog kombinata“ u Podgorici i
pripadajuéa prava, koje &ine:

1.

Gradevinsko zemlji$te ukupne povr$ine od 42565m? (od tega je pod objektima 11636m?) i
poslovne objekte na istom zemljistu, a koje su nepokretnosti na dan 28.05.2010.g. upisane u
katastarslkoj evidenciji Uprave za nekretnine P] Podgorica za KO Podgorica [ kao:

zemljidte, na kp.br.1546/1, pov.2032m?, susvojina u dijelu od 800/2032, bez tereta i
ogranicenja, 1.n.br.4492,
zemljiste, na kpbr.1544/2, pov.867m? susvojina u dijelu od 56/867, bez tereta i
ogranifenja, L.n.br.4493,
zemljiSte uz privrednu zgradu, na kp.br.1549/1, pov.29617m? susvojina u dijelu od
27956/29617, bez tereta i ogranicenja, L.n.br.4495,
poslovna zgrada u privredi, na kp.br.1549/1, broj zgrade 1, spratnost P, pov.185m?,
poslovni prostor, PD1, sprat P, pow.167m? svojina u dijelu 1/1, bez tereta i ogranicenja,
l.n.br.4495,
poslovna zgrada u privredi, na kp.br.1549/1, broj zgrade 2, spratnost P, pov.1419m?,
postovni prostor, PD1, sprat P, pov.1277m?, svojina u dijelu 1/1, bez tereta i ogranidenja,
l.n.br.4495,
poslovna zgrada u privredi, na kp.br.1549/1, broj zgrade 3, spratnost P, pov.72m?,
poslovni prostor, PD1, sprat P, pov.65m? svojina u dijelu 1/1, bez tereta i ogranicenja,
L.n.br.4495, '
u privredi, na kp.br.1549/1, broj zgrade 4, spratnost P2, pov.422m?,
PD1, sprat P, pov.380m? poslovni prostor, PD2, sprat P1, pov.380m?,
PD3, sprat PN, pov.380m? svojina u dijelu 1/1, bez tereta i ograni¢enja,

poslovna zgrada u privredi, na kp.br.1549/1, broj zgrade 5, spratnost P, pov.159m?,
poslovni prostor, PD1, sprat P, pov.135m? svojina u dijelu 1/1, bez tereta i ogranidenija,
l.n.br.4495,

poslovna zgrada u privredi, na kp.br.15

poslovni prostor, PD1, sprat 1P, pov.1276

poslovni prostor, PD3, sprat P1, pov.1276

poslovni prostor, PDS, sprat P3, pov.12761

svojina u dijelu 1/1, bez tereta i ograni¢enja, L.n.br.4495,

poslovna zgrada u privredi, na kp.br.1549/1, broj zgrade 7, spratnost 1P4, pov.881m?,
poslovni prostor, PD1, sprat 1P, pov.793m? poslovni prostor, PD2, sprat P, pov.793m?,
poslovni prostor, PD3, sprat P1, pov.793m?, poslovni prostor, PD4, sprat P2, pov.793m?,
poslovni prostor, PD5, sprat P3, pov.793m?, poslovni prostor, PD 6, sprat P4, pov.793m?,
svojina u dijelu 1/1, bez tereta i ogranicenja, .n.br.4495,

posiovna zgrada u privredi, na kp.br.1549/1, broj zgrade 8, spratnost P1, pov,1492m?,
poslovni prostor, PD1, sprat P, pov.1343m?, poslovni prostor, PD2, sprat P1, pov.1343m?,
svojina u dijelu 1 /1, bez tereta i ograni¢enja, i.r.br.4495,

Page |2



Ugowvor o kupoprodaj nepokretnosti , Duvanski kom binat® AD u stecaju iz Podgorice

poslovna zgrada u privredi, na kp.br.1549/1, broj zgrade 9, spratnost P, pov.105m?,
poslovni prostor, PD1, sprat P, pov.95m?, svojina u dijelu 1/1, bez tereta i ogranicenia,

l.n.br.4495,
1, broj zgrade 10, spratnost P1, pov.4423m?,
poslovni prostor, PD2, sprat P1, pov.264m?,
95,
oj zgrade 11, spratnost P, pov.628m?,
u dijelu 1/1, bez tereta i ogranicenja,
l.n.br.4495,

poslovna zgrada u privredi, na k.p.br.1549/1, broj zgrade 12, spratnost P, pov.87m?,
poslovni prostor, PD1, sprat P, pov.78m?, svojina u cijelu 1/1, bez tereta i ogranicenja,
l.n.br.4495,
poslovna zgrada u privredi, na kp.br.1549/1, broj zgrade 13, spratnost P, pov.70m?,
poslovni prostor, PD1, sprat P, pov.63m?, svojina u ¢ ijelu 1/1, bez tereta i ogranicenja,
l.n.br.4495,

- pomoéna zgrada, na k.p.br.1549/1, broj zgrade 14, spratnost P, pov.275m?, svojina u dijelu
1/1, sateretom: ,Nema dozvolu", L.n.br.4495,

- zemljiste uz privrednu zgraduy, k.p.br.1550, pov.829m?, svojina u dijelu 1/1, bez tereta i
ograni¢enja, L.n.br.204,
rudevina raznog objekta, k.p.br.1550, broj zgrade 1, pov.265m?, spratnost P, svojina u

4,
, broj zgrade 2, pov.9m?, spratnost P, svojina u
4, "
vojina u dijelu 1/1, bez tereta i ogranifenja,
L.n.br.204,
zemljiste, na kpbr155Z, pov.309m?, svojina u dijelu 1/1, bez tereta i ogranicenja,
l.n.br.204,

zemljiste, na k.p.br.1545, pov.530m?, susvojina u dijelu od 252/530, 1/1, bez tereta i
ograni¢enja, 1.n.br.4369.

2 Pravo na izmirene obaveze po osnovu komunalnog opremanja objekata koji su predvideni za
rufenje, namjene poslovanja, i to za povréinu svih poslovnih objekata iz predmeta prodaje
(razradenih po etaZama i po posebnim djelovima objekta) 3to Cini ukupnu povrsinu od

20295m?.
Ovim ugovorom Prodavac p ivo pravo svojine u obimu 1/1 na opisanim
nepokretnostima, bez tereta rodajnu cijenu koja ¢e se isplatiti u iznosu i

prema dinamici u skladusao

Clan 7
Osnovni iznos kupoprodajne cijene za kupovinu nepokretnosti i prava, opisanih u ¢lanu 6 ovog
ugovora, iznosi

13.216.000,00 €
(slovima: trinaest miliona dvesia $esnaest hiljada eura)

Clan 8
Ugovorne strane konstatuju da je Kupac je dana 11.06.2010.godine izvrsio uplatu depozita u iznosu
od £60.780,88 € (slovima testodesdesethiljadasedamstoosamdeseteura | 88/100), koji se
uradunava u ukupnu kupoprodajnu cijenu.
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Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti » Duvansic kombinat“ Ap SteCaju iz Podgorice

Clano
Preostall iznos kupoprodajne cijene Kupac ée isplatiti Prodavcu na ragy

: ' ’ . ! nu broj: 535-11238-24 koji
se vodi kod Prve Banke AD Podgorica, u iznosima rata j brema dinamici

kako slijed;:

1. Prvu ratuy, isplatom iznc “enim depozitom od 660.780,88 €

¢ini ukupan iznos prve ‘et miliona eura) u roku od 7 dana
od dana zakljutivanja ug u Podgorici,

2. Drugu ratu, isplatom izr edan mijl
najkasnije do 30. Nove

3. TreCu raty, obratunatu u skladu sa clanom 10 0vVog ugovora,
nepokretnosti.

fon Cetristo hiljada eura)

na dan primopredaje

[splata trece rate podrazumijeva prethodno ispunjenje svih ugovorom preuzetih obaveza Prodavca,
iz ¢lana4i¢lana 13 - 16 0vOog ugovora.

Clan 10
Prodavac neopozivo izjavljuje da odobrava i priznaje Kupcu e
hastati isplatom prve i svih ostalih isplatenih rata kupopr
nepokretnosti, a koji se odnose na kamatna sredstva obra¢
kreditnog zaduZenja kod posiovne banke, 1 to kamatu u visini od
dana isplate prve rate pa sve do dana ulaska Kupca u posjed nepo
Ukupan iznos odobrenih sredstava iz stava 1 obracunaée se u zavisnosti od duZine trajanja roka za
primopredaju nepokretnosti, i za isti iznos, uvecan za odobre e i priznate troskove rusenja i

uklanjanja postojecih objekata na lokaciji od 700.000,00 €, izvr¥ ‘e se obradun - umanjenje treée
rate za isplatu,

Clan 11
kladu sa €lanom 7 - 10 OVog ugovora, Kupac ¢e u cjelosti izmiriti
om ugovoru, dok ¢e se Prodavac smatrati u cjelosti namirenim,

1 nakon isplate ovog iznosa izda Kupcu odgovarajuéu potvrdu o
sti.

v

niz
govora | potvrde iz &lana 11, mo%e nesmetano,
kod Uprave za nekretnine P] Podgorica, kao
aniéenja, na nepokretnostima, bli¥e opisanim u

Primopredaja nepokretnostj

i3

0 namjeri da preda Kupcu predmetne nepokretnosti. Prodavac je du%an da pismeno obavijesti
Kupca najkasnije 20 cana prije planirane primopredaje.




Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti , Duvanski kombinat” AD u ste¢aju iz Podgorice

prodavac je u obavezi da do dana obavjestavanja Kupca o planiranoj primopredaji, isprazni od licai
stvari (opreme, osnovnih i pomoénih sredstava za rad, maSina, alata, materijala i drugih sredstava
Prodavca) sve prodate nepokretnosti navedene u ¢lanu 6 ovog ugovora, a prije svih poslovne zgrade
koje su namijenjene za rudenje, radi pripreme gradskog gradevinskog zemljista za izgradnju
objekata u skladu sa donijetim planskim dokumentom za ovu gradsku zonu.

Clan 14
u da nakon isplate kupoprodajne cijene u cjelosti medusobno izvrse
odnosno da Prodavac preda Kupcu u posjed nepokretnosti na dalje
ugovorenih svojinskih prava. ' :

O izvréenoj primopredaji nepokretnesti ugovorne strane satini¢e odgovarajudi zapisnik, kojeg ce
potpisati ovlaéeni predstavnici ugovaraca.

Clan 15
Svi komunalni trodkovi koridéenja nepokretnosti, kao i pripadajuci porezi i druge daZbine, nastali do
dana primopredaje nepokretnosti Kupcy, padaju na teret Prodavca, pa se Prodavac obavezuje da ih
najkasnije do dana izvriene primopredaje izmiri o svom trogkuy, i o tome preda Kupcu odgovarajuce
valjane dokaze.

Danom ulaska u posjed nepokretnosti, odnosno danom uknjizbe u katastar nepokretnosti, na Kupca
prelaze sva stetena prava, kac i obaveze u vezi daljeg raspolaganja predmetnim nepokretnostima.

Clan 16

Kupac se obavezuje da sa Vladom Crne Gore i Glavnim gradom Podgorica potpiSe sporazum o
uslovima i natinu realizacije lokaliteta ,Duvanski kombinat” u Podgorici.

Zastita od evilicije

Clan 17

Prodavac pod punom materijalnom odgovorno3cu garantuje Kupcu da predmetne nepokretnosti
predstavljaju njegovu zakonito ste¢enu svojinu i da nemaju pravnih nedostataka, te da iste nijesu
predmet sudskog ili bilo kakvog drugog spora i postupka, da nijesu pod zabranom raspolaganja, te
da nad istima nema bilo kakvih upisanih ili neupisanih tereta i ograni¢enja javno-pravne ili druge
prirode, niti bilo kakvih neizmirenih poreskih i drugih obaveza, koji bi mogli iskljuditi, umanjiti ili
ogranititi kupfeva prava stecena ovim Ugovorom.

Clan 18
Prodavac izjavljuje da Kupac kupovinom predmetnih nepokretnosti moze sa istima nesmetano
raspolagati u punom obimu svojinskih prava koja mu se ovim ugovorom prenose u cjelosti, pa
izjavljuje da Ce za slutaj bilo kakvog smetanja kup&evog prava od strane trecih lica, na poziv Kupca,
bezuslovno pruziti Kupcu zadtitu od evikcije, i 1 razumnom roku, o svom troSku, osloboditi
nepokretnosti od prava ili pretenzija treceg, kao i da ¢e naknaditi Kupcu svu pretrpljenu Stetu koja
usled toga po njega nastane.

Prednje obaveze Prodavca podrazumijevaju i uldjuéuju naknadu svih eventualnih potraZivanja po
osnovu akcionarskih prava, kao i prava iz rada i po osnovu rada biviih i sadagnjih zaposlenih u
“Duvanskem kombinatu” AD Podgorica, "Duvarkomerc” DOO u stetaju Podgorica i “Proizvodnja i
prerada duvana” DOO Podgorica, kao i po osnovu eventualno iskazanih svojinskih prava bivsih
vlasnika u postupcima povraéaja i obeSte¢enja imovinskib prava (restitucija i deeksproprijacija).

-
[N]
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Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti . Duvanski kombinat® AD u stecaju tz Podgorice

7a ispunjenje ovih obaveza prema Kupcu Prodavac je pojedinatno odgovoran, a solidarnu
odgovornost dijeli sa Vladom Crne Gore i Glavnim Gradom Podgorica, kao potpisnicima Sporazuma
iz élana 16 ovog ugovora.

W

Uslovi za raskid ugovera

Clan 19

U sluéaju raskida Ugovora primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionom odnosima.

Zavrine odredbe

Clan 20
Sve abaveze koje su ugovorne strane preuzele ovim ugovorom vaZe u cjelosti i za njihove pravne
sljedbenilke. :

Clan 21
Ovaj ugovor predstavlja slobodno izraZenu volju ugovornih strana, pa ga njihovi ovladcéeni
zastupnici u znak saglasnosti volja svojerucno potpisuju i ovjeravaju kod Osnovnog suda u
Podgorici.

Clan 22
Na sve odnose ugovornih strana koji nijesu uredeni ovim ugovorom, shodno Ce se primjenjivati
odredbe Zakona o obligacionim odnosima kao i drugih propisa kojima se reguli$e ova pravna oblast.

Clan 23
Sve nesporazume koji eventualno proisteknu iz ovog ugovora, ugovorne strane ¢e pokusati da rijede
sporazumno i mirnim putern, a u protivnom biée nadleZan sud u Podgorici.

‘ Clan 24
Troskovi ovjere ovog ugovora kod suda, kao i troSkovi poreza na promet nepokretnosti i uknjiZbe
Kupca kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica padaju na teret Kupca.

' Clan 25
Ovaj ugovor saéinjen je u osam (8) identi¢nih primjeraka, u dovoljnom broju za ugovorne strane i
Sud ovjere.

N 2y, \—"2‘
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Podgorice .

AD "DEVANSKT KOMBINAT" -
U STECAIU -

. Blﬂjm,&@ e
Fndparma.,MﬂMLgod.

lan1 - .
dana zakljuéenja ovog Aneksa, a na osnovu
osti’, AD u stetaju iz
(u da -ugovor), izvriio
jeisp vorene obaveze,
2
P
Predmet aneksa
Clan 3

Ovim aneksom ugovorne strane ugovaraju prijevremenu isplatu dijela 3. rate kupoprodajne
cijene, Liji rok isplate je u lanu 9 osnovnog ugovora utvrden na dan. primopredaje
nepokretnosti, i ¢iji su obratun i isplata utvrde 1i u dlanu 10 osnoynog ugovora.

Clan 4 :
Kupae ée.isplatiti Prodavcu na radunu broj: 535-11238-24 koji se vodi kod Prve Banke AD
Podgoricd ukupan iznos od 560.000,00 €, kao dio 3. rate kupoprodajne cijene, u iznosima i
prema dinamici kako slijedi:
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_Ugovorne strane su saglasne da ¢ r
raneksa; koji se odnose na kam _ma.puni jznos
editno ’ 1€ panke u predmetnu'svrhu, { to kamatu u visini'od 8% na

isplate iznosa iz &lana 4 ovog aneksa pa sve do dana ulaska
afunati u skladu sa ¢lanom 10 osnovnog ugovora.
) o I e ] o .

Zavrine odredbe °
Ovaj.aneks predstavlja slobedno izrazeny Pa ga ovla$éeni zastupnici
uznak saglasnosti volja svojeruéno potpis ovnog suda u Podgorici.
o s "j.;_»;_-Clan 8 - - e
Sve ostale odredbe 0Snovnog ugovora ne mijenjaju se i iste ostaju na snazi.
Sve nesporazume Koji eventualno prois neksa, ugovqruie étra-ne Ce pokusati
da"‘rije§e:sporaz_umn<’_)' I mirnim putem, a ¢e nadleZan sud u Podgorici.

e Clan 10
Trodkovi ovj ere.ovog aneksa kod suda padaju na teret Kupca.

“Clan11 : .. :
Ovaj aneks satinjen je u osam (8) identi¢nih primjeraka, u dovoljnom broju za ugovorne
Strane i Sud ovjere. T - '

Raitevi¢ Milog
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Nakon §to sam ustanovila da se nepokretnost, na koju se odnosi Osnovn ugovor i ovaj Aneks,
nalazi na sluzbenom podrudju ovoga notara i da u tom pogledu ne postoje smetnje za
sacinjavanje ovog notarskog zapisa, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne
domete i posljedice ovog pravnog posla i utvrdila da su sposobne i ovlaééene za preduzimanje
OvVOg pravnog posla, stranke su izjavile sljedjedi
ANEKS 2
- Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti
AD ,,Duvanski kombinat” u ste¢aju iz Podgorice
{ovjeren kod Osnovnog suda u Podgorici Ov.br.22916/2010 od 28.06.2010.g.)

1. PREDMET ANEKSA:
Predmet ovog Aneksa je dodatno uredenje medusobnih odnosa ugovornih strana, uredenih
Ugovorom o kupoprodaji nepokretnosti “Duvanski kombinat” AD u stecaju iz Podgorice, ovjeren
kod Osnovnog suda u Podgorici pod Ov.br.22916/2010 od 28.06.2010.g. (dvadeset osmog juna
dvije hiljade desete godine), i njegovim Aneksom broj 1, ovjeren kod Osnovnog suda u Podgorici

pod Ov.br21075/2611 od 20.06.2011:g: (dvadesetog juna-dvije-hiljade-jed anaeste-godine}; to——

uredenje medusobnih odnosa kako slijedi:----- e

- produZenja roka za primopredaju predmetnih nepokretnosti do 31.12.2012.g. (trideset prvog
decembra dvije hiljade dvanaeste godine), odnosno najkasnije do 01.03.2013.g. (prvog marta
dvije hiljade trinaeste godine), pod istim uslovima ugovorenim u osnovnom Ugovoru,----———------
‘ugovaranja visine naknade Ztete (obitna 3teta i izmakla korist), koju ¢e Prodavac pladati Kupcu u
slucaju kasnjenja u predaji predmetnih nepokretnosti u skladu sa rokom utvrdenim u ovom
Aneksu, i : . -

- ugovaranja prijevremene isplate dijela trece rate kupoprodajne cijéne u iznosu od,280.000,00
€ (dvesta osamdeset hiljada eura). o

H.IZMIENE 1 DOPUNE OSNOVNOG UGOVORA -

1) Poslije Elana 9 osnovnog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti “Duvanski kombinat” AD u
stecaju iz Podgorice, ovjeren kod Osnovnog suda u Podgorici pod Ov.br.229162010 od
28.06.2010.g. {dvadeset osmog juna dvije hiljade desete godine), i njegovog Aneksa broj 1,
ovjeren kod Osnovnog suda u Podgorici pod Ov.br.210752011 od 20.06.2011.¢. (dvadesetog
juna dvije hiljade jedanaeste godine), dodaje se novi €lan 9a, koji glasi:

Ugovorne strane su saglasne da Kupac, u cilju izmirenja obaveza Prodavca za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju Novog Duvanskog kombinata AD Podgorica, izvréi Prodavcy
prijevremenu isplatu dijela trece rate kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od,280.000,00 €
(dvesta osamdeset hiljada eura),itou 3@(tri) rate | prema dinamici, kako slijedi:

1. Iznos od 90.000,00 € (devedeset hiljada eura), u roku do 30.06.2012.g. (tridesetog juna dvije
'__:.Ihiljade dvanaeste godine),

2. 1znos od 90.000,00 £ (devedeset hiljada eura), u roku od jednog mjeseca od isplate 1. rate, i---
" 4

AW 2L 7
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Jgovorna strane su saglasne da Ce se efektivni troskovi koji terete isplatu iz ovog ¢iana, koji se
odnose na kamatna sredstva obraCunata na puni iznos namjenskog kreditnog zaduZenja kod
poslovne banke u predmetnu svrhu, i to kamatu u visini od 8% _na godiSnjem nivou potev od
dana isplate prve rate pa sve do dana ulaska Kupca u posjed nepokretnosti, obracunati u skladu’
sa ¢lanom 10 osnovhog ugovora.

2) U élanu 13, u stavu 1 osnovnog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti “Duvanski kombinat”

AD u stecaju iz Podgorice, ovjeren kod Osnovnog suda u Podgorici pod Ov.br.22916/2010 od
28.06.2010.g. (dvadeset osmog juna dvije hiljade desete godine), i njegovog Aneksa broj 1,
ovjeren kod Osnovnog suda u Podgorici pod Ov.br.210752011 od 20.06.2011.g. (dvadesetog
juna dvije hiljade jedanaeste godine), rijeci “najkasnije u roku od dvadesetdva (22) mjeseca od
dana zakljucenja ovog ugovora” briu se, i umjesto njih stoje rije¢i “u roku do 31. 12,2012, g.
(trideset prvog decembra dvije hiljade dvanaeste godine), odnosno, ukoliko Prodavac iz

objektivnih razloga ne moze ispuniti obavezu u ovom roku, najkasnije u roku do 01.03.2013. g. !
(prvog marta dvije hiljade trinaeste godine)”, - e AR

-.~.3) Poslije flana. 13 osnovnog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti “Duvanski kombinat” AD uo

'stecaju iz Podgorice, ovieren kod Osnovnog suda u Podgorici pod Ov. br22916/2010 od
28.06.2010.g. (dvadeset osmog juna dvije hiljade desete godine), i njegovog Aneksa broj 1,
ovjeren kod Osnovnog suda u Podgorici pod Ov.br.21075/2011 od 20.06.2011.¢. (c!vadesetoCr

juna dvije hiljade jedanaeste godine), dodaje se novn ¢lan 133, koji glasi:-----
i

U slucaju ako Prodavac zakasni sa primopredajom nepokretnosti i ne ispuni ugovorenu obavezu
u skladu sa ¢1.13 Ugovora, ili ako ne ispuni obavezu iz ¢l.4 Ugovora, ugovorne strane su saglasne
da ce time po Kupca nastati Steta, zbog nemoguénosti da Kupac:-—--+: --

1. Kao vlasnik predmetnih nepokretnosti i investitor gradnje planiranih objekata na
predmetnom gradevinskom zemljistu, otpoZne planiranim aktivnostima i radnjama na realizaciji
pripreme lokacije za izgradnju objekata shodno planskoj dokumentaciji (obi¢na $teta), i------------
2. Kao vlasnik predmetnih nepokretnosti i zakupodavac po ugovoru o zakupu, izda zakupcu u
dugorocni zakup objekat koji se nalazi na predmetnom zemljidtu - fabriku za preradu duvana
montainog tipa, kao i saglasno tome mjesecno naplacuje od zakupca zakupninu za koridéenje
predmetnog objektd (izmakla korist).

U slucaju iz st.1 ovog &lana, Prodavac se obavezuje da za svaki mjesec zakadnjenja naknad|
Kupcu iznos od 98.000,00 € (devedeset osam hiljada eura) mjese¢no, pocev od 01.01.2013.g.
(prvog januara dvije hiljade trinaeste godine), odnosno od 01.0 13.8. (prvog marta dvue
hiljade trinaeste godine), pa sve do konatne primopredaje nepokretnostl u skladu sa €113
Ugovora, shodno emu ée se treéa rata za isplatu kupoprodajne cijene umanjiti za ukupan iznos
obrafunate $tete u skladu sa ovim ¢lanom.

-

11 OSTALE ODREDBE
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/e vstale odretibe osnovnog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti “Duvansld kombinat” AD
i stecaju iz Podgorice, ovjeren kod Osnovnog suda y Podgorici pod Ow.br.229162010 cd
28.06.2010.5. (dvadeset osmog juna dvije hiljade desete godine), i njegovog Aneksa broj 1,
ovjeren kod Osnovnog suda u Podgorici pod Ov.br.210752011 od 20.06.2011.g. {dvadesetog
juna dvije hiljade jedanaeste godine), ostaju nepromijenjene.

IV OVLASCENJA -
Stranke Notara ovlasc¢uju da, ukoliko’é‘fb to potrebno za sprovodenje u Upravi za nekretnine Crne
Gore, PJ Podgorica, ovaj zapis mijenja ili dopunjava, u cilju otklanjanja tehni¢kih i drugih

-~

ociglegnih gredaka. .

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i oviaéenje Notaru da po
svim primjedbama i zahtjevima ovlaééenog registra ili drugih organa ovaj Aneks Ugovora mijenja
i dopunjava ili ispravlja pojedine odredbe koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su
nuZne za potpunu realizaciju i sprovodenje ove notarski obradene isprave. -

Notar se obavezuje stranke obavijestiti o preduzetim radnjama u smislu preduzetih radnji iz
prethodnog stava.

V TROSKOVI | POREZI--- B S
Notar je poducio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno
i da mogu drugatije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog

.zapisa snosi Prodavac. e

VI POUKE | UPOZORENJA-—--- --‘-sm -
Notar je poutila i upozorila stranke na sljedede:- T e
- da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti, u Upravi za nekretning;------—------
- da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog anexa ugovora dostaviti Upravi za
hekretnine i Poreskoj upravi-—--m-ee-e-mseeeee .
- da oslobadanje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je
prodavac za njih znao. :
- da sve odredbe Osnovnog ugovora i Aneksa 1 koje nisu tretirane ovim Aneksom ostaju na
shazi. - B
- da imaju moguénost da svoja potraZivanja zasnovana ovim Aneksom, adekvatno obezbijede
izjavama ugovornih strana u ovom notarskom zapisu u pogledu podvrgavanja neposrednom
prinudnom izvrenju na svojoj imovini, te ih upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaiu u
slucaju suprotnog postupanja, ali su stranke tc odbile, mmees
- da sve izmjene i dopune ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju
_1i§tavim i ne proizvode pravno dejstvo. -
~da za notarske troZkove stranke odgovaraju solidarno, te su se stranke usaglasile da trotkove
10tarske obrade snosi Prodavac. :
~da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi #otara dvadeset godina.
/11 PRILOZ]: e
lzvod iz CRPS-a za3 Prodavca,
Prepis li¢ne karte stegéjnog upravnika,
Prepis rjesenja o stecajnom postupku,, i Tabtotet

WAL @0,



sdluka Stefajnog upravnika AD ,Duvanski kombinat” u stecaju iz Podgorice posl.oinake
/115/10, Broj: 83 od 15.06.2010.¢. (petnaestog juna dvije hiljade desete godine),-—----m-mm-memr
govor o kupoprodaji nepokiretnosti “Duvanski kombinat” AD u stefaju iz Podgorice, ovjeren
od Osnovnog suda u Podgorici pod Ov.br.22916/2010 od 28.06.2010.g. (dvadeset osmog juna
Jvije hiljade desete godine),
_ Aneks Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti Broj: 350 i Broj: 1268 od 11.05.201lg.
(jedanaestog maja dvije hiljade jedanaeste godine), ovjeren kod Osnovnog suda u Podgorici pod
Ov.br.21075/2011 od 20.06.2011.g. (gyvadesetog juna dvije hiljade jedanaeste godine).-----------

Prepisj pomenutih isprava,.ovjereni ili u originalu prilafu se izvorniku ovog notarskog zapisa, i
gine njegov sastavni dio.

Od ove nctarski obradene isprave dobijaju OTPRAVAK:
- Prodavac (1)
- Kupac (1) . =
- Uprava za nekretnine {1)-------mmmemmommm oo - .
- Poreska uprava (1) -—-- -

Naknada za rad i naknada troskova notara obralunata je prema notarskoj tarifi na sledeéi naéin:

naknada za rad notara tarifni broj 1 stav 10, a u vezi stava 2, u ukupnom izndsu od 1.462,50eura =

(hiljaducetiristotinedesdesetdva eura | pedeset centi), koji obuhvata i iznos obradunatog PDV od
17% e e e

Notar je proCitala zapis strankama, neposrednim pitanjima uvjerila se da sadrZina istog odgovara
njihovoj volji, nakon Cega su stranke izjavile da"je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon Cega je zapis potpisala i ovaj
notar. -

U Podgorici, 15.05.2012.g. (petnaestog maja dvije hiljade dvanaeste godine) u 15,30h (petnaest

i trideset éasov?)
/i

- Prodavac:
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