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Direktorat glavnog drZavnog arhitekte i razvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-1965/4
Datum: 27.04.2023. godine

+sLANMA“ DOO

PODGORICA
Ul.Slobode br.74

Predmet: Izjasnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na &lan 111 stav 1,21 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-1965/1 od 06.03.2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom DrZavnom arhitekti, obratio se
.Lanma“ DOO iz Podgorice, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane “Golden project” Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 03.03.2023. godine u 17:06:53 + 0100, za izgradnju
stambenog kompleksa 2Po+P+1+Ps -fazna izgradnja na kat.parcelama br.707/1. 707/2,
708/1, 708/2, 708/3, 709/1, 709/1 1,711/1i 711/3 KO Dobrota |, u zahvaty GUR-a (planska
jedinica Dobrota) PUP Opétine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 95/20), Opstina Kotor.

Clanom 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja
Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etaliéta ili gradskog parka u pogledu usaglasSenosti sa
smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona
I osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, bruto
razviena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji).

Clanom 73 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nain gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnicko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.



Sagledavajuci dostavijenu dokumentaciju koju &ini idejno rieSenje i predmetni planski
dokument, ovaj Direktorat upuéuje na sliedecde nedostatke idejnog rjesenja:

Uvidom u tehnicku dokumentaciju-idejno riesenje konstatuje se da se na predmetnoj
lokaciji. shodno listu nepokretnosti br. 1165 (kat. parcela br. 707/2 KO Dobrota I) i br. 1150
(kat. parcela br. 709/1 KO Dobrota I) nalaze objekti u izgradnji. S tim u vezi potrebno je
dostavati elaborat o rusenju za postojece objekte na predmetnoj lokaciji.

Shodno urbanisticko-tehnickim uslovima br.03-333/22-11024, prije izrade tehnicke
dokumentacije shodno élanu 7 Zakona o geloskim istraZivanjima potrebno je izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geloskih istrazivanja.

Uvidom u tehnicki opis idejnog rieSenja navodi se da je, Upravi za zastitu kulturnih
dobara-podruéna jedinica Kotor, projektant dostavio projekat sa grafickom i tekstualnom
dokumentacijom u vidu idejnog rieSenja, te da je Uprava za zastitu kulturnih dobara shodno
Zakonu o zastiti kulturnih dobara, &lan 111 - »Pravo na ostvarivanje struéne pomoéi*, datuma
15.02.2023. godine, dostavljeno rieSenje razmotrila i konstatovala da se stekao uslov za
izradu tehni¢ke dokumentacije na nivou glavnog projekta - konzervatorskog projekta.
Dostaviti citirani dokument kojim je Uprava za zaétitu kulturnih dobara dala svoju strucnu
Pomoc¢ na predmetno idejno rieSenje.

Uvidom u urbanisti¢ko-tehniéke uslove i planski dokument GUR (planska jedinica
Dobrota) Prostorno-urbanisiticki plan Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 95/20),
Opstina Kotor, zakljuéuje se da je namjena predmetne lokacije stanovanje. Shodno
smjernicama iz plana na novoplaniranim povr§inama za stanovanje moguce je realizovati
$amo stanovanje manje gustine (SMG). Za namjenu SMG prikazani su uslovi i urbanisticki
koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja u odnosu na obalni odmak i cezure. Navedeni
parametri su obavezujuci za sve.

Shodno ¢lanu 43  Pravinika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sl. list CG-br. broj 24/10, 33/14) povrsine za stanovanje
mogu, u zavisnosti od tipa, imati razli¢ite bruto gustine. Za povrsine male gustine ona iznosi
do 120 stanovnika/ha. Koristeéi se ovim parametrom za predmetnu lokaciju dobija se
gustina stanovanja od cca 40 stanovnika. Uvidom u predmetno idejno rjesenje evidento je
da je prekoracena gustina stanovanja, s tim u vezi potrebno je korigovati idejno rjesenje tako
da ono zadovoljala pomenuti parametar.

Svi graficki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povréina.

Dostaviti Geodetsku podlogu sa potpisom i pe¢atom licencirane geodetske firme, ne
starija od 6 mjeseci.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrsina partera. U
okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati

osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Karakteristiéni presjecilizgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti), relativne i apsolutne visinske kote i



udalienja od susjednih objekata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima
oznaciti liniju postojeceg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova, a volumetriju
objekta prilagoditi kontekstu u zateCenoj morfologiji terena. Dostaviti presjek za svaku
promjenu u volumenu objekta, take da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani,

Na fasadama je potrebno jasno oznaéiti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis |
legendu.

Iskotirati planirana parking mjesta u garazi te ih planirati shodno &lanu 114 Pravilnika
o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“SI. list CG-br. broj 24/10, 33/14)
tako da parking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski elemenat, ogradu ili opremu se proSiruje za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i
polozaja gradevinskog elementa.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injenicénog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku
od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ
¢e donijeti rjesenje bez vaseg izjasnjavanja — &lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju Vas zahtjev
bice odbijen rieSenjem.
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