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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

.| Broj:04-332126- 1016217 . | Crma Gora
Podgorica, 04.09.2026.godine Ministarstvo prostornog
" planiranja, urbanizma i drzavne
imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clarja 143,
stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25, 28/25 i 49/25), a
2, u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbgni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva
MINISTARSTVA JAVNIH RADOVA iz Podgorice, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. n == =
za izradu tehnicke dokumentacije
Za gradenje novog objekta — fudbalskog terena sa pratec¢im sadrzajima, na lokaciji
4 koju &ini katastarska parcela br.399/1 KO Botun, u zahvatu Izmjena i dgpuna
' Prostorno-urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica (,Sluzbeni list Crne Gore “,
br.96/25), u Podgorici.
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: MINIST{\RSTVO JAVNIH RADOVA iz
Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
PLAN
Lokacija koju &ini katastarska parcela br. 399/1 KO Botun se nalazi u okviru lzmjena i
dopuna PUP-a Glavnog grada Podgorica, van GUR-a.
Podaci Uprave za nekretnine:
List nepokretnosti 154- izvod, br. 101-919-45262/2026 od 29.07.2026.godine, KO
Botun: katastarska parcela br. 399/1 je pasnjak 5.klase, povrSine 9.127 m2.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namijena lokacije prema grafickom prilogu ID PUP-a Glavnog grada Podgorica|br.8 —

Planirana namjena — opste kategorije je N- naselja.




Povrsine naselja
Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene pg
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i pg
posebne namijene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrsine koje
opredijeliene za izgradnju).

Na predmetnoj lokaciji izgraditi fudbalski teren sa prate¢im sadrzajima.

vrsine
vrSine
nijesu

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija se nalazi u okviru Izmjena dopuna GUR-a Podgorica, u nz
Butun i obuhvata katastarsku parcelu br.399/1 KO Botun.

Clanom 14 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumenta
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 84/26), propisano je da g
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

aselju

Cije za
rafiCka

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA
Smijernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja za koja se ne pr
donosenje planova nizeg reda)

Opsti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju
van zahvata detaljnih razrada:
Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planoy
sludajevima gdje jemoguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka part
formira uz maksimalno pos$tovanje postojec¢e katastarske parcelacije, na na
postoje¢a katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi postaje/f
urbanisti¢ka parcela ukoliko:
a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pr
se regulaciona linijja odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajr
infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omoguéen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u
sopstvenog objekta;

edvida

Plana

a,au
cela se
¢in da
postaju

éemu
ice tj.

okviru

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine

vrste objekata.
f) Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podrucjima g

dje ne

postoji moguénost priklju¢ka, odnosno nije racionalno obezbijediti priklju¢ak na javnu

vodovodnu i kanalizacionu mrezu, vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih

oda iz

objekata moZe se rije$avati alternativnim rie$enjima, na higijenski nacin, kojima se ne
ugrozava Zivotna sredina odgovaraju¢im ( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi za

preci§¢avanje otpadnih voda i sl.).

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli
Osnovni i pomoc¢ni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje

koja je

definisana gradevinskim linijama prema javnim povr§inama i propisanim minimalnim
udaljenostima od granica parcela, pri &emu se moraju zadovoljiti urbanisticki parametri:
Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ograniCenja lokacije i




ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minima
parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene i dr.).

ni broj

Shodno ¢lanu 7 Zakona o uredenju prostora javni objekti su objekti za zdravstvo,
obrazovanje, nauku, socijalnu zastitu, kulturu, sport, objekti za potrebe drZavnih
organa i organa lokalne samouprave, objekti javnih sluzbi, groblja, javne garaze,

zelene pijace i dr,;
Javni objekti

U svim naseljima treba graditi objekte sa tercijarnim djelatnostima (trgovine,

snabdijevanije i usluge). Lokacije ovakvih objekata predvidati u centralnim dje
naselia (gradevinsko zemljiSte), uz uvazavanje ekonomskog interesa ko
prostora da to bude i van centralnih djelova naselja na negradevinskom zemlji§
nije poljoprivredno.

lovima
risnika
tu koje

PovrSinu parcele odredivace koncepcija i funkcija objekta prema standardima za

djelatnosti za koje se gradi objekat (ovim planom nije propisana, dati su prepd
standardi i normativi):----
e maks. indeks izgradenosti- 0,6;
e maks. indeks zauzetosti- 0,3;
e maks. spratnost objekata je Po+P+Pk. (podrum+prizemlje+potkrovlije
etaze;
e svaka parcela mora imati kolski i pjeSacki prilaz sa javne saobrac. min. ¢

-Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i
udaljenost od navedene ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika su
parcele).

yruceni

ili tri
3 m.

manja
sjedne

-Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min

5m;
-Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put dd
saobracajnice odnosno lokalnog puta;
-Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 4 m ,a za duZine prekg
iznosi 4,5 m;

-Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 20 m, prema pristupnom putu il
saobracajnici;

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na naciy

) javne
D 25 m

javnoj

1 da se

ne ugroZavaju vizure susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Unutar gradevinskog podruéja, kao i izvan gradevinskog podrucja, postujuci
zastite prostora mogu se izdavati  urbanistiCko-tehniCki  uslov
izgradnju/rekonstrukciju otvorenih sportsko-rekreativnih prostora i to:
-- sportskih terena i igraliSta

- djecijih igralista.

Uz sportske terene i igraliSta mogu se planirati manji prateci zatvoreni objekti u
sporta i rekreacije (svlacionice,toaleti, tusevi, ostave za sportske rekvizite i sl.) t
njihova bruto razvijena povrsina bude najviS§e 10% povrSine sportskih terenalig
uz koje se nalaze. Obavezno je adekvatno ogradivanje ovih objekata iz funkci
i bezbjednosnih razloga.

rezime
i za

funkciji
ako da
yralista
bnalnih

ifiénim

Pri planiranju objekata ove namjene voditi rauna o njihovoj dostupnosti i sped




potrebama stanovnika gravitiraju¢eg podrucja (kapacitet, funkcija, izbor mikrolok
kao i posebnostima objekata koji se planiraju.

Veli¢inu, polozaj i broj objekata na parceli planirati u skladu sa UEFA Pravilni
stadionskoj infrastrukturi (medunarodni propis iz 2025.9.)

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije posStovati :

« Pravilnik o naginu izrade i sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje q
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 84/26).

Pravilnik o nadinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
br. 60/18).

acije),

Kom O

bjekta

Gore”,

*Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima

urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,SI. list CG, br.24
33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardi
projektovanje ove vrste objekata.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHN
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KAO |
CKO-

Klimatski uslovi
Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim lj¢
umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenqg

stima |
sti od

Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje

godinje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i
planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa
specifi¢nim karakteristikama, toplim i vrucim ljetima i blagim i kiSovitim zima.

U Podgorici srednja godi$nja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom ¢
u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od naj
gradova u Evropi. Srednji godis$nji broj tropskih dana (maksimalne temperature
30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je naro€ito poznata po izuzetno
lietima: temperature izna 40°C su uobicajene u julu i avgustu.

Prosjec¢na relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni meteoroloski
sa meteorolo$ke stanice Podgorica izdati od strane HidrometeoroloSkog zavd
sljiedeci: Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada rijetko viSe od par dana go
Podaci Hidrometeorolo$kog zavoda (u periodu 41 1995 - 2003) pokazuju d3
vremena preovladuju sjeverni vjetrovi (N), dok su juzni vjetrovi dominanti 25
vremena. Najmanje s Cesti istoni vjetrovi.
Maksimalna brzina vjetra je zabiliezena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki V
su najceséi tokom zime, sa prosjekom od 20,8 dana, a najmanje Cesti u |
mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno pro

uticaj
SVOjim

d 5°C
toplijih
iznad
toplim

podaci
pda su
diSnje.
2 40%
- 30%

jetrovi
etnjim

bisima

za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa

Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,

54/16,




146/21 i 3/23) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list| CG«,

br.26/10 i 48/15).

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa

Teritorija Glavnog grada pripada prostoru Crne Gore koji je izlozen dejstvu
zemljotresa, kako iz autohtonih Zarista, tako i iz ZariSta sa susjednih teritorija.|Na to
utide vise aktivnih ili aktivno- potencijalnih seizmogenih zona, a, prije svih, podgoricko-
danilovgradska zona, koja je manje aktivna i daje riede zemljotrese izmedu 9 i 100
MCS. Seizmitke aktivnosti, naroéito one velikog intenziteta, mogu dovesti i dp niza
posliediénih hazarda: likvefakcije tla, pojava kliziSta, promjene nivoa podzemnih voda

i dr.

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim

podrucjima.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1

nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG",
br. 75/18, 84/24, 70/26) i Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG*, broj 117/26), na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-2346/2 od
11.08.2026.godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
U skladu sa namjenom objekta.

11 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

‘ ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na padrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, postupiti u sklgdu sa
odredbama Zakona o (,Sl. list RCG, br. 49/10 , 40/11, 44/17, 18/19, 84/24 i 92/25),
pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radgve i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata |licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 41/25).

- Najmanje 5% parking mjesta mora biti obezbijedeno licima smanjene pokretljivosti;

5




— Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu ng nacin

da ga mogu Koristiti lica sa ograni¢enim moguc¢nostima kretanja.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

18,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG",
br. 27/07 i ,Sl. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 055/16, 002/17, 080/17

i 084/18).
- Akt br. UPI-01-319/26-198/2 od 27.08.2026.9., izdat od Uprave za vode.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Idejno riesenje je moguce realizovati u cjelini kao jednu fazu,

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke

EPCG:

e Tehnitka preporuka za prikljucke potrodaca na niskonaponsku mrezu TIP-2 (I

dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opter
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica
EPCG 10/0,4 kV.

- Akt br. 30-20-02-5657 od 02.09.2026.godine, CEDIS-a D.0.0. iz Podgorice.

ecenja
DTS —

17 2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima plana i nadleZnog organa za datu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima plana i nadleZznog organa za datu infrastrukturu.
- Saobraéajno-tehniéki uslovi br. UP1 11-341/26-2208 od 04.08.2026.godine
od Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorica.

izdati

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
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-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopt
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastruc
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinil
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastruc
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastr
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elekt
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao

iSteno

scenje
ture |

1 vrsta
ture i

ukture

izrada

onske

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku dje
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pi

atnost
istupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN

CKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH, ~ GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

| DRUGIH ISPITIVANJA

Izvr&iti detaljna geolodka istrazivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o geolos
istraZivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 70/26).

kim

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Obavezna izrada Idejnog arhitektonskog rjeSenja .

U skladu sa &lanom 15 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 19/25):
Za izradu idejnog arhitektonskog rje$enja za javne objekte za potrebe drzavnih organa
i lokalne samouprave koji su u drzavnoj svojini raspisuje se javni konkurs, u skladu sa

urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima...

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICK
PARAMETRE

E

Oznaka urbanisti¢ke parcele (lokacije) kat. parcela 399/1 KO Botun
Povr$ina lokacije (m?) 9.127 m2

Maks. indeks zauzetosti 0,3

Maks. indeks izgradenosti 0,6

Spratnost Po+P+Pk




Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila

Parkiranje je planirano u okviru parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijet
svojstva podrucja

ntalna

Opéti uslovi za uredenje parcele:
- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $
susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

ne
tetu

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m),
uz preporuku oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrsina. U

slugaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izv

esti

u terasama, sa horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min. 1,50m, a teren sviake

terase ozeleniti;

- Postojeée suvomede u granicama urbanisticke parcele treba oCuvati u najve¢cem

moguéem obimu sa ciliem za$tite i unapredenja pejzaznih karakteristika

dijelovima postojeéih poljoprivrednih povrSina (maslinjaci) preporucuje

u
se

rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje

"terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m,

u kombinaciji kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od pu
zelenila- Zivice. Visine punog- parapetnog dijela ograde maksimum od 40-100

nog
cm

a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terepu i
grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoliene montazne ograde od
prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa

metalnim $ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost |j

udi,

odnosno naru$avaju estetsku vrijednost okoline. Vrata i kapije na uli¢noj ogradine

mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene

termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.
Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije.

Korisititi savremene sisteme solarnih biklimatskih

fasada.

Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu brisolejima,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za

vjestacku klimatizaciju.

Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od

maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasgjenu

u ljetnjim mjesecima.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).




DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Y/
Milica Gurié Zi»/%
Natasa Dukni¢ /7/?/44/7‘@% /} J

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢
%’I/m 14 2
PRILOZI *’Oo'G'(';g\y

- Grafiéki prilozi iz planskog
dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izd. utu-a;
- List nepokretnosti i kopija plana od
30.07.2026.9.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica broj 03-D-2346/2
od 11.08.2026.godine;

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. UPI
11-341/26-2208 od 04.08.2026.godine,
izdati od Sekretarijata za saobracaj
Glavnog grada Podgorica;

- Akt br. 30-20-02-5657 od
02.09.2026.godine, CEDIS-a D.O.0. iz
Podgorice;

- Akt br. UPI-01-319/26-198/2 od
27.08.2026.g9., izdat od Uprave za
vode.
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KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Komunikacioni -Glavni TK centri
Komunikacioni - Privodni TK centri

Podzemna komunikaciono-kablovska kanalizaclja-Crnogorski Telekom

Komunikaciono-kablovska infrastruktura-Mtel
TK podzemni kabal vi§eg reda-Optika u trupu Zeljoznitke pruge

TK podzemni kabal viSeg reda-Optika reglonalnog vodovoda
TK podzemni kabal viSeg reda-Optika Dalekovoda, Crna Gora - italija

TK podzemni kabal viSeg reda-Optika po trasi planiranog Auto puta Bar-Boljari
TK podzemni kabal vi$eg reda-Optika 48 ov, povezuje TK centre

TK podzemni kabal viseg reda-Optika 38 ov, povezuje TK centre
TK podzemni kabal viSeg reda-Optika 36 ov, povezuje TK centre
TK podzemni kabal viSeg reda-Optika 24 ov, povezuje TK centre

TK podzemni kabal viSeg reda-Optika 24 ov, povezuje TK centre
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TK vazdu$ni vodovi
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TIPOLOGIJA PREDJELA

''''' *\ Tip karaklera predjela 1. Akvatorijum jezera sa motvarnim podrucjem

)

Podrudje kataktera pradjela:
m 1.1. Vranjina

iy
{ 2 /‘:Tip karaktera predjela 2, Ravni¢arski predio sa Istoénim brdima
-
Podrugje karaktara predjela:

2.1, Kultivisani predio Zetske ravnics

m 2.2. Uste rijeka Zeta i Morate
2.3. Cemovsko poljo
2.4. Urbano jezgro
2.5. Sitnica-Maroza-Velje brdo

»Tlp karaktera predjela 3, Kanjon rijeke/vodopropusni i vodonepropusni dio sliva
Podrutje karaktera pr_odlola:

m 3.1. Kuéo Rakita
3.2. Uzvadni sliv rijake Cijaviie sa aluvijalnim zaravnima

Tip karaktera predjela 4. Kanjon | korilo rijeke sa aluvijalnim sedimentima

Podnuéje karaktera predjela:
4.1, Amblijentalna cjelina Duklja- Zasticeno podrugjo tkat.
4.2, Aluvijalna zaravan Biote i Mrka

5 ; Tip karaktera predjela 5. Isto&na | zapadna brda sa ekonomskim dumama | pagnjacima
Podruéje karaktera predjela:

5.1. Visoravan-poljo Radovée
- 5.2. Kanjon NoZice sa kanjonom Male rijeke
‘' 5.3.Dolina Varude sa Mokrom

5.4. Trmanjska visoravan

5.5. Jzvoriéte rijeko Tare- Opasanica i Verusa

2 G
Q \,A“\ranja, ”"5-9 [o)

k 6 ‘ Tip karaktera predjela 6. Visokoplaninski predio

Podruéje karaktera pradjela:
g 6.1. Katun Korita-vikend naselje
E?g%@ 6.2. Rikavatko jezero sa katunima
6.3. Sire podrugj g jezera

obradivat piana: . MINISTARSTVO PROST
PLANIRANIA, URBANIZMA I DRZAVNE movma
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-45262/2026
Datum:  29.07.2026.

KO: BOTUN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/1(
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINSTARSTVO PROSR PLAN 101-917/26-6423, , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 154 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan . Potes ili Nadin koris$éenja Bon. i 2 .,
Broj Podbroj| orade | Skica |D2tUM UPISA| ylica i kuéni broj Osnov sticanja ilaga | Povising. m Prihod
399 1 3 POLJE BOTUNSKO Fasnjak . klase 9127 T3
1 i
9127 73
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA “[Svojina 11
NIEGOSEVA 13  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 29.07.2026. 11:35:11




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B‘i'm[:ia[f::;e = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
PD
7ZA EKSPROPRIJACIJU KO BOTUN LN 43
399/1 101-2-465-7689/1-2018| 08.062018 07:43 E&%ﬂ%?gg%f}m PARC 381 LN 154 PARC 401/1

Datum i vrijeme:

29.07.2026. 11:35:11
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA'T
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2346/1 od 31.07.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom Vasgeg zahtjeva broj 04-332/26-10162/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju fudbalskog terena sa prate¢im sadrzajima na katastarskoj parceli br.
399/1 KO Botun, u Podgorici, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Ministarstvu javnih
radova iz Podgorice, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14,0 37/18 i 85/26), utvrden je spisak projekata za
koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da se Listom Il navedene uredbe, pod rednim brojem 14, tacka
(e), za projekte “Namjenski parkovi (zabavni, sportski, rekreativni, tereni za golf i dr.) sa prate¢im
objektima”, sprovodi postupak odlu¢ivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu pred
nadleznim organom za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu da se u konkretnom slu¢aju radi o izgradniji fudbalskog terena sa prate¢im sadrzajima,
na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 399/1 KO Botun, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno-
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica (,SI. list Crne Gore*, br. 96/25), u Podgorici, neophodno
je da nosilac projekta, shodno Zakonu o progjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list CG", br. 75/18,
84/24 i 70/26), kod nadleznog organa za posiove zastite zivotne sredine pokrene postupak
odluéivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Za direktora
e (;’\ Po ovlas¢enju

<y .
o Gy, Marko Medenica
P . /Lmiégnmzr

e

AGENCIJA ZA ZASTITU
OD 0 ZIVOTNE SREDINE
o0 o Y CRNE GORE
6940
O 0O IV Proleterske 19
.
@ @9 81000 Podgorica, Crne Gora
@ tel.: +382 20 446 500
AGENCIJA ZA ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me
CRNE GORE




Org. jed. | 420.xias nag | Heanl oro) FIIOY VIjuunluSL |

|
CRNA GORA (_’)(, Ry /léw![ //0 //: b 2oy Revo

o 5 i " ol k380 028K AR 2UR 105 (758054
Y GLAVNI GRAD PODGORICH i IG2-20-238N A5, 235188 67580

LG 98, 81000 Podgorica. Crna Gora

]

 SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ 3 sopsnes
£ WANWLpOCgoncame
Broj: UPI 11-341/26-2208 Podgorica, 04.08.2026.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

Zahtjevom va$ br.04-332/26-10162/1 od 24.07.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojem UPI 11-
341/26-2208, dana 28.07.2026. godine, obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno — tehnickih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju fudbalskog terena sa prate¢im sadrZajima na kat.
parceli broj 399/1 K.O. Botun u Podgorici.

Kako je odredbama &lana 14 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji Glavnog grada
Podgorica ("Sluzbeni list Crne Gore— opétinski propisi”, br. 029/24 od 06.06.2024), propisano da
saobracajno tehnitke uslove za projektovanje prikljucka na opstinski i nekategorisani put i saglasnost na
izradenu tehni¢ku dokumentaciju izdaje organ uprave nadleZan za poslove saobracaja, to se dostavljeni
nacrt UTU-a dopunjuje sliede¢im saobraéajno—tehnickim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom prikazati objekat sa prate¢im sadrZajima na aZzurnoj geodetskoj
podlozi koja sadrZi kat. parcelu, kontaktnu saobracajnicu i putni pojas saobraéajnice.

- Projektom prikazati saobraéajni prikljuak na javnu saobracajnicu sekundarne mreze.

- Mijesto saobracajnog priklju¢ka mora biti povolinih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost.

- Detalje parkinga (upravnih, kosih, poduznih) prikazati na grafickim prilozima.

- Projektom obuhvatiti horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju unutar kompleksa koji €ini
fudbalski teren sa prateéim sadrZajima na kat. parceli broj 399/1 K.O. Botun u Podgorici.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postoje¢u regulaciju saobracaja u Siroj zoni.

- Tehnitku dokumentaciju uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o putevima,
Pravilnikom o saobraéajnoj signalizaciji (»Sl.list CG«, broj 35/21), standardima normativima,
preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadrZi odgovaraju¢e djelove tehnicke
dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekte i elaborate, kojima se daje tehnicko rjeSenje
objekta, definise objekat u prostoru i dokazuje ispunjenost uslova za objekat, te projektna dokumentacija
u dijelu saobraéaja, uradena od strane ovlagéenih lica, treba da ¢ini sastavni dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za
regulaciju saobracaja i puteve

mr Fahret Maljevig, dipl.inZz.saob.

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva
- ala
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Crnogorski elektrodistributivni sister)

Broj: 30—20—02-5‘65-?
0d: #2098, 2026.godine O[f— 227 ’7_ G-

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu &lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22) u postupku rjeSavarjja
po zahtjevu za izdavanje tehnigkih uslova za priklju¢enje na distributivni sistem elektri¢ne energije broj 04-332/26-10162/4 od 24.07.2026.godine
(zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-5081 od 03.08.2026.godine), podnijetom od strane MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE, na osnovu postupka pokrenutog od strane Ministarstva javnih radova za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju fudbalskog terena sa prate¢im sadriajima na lokaciji koju &ini KP 399/1, KO Botun, u zahvatu lzmjeng i
dopuna PUP-a Glavnog grada Podgorica, DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem" Podgorica, podnosi

ZAHTIJEV
za dopunu

Uvidom u Va$ zahtjev broj 04-332/26-10162/4 od 24.07.2026.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-5081 od 03.08.2026.godine), utvrdeno|je
da nijeste dostavili sve potrebne podatke, neophodne za izdavanje tehnickih uslova za priklju¢enje na distributivni sistem elektricne energjje
fudbalskog terena sa pratecim sadrzajima Cija je izgradnja planirana na lokaciji koju &ini KP 399/1, KO Botun, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-
a Glavnog grada Podgorica.

S tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreZi, Sluzbi za pristup mrezi Regiona
2, dostavite:

- podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta za fudbalski teren sa pratecim sadrzajima &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju
&ni KP 399/1, KO Botun, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Glavnog grada Podgorica.

Konagno Vas informigemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS neée biti u mogucnasti
da izda trazene tehnicke uslove za prikljuéenje na distributivni sistem elektricne energije.

Investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno izmjestanje, shodno odredbi ¢lana 51 Prayila

za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22) pada na teret Investitora.

Zahtjev obradio, CED}SV"’;M‘;:::QQ-\
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Dostaviti:

- Padnosiocu zahtjeva .
- Sektoru za pristup mreZi - Sluzbi za pristup mreZi Regiona 2
- a/a

Drustvo sa ograniéenom odgovornoscu “Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica
Ul. lvana Milutinoviéa br.12 81000 Podgorica

Telefon: +382 20 408 400 Faks: +382 20 408 413 e-mail: info@cedis.me www.cedis.me

PiB: 03099873 PDV: ME03099873

Broj Ziro racuna:

CKB BANKA 510-1714-39  HIPOTEKARNA BANKA 520-22559-07  ERSTE BANKA 540-8573-34  PRVA BANKA 535-15969-90
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i Uprava za vode 2004

Plgarnica Minlstarstvo prostornog planiranja, ~ OAHE VIECNA CRNA GORA
urbanizma | drzavne imovine Adresa: Bulevar Revolucije br.24,
Frimljgno: (0 L{ - OY. 78 Zé' } 81000 Podgorica, Crna Gora

Org e fued e v | Ragribo]  Poag | oo | tel: +382 20 224 593
| i fax: +382 20 224 594

Ob 1+ vl Zé‘ -oleé g www.upravazavode.gov.me
Br:UPI 01-319/26-19842 1133226 {o! He | 27.avgust 2026.

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine

Predmet: Odgovor na Vas akt br, 04-332/26-10162/3 od 24.07.2026, godine

Postovani,

Upravi za vode obratili ste dopisom br. 04-332/26-10162/3 od 24.jula 2026. godine, radi
izdavanja vodnih uslova, a u ime Ministarstva Javnih radova iz Podgorice, zbog potrebe izrade
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju fudbalskog terena sa pratecim sadrZajima na katastarskoj
parceli br. 399/1 KO Botun, u Podgorici.

U prilogu ovog dopisa dostavijen je Nacrt urbanistiCko — tehnitkih uslova, za izradu tehnic¢ke
dokumentacije za gradenje novog objekta — fudbalskog terena sa prate¢im sadrZajima, na
lokaciji koju &ini katastarska parcela br, 3998/1 KO Botun, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno
— urbanisitickog plana Glavnog grada Podgorica (,Sluzbeni list Cme Gore" , br, 96/25), u
Podgorici.

Razmatrajuci predmetni zahtjev i dostavljeni Nacrt UT- uslova, shodno Zakonu o vodama
("Sllist RCG", br. 27/07, "Sl.list CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17,
B4/18 i 84/24), fudbalski teren sa pratre¢im sadrZajima nije definisan ¢lanovima 116. i 116.
ovog zakona i time nije prepoznat kao objekat za koji su potrebni vodni uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije.

Medutim, kako je u ovom sludaju planirana izgradnja fudbalskog terena sa prate¢im
sadrzajima, za izradu tehnicke dokumentacije za predmetno gradenje potrebno je pribaviti
vodne uslove u sluéaju kada se zahvat | dovodenje vode za potrebe objekta vrai iz povrsinskih
i podzemnih voda | kada se otpadne vode istog rjeSavaju ispustom u povrdinske i podzemne
vode, septitke jame i druge objekte i sisteme za prikupljanje, preci$éavanje, odvodenje i
ispustanje otpadnih veda.

U konkretnom, u ovoj predmetnoj stvari ukoliko je za navedeni objekat planirano da se
snabdijevanje vodom vr$i priklju¢enjem na javnu vodovodnu mreZu u svemu prema uslovima
preduzeta nadleZnog za poslove vodosnabdijevanja, a otpadne vode tjeSavaju kanalizacionim
sistemom preci§éavanja otpadnih voda, Uprava za vode za ovu vrstu objekta nije nadlezna za
utvrdivanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije,

S postovanjem,

IVAN LALIC
, V D DIREKTORA
Obradio: Poko Mandi(,’rk; A 5 g0 AN
Samostalni savietnik 1l za za voda /7 & Rl “ 9 \‘x

Tol: +382 224 594




