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U|prilpgu dopisa dostavljamo vam riesenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
izgradpju stambeno-poslovnih objekata Radanoviéi faza 1 i faza 2, objekti mjesovite
ngmjene (MN), na lokacijci koju ¢ini katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvara, u zahvatu
Prpstorno urbanistickog plana opstine Kotor.
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TARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
NIZMA | DRZAVNE IMOVINE

JPI 06-333/25-2876/37

rica, 24.09.2025. godine

arstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rieSavajuéi po zahtjevu

CAPITAL GROUP* d.o.0. i ,KOVINIC COMPANY* d.0.0. za izdavanje gradevinske

e za izgradnju stambeno-poslovnih objekata Radanoviéi faza 1 i faza 2, objekati
vite namjene (MN), na lokacijci koju ¢ini katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvara,
atu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Kotor, na osnovu &lana 32 Zakona o
nji objekata (“Sl. list CG* br. 019/25) a u vezi &l. 18 i 46 Zakona o upravnom

RJESENJE

DAJE SE ,B CAPITAL GROUP“ d.o.0.i ,KOVINIC COMPANY“d.0.0., gradevinska

dozvola za izgradnju stambeno-poslovnih objekata Radanovici faza 1 faza 2, objekti

eSovite namjene (MN), na lokacijci koju &ini katastarska parcela broj 285/1 KO

Sytvara, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Kotor.

Objekat 1 - faza 1 je stambeno-poslovni objekat, spratnosti Po+P+2
(podrum+prizemlje+2 sprata), ukupne bruto povrsine 2337,90 m?:
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Objekat 2 - faza 2 je stambeni objekat, spratnosti Po+P+2 (podrum+prizemlje+2

rata), ukupne bruto povrsine 2964 ,81 m?:

Objekat 3 - faza 2 je stambeni objekat, spratnosti Po+P+2 (podrum+prizemlje+2

rata), ukupne bruto povrdine 1803,26 m?:

Objekat 4 - faza 2 je stambeni objekat, spratnosti Po+P+2 (podrum+prizemlje+2

rata), ukupne bruto povrsine 2964,81 m2 i

Objekat 5 - faza 2 je poslovni objekat, spratnosti P (prizemlje), ukupne bruto povréine
149,20 m2.

Radovi na izgradnji stambeno-poslovnih objekata Radanovici faza 1 faza 2, objekti

esovite namjene (MN), na lokacijci koju &ini katastarska parcela broj 285/1 KO

Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor, biée izvedeni u
svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane vodeéeg projektanta

roslava Tatara, dipl. inZ. arh. i privrednih drustava: ,Moncore“ d.o.o. Podgorica,

»Termoplan® d.o.o. Podgorica, ,Laris fire* d.o.o. Podgorica, ,SIMM inzinjering“ d.o.o.
Podgorica, ,DS GROUP*" d.o.0. Podgorica, i ,AVM architects“ d.0.0. Podgorica.

Revizija glavnog projekta izgradnje stambeno-poslovnih objekata Radanoviéi faza 1
i faza 2, objekti mjeSovite namjene (MN), na lokacijci koju &ini katastarska parcela
broj 285/1 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor,
uradena je od strane vodeéeg revizora koji je rukovodio revizijom tehnigke

xumentacije Lazara Sevaljevica, dipl. inz. grad. i privrednog drustva ,LTC

Consulting” d.o.o. Kotor.
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. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, &lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list
CG* br.019/25).

o investitor ne zapocne gradenje u roku iz stava 8 ovog &lana, prestaje mu pravo

gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli — &lan 35 stav 9 Zakona o izgradnji
objekata.

- Inyestitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana izdavanja
gradevinske dozvole, ¢lan 43 stav 4 Zakona o izgradniji objekata.

o investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog ¢lana, duzan je da
zavrsetka gradenja objekta, placa gaodisnju naknadu za svaku zapocetu godinu

prekoracenja roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog
glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da

ntinuirano odrzava gradiliSte do pribavijanja upotrebne dozvole, élan 43 stav 5
kona o izgradniji objekata.

. Inyestitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja
objekta istakne tablu koja sadrZi sliede¢e podatke: broj i datum izdavanja gradevinske

zvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom
U odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u daljem tekstu: izvodaé radova),
vrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje obavlja struéni nadzor
daljem tekstu: strucni nadzor), vode¢em projektantu odnosno odgovornom
bjektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodeéem revizoru
osno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,

n
odbovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi

ucnim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i
ige podatke od znacaja za gradenje objekta. — ¢lan 37 Zakona o izgradnji objekata.

Obrazlozenje

PITAL GROUP“ d.o.o. i ,KOVINIC COMPANY*“ d.o.0. obratili su se ovom
arstvu zahtjevom broj: UPI 06-333/25-2876/1 od 11.07.2025. godine i dopunama

zantjeva broj: UPI 06-333/25-2876/5 od 30.07.2025. godine, broj: UPI 06-333/25-2876/33

od

17.09.2025. godine, broj: UPI 06-333/25-2876/34 od 18.09.2025. godine, broj: UPI 06-

333/25-2876/35 od 19.09.2025. godine i broj: UPI 06-333/25-2876/36 od 23.09.2025.
godine, za izgradnju stambeno-poslovnih objekata Radanovi¢i faza 1 i faza 2, objekti
mjesovite namjene (MN), na lokacijci koju ¢ini katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvara,

U 2
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atu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor.

zmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sljedeéa
Kumentacija:

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije na lokaciji koju ¢ini
katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvar, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
opstine Kotor (,SI. list CG* br. 95/20) Opéstina Kotor, izdati od strane Sekretarijata
za urbanizam gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor, broj: 03-
333/21-7212 od 10.08.2021. godine;




Glavni projekat stambeno-poslovnih objekata Radanoviéi faza 1 i faza 2, objekti
mjesovite namjene (MN), na lokacijci koju ¢ini katastarska parcela broj 285/1 KO
Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor, uraden od strane
vodeceg projektanta Miroslava Tatara, dipl. inZ. arh. i privrednih drustava:
,.Moncore” d.o.o. Podgorica, ,Termoplan‘ d.o.0. Podgorica, ,Laris fire* d.o.o.
Podgorica, ,SIMM inzinjering” d.o.o. Podgorica, ,DS GROUP* d.o.0. Podgorica, i
+AVM architects” d.o.o. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisima projektanta i
revidenta dana 18.07.2025. godine;

lzvjestaj o reviziji glavnog projekta stambeno-poslovnih objekata Radanoviéi faza
1 i faza 2, objekti mjeSovite namjene (MN), na lokacijci koju &ini katastarska
parcela broj 285/1 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opétine
Kotor, uraden od strane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke
dokumentacije Lazara Sevaljevi¢a, dipl. ing. grad. i privrednog drustva ,LTC
Consulting* d.o.o. Kotor, ovjeren elektronskim potpisom Lazara Sevaljeviéa dana
18.07.2025. godine;

Rjesenje kojim se daje saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Kovini¢ Compani“ d.o.0.
iz Tivat na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambeno-poslovnih objekata Radanovi¢i faza 1 i faza 2, objekti mjeSovite
namjene (MN), na lokacijci koju ¢ini katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvara, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrSine eteza koje ulaze u obracun BRGP 7.614,66 m? (planom
zadato 7.636 m?), izdato od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine — Direktorata za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitekture, broj: 05-332/24-9347/7 od 06.12.2024. godine;

Izjava revidenta na Obrascu 4 da je glavni projekat stambeno-poslovnih objekata
Radanoviéi faza 1 i faza 2, objekti mjeSovite namjene (MN), na lokacijci koju gini
katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana opstine Kotor, uskladen sa idejnim rje$enjem na koji je Glavni drzavni
arhitekta dao saglasnost broj: 05-332/24-9347/7 od 06.12.2024. godine;

List nepokretnosti 306 —izvod za katastarsku parcelu broj 205/1 KO Sutvara, izdat
od strane Uprave za nekretnine — PJ Kotor, broj; 106-919-9372/2025 od
13.08.2025. godine;

Kopija plana za katastarsku parcelu broj 285/1 KO Sutvara, izdata od strane
Uprave za nekretnine - PJ Kotor, broj: 917-106-1419/25 od 18.08.2025. godine;
Saobracajna saglasnost na revidovani glavni projekat za izgradnju stambeno
poslovnog objekta Radanovi¢i faza 1 faza 2, izdato od strane Uprave za
saobracaj, broj: 04-9772/2 od 09.09.2025. godine;

Akt ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” d.o.o. Budva, broj: 25-3985/6 od
26.08.2025. godine, kojim je dostavljena potvrda o uplac¢enim sredstvima za
izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja investitora ,B CAPITAL
GROUP* d.o.0. i ,KOVINIC COMPANY* d.o.0. broj; 25-3985/5 od 26.08.2025.
godine;

Akt ,Crnogorskog elektrodistributivnog sistema*“ kojim se daje pozitivno misljenje
na glavni projekat elektroinstalacija jake struje za stambeno-poslovne objekte
Radanovici faza 1 i faza 2, objekti mjeSovite namjene (MN), na lokacijci koju &ini
katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana opstine Kotor, broj: 30-20-05-3992/1 od 25.08.2025. godine;




Rjesenje kojim se daje saglasnost na revidovani glavni projekat stambeno-
poslovnih objekata Radanovici faza 1 i faza 2, objekti mjesovite namjene (MN), na
lokacijci koju Cini katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvara, izdato od strane
Agencije za civilno vazduhoplovstvo, broj: 03/2-348/25-123/3 od 29.08.2025.
godine;

Akt ,Vodovod i kanalizacija Kotor d.o.0. kojim se daje saglasnost na revidovani
glavni projekat za izgradnju stambeno-poslovnih objekata Radanoviéi faza 1 faza
2, objekti mjesovite namjene (MN), na lokacijci koju Cini katastarska parcela broj
285/1 KO Sutvara, broj: 3223/1 od 29.08.2025. godine;

Akt Ministarstva unutradnjih poslova — Direktorata za zaétitu i spasavanije, kojim je
dostavljena Saglasnost u pogledu zastite od pozara na revidovani glavni projekat
stambeno-poslovnih objekata Radanovi¢i faza 1 i faza 2, objekti mje3ovite
namjene (MN), na lokacijci koju ¢ini katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvara,
broj: 13-236/25-UPI-18816/3 od 01.09.2025. godine;

Akt Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost broj: 0403-4582/4
od 21.08.2025. godine, kojim je dostavljena Saglasnost na revidovani glavni
projekat za izgradnju stambeno-poslovnih objekata Radanoviéi faza 1 i faza 2,
objekti mjeSovite namjene (MN), na lokacijci koju ¢ini katastarska parcela broj
2835/1 KO Sutvara, broj: 0403-4582/3 od 21.08.2025. godine;

Akt Sekretarijata za investicile Opstina Kotor broj: Up 18-337/25-2471/5 od
05.09.2025. godine, koja se odnosi na placanje naknade za komunalno opremanije
gradevinskog zemljista za izgradnju stambeno-poslovnih objekata Radanovici faza
11 faza 2, objekti mjeSovite namjene (MN), na lokacijci koju &ini katastarska
parcela broj 285/1 KO Sutvara Opstina Kotor:

Akt Sekretarijata za lokalne prihode, budzet i finansije Opstina Kotor broj: 0403-
402/25-19467 od 12.09.2025. godine, koja se odnosi na plaéanje posebne
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, uplaéeno na ziro
racun opstine Kotor za izgradnju stambeno-poslovnih objekata Radanovici faza 1
i faza 2, objekti mjeSovite namjene (MN), na lokacijci koju ¢ini katastarska parcela
broj 285/1 KO Sutvara Opstina Kotor;

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-3023/2/2 od 19.09.2025. godine
za izgradnju stambeno-poslovnih objekata Radanovi¢i faza 2, koju &ine objekti 2,
3, 4, 5 i uredenje terena 2.1 2.2, na lokacijci koju &ini katastarska parcela broj
285/1 KO Sutvara Opstina Kotor, i broj: 03-D-3024/2 od 19.09.2025. godine za
izgradnju stambeno-poslovnih objekata Radanovici faza 1, koju &ine objekat 1 sa
uredenjem terena, na lokacijci koju ¢ini katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvara
Opstina Kotor;

Rjesenja Uprave za zastitu kulturnih dobara - Podruéna jedinica Kotor broj: UP/I-
05-454/2021-6 od 25.07.2025. godine za izgradnju stambeno-poslovnih objekata
Radanovici faza 1 - objekat 1 na lokacijci koju ¢ini katastarska parcela broj 285/1
KO Sutvara Opstina Kotor i broj:UP/I-05-454/2021-7 od 28.07.2025. godine za
Izgradnju stambeno-poslovnih objekata Radanoviéi faza 2 - objekti 2, 3, 4i 5 na
lokacijci koju €ini katastarska parcela broj 285/1 KO Sutvara Opstina Kotor;




Polisa za osiguranje od odgovornosti Ra¢un broj: 7767216 od 07.12.2024. godine
izdata od strane ,Generali osiguranje Montenegro* AD Podgorica za osiguranika
,MONCORE" d.o.o. Podgorica;
Polisa osiguranja od odgovornosti Rac¢un broj: 7766777 od 08.09.2024. godine,
izdata od strane ,Generali osiguranje Montenegro“ AD Podgorica za osiguranika
,LTC Consulting” d.o.o. Kotor.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podneseni
zahtjey sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz sljedeéih
razloga:
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2 stav 2 i 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), propisuje da

arstvo izdaje gradevinsku dozvolu za: drZavne objekte od opsteg interesa, zgrade
jradevinske povrdine 3000 m? i viSe i za hotele odnosno turisticko naselje sa Getiri
zvjezdica i turistiCki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

m 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
rodicnu stambenu zgradu, izdaje na osnovu sliede¢e dokumentacije: glavnog projekta,
erenog u skladu sa ovim zakonom; izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta,
erenog u skladu sa ovim zakonom; saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno
glavng

g gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; dokaza o pravu svojine,

nosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
ovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili
izjava

volje vlasnika zemljiSta upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu

gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu
ako se
grader

radi o rekonstrukciji objekta; dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za
lje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju
za placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje
alno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; saglasnosti, mislienja i drugih
a utvrdenih posebnim propisima i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta
enta glavnog projekta.

n 3 istog Clana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 taé. 4, 5i 6 i stava
4, 516 ovog ¢lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
noj duznosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje dokaza,
nosti i miSljenja iz stava 1 tac. 4, 5i 6 i stava 2 tac. 4, 5i 6 ovog &lana ne pla¢a
stativna taksa.

gani za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 taé. 4 i 6 i stava 2 tac.
vog Clana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
¢e se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim
om — ¢lan 34 stav 5 Zakona.

an 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje

nost na: idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine

DO m? i viSe, hotela odnosno turisti¢kog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog

trga, skvera, setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona,
a idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavni

njekat.
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anom 153 stav 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" br 019/25), propisuje da
privredna drustva , pravna lica odnosno preduzetnici koji obavljaju poslove djelatnosti
edene ovim zakonom duzna da svoje poslovanije i djelatnost usklade sa odredbama
og zakona, u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona i da

privredno drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik, koje je do stupanja na snagu ovog
zakona steklo licencu, moze vrsiti izradu i reviziju tehnitke dokumentacije do isteka roka
iz stava 1 ovog €lana, osim revizije tehnicke dokumentacije u ¢ijoj je izradi uéestvovao.
Rjesavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu élana 32
Zakona o izgradnji objekata.
Na osnovu izloZenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore
u rokujod 20 dana od dana njegovog prijema.
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