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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 | 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cre Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po
zahtjevu podnosioca “PROHOUSE" d.o.0. Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,STUDIO 4B" doo, za izgradnju skladi$nog
logistiCko-distributivhog centra, na katastarskoj parceli br.608/1 KO Jastreb, u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana Opétine Danilovgrad (“Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi, broj 12/14),
Opétina Danilovgrad, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “PROHOUSE" d.o.0. Podgorica, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,STUDIO 4B" DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 27,12.2024 godine u 12:52:13 + 01'00', za izgradnju
skladisnog logisticko-distributivnog centra, na katastarskoj parceli br.608/1 KO Jastreb, u zahvatu
Prostornog urbanistickog plana Opstine Danilovgrad (“Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi,
broj 12/14), Opstina Danilovgrad, ukupne bruto razvijene gradevinske povréine 8 138,24m? (planom
zadata BGP 11 910 m?), indeksa izgradenosti 0,54 (planom zadato 0,80), povr§ine pod objektom 6
690m? (planom zadato 7 444m?); indeksa zauzetosti 0,45 (planom zadato 0,50); spratnosti P+2
(planom zadato P+2) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i
osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina
objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-17337/1 od 27.12.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “PROHOUSE" d.o.0. Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,STUDIO 4B" doo, za izgradnju skladisnog
logisticko-distributivnog centra, na katastarskoj parceli br.608/1 KO Jastreb, u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana Opstine Danilovgrad ("Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski propisi, broj 12/14),
Opstina Danilovgrad.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosli, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona



Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno rieSenje, $to u skladu sa citiranim élanom 73 stav 2.
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj, 06-333/22-511/1 izdati dana
23.08.2022 godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine,
opstina Kotor; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara; lzjavu oviaséene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Uvidom u dostavljeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,STUDIO
4B DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.12.2024.godine u
12:52:13 + 01'00', za izgradnju skladiSnog logisticko-distributivnog centra, na katastarskoj parceli
br.608/1 KO Jastreb, u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Danilovgrad (“Sluzbeni list
Crme Gore" — opstinski propisi, broj 12/14), Opétina Danilovgrad, konstatovano je da je idejnim
rieSenjem predvidena izgradnja skladiSnog logisticko-distributivnog centra, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine 8 138,24m? (planom zadata BGP 11 910 m?), indeksa izgradenosti 0,54
(planom zadato 0,80), povréine pod objektom 6 690m? (planom zadato 7 444m?); indeksa zauzetosti
0,45 (planom zadato 0,50), spratnosti P+2 (planom zadato P+2). Objekat je propisno udalien od
granica susjednih urbanistickih parcela shodno smjernicama iz planskog dokumenta, koje se
odnose na gradevinsku liniju.

Shodno Planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru Prostorne funkcionalne zone
Aglomeracija i pripada povrsinama ¢ija je opsSta namjena povrsine za industriju i proizvodnju, radne
zone. U okviru ove namjene pretezna namjena se odnosi na:

- Industriju: proizvodni objekti i pogoni, pogoni za preradu kamena i drveta i sl

- skladista i servise: skladista, magacini u zatvorenim prostorima, stovariSta na otvorenim
povrsinama, servisi, veci zanatski centri i sl.

- Agroindustrija: objekti za skladistenje i preradu mesa, mlijeka, Zitarica, voca i povrca, vece
stanice za otkup poljoprivrednih proizvoda, objekti za preradu ljekovitog i aromaticnog bilja i
plodova i sl

- Vecée komercijaine sadrzaje: trzni, poslovni centri, megamarketi.

Kompatibilni sadrzaji se odnose na:

- Stanovanje: stanovanje malih gustina, mjeSoviti stambeno poslovni objekti, pomocni objekti
(maksimalno 30% povrsine zone).

- Komercijaine djelatnosti: poslovni objekti, objekti usluznih djelatnosti (ugostiteljske,
trgovinske, zanatske),

- Komunalne djelatnosti: autobuska stajalista, objekti u funkciji infrastrukturnih Sistema,
objekti u funkciji saobracaja, benzinske stanice | sl.

- Pejzazno uredenje: uredeno zelenilo, parkovi;

- Poljoprivredno domacinstvo: stanovanje — okucnica + ekonomski dio,

- Sportsko rekreativni sadrzaji: pojedinacni sportski tereni i povrsine za rekreaciju.



Takode, Planskim dokumentom je definisano sljedece:

- Minimalna povrsina parcele za ovu namjenu je 1500m?
- Maksimalni indeks izgradenosti je 0,5

- Maksimalni indeks zauzetosti je 0,8

- Maksimalna dozvoljena spratnost je P+2.

Gradevinska linija u zoni Brze saobracajnice i Gradske magistrale se postavija minimum na
granici zastitnog pojasa. Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne,
pomocne i slicne zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i sl. niti podizati elektri¢ni dalekovod
iznosi: za pored autoputeva i brzih saobracajnica 40 metara, pored magistrainih puteva 25 metara,
pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara, racunaju¢i od spoljne
ivice putnog pojasa. Minimalna udaljenost objekta od bo¢ne i zadnje granice susjedne parcele iznosi
Sm.

Uvidom u dostavljeno ldejno rieSenje utvrdeno je da je planiran objekat za skladi$ni logisticko-
distributivni centar, na katastarskoj parcel ¢ija je povrsina 14 888m?. Planirana spratnost je P+2.

U prizemlju se predvida kancelarijski blok sa toaletima, gdje se vrsi fakturisanje robe, zatim prostor
odnosno transferna tacka izmedu odlaznih i dolaznih tokova — cross dock, prostor za punjenje
viljuskara, sprinkler prostorija, prostor za smjestanje paletnih regala za robu.

Na prvom | drugom spratu objekta se nalaze prostori predvideni za poslovanje (administraciju) sa
neophodnim sadrzajima za poslovanje, kao i zajednicke prostorije, koje su namijenjene zaposlenima
za nesmetano obavljanje aktivnosti u radnoj smjeni, za njihov odmor i pripremu u toku radne smjene.

Objekat je od Brze saobracajnice udaljen vise od 40m, dok je od granica sa susjednim parcelama
postavljen na udaljenosti vecoj od 5m, Idejnim rieSenjem je predvideno da saobracaj u okviru
lokacije cirkulise kruzno, te je ostavljena mogucnost da se objekat prikljuéi na servisnu
saobracajnicu kada bude realizovana.

Shodno navedenom, a uvidom u ldejno rjieSenje konstatuje se da je projektovani objekat
usaglasen sa propisanim, odnosno sa zadatom gradevinskom linijom i osnovnim
urbanistickim parametrima.

Smijernicama za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja Planski dokument definise:

Arhitektonsko oblikovanje objekta zasnivati na tradicionalnoj i prepoznatijivoj arhitekturi ovog
kraja ali i na savremenoj, modernoj estetici. Pri osmisljavanju i projektovanju objekata pozeljno je i
preporucljivo je maksimalno koristiti oblikovne, proporcijske, mikrourbanisticke elemente lokalnog
graditeljskog nasljeda, maksimalno iskoristiti mogucnost lokacije za bioklimatsko projektovanje
objekata | koris¢enje obnovljivih izvora energije, pri izgradnji | opremanju objekata koristiti ekoloski
prihvatljive gradevinske materijale.

Omotac planiranog objekta je predviden kao ventilisana fasada u kombinaciji Fundermax i
sendvi¢ panela. Dio omotaca objekta Cine i veliki stakleni otvori i polustrukturalna fasada. Svi otvori
na fasdi se predvidaju od aluminijskih profila sa termoprekidom, a opremljeni su termoizolacionim
niskoemisionim stakiom.

Zidovi objekta od termoizolacionih sendvi¢ panel su predvideni u bojama RAL7016, RAL2013,
RAL8001, RAL1005 i RAL1003. lzvuéeni djelovi fasade su oblozeni fundermax panelom u
kombinaciji sjajnog Fundermax panela u 0085 White NG i mat bijelog Fundermax panela u 0085
White NP kao i Fundermax panela u antracit sivoj boji RAL7016.

Krov objekta je ravan, neprohodan. Krovni pokrivac je trapezasti samonosivi lim sa izolacionom
plocom od tvrdog poliuretana i neophodnom hidroizolacijom.



Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju.

Lokacijifprojektovanom objektu je obezbijeden kolski prilaz sa javne saobracajnice i to preko
katastarske parcele 3033 (LN 1647 — vi: Crna Gora svojina 1/1, Vlada Crne Gore raspolaganje 1/1).
Uz idejno riesenje arhitektonskog projekta dostavijeno je i Idejno riesenje saobracajni prikljucak i
saobracajna saglasnost na Idejno rjeSenje saobracajni prikljuéak za katastarsku parcel br. 608/1 KO

Jastreb, Opstina Danilovgrad, izdatu od Uprave za saobracaj, akt broj 04-3551/2 od 6.3.2024.
godine.

Uvidom u List nepokretnosti br.1130 KO Jastreb - prepis, na zvaniénom sajtu Uprave za
nekretnine dana 28.01.2025.godine utvrdeno je da je kat.parcela br6081 KO Jastreb u svojini
,BAN rodj. KALEZIC VELJKO GORDANA u obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti “PROHOUSE" d.o.o. Podgorica, na idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,STUDIO 4B" doo, Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 27.12.2024.godine u 12:52:13 + 01'00', za izgradnju skladi$nog logisticko-
distributivnog centra, na katastarskoj parceli br.608/1 KO Jastreb, u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana Opétine Danilovgrad (*Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi, broj 12/14),
Opstina Danilovgrad

, U pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistiékih parametara
(bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Dluriéi(:




