Cd eljerje za drugostepen: postupak
Brej: UPII 18-042/25-1483/5
Podgorica, 22.12.2025.gcdine

Ministarstvo prostornoz claniranja, urbanizma i drzavne imovine, riedavajuci po zaloi SZ
.Sclidarne” iz Podgorice, kega zastupa izvrdni direktor mr Zoran Stanisi¢, dopl.ecc., izjavijenoj na
riedenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte opstine RoZaje, broj: UP 1 04-041/25-340/3 od 10,
11.2025 godine, na osnovu Elana 221 25 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG" br. 19/25
| §2i25), & 458 | 126 stav 7 Zakena ¢ upravnom postupku. (.SluZbeni list Crme Gore’, br 58/14.
20/15, 40/16 1 37/17) i &lana 15 Uredoe o organizaciji i natinu rada drzavne uprave ("Sluzben list
Crre Gore", br, ©8/24, 102/23, 113/23, 71124, 72124, 90/24, 93/24, 104124, 117/24, 3925, 97/25
| 1£8/25), donosi

RJESENJE
Zalba se usvaja.

Ponidtava se riedenje Sluzbe giavnog gradskog arhitekte opstine Rozaje, broj: UP | 04-
04°/25-340/3 od 10.11.2025 godine i predmet vraca istom organu na ponovni postupak i
doludivanje.

Obrazlozenje

Oza'benim rjedenjem, cabijen je zahtjev 2alitelja, broj: UP | 04-041/25-340/3 od 28.09.2025
aodine, za davanje sag'asnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta .Stambeni objekat” koji
je peojektovan na kat parcelama, br..185/4, 184/2, 185/6 i 184/11 KO Plav, cpétina Plav.

Na navedeno riedenje, 2alile)j je izjavio 2alou ovom ministarstvu, iz swih zakonom propisanih
razicga. U Zalbi, u bitnome navodi da su shodno ¢lanu 24 Zakona o izgradnji objekata podnijeli
zantiev za davanje saglasnosti na Ideine rjedenje arhitektonskog prejekta ,Stambeni objekat” na
kat parcelama, br.:185/4, 184/2, 185/6 | 184/11 KO Piav, opétina Plav | da su uz zahtjev prilozili
ldeno rjedenje arhitektonskcg projekiz .Stambeni objekat” i UTU-e za izradu tehnitke
dokumentacije za gradenje obekta Doma za stare i stambene zgrade za prosvjetne radnike na
lok3cji koju &ine kat.parc.br; 185/4, 184/2, 185/6 | 184/11 KO Plav, izdati Zakljutkom Viade CG,
broj; 11-011/25-1864/3 od 26.08.2025.gcdine u skladu sa ¢lanom 218a Zakona o planiranju
prostora i izgradn)i objekata (.S list CG*, br: 84/17, 44/18. 63/18, 82/20, 86/2214/23). Ukazuje na
&in enicu da je prelaznim | zavrénim odredbama Zakona o uredenju prostora (,Sl.list CG”, broj:
18/25), odnosno &lanom 146 zakona proplsano da izdavanje UTU-a zapoletih u skiadu sa ¢!
218a 1 218¢ Zakena o planiranju prostora | izgrdanji objekata, nastavice se u skladu sa zakonom
po xojem je postupak zapoéet, Ukazuje na Einjenicu da Glavni gradski arhitekta nije postupio u
skladu sa élanem 22 Zakona o izgradnji objekata, jer nije izvrSio kontrolu dostavijencg ldejnog
riefenja u pogledu usagladenosti sa: UTU-ima u dijelu oblixovanja i materijalizacije i sa osnovnim
urbanistiim parametrima | drugim urbanistikim parametnma. Zalitel] ukazuje da se u
obrazlozenju oZalbancg riedenia navod: da objekat Dom za stare, koji je izgraden na tom
lokalitety, a koji je zaprave izgradan na susiednoj katparceli, broj. 185/5 i manjem dijelu
kat parcele, br: 185/4 KO Plav, te se negiraju UTU-i izdati zakljutkom Viade CG, broj: 11-011/25-
<954/3 od 28.06.2025 godine u skladu sa élanom 218a Zakona o pianiranju prostora i izgradnji
objzkata, Zalitelj smatra ca je idgjno rjedenje uradeno u skladu sa citiranim UTU-ima izdatim od



Viaze CG. te da prvostegeni organ nije uzeo u 0bzir izjadnjenje na rezultate ispitnog postupka,
zbzg ¢ega prediaze da $e Zaiba usvoli.

Minlstarstvo Prestorneg planirania, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo |2 ozalbeno
nesenje. Zaloy £pise predmeta, Pa odludilo kao u dispozitivy eveg resenja, a ovo sa slededih
faz'oga

Ocjenjujuéi zakonitos: oZalbenog fiefenja, avo ministarstvo Je utvrdilo da je prvostepeni organ
1Zvrsio povradu pravila bostupka iz élana 22 stay 7 Zakona o upravaom POstupku, jer obraziozenje
oZzlbenog fesenja i stanjz u spisima predmeta ne Uputuju na odiuku daty u dispozitivy isteg

Ocredbom &ana 22 slav 2 Zakona o izgradnji cbjekata, Propisano je da glavni gradski
arnitekta daje saglasnost na: idejno riesSenje arnitextonskeg projekta iz stava 1 aveg Clana, koji
€ odnosi na zgrade do 2000m2 bruto gradevinske povriine. osim hotela odnosno turistickog
nasella sa Zetir il pet 2vjiezdica | tWiristiékog rizorta i na idejno riesenje prejekta arhitekture
privcemenocg objekta za KCj: s& izradue glavni projekat, u odnosy na odlikovanje. materijalizaciju
' uraanistiCke parametre iz erograma iz Clana 72 stav 3 5 ovog zakona,

Imajuél u vidu ozalbeno rieenje i razloge 2bog kojih je odbijen zahtjev za izdavanje
saglasnesti na idejno riadenje arhitektonskog projekta  Stambani objekat” koji je projektovan na
xal parcelama, br.1 85/4, 182/2, 185/8 i 184/11 KO Play, opstina Plav, ovo ministarstvo je utvrdilo
da ja Isto conijeto na osnoyy Pogredno i nepraviino utvrdenog Cinjeniénog stanja,

Naime, prvostepen; organ temelji svoju odluky na mislienju da je na tom lokalitetu veé
izgraden otjekat nam; jenjenza usSposlaviianje uslugaza smjestaj odraslin starih licg — Dom starin
Plav, ki Ja Iscroic paramaire izgracnje zbog cega bi svaka novoizgradena povriina zZnadila
prekoracenie plansxih Paramelara, Navode da sa opstina Plav obracala ovem ministarstvy,
zahtjavom, oroj:031-538 od 21.06.2022 godine, kae nosiocu planske dokumentacije, kojim j=
‘raiena Korekeila parametara U smislu povecana parametara na predmetnom lokalitetu, ali da
Miristarstva nije udovaljifo zahtievu. Naima PUP opétine Plav {.Sllist CG" broj 52/21) tretira
cie'okupan lokalitet kao jegdinstvenu ciglinu sa jasno cefinisanim parametrims uslovima te da
UTU-i izdall od strana Viade CG, a Xojl su izdati sa Parametrima vazeteg plana, ne znace
povacanje povrsina definisanih planskim dokumentom na tom lokalitetu, éak ako Su dati i za dio
Iokalitata

Zaliteli je u svom Zja§njenju o rezu'tatima ISpitnog postupka od 31. 10.2025 godine, iZjavio da
IE i3gjno riedenje uradenc na esnovu Zakljugka Vlade CG o izdavanju UTU-a, broj: 11-011/25.
1964/3 og 26.06.2025.godine | da zadavolava sve parametre za predmetny lckaciju keja
obuhvata kat oarceie, br.: 185/4. 1842, 185/6 | 182/11 KO Plav i da smatra ca se misiienje
glavnog gradskog arhitexte ra planski dokument PUP Plav i definisane parametra ne odnose na
Nirovu lokaciju i da isto treba dostaviti Ministarstvy prestorneg planiranja, urbanizma i drzavne
imovine koje Je izdzlo predmetne UTU-e.

Ovo ministarstvo j2 prilikom riesavania predmatna 2albe, a radi praviinog utvrdivanja
cinleni¢nog slanja, dana 12.12.2025 godine, dopisem, broj: UP |1 18-042/25-1483/4, trazilo
Mislenje od Direktorats za gradevinarstvo - Direkcije za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigxin uslova
ovog ministarstva o idejnom rjedenju arhitektonskog projekta Stambeni objekat’ koji je
orcjektovan na kat.parcelama, br.185/4, 18412, 185/ i 184/11 KO Play, opstina Play,

Dirextorat 2a gradavinarstvo - Direkeija za i2davanie urbanistiéko-tehniékin uslova ovog
miristarstva, destavila je mi§ijenje, dana 18. 12,2025 gogine, u kojem su naveli sljedeée éinjenice;

U urbanistizko — tehnickim uslovima za izradu tehnigke dokumentacije za gradenje objexta
socljalnog staranja- Doma Z& slareistambene Zgrade za prosvjetne radnike, na lokaciji koju éina
xalastarske parcele, br, 185/4 18412, 185/61 182/11 KO Plav, izdati Zakljuékom Viade, troj: 11-
011/25-1964/3 od 26.06.2025 godins. skiadu sa &lanom 218a Zakona o planiranju prostora i
'2gradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.64/17, 44/18, 63/18. 82/20. 86/22 | 4/23),
definisana je:

Inceks izgradenost

12



* BRGP 137280 m2

indeks zauzetosti

» G86

Spratnost cdnosno visina objexta

* Nijecata

Odnos prema gradevinskoy Iiniji

*  Minimaina udaljenost og susj2ca je 5m.

*  Mecdusaobna udalienost gradevinske | regulacione linije je min. 5m,

Stepen Ozalenjenost

*  uUTU-ima nije dat minimaln; precenat czelenjenosti parcele,

Parkiranje | garaziranje

¢ Minimalan ergj earking mjesta koje treba obezbijediti je 14PM (normativ je na 1000 m2
ERGP min 5 PM 2 max 7PN,

Narnjena objekta

*  Predmatns fokacia ;@ namjene MN. Na konkretne] lokaciji planira se izgradnja stambenog
02j2x1a | objekta socijalne 2a4tita.

Oglixovanie | materijalizacia

Materijalizaciju cbiikovanje objekta vrsiti uz upotrebu savremenin materijala a izgled i kvalitet
érnilektosnkog rizdenja prilagoditi namjeni objekta i urbanom kontekstu.

ldejno riedenje

U predmetnom idejnrom rjedenju arhitektonskog projekta, prejektovanog od strans
HREICON* DOO Podgorica, overern e'ektronskim potpisom projektanata, dana 05.08.2025.
godine, U 14:54:21 + 02'00' za zgradnju stambancg objekta na lokaciji koju &ine kat Parcele. br.
185/4, 18412, 18516 | 182/11 sve KO Flav, v zahvaty Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Piav,
planirano je:

ndeks izgradenost

+ 083

* BRGPS57m2

Indeks zavzatost

« 020
Spratnost ednosne visina oojekta
- P+3

Cdnos prema gradevinskaj liniji

* Objekat je pr jektovan u granicama zadatih gradevinskin linija,

Parkiranje i garaziranje

*  Broj parking mjesta 12FM.

Namjena objekta

*  Stambeni cbjekat

Oblikovanje i materjalizacija

* Arhitektonsxa volumetiia cbjekta projektovana je kao jednostavna kubic¢na forma
priagedens topografijiterena, kojase u oblixevnom smisiu uklapa u postojeéu struktury okruzenja
daprinosed hemoagenoj slici naselja. Arnitektura objekta postuje elemente kulturnog nasleda i
inksrporira ih Ra savremen nagin. Krey objekta je Kkosi. Arhitektonski izraz postignut je
izbacivanjem portala na orednjoj fasadi, U oblikevnom smislu objekat &ini arhitektonski sklop
jecinstvene funkelonaine i estetske cijeline, xoii sy prilagodjeni buduéoj namiieni.

Zakijuzak Dirskcije za izoavanje urbanistidke-tehnidkin usiova je da su na csnovu prethodno
navedenog. misljenja da je predmetno idejno rjedenje, u cjelost, PO svim urbanistiékim
Farametrima uradenc U skladu sa Urbanistiéko-tehnidkim uslovima 2a izradu tehnidke
dokumeantacije za gradenja chjskta Doma za stare | stambene zgrade za prosvietne radnike na
'0xaciji koju &ine katastarska parcele, br.: 185/4, 18412, 185/8 i 182/11 KO Plav, izaati Zakljuékem
Viade, broj: 11-011/25-1564/3 od 26.08.2025.godine, shodno &anu 218a Zakona o planiranju



prostors i izgradnjl objekata (“Siuzbeni list Crne Gore™, br.64/17, 44/18. 63/18, 82/20. 86/22 i
4123).

Takeds se ukazuje na &njenicu 62 izdati urbanisticko-tehnidki uslovi ne treliraju objexat Dema
za stare kol je zgraden na susjednoj katastarskoj parceli, broj: 185/5 KO Plav i na malom dijelu
xalastarske parce'e. broj: 185/4 KO Plav, te da su Idejnim nesenjem ispostovana udalienja od
Susjednog objexta kao i urbanisticki parametri koji su projektovani kao mnego manji od onih
definisanih Urbanisti&e-tehnidkim uslovima.

Odredbom ¢lana 218z Zakona o planiranju prostora i izgradnji objexata ("Sluzbeni list Crne
Core", br.84/17, 44/18, 53/18. £2/20, 86/22 | 4/23), propisano je:

Do denosenjz piana gensralne regulacije Crne Gore, za izgradnju objekata proizvodnje kil
crerade Koj zapostjavaju 50 racnika i vise, hotela, turistiékog naselja odnosno turisti¢kog rizorta
®apaciteta od 150 leZajava i vise, cbrazovanja, nauke, zdravstva, socijainog staranja, socijalnog
stancvanja, sporia, kuliure | energetke, na zemljiStu u privatnoj svojini, na zahtjev vlasnika
zernjjista, urbanistiCko-tehniéki uslovi mogu sa izdati aktom Viade u skladu sa planskim
dakumentom videg reda | propisom iz &lana 212 stav 5 ovog zakona, a po prethodno pribavijenim
m:fijenjima iz stava 1 ovog &lana i miljenju organa dr2avne uprave nadleZnog za djelatnost koja
$2 u cbjektu obavija.

Imaju¢i v vidu mislienje Direkeije za izdavanje urbanisticke-tehniékih uslova, ovo ministarstvo
je cglutlo usvojiti Zalbu | vratiti predmat na ponovni postupak i odlugivanje istom organu,

Ocienjujuéi navode zalbe shodno odredbama Zakona o upravnom postucku, ove ministarstvo
je tcijenilo da su isti esnovan, pa je odiudilo je kao u dispozitivu rjesenja - élan 126 stav 7 Zakona
O upravnom postupiu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
Sudu Cme Gore, u roku cd 20 cana od dana njegovog prijema.

NACELNICA




