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DUROVIC GORAN

PODGORICA

Dostavljaju se urbanistiéko-tehniéki uslovi broj 06-333/24-11497/6 od 14.10.2024. godin
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta stanovanja velikih gustina, n
urbanistickoj parceli B4-UP4 (urbanisticka zona B, urbanisticki blok 4), u zahvatu Detaljng

urbanistiCkog plana ,Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 39/13),
Baru.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

: Crna Gora
Broj: 06-333/24-11497/6 v
Podgorica, 14.10.2024. godine %~ Ministarstvo prostornog
‘z"?ﬁg‘f" planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

| 1

1

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine, na osnovl &lana |
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gare", br.
64/17,44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva BUROVIC GO RANA,
| izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta stanovanja velikih gustina na urbanisti¢koj parceli B4-UP4,
(zona B, blok 4), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana . Topolica IV* (,Sluzbeni
list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 39/13), u Baru.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | PUROVIC GORAN

' POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan, na predmetnoj
lokaciji su evidentirani postojeci objekti.
Katastarske parcele 5906/1, 5906/2, 5906/3, 5906/4, 5906/5 i 5906/6 KO Navi Bar
nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Topolica IV*, u Baru.

Katastarska evidencija
Prema Listu nepokretnosti 4866 — prepis, KO Novi Bar - Podruéna jedinica Bar,
evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela 5906/1, dvorite. povrSine 498 m2
- katastarska parcela 5906/1, zgrada 1, porodi¢na stambena zgrada, povrsine
u osnovi 96 m2
- katastarska parcela 5906/5, njiva 1.klase, povrsine 28 m2

Prema Listu nepokretnosti 4867 — prepis, KO Novi Bar - Podruéna jedinica Bar,
evidentirano je sljedece;
- katastarska parcela 5906/2, njiva 1 klase, povrsine 609 m2
- katastarska parcela 5906/6, njiva 1 klase. povrsine 13 m2
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I Prema Listu nepokretnosti 559 — iz

| evidentirano je sliedece:

| - katastarska parcela 5906/3, njiva 1.klase. povrsine 85 m2
| - katastarska parcela 5906/4, njiva 1.klase, povrsine 9 m2

—

'zvod, KO Novi Bar - Podruéna jedi

nica Bar. |

‘ Prema Listu nepokretnosti 2420 — izvod, KO Novi Bar - Podruéna jedinica Bar, '

{ evidentirano je sljiedece:
‘ - katastarska parcela 6132/1, voénjak 1.klase, povrsine 1665 m2
- katastarska parcela 6132/1, dvoriste, povrsine 500 m2

povrsine u osnovi 54 m2

‘ evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 5905, vocnjak 1. klase, povrSine 885 m2

- katastarska parcela 6132/1, broj zgrade 1, porodiéna stambena zgrada, ‘

Prema Listu nepokretnosti 486 — prepis, KO Novi Bar - Podruéna jedinica Bar, ‘I

- katastarska parcela 5905, broj zgrade 1, porodi¢na stambena zgrada.l

/ - katastarska parcela 5905, dvoriste, povrsine 500 m2

‘ povrsine u osnovi 66 m2

27 m2

evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 5886, nekategorisani putevi, povr§ine 541 m2

evidentirano je sliedede:
- katastarska parcela 5904, dvoriste, povrsine 210 m?2

povrsine u osnovi 115 m2

|

36 m2
Podaci o teretima i ogranic¢enjima:
- katastarska parcela 5904, broj zgrade 1 — nema dozvolu

|
|

|

evidentirano je sliedege:
- katastarska parcela 5903/2, dvoriste, povrsine 234 m2

|

povrsine u osnovi 129 m2
Podaci o teretima i ogranicenjima:

zakonom

evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 5903/1, dvoriste, povrsine 307 m2

- katastarska parcela 9903/2, broj zgrade 1 — objekat nije izgraden u skladl sa |

- katastarska parcela 5905, broj zgrade 2, pomocna zgrada, povréine u osnovi '

Prema Listu nepokretnosti 1154 — izvod, KO Novi Bar - Podru¢na jedinica Bar, |

Prema Listu nepokretnosti 592 — prepis, KO Novi Bar - Podruéna jedinica Bar, |

- katastarska parcela 5904, broj zgrade 1. porodiéna stambena zgrada,‘

- katastarska parcela 5904, broj zgrade 2. pPomocna zgrada, povrsine u osnovi '

Prema Listu nepokretnosti 3084 — prepis, KO Novi Bar - Podruéna jedinica Bar, ‘

|
|

- katastarska parcela 5903/2, broj zgrade 1. poredi¢na stambena Zgrada,

Prema Listu nepokretnosti 1468 — izvod, KO Novi Bar - Podruéna jedinica Bar,

|




—

- katastarska parcela 5903/1, broj zgrade 1. porodiéna stambena
povrsine u osnovi 97 m2

Prema Listu nepokretnosti 1419 —
evidentirano je sliedece:
katastarska parcela 5900/1,
katastarska parcela 5900/1,
katastarska parcela 5900/1.
u osnovi 69 m2

katastarska parcela 5902, vocnjak 1 klase, povrsine 661 m2

izvod. KO Novi Bar - Podruéna jedini
- livada 1.klase, povr&ine 4320 m2
dvoriste, povrsine 500 m2

Prema Listu nepokretnosti 559 —
evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela 5907, nekategorisani putevi, povrSine 291 m2
Prije izgradnje objekta na
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje postojeéih objekata potrebno

| inspekcijskom organu, u sklady sa Clanom 113 Zakona

zgrada 1, porodi¢na stambena zgrada, p

izvod, KO Novi Bar - Podrugna jedinica Bar,

predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da

je da se viasnik obrati nadleznom
0 planiranju prostora i

zgrada, |

ca Bar,

ovrsine

porusi

' izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, B2/20.
86/22 i 04/23).
I Bl —
% 7. | PLANIRANO STANJE |7
}_, 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 7 - Plan namjene povrsina, urbanistiéka parcela B4-

UP4 nalazi se na povr§inama za stanovanje velikih gustina — SVG.
Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:

- Stambeni i stambeno-poslovni objekti;

- Trgovine i ugostiteljski objekti;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli:

- Poslovni objekti:

- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze:

- Objekti infrastrukture.

se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi,
Objekat projektovati u duhu sa tehnicki
projektovanje ove vrste objekata.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora

m propisima, normativima i standardim

a za

72,

Pravila parcelacije

| u Opstini Bar.

i djelova katastarskih parcela 6132/1, 6135/2, 5886, 5902, 5907, 5900/1
5903/2 i 5903/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topo

Urbanisticka parcela B4-UP4, urbanisticka zona B, urbanisticki blok 4
se sastoji se od kat.parcela 5906/1, 5906/2, 5906/3 i 5905 KO Novi Bar KO Nov

siaﬂ
Bar

, 5904,
lica IV,

S3

3
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| Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja |

odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom., organ nadlezan za poslove uredenja prostora mozé izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saob acajnu
povrsinu. Urbanisti¢kom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona arcela
koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanije 4,0 m. Urbanisti¢ka parcela moze
imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veéeg ranga, koji se ukida kada se
realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.
Oblik i velicina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafickom prilogu,

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisti¢ke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrée promjene u prostoru,
povrsina lokacije ne moZe biti manja od 600m2.

Clanom 13 Pravilnka o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehniéka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih ta¢aka u
grafickom prilogu br. 14 — Plan nivelacije i requiacije.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, ignad i
ispod povrsine zemlje i to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, kpja je
obavezujuéa i preko koje se ne moze graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numerick (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (boénom
fasadom):
- doivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
na najmanjem udaljenju od 2.50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
na udaljenju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kraca - boéna strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar
| odreden za duzu stranu objekta.




’r‘ | Grafickim prilogom plana br. 14 - Pjan reg%cﬁémﬁla?ﬁc;je za sve urbanisticke |
' parcele deﬁr}isa'na minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavijaju |

. Ao I

[ | Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definisu mogucu zonu u okvjru koje |
J se formira gabarit buduceg objekta Prema indeksu zauzetostj. koji je definisan na

| ‘ nivou svakog bloka i parcele. |

’ Gradevipske linije ispod povriine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija

objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. '

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i |
‘ urbanisti¢ku parcely. Definisani indeks zauzetosti se moze uvedati za 20% ukoliko |

' lokacija obuhvata najmanje dvije viasnic¢ke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad '

| | 1200m?,

| ] Indeks izgradenosti Je definisan kao maksimalni Za svaku pojedinaénu lokaciju i
‘ urbanisti¢ku parcelu, Definisani indeks Izgradenosti se moze uveéati za 20% ukoliko

lokacija obuhvata najmanije dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije liznad '

| 1200m2.

‘ U obraéun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni igralista '

(diecja, sportska), otvorene terase i druge poplodane povrsine, krovovi ukopanih i

‘ poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1.00 m od nuite kote objekta i koriste se za ‘

neku

‘ Verti

od navedenih namjena.

kalni gabarit objekta Je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definige i

Za podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se definisu nazivima koji proistifu iz

| njihovih poloZaja u objektu. |

Na ni

‘ i dvije podzemne etaze.
Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjeyvima ‘
prilikom projektovanja, uz mogucnost povecania, izuzetno, za dvije etaze, ali se |
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati

vou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih ataza '

’gradevmske linije) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena

‘ gradevinska povrsina. |

Visinska regulacija definisana je Spratnoscu objekata gdje je visina etaza odredena |

Prema prethodno iznijetim vrijednostima.

' Kota

|
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

. se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu;

prizemlja odreduje se u odnosuy na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, |j to: ‘
na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote ‘
nivelete javnog ili pristupnog puta:
naravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m vi$a od kote nivelete ‘
javnog ili pristupnog puta:
Za objekte koji imaju indirektnu Vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje

|

— e
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L |

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja
maksimalino 0,20m viga od kote trotoara.

| Ogradivanje parcela |

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat os ovnog '
| obrazovanja i dnevni centar Za osobe sa posebnim potrebama. '
| ZONA B - BLOK 4

Blok je definisan planiranim ulicama D 8" ,9" i 13", Odnos izgradenih i‘
neizgradenih povr$ina je ujednaden.

Gradevinske linije uz saobracajnice su postavijene na odstojanju od regulacione l
linije koje odgovara planiranim objektima. Objekti se mogu graditi na grade inskoj '
liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata
koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti y skladu sa pravcima pruzanja
gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno. objekte treba pozicionirati paralelno ]
ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno e objedinavanje parcela, ali je kroz real aciju‘

unutrasnjosti bloka. funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je|
obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu
parcela i sa kontaktnim podrucjem. Otvorene povréine treba da budu ure ene,
ozelenjene, dostupne za koris¢enje, povezane i prohodne,
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koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. '
Objekti se mogu graditi na svim urbanisti¢kim parcelama, na neizgradenim
‘ povrsinama i umjesto postojecih objekata, |
PolozZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj,
\ slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bitie razrayene projekthom
l dokumentacijom.
Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli: |
’ - U neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obije boéne linije gradevinske
parcele;
- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti:
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratnoséu.

—e e — ——— e ]




tivnom

namijenjenu viseporodiénom stanovanju velikih gustina, planirana bruto
stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viseporodiénog stanovanja velikih gustina se uty duju u
svakom pojedina¢nom slu€aju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu
zadatih pravila | pokazatelia. Maksimalna planirana spratnost o jekata
viseporodicnog stanovanja je deset nadzemnih etaza. Za svaku konkretnu | kaciju
spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viSeporodiénog stanovanja velikih gustina se, takode,

- utvrduju u svakom pojedinaénom slu€aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih

Izgradnja podruma i suterena Je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska et
ulazi u proraéun dozvoljene bruto povréine objekta, ukoliko je namijenjena za g
ili instalacioni prostor.

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju moze biti 600 m? povrsine, a $irina ul cnog
fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja radunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecija,

poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obraéun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana Je gradevinskim linijama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrina su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povr$ina mora biti najmanje 20%.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati -




| | *Pravilnik o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta |
) (,.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18 43/19). ,
*Pravilnik o nadinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, ’
br. 60/18),
’ *Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,11 3/23)
*Povrsine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o |blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, Kriterijlumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine | Zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

e

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Klimatske karakteristike planskog podru&ja u okviru opstine Bar definisahe su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
Pruzanja planinskog vilenca sa visinom iznad 800 m i najvisim vrhom od 1.959 m
(Rumija).
Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovljava ublazavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca utiée na pojavijivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti
javljaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koligini padavina, vlaznosti i
sli¢no. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotovo|kada
se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha
Najvisu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora | Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvisu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvise srednje mjeseéne temperature su u julu i avgustu, (23,4° i 23,1°C), a najnize
u januaru i februaru (8,3° i 8,9°C).

Vlaznost vazduha
Srednja godi$nja relativna viaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula srednja
I relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%. - ) |

8




Padavine

uje do
luci se '

Osuncanost
Nalazedéi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno u more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice i

Vjetrovitost
Primorski djelovi teritorije opstine izlozeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
| Jadranskog mora, U svim djelovima opstine osjecaju se vazdus$na strujanja |z svih
pravaca, izmijenjena po praveu jacini postojeéim prirodnim ogranic¢enjima.
U primorskom dijelu opstine najvecu jadinu i destinu javljanja ima levant, vietar iz

Vjetrovi sa kopna prema moru ¢eséi su u zimskom periodu, a u suprotnom smiery u
lietnjem periodu.

SMJERNICE ZA SPRECAVANJE I ZASTITU OD PRIRODNIH KATASTROF
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv pristup,
' pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih oblika

mogucih akcidenata.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidrologke i seizmicke uslove tla, bu uca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “Inzenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizagijom
terena GUP Bara®, kao i na naknadnim geotehniékim istraZivanjima geologkih i
hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmickog rizika sve seizmiCke proraéune zasnivati na
mikroseizmi¢kim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicénosti i funkcionalnosti objekata Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema nosenja; po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.
Planskim riesenjem predvideno je:

|- sprecavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda,;




B kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpoZarne zastite:
- odgovarajuéi sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehni¢kom vodom;
- zastita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise;
- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnicke | druge objekte:
- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajucim zastitnim zelenilom;
- povecanje ute$éa uredenih zelenih povrSina u cilju zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog koris¢enja slobodnog zemljista,
bioloske i ekoloske ravnoteze sredine;
- obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanije
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;
- Za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma za
ocekivane efekte (rusenje, pozar).

Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«. br.1 3/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/186) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢Elanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o ur denju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgr dnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne prostarije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan |je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
Zadatkom.
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu kolovoza od
objekta,

U cilju obezbjedenija zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedec¢im zakonima
I propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pazara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

—

list SFRJ", br.7/84)

Tehnic¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima |

|
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[ - Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skiadista od ?diara_i_eﬁs“pﬁzﬁﬂ
l | (.Sluzbeni list SFRY* br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti j o uskladistenju i pretakanju |

' I zapaljivihteénosti (.Sluzbeni list SF RJ", br.20/71, 23/7 1)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i oI

| - Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gasio uskladistenju i pretakanju |
| | te€nog naftnog gasa (,Sluzben; [ist SFRJ", br.24/71, 26/71) |

‘ Mijere zastite na radu ‘
} Shodno é&lany 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04. |26/1 0, |
l | 73110, 40/11), pri izradi tehnigke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite |
’ ’ na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. ‘
’ | Proragune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti |
] 1 izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe |
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju 0 klimatskim i

’ Priizgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o urgdenju "

'  gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢&lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na rady. |
’ Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje '
Podrugje planskog dokumenta Prema povrsini i namjeni na spada u kategorije koje '
mogu imati znadaja za zastity od interesa za odbrany zemlje. |

-—]

9. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE ,

’ | Koncept zastite, ocuvanja | unapredenja Zivotne sredine usmijeren je na |

] uspostavljanje odrzivog upravijanja prirodnim vrijednostima, prevenciji, smanjenju i |
kontroli svih oblika zagadivanja. Teziste je na razrieSavanju moguéih faktora
narusavanja zZivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne, saobradajne

\ i komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji i revitali;:aciji'

l \ ugoZenih podrugja. |

Prevencija Zzagadenja i ugroZavanja Zivotne sredine predpostavija:

‘ 1) utvrdivanje jasnih tehnicko-tehnologkih  uslova U pogledu lociranja |

potencijainih zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

’ 2) postovanje rezima oCuvanja i koridtenja podrucja zastiéenih prirodnih dobara, |

’ izvorista vodosnabdijevanja, Suma, poljoprivrednog zemljista, javnih zelenih I

‘ povrsina, rekreacionih podrucja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovy ‘

|

. ] Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredjne:
\ poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadivag placa”, za sve oblike
' ugrozavanja zivotne sredine, prema vazeéim zakonima, uspostavljanje lokal og ‘

l ‘ Za njeno pobolj$anje | inspekcijski nadzor) i vec¢a ukljuéenost j bolja organizovanost
[ civilnog sektora u resavanju problema Zivotne sredine. , | |

—_J




|r Problem komunainog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva
primjenu savremenih tehnologija sakupljanija, separacije, reciklaze i od ganja.
Bogatstvo, raznovrsnost i o&uvanost prirodnih dobara, u prvom redu ilinog i
Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza o uvanja
ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i unapreden;a,
radi planskog i racionalnog kori§¢enja prostora i njegove optimalne valoriza je.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zaétity prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 | 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
 saglasnosti, broj 03-D-3704/2 od 30.09.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 8 - Plan zelenih i slobodnih povrsina. na urban stickoj
parceli B4-UP4 planirane su povrsine ogranicene namjene (PUO) — zeélenilo
stambenih objekata i blokova (ZS0).

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina kori§éenja su zelene povrsine koje
u odnosu na veli¢inu, izgled i funkciju objekta mozemo podijeliti na tri tipa:
- Zelenilo kolektivnog stanovanja;
- Zelenilo objekata prosvete:
- Zelenilo poslovnih objekata,

Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje kori§¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajuéih sadrzaja koji
predstavijaju dio planiranja ovih zelenih povr§ina. Osnovni smisao ovih povrsina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
- nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine
obi¢no predstavljaju najslabiju tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije
direktno korisc¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povréinu u vidu manjeg parka sa
svim sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijev (kao
Sto su djecija igralista, prostori za miran odmor) i odgovarajuéim
kompozicionim rjesenjem:
- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i
ukupne povrsine otvorenog prostora:
- Pri izboru sadnog materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanisti¢kim i estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Opsti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice. dok je definitivan
izbor na  projektantu uz postovanje ovih uslova.
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savremenim dizajnerskim kretanjima.

— _______;_‘__“_h,_f_

| Lis¢arsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandifiora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin,  Prunus pissardi, Melia azedarach, Betula|

verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.
Cetinarsko drveée:

‘ Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,

Ginkgo biloba

‘ Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavija vazan prateéi element u planiranju i projektovanju

gradskog prostora, prilagoden mijestu | tipu objekta uz koji se nalazi, | kao

———

]

|‘_ USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE e _
Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, |nema

arheoloskih nalazita.

87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11

‘44/17). pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove. duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za Zastity

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema ¢lanu

[ —

I

12. [USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Gore®, br. 48/13 | 44/15).
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom

mogu koristiti lica s ogranidenom mogucnoscu kretanja.

nadin.

o kretanju invalidnih lica.

e

Potrebno je obezbjediti prilaz upotrebu objekta licima koja se otezano kreéulili se |
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne

funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji

U tu svrhu, uz stepenigne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni&ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi

Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim propisima

] kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka, _4

{

|

| USLOVI ZA POSTAVLJAN.E | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

73

g

—

—a

SAOBRACAJA

4 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |

/

.
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[ 'USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENETJ“V‘ddNbM—‘
| 15, -
- [REZIMU i [
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i «Sluzbeni list Crne Gore*, pr. 73/10, 3211 47111,
} 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18), '

|/

—_— - —_—

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA _J

|

| : :

|17 | USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

[A Prema grafickom prilogu br. 11 —  Stanje I plan elektroenergetske infrastrukture* i
’ prema uslovima nadleznog organa,

' Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (n
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

|
17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu j

B —

Prema grafickom prilogu 10. ,Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture” i drema
uslovima nadleznog organa.

Akt D.O.O. ,,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 6447 od 04.10.2024. godine

17.3 Uslovi_prikljuéenja na saobracajnu infrastruktury !
Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na Javnu saobragajnu

povrsinu. Urbanisticékom parcelom Pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela
koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m,

Urbanisticka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veéeg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske)
saobracajnice.

Prema grafickom prilogu 09. ,Plan saobracajne infrastrukture® i prema uslovima
nadleZznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj UP) 14-
341/24-599/1 od 03.10.2024. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
B | Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postoyati: |
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l | -Zakon o elektronskim komunikacijama (“S] list CG', brd0/13) '
! | -Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno |
[ | Planiranje i gradnja drugih Objekata (“S| Jist CG”, br.33/14) I
| | -Pravilnik o tehni¢kim i i ' ' IScenje
| elektronske komunika ske komunikacione infrastructure i|
’ povezivanje opreme i objekata (“S| list CG”, br.41/15)
’ ‘ -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavan
|elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske ko
povezane opreme (“S| list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske ko
| | i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

B

je i koriscenje pojedinih vrsta |
munikacione infrastructure iI

munikacione infrastriukture |

\ Agencija za telekomunikacie i ostansku djelatnost u
- sajt na kome se nalaze relevantni prop
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/re ulativa/:

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektr
komunikacioneinfrastrukture http://ekinfrastuktura.eki .me/ekip.me kaqg
adresu web portala htt /lekinfrastruktura eki -me/ekip/login.js preko

l Sve Zzainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i post

pucuje na primjenu:

isi u skladu sa kojim se obavlja jzrada ‘

|

onske‘
) i
koga|

djelatnost mogu da zatraze otvaranje
’ georeferenciranoj bazi podataka elektr

|

Korisnikog naloga, kako bi pri tupili
onske komunikacione infrastrukture.

=_|

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, ~ GEOLOSKIH (GEOTEHNIGKIH,
ig ’lNZENJ?RSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |
| = SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOT

|
—

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Geoloske i inZenjersko
Po geoloskom sastavy
paleogena i kvartara. S
| flisoidne stijene, konglo

’ teren Barskog podr
merati,
’ gradi planskog podru¢ja najzn
Zastupleni sljunkovi.
’ ( horizontalnim smjenjiv

‘ MorfolosSke karakteristike
| \ Plansko podrugje obuhvata ray
’ Jugozapad, sa razlikom nadmorski
Najnizi dio se nalazi jugozapadno,
’ l najvisi u nastavku Makedonske uli
| svrstava u morfolo$ki naj nij
’ ravnicarski tereni mal

nicarski te
h visina od

’ ‘ Seizmicka mikrorejonizacija planskog pod
Mikroseizmickim istrazivanjima utvrde
izdvojeno vise seizmickih zona i

-geoloske karakteristike

edimentne stijene predstav|
bre¢e te nevezani kvart
acajnije tvorevine su alu
pjeskovi i gline razligite debljin
anjem navedenih litoloskih Clanova. |

na izlazu vodotoka Rena iz

no je i na karti seizmick

podzona u okviru VI

EHNICKIH ISTRAZNIH ‘

ucja izgraduju sedimenti jure, k

jaju

ede,
krecnjaci, dolomiti, flidevi
arni sedimenti, U geoloskoj '
vijalni nanosi u kojima su '
€ sa Cestim vertikalnim |

U pravcu sjeveroistok-
nv.

ren, nagnut ‘
35do145m

a|
icje |
su
ije
la i |

planskog podrucj
Sto plansko podry

ruéja ‘
e mikrorejonizacije
l-og i IX-og ste ena
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| Seizmickog intenziteta MKS skale sa koeficijentima  seizmiénosti ks=0.04 do |
' ks=0,14, Prema podacima iz Generalnog urbanisti¢kog plana, plansko ppdrugje
] pripada zoni 9¢, sa sledec¢im karakteristikama: '
- Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, s$ljunkovito |

Imenata debljine 10-20 m | dubinom do podzemne v e 14

Vrijednosti oéekivanih maksimalnih ubrzanja kre¢u se u intervaly Amaxig=0, 140,28,
a vrijednosti  koeficijenta seizmickog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0, 4, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
‘ uobicajenih konstruktivnin sistema. |

I Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektov nje i '
izvodenije objekata i gradevinskih radova u skiadu sa standardima MEST EN [1998- '
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

izgradena iz aluvijalnih Sljunkovito—pjeskovitih nanosa tih rijeka imaju najvege
‘ nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. Podrugje pokriveno viestackim nasipima.

prezentiraju neke od njih. Podrugja u donjim tokovima Zeljeznice'i Rik vca.‘

Preporuke za planiranje i projektovanje
S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i od
lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti, namjene
‘ pojedinih povrsina, primjena tehnicékih propisa i preduzumanje preventivnih, zasti nih
mjera_predstavljaju veoma vazan faktor minimiziranja $teta _prouzrokova inﬂ
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’Teventualnim zemljotresima. Stoga urbanisticko planiranje | projekta.}é—n]e—'ijl
arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja moraju biti Y skladu
sa seizmickim uslovima kKoji viadaju na terenu, kako bi se u svim uslovima sprovela |
| ekonomiénost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planiranje | |
projektovanje je da se postigne sto racionalnija namjena pojedinih povrsina, veca |
seizmicka stabilnost. ekonomicnija gradnja i smanjenje steta koje bi nastale u slucaju |

1 konstruktivnih jedinica.

\ Pogodnost terena za urbanizaciju |
’ Plansko podrucje vecim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz m nja

ogranicenja (l1), gdje treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu. |
Zadovoljavaju sledece osnovne Kriterijume: nagib terena 5-10q, stabilan i uslavno |
\ stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 Pa,
dubina do nivoa podzemne vode 15-4 mi koeficijenat seizminosti je ispod

’ Ova kategorija obuhvata ravnicarske i padinske terene izgradene iz nevez

poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.

Proracune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora| biti ‘

izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju 0 klimatski
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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' Prije izrade tehnicke dokumentacije
| ("Sllist RCG", br.28/93, 42/94. 26/07 i
projekta geologkih istraZivanja (“Sl list

shodno

“Sllist CG", br. 28/1
CG", br.

Zakonu o geologkim istrazi
1) i Pravilniku o0 g

68/23) izraditi:

vanjima

adrZaju

! - Elaborat o geofizigkim istrazivanjima tla | |

| - Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla. #

1‘19. | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA |

L / -

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV] SADRZE | URBANISTIGKE

L= PARAMETRE . ,
Oznaka urbanistidke parcele ' B4- UP4 J
Povrsina urbanisti¢ke parcele 3,039.55 m? _J

| Maksimalni indeks Zauzetost pod objektom | 0.40 I |
Maksimalni indeks izgradenosti 1.50 -
Maksimalna bruto razvijena gradevinska 4,559.33 m? {

| _povrsina objekata (min BRGP) | o .

 Povrsina pod objektom _:[‘1,215.82 m? __‘
 Maksimalni broj nadzemnih etaza P+3

l  Povr$ina centralnih funkcija 455.93 m? 1 ‘_{

} Povrsina stanova . 4,103.39 m2 B (]

} Broj stanova | 27

} Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

‘ ﬁrkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i

} realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na

na parceli, odnosno lokaciji.

parceli utvrduje se po normativy:

T
vests sadrzagn potreban broj parking mesta
STANOVANIE (kokektivoo) | l-l.lvPM I »mn]bcnnﬁ,u_:dmlcaa =
STANOVANJE (individuaine; T
INDUSTRUA I SKLADIST A 1,23 -0.30 PM 1 zaposicnom
POSLOVANJIE (administraceja) Y
[SKOLE {023 -03SPM | apaskenom
TRGOVINA 20- 30 PM. 1000 me korisne povriine
POSTA, BANKA 20 - 30 PM 1000 m* konsne PONTSIne
HOTEL i -fibl_'\'t Wosba
UGOSTITELISTVO) | 25 30 PAL 1000 m khorine povrsine
SPORTSKI OBIEKT] |00 P gedaoe

BOLNICA

25 PM 1000 m’ konsne povriine

Od potrebnog br
‘ kao garaziranje.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.00 - (1 00%).

oja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu rijese

14

-

no
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| Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimaing ozelenjavanje,

Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).
Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Prilikom projektovanija garaza projektant je obavezan da postuje i Prayilnik o
tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija
(»Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/1 1).

' Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podruéja

- Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristiéni a

bijent |
podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog

grada.

Rjesenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja,

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkeiji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa
vec formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodeci racuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporucuje se upotreba
savremenih materijala koji daju mogucnost za originalna arhitektonska rjes
istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog rjesenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije
Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim

 uslovima i funkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura.

Za ograde, oluke, okove i sliéne elemente koristiti nekorozivne materijale.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povréina, uz nastojanje da se nadgrade
I afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povréine predstavijaju sve
prostore koji su povrSinski uredeni kao slobodne parterne povréine (poplo¢ane,
ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemilji, kao uredenje terena
- 1znad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaze. ako je vece povrsine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno | ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.
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uslovima, Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa
da se obezbijedi spontano koriscenje i prijatan dozivljaj u prostoru, ostvaruju
uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno. a PO potrebi i funkci
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.

u, kr

drugo).
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti. .
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table. bilbordi, putokazi...)i cjelokupn
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Smjernice za uredenje terena

 povezane i prohodne.
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

—

nalno,
Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgov rajuce
Sirine, ravne povréine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavr$nu obrady (kamene ploée, behaton elementi, kamene kocke i

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,

Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podrucjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno moze
biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutrasnjosti bloka tehnickim
riesSenjima koja se Povezuju ne obezbijedi odgovarajuci pristup.

Otvorene povréine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korigc nje,

| Uredenje otvorenin povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klirhatskim |
ciliem

0z

ok

im

potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje sledeéih komponenti:
- orjentacija i dispozicija objekta,
- oblik objekta,
- nagib krovnih povrsina,
- boje objekta,
- toplotna akumulativnost objekta,
- ekonomska debljina termoizolacije,
- razudenost fasadnih povréina itd.

alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - suncdeve energije, energ
podzemne vode, tla.

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da tese postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i

Na planu racionalizacije potroSnje energije DUP-a “Topolica V", predlaze se
| racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije prostorija,
tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u lietnjem spreéava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuéa orfentacija i velicina otvora, i koris¢enje

ije

L energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

-
| DOSTAVLJENO: ‘{
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove ‘
- U spise predmeta
bl - ala |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju eIabc:sratiJ
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USLOVA: | Natasa Buknié s (),
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/
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— |

OBRADBIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH‘{\Branka Petrovi¢ = {F-asn

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢
-~ G*\‘

PRILOZI ' 70_%
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 27.09.2024 godine, izdata
od Uprave za nekretnine — P Bar

- Akt Agencije za zastity Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 03-D-3704/2 od 30.09.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove |
saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-599/1 od 03.10.2024. godine

-Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija* Bar,
broj 6447 od 04.10.2024. godine
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Crna Gora
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj 03-D-3704/)

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRAN

-~

T odgorica /3009
Uk ~333) 1_“’_51;9 2
JA, URBANIZMA | DRZAV

IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo

VEZA: 03-D-3704/1 od 27.09 2024.godine
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.. AGENCIA ZA ZASTITU ZIVOTNE sﬁéf)fnié_"',‘_ 1380 pros!smog slaniranj,

-
“yInA

4 godine

WY

Fodgorica

Ul IV Proleterske brigdade br19

Povodom vaseg zahtjeva broj 06-333/24-1 149712, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uficaja na

Ak 308s

——

.| 9906/4.
@ ucilju

tCrne Gore" ot 20/07,
& je obavezna grocjena

iti koji su sadrzaji planirani na predmetno lokgeli
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v, &Fes 4 | SRR ‘Aggesa: Bulevar revolucije br, 1

o ~j+|CrnaGora T i a1 GG PIRAIAN, 55600 Bar. Grma Goka

7MW | OpstinaBar 3l g b1 Tel: +382'30 311 561

S o L | Sekretarijat za komunalne posiove | 2. =2 Tomail sekretarijat kps@bar.me

R A | saobracayj Sl el | e} www.bar.me
. n /

Broj; UPI14-341/24-509/1 — — T T T l— Bar, 03.10.2024. godine

Sekretarijat za komunalne poslove | saobradaj, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu élana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore®, br, 82/20), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S!. list Crme
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI, list
Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

izgradnje objekta stanovanja velikih gustina, na urbanistickoj parceli B4-UP4, u zoni B blo
4", u zahvatu DUP-a «Topolica IV' (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi”, br, 39/1 3), opstin
Bar:

Utvrduju se saobracajno-tehniéki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potre%

1. Prikljuak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobraca;;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na Javnu saobradajnicu:

3. Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosty
od planiranog sadrzaja na parceli;

S. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo:

6. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu | okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

8. Na mjestu prikljuenja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne | oborene
iviénjake;

10 Na prikljuéku UP na javnu  saobraéajnicu projektovati horizontalnu | vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnigkim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazloienje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-11497/4 od 23.09.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-599 od 27.09.2024. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickin uslova
za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta stanovanja velikih gustina, na
urbanistickoj parceli B4-UP4, u zoni ,B", bloku 4", u zahvatu DUP-a «Topolica IV" (,S!. list Crne
Gore — opétinski propisi”, br. 39/13), opétina Bar.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izrady tenicke dokumentacije.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je

kao u dispozitivy riesenja,

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je

utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiy ovog Rjesenja moze se izjaviti  Zzalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko

OvOg organa i taksirasesa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobracaj, i VD Sekretar
Sandin Suligi¢ @\\ Milo Markog
G N ) (
() / m“‘} § 4’f’>; \ ) I
ad (AR It ) W s
e LS I
", ,:"r,.’-"‘ "-r\,‘.‘-
L\::..",.:- .1‘_'/
L

Dostavijeno: Podnosiocu zahtjeva, a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail; sekretarijat kps@bar.me
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Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i driavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19

81 000 Podgorica
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Predmet: Tenni&ki uslovi

Na osnovu zahtjeva Burovié Gorana, shodno Vagem aktu
yoding, koji

brojem 6447 dostavijamo vam tehnicke uslove za izradu

a »Topolica IV« u Bary koju éine katastarske parcele broj 5906/1,
5906/6 KO Novi Bar opstina Bar,
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DOO "Vodovod | kKanalizacija" - Bar

Broj:6447
Bar,04.10.2024.godme

e imovine broj 06-333/24-11497/5 od 23.09.2024.godine, koji je
Zaveden u arhivi DOQ »Vodovod | kanalizacija«-—Bar dana 26.09.2024.god0ne pod brojem
6447 izdaju se:

TEHNICKI UsLOvI

Novi Bar opétina Bar.

@) Opiti dio
Vodoved:

dubina §ahte, U koju se smjesta mjern| instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno

objekta ili sprinkler sistem za gasenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od Povratnog toka (nepovratn ventil). DuZina

poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazj
Neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija G600mm il kvadratnog
500x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom opterecenju,

a) U objektima Za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom Za daljinsko oEitavanje putem radio veze.

b) U objektima Za kolektivno stanovanje - visemlaznim

¢) U objektima Za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj | cuvanje sa

d) U poslovnim prostorima u objekty - visemlaznim vodomjerom
Sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oditavanje putem radio veze.




5. Za objekte sa vise od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijet| ugradnja kontroinih vodomjere za svak| ulaz
pDosebno (vertikalu), za svaku stambenu Jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja—vodomjera smjestenih y kasetama na
etaZzama, Zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oéltavanje, kontrofy | odriavanje
(max jedan ormar 23 jedan sprat, uz moguénost ZakljuCavanja radi
obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera), Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti Iskljuéivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljugivo vertikalno.

7. Za vrsty materijala prikljuéka na vodovodnu mrefy predvidijeti
PEHD (polietilen) il PP (polipropllen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je 2100mm, pri gemuy profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje,

8. Direktno uzimanje vode |z javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno Je samo kod cjevovoda precnika 1%}
200 mm i vige, Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog Spoja na
vodovodnu mre3y obavezno mora biti Oopremljen frekventnom
regulacijom. [z cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za povidenje pritiska s€ moZe uzimati Samo preko

Fekalna kanalizacija:

1. Profil Priklju¢ka i pad potrebno je odabrati y skladu sa izvadenim
hidrauli¢kim proraunima, kao I na osnovy raspolozivih
geodetskih  kota. Minimalni  profii priklju¢ka na gradsku
Kanalizacionu mrezy je @ 160mm,

2. Sva neophodna geodeatska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

3. Gradskj sistem kanalizacione mreZe je Séparatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda y fekalnu kanalizaciju i

6. Prilikom izrade Projekta u dijeiy ISpustanja otpadnih voda uzeti uy
obzir sve specifi¢nosti korisnika kanallzacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastay i dinamika ispustanja

7. Za materijal za jizrady prikijuéka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane pyC kanalizacione Cijevi za ulignu
kanalizaciju (tiemene nosivost| min SN4) ili pp (polipropilen).

8. Reviziona okna mogu biti kruznog i éetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.




Atmosferska Kanalizaciju

1. Neophodno e lizvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,

krovova | uredenih povrina i oda
prikljuéka,

2. Sa izvréenim geodetskim mjerenjima
odvodnih kanala i raspolozive padove sa

brati adekvatan profil

» datl uzduzne profiie
mog prikljucka.

3. Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za OvVu vrstu djelatnosti,
4, Za materijal za izrady prikijucka na atmosfersky kanalizac:ju

predvidijeti PVC ili Pe (polietilen),

7. Na mjestima gdje je mogué uticaj m
Sahte od poliestera.

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

1. U sluéaju da j& u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom
dokumentu, i) je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbij »Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona
| Pojaseva sanitarne zastite |zvoridts | ograni€enjima u tim
Zonama«(,Sluzbeni |ist Crne Gore", br, 66/09 od 2. oktobra

2009.god.

an. 32 - Pgjas Sanitarne za§tite odreduje se oko glavnih

Cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracij

Osovine cjevovoda sa obje strane

+ @ Za cjevovode za

vodosnabdijevanje do 200 stanovnika PO 1Im od osovine

cjevovoda sa obje strane, U pojasu

zastite nije dozvoljena

fzgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo  koji nadin mogu  zagaditi vodu || ugroziti  stabilnost

Cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje

objekata na tras cjevovoda u zoni san

itarne zastite, neophodno

Je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |

visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora,

nije

dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U sludaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnigkih
Instalacija, &ije ZadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim

dokumentom (do njihovog konaénog
(izmjestenog) cjevovoda planirati

ukidanja) trasu novog
U  okviru predmetne

urbanisti¢ke Parcele, a tehnicko rjeSenje moze biti y sklopu

glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dip
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruktury
© Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ky
fekainu | atmosfersky kanallzaciju) predvi
»Topolica IV« - faza hidrotehnika,

infrastruktury (vodovod,
dijeti u skladu sa DUP-om




d) Tehnicka opremijenost projekta Itidrorelmic‘kih instalaci[a

I) Projekat unutrasnjin instalacija Oobjekta
* Projekat trebhs da sadrzi sye tekstualne | graficke priloge za glavni projekat y
skladu sa Pravilnikom o naginu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi y skladu
S pravilima struke i odredbama vazede zakonske regulative, a mora obuhvatitj
interne Instalacije vodovoda | kanalizacije,
II) Projekat uredenja
L. U projekty dostaviti preglednu Situaciju y odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanaiizaciony
mrezu,

gradevinski, sa Specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada j
armatura da bj dokazali usvojene dimenzije, OsSnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.
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