INFORMACIJA
o prvom lzvjestaju o nalazima ¢€injeni¢énog stanja pripremljenom od strane

drustva za reviziju ,,Certitudo” d.o.o. u vezi sa realizacijom projekta lzgradnje
hotela ,,Magnum®, Kolasin, po kondo modelu poslovanja

Uvodne napomene

Vlada Crne Gore, na sjednici od 17.06.2022. godine, na predlog Ministarstva ekonomskog razvoja
i turizma, uvrstila je projekat lzgradnje hotela ,,Magnum®, Kolasin, po kondo modelu
poslovanja na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma (Zaklju¢ak Vlade broj: 04-3735/2).

Prema dokumentaciji koja je bila predmet analize, a koja je dostavljena od strane privrednog
drustva ,Magnum Development® AD utvrdeno je da se radi o planiranoj investiciji u izgradnju
hotela kategorije 4 zvjezdice sa 105 smjestajnih jedinica. Ukupna vrijednost investicije iznosi 8,7
miliona eura, a namjera investitora je da realizacijom ovog projekta omoguci zaposljavanje 64
osobe.

Tadasnje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je u Javnom pozivu za iskazivanje interesovanja
za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma, koji je objavljen
04.07.2022. godine, u skladu sa ¢lanom 11 Odluke o kriterijumima, nacinu i postupku izbora lica
koje moze steci crnogorsko drzavljanstvo prijemom radi realizacije posebnog programa ulaganja
od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj
79/18, 12/20, 143/21 i 68/22), definisalo obavezu investitora razvojnog projekta da ,,uz prethodnu
saglasnost Ministarstva ekonomskog razvoja i turizma, nakon objave na Listu razvojnih projekata
u oblasti turizma, angazuje nezavisnog kontrolora koji ¢e pratiti realizaciju razvojnog projekta u
skladu sa planiranom dinamikom investicije iz Biznis plana i Revidovanog glavnog projekta i na
polugodi$njem nivou izvjeStavati Ministarstvo, odnosno Vladu Crne Gore o statusu realizacije
istog”.

Privredno drustvo ,Magnum Development® obavijestilo je 18.11.2022. godine Ministarstvo
ekonomskog razvoja i turizma da za nezavisnog kontrolora predlaze Konzorcijum koji €ine drustvo
za reviziju ,Certitudo” d.o.o0. Podgorica i Grant Thornton Albanija, pri éemu je Ministarstvo dalo
saglasnost na angazovanje pomenutog nezavisnog kontrolora. Dodatno, privredno drustvo
,Magnum Development® obavijestilo je Ministarstvo ekonomskog razvoja i turizma 24.04.2023.
godine o izmjeni ranije predlozenog nezavisnog kontrolora, odnosno da ¢e u cilju efikasnijeg
sprovodenja procedura nezavisnog kontrolora, angazovati Drustvo za reviziju ,Certitudo® d.o.o.
Podgorica. S tim u vezi, predmetno Ministarstvo je 25.04.2023. godine dalo saglasnost na
dostavljene izmjene koje se tiCu angaZovanja nezavisnog kontrolora, nakon ¢ega je pomenuto
drustvo angazovano za nezavisnog kontrolora.

Nakon uvrstavanja na Listu razvojnih projekta u oblasti turizma ,Magnum Development* d.o.o.
informisalo je Ministarstvo ekonomskog razvoja i turizma o namijeri izmjene Biznis plana koji je
podnesen na Javni poziv za iskazivanje interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu
razvojnih projekata u oblasti turizma, izmedu ostalog, u cilju redefinisanja rokova gradnje koji su
bili predvideni navedenim Biznis planom. Shodno navedenom, Vlada Crne Gore je na sjednici
odrzanoj 29.09.2022. godine donijela Zaklju¢ak br: 07-6203/2 kojim je usvojila Informaciju o
realizaciji projekta Izgradnja hotela ,Magnum®, Kolasin, po kondo modelu poslovanja sa Liste
razvojnih projekata u oblasti turizma, kojom je odobreno pomjeranje datuma pocetka radova na
projektu sa 15.04.2022. na 15.10.2022. godine.



Prvi lzvieStaj

Prvi lzvjeStaj nezavisnog kontrolora obuhvata period od 15.10.2022. do 15.04.2023. godine, a
finalna verzija predmetnog izvjeStaja dostavljena je Ministarstvu ekonomskog razvoja i turizma, u
Ciju su nadleznost presli poslovi u vezi sa Listom razvojnih projekata u oblasti turizma iz okvira
programa ,ekonomskog drzavljanstva®, 25.07.2023. godine nakon usagladavanja sa
Direktoratom za investicije i razvoj konkurentnosti u turizmu.

Kada je rije€ o prvom izvjestaju, a prema navodima nezavisnog kontrolora, potvrdena su ukupna
ulaganja u realizaciji projekta za usluge koje su izvrSene u izvjeStajnom periodu u ukupnom iznosu
od 748.107 eura bez PDV-a.

Analizom izvjeStaju kontrolora konstatovano je da se, od navedenog iznosa, iznos od 483.737
eura bez PDV-a odnosi na gradevinska ulaganja, dok se preostali iznos od 264.370 odnosi na
indirektna gradevinska ulaganja, opremu, kapitalizovane i nekapitalizovane troskove i iznos od
26.000 eura na kupovinu zemljista, a koje je moguce evidentirati kao troSkove povezane sa
realizacijom projekta.

Pored navedenog, u izvjestaju kontrolora navodi se da je, s obzirom na to da je od datuma predaje
aplikacije za kandidovanje projekta na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma do datuma
uvrdtavanja na Listu protekao vremenski period od 16 mjeseci, investitor zapoceo ulaganja prije
15.10.2022. godine u cilju obezbjedivanja kontinuiteta gradnje i poStovanja krajnjeg roka
zavrSetka projekta u poslijednjem kvartalu 2024. godine. Shodno navedenom, u izvjestaju
nezavisnog kontrolora konstatovano je da je do 15.04.2023. godine od planiranog investicionog
ulaganja realizovano u apsolutnom iznosu 3.821.467 eura, od €ega je iznos od 3.047.360 eura
realizovan prije 15.10.2022. godine i odnosi se na kupovinu zemlji$ta, izradu glavnog projekta,
reviziju projektne dokumentacije, komunalno opremanje gradevinskog zemljista, konsultantske
usluge, kupovinu opreme i ostalo.

Takode, prema navodima iz izvjestaja nezavisnog kontrolora, faktura u iznosu od 32.670 koja se
odnosi na usluge pruZzene do 15.04.2023. godine nije placena do datuma predmetnog izvjestaja.

S obzirom na to da je Dinamickim planom bilo predvideno da u izvjeStajnom periodu bude uloZeno
1.000.000 eura u gradevinske radove, Ministarstvo konstatuje da je ulozen manji iznos sredstava
u odnosu na dinamiku realizacije investicije.

Prema navodima iz izvjeStaja, investitor je do 15.04.2023. godine izvrSio obezbjedenje zemljiSta
za izgradnju hotela, geodetsko obiljeZzavanje urbanisti¢kih parcela, izradu i montazu metalne
gradiliSne ograde, zatim izmjeStanje instalacija vodovoda koje prolaze kroz parcelu i izmjeStanje
napojnih elektro kablova koji prolaze kroz parcelu. Dodatno, izvrSeno je obezbjedivanje
privremenog gradilisnog prikljucka za vodu kao i privremenog gradiliSnog prikljucka na
distributivni sistem elektriCne energije. Takode, izvrSena je izrada eleborata i ruSenje postojecih
objekata, izrada plana preventivnih mjera bezbjednosti i zdravlja na radu, zatim geodetsko
obiljeZzavanje pozicije Sipova, te izrada buSenih Sipova. Osim navedenog, prema navodima iz
izvjestaja, realizovane su i aktivnosti na iskopu i nasipanju terena za potrebe busenja Sipova, te
nabavci, transportu i ugradnji armaturnih koSeva za Sipove, kao i nabavci, transportu i ugradnji
betona za Sipove i izradi naglavne grede.

U skladu sa proSirenom metodologijom pracenja razvojnih projekata u oblasti turizma, koja je
usvojena na sjednici Vlade Crne Gore od 07.10.2021. godine, pored izvjestaja kontrolora,
uvedena su dva nova postupka u proceduri praéenja razvoja projekata i to izvjestaj o stanju
radova na projektu (Izvjestaj stru¢nog nadzora o napretku radova), te obilazak lokacije.



Shodno prosirenoj metodologiji, od strane Drustva dostavljen je lzvjestaj o stanju radova na
projektu 26.07.2023. godine za period od januara do aprila 2023. godine. Takode, predstavnici
Ministarstva ekonomskog razvoja i turizma izvrSili su 28.07.2023. godine obilazak lokacije na kojoj
se odvija gradnja hotela. Kada je rije€ o navedenom projektu, toku su zavrsni radovi na
kompletiranju Sipova. Prema informacijama dobijenim od predstavnika investitora, u prethodnom
periodu izvodeni su radovi na zastiti temeljne jame, te Sipovanju, odnosno ojaCavanju lokaciije
izgradnje, kao i radovi na bezbjednosnoj ogradi. Takode, kako su informisali predstavnici
investitora, u narednom periodu izvodice se radovi na podlozi za hidroizolaciju, Sljunanom nasipu
i temeljnoj plogi.



Magnum Development d.o.o. Podgorica

Izvjestaj o nalazima Cinjenicnog stanja
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Telefon: +382 69 545 454

1ZVIESTA) O NALAZIMA CINJENICNOG STANJA

Rukovodstvu Magnum Development d.o.o. Podgarica (u daljem tekstu: “Drustvo”)

Svrha sprovodenja ugovorenih postupaka

Izvrdili smo postupke u skladu sa Ugovorom od 10.05.2023. godine (u daljem tekstu: "Ugovor") a koji se odnose na usluge izrade
lzvjeitaja o nalazima €injenicnog stanja investicije koju realizuje DruStvo na izgradnji hotela u Koladinu (u daljem tekstu ,Projekat”)
za period do 15.10.2022. godine kao i za period od 15.10.2022. godine do 15.04.2023. godine u skladu sa Odlukom o
kriterijumima, nainu | postupku izbora lica koje moie stedi crnogorsko driavijanstvo prijemom radi realizacije posebnog
programa ulaganja od posebnog znacaja za privredni i ekonomski interes Crne Gore ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 079/18 od
07.12.2018, 012/20 od 11.03.2020, 143/21 od 31.12.2021, 068/22 od 30.06.2022.), a za svrhu dostavljanja Ministarstvu
ekonomskog razvoja i turizma Crne Gore, odnosno Viadi Crne Gore, kako je definisano lavnim pozivom za iskazivanje
interesovanja za kvalifikovanje projekata na Listu razvojnih projekata u oblasti turizma dana 26. februara 2019, godine (u daljem
tekstu: ,Javni poziv”) (u daljem tekstu: "lzvjestaj").

Ugovoreni postupci su izvrseni u vezi sa tabelarnim pregledom investicionih ulaganja u realizaciju Projekta izvr3enih za period do
15.10.2022. godine datih u Prilogu 1 uz ovaj lzvjedtaj, kao i tabelarnim pregledom investicionih ulaganja v realizaciju razvajnog
projekta izvrienih u periodu od 15.10.2022. podine do 15.04.2023. godine datih u Prilogu 2 uz ovaj lzvjeitaj i tabelarnim
pregledom realizacije Biznis plana za period do 15.04.2023. godine, a sve u cilju patvrde ulaganja Drustva u svrhu realizacije
Projekta.

Odgovaornost Drustva za sprovadenje ugovorenih postupaka

Rukovodstvo Drustva je potvrdilo da su ugovoreni postupci odgovarajudi za surhu navedenog angaZzmana. Rukovedstvo Drustva
je odgovorno za predmet samih ugovorenih postupaka.

Odgovornost Revizora za sprovodenje ugovorenih postupaka

Naie angaiovanje je izvrienc u skladu sa Medunarodnim standardom o srodnim uslugama (lzmijenjen) —“Angaimani za
obavljanje ugovorenih postupaka u vezi sa finansijskim informacijama® {u daljem tekstu: "ISRS 4400") kako ih je objavila
Medunarodna federacija ratunovoda (u daljem tekstu: "'IFAC"), kao i Eti¢kim kodeksom za profesionalne raéunovode izdatim od
strane IFAC-a. lako ISRS 4400 predvida da nezavisnost nije uslov za angaZovanje na obavljanju ugovorenih postupaka, u ovom
angazmanu se podrazumijeva da ce Revizor biti nezavistan u obavljanju ugovorenih postupaka u odnosu na Drustvo.

Kako dolje navedeni postupci ne predstavljaju reviziju ni pregled finansijskih iskaza u skladu sa Medunarodnim standardima
revizije ili Medunarodnim standardima primjenljivim na angaZovanja o pregledu, ne izrazavamo misljenje revizora odnosno
uvjeravanje u vezi sa priloZenim tabelarnim pregledima.

U slutaju da smo izvrdill dodatne postupke ili da smo izvrsili reviziju ili pregled finansijskih iskaza u skladu sa Medunaradnim
standardima revizije ili Medunarodnim standardima primjenljivim na angaZovanja o pregledu, mogli bismo da identifikujemo
druga pitanja koja bi bila od znacaja za Drustvo.

Informacije sadrzane u ovom lzvjedtaju i one koje su nam dostavili ovladceni predstavnici Druitva necemo podvrgnuti postupcima
provjere i verifikacije osim u mjeri izricito navedenaj u Ugovoru, Sto predstavlja uobitajenu praksu prilikom obavljanja postupaka
sa ogranitenim definisanim obimom. Ugovoreni postupci predstavijaju postupke navedene u nastavku.

CERTITUDO



1ZVJESTAJ O NALAZIMA CINJENIENOG STANJA (NASTAVAK)

Sprovedeni postupci i €injenicno stanje

R.b.

Sprovedeni postupci

Cinjenitno stanje

Pribavili smo od strane rukovodstva Drustva
tabelarni pregled investicionih ulaganja Drustva
koja su nastala u periodu do 15.10.2022. godine
(Prilog 1) kao i za period od 15.10.2022, godine do
15.04.2023. godine (Prilog 2).

Konstatovali sme da ukupan iznos ulaganja za period do
15.04.2023, godine iznosi EUR 3.821.467.

Ukupno ulaganje u zemljiste za period do 15.04.2023. godine
iznosi EUR 2.427.236, od £ega ulaganje u zemljiste u periodu do
15.10.2022. godine iznosi EUR 2.401.236, dok Je ulaganje u
zemljiste za period od 15.10.2022. godine do 15.04.2023.
godine iznosi EUR 26.000.

Ukupno ulaganje Drustva (osim zemljista) za pericd do
15.04.2023. godine iznosi EUR 1.394.231, od ¢ega ulaganje za
periad do 15.10.2022. godine (Prilog 1) iznosi EUR 646.124, dok
ulaganje za period od 15.10.2022. godine do 15.04.2023. godine
(Prilog 2) iznosi EUR 748.107.

lzvrsili sme uvid u relevantnu dokumentaciju
(ugovori | fakture) kaka bi poturdili da su ulaganja,
odnosno troikovi prikazani u tabelama (Prilog 1 i
Prilog 2) stvarno nastali, kao i uvid u bankarske
izvode na kajima se vide placanja kako bi potvrdili
da su obaveze Druitva po osnovu navedenih
ulaganja izmirene. Uporedili smo prikazane
informacije u tabelama sa odgovarajuéom
dostavljenom dokumentacijom kako bi provjerili da
li postoje eventualne razlike tj. odstupanja koja je
potrebno objasniti.

Uvidom u dostavljenu relevantnu dokumentaciju {ugovore i
izvode) potvrdili smo da je DruStvo izvriilo ukupno ulaganje u
zemljiite za period do 15.10.2022. godine u iznosu od EUR
2.401.236, dok je ulaganje u zemljiste za period od 15,10.2022.
do 15.04.2023. godine u ukupnom iznosu od EUR 26.000.
Obaveze prema dobavljadima za zemljiste su izmirene u cjelosti
u gore pomenutim iznosima u pripadajucim periodima.

Uvidom u dostavijenu relevantnu dokumentaciju (ugovaore,
fakture, izvode) potvrdili smo da je Drustvo izvriilo ulaganja i
izmirilo obaveze prema dobavljaéima za period do 15.10.2022.
godine (Prilog 1) u ukupnom iznosu od EUR 646.124, dok je
ukupno ulaganje Drudtva za period od 15.10.2022, do
15.04.2023. godine (Prilog 2} u ukupnom iznosu od EUR
748,107, od ¢ega su izmirene obaveze prema dobavijatima za
navedeni period u ukupnom iznosu od EUR 712.582 (sa FDV].

Za pericd do 15.10.2022. godine indirektna gradevinska
ulaganja su u ukupnom iznosu od EUR 345.525, indirektna
ulaganja u opremu su u ukupnom iznosu od EUR 2.172,
indirektna ulaganja - kapitalizovani troSkovi su u ukupnom
iznosu od EUR 277.004, dok su indirektna ulaganja -
nekapitalizavani troskovi u ukupnom iznosu od EUR 21.424.
Obaveze prema dobavljatima za pomenuta ulaganja su izmirena
u cjelosti u gore pomenutim iznosima u pripadajucem periodu.
Detaljan pregled ulaganja i placanja za period do 15.10.2022.
godine je dat u Prilogu 1 uz ovaj lzvjestaj,

Za period od 15.10.2022. godine do 15.04.2023. godine direktna
gradevinska ulaganja su u ukupnom iznosu od EUR 483.737,
indirektna gradevinska ulaganja su u ukupnom iznosu od EUR
32.958, indirektna ulaganja u opremu su u ukupnom iznosu od
EUR 1.452, indirekina ulaganja - kapitalizovani troskovi su u
ukupnom iznosu od EUR 158.839, dok su indirektna ulaganja -
nekapitalizovani troSkovi u ukupnom iznosu od EUR 71.121.
Obaveze prema dobavljaéima za pomenuta ulaganja nisu
izmirena u cjelosti u gore pomenutim iznosima u pripadajucem
periodu (vidjeti tacku broj 4). Detaljan pregled ulaganja i
pladanja 2a period od 15.10.2022. do 15.04.2023. godine je dat
u Prilogu 2 uz ovaj lzvjestaj.




Pribavili smo od strane rukovodstva DruStva
tabelarni pregled realizacije Biznis plana (Tabela 3)
za period do 15.04.2023. godine. Provjerili smo
matematitku tacnost realizacije Biznis plana,
odnosno realizovanog u odnosu na planirano po
posljednjem odobrenom Biznis planu.

Konstatovali smo da je do 15.04.2023. godine od planiranog
investicionog ulaganja realizovana u apsolutnom iznosu EUR
3.821.467, od éega iznos od EUR 3.047.360 je realizovan prije
15.10.2022. godine, aiznos od EUR 774.107 tokom perioda od
15.10.2022. do 15.04.2023. godine, dok je Biznis planom bilo
predvidenc ulaganje do 15.04.2023. godine u iznosu od EUR
2.800.000. Provierili smo matematicku taénost obraguna
prikazanog u tabell i ne postoje razlike.

Odabrali smo | uzorak transakcija blizu kraja
verifikacionog perioda (15.04.2023. godine) i
razmotrili smo na osnovu raspolofivih dokaza,
dostavljenih faktura i opisa na njima, da li je iznos
investicije priznat u pripadajuéem vremenskam
periodu. Takode, za fakture koje nisu pla¢ene u toku

Uvidom u dostavljenu relevantnu dokumentaciju (fakture sa
kraja i nakon verifikacionog perioda) potvrdili smo da ukupan
iznos jedne fakture za pruZene usluge za period do 15.04.2023.
godine, a koja nije placena do datuma ovog lzvjestaja je EUR
32,670 (bez PDV), i odnosi se na fakturu &iji je rok placanja
odloZzen u skladu sa dogovorom sa dobavljatem.

verifikacionog perioda traZili smo relevantna

A Dodatno, uvidom u dostavljenu relevantnu dokumentaciju
objasnjenja.

potvrdili smo da ukupan iznos éetiri fakture za koje su izvriena
placanja nakon 15.04.2023. godine, a prije datuma ovog
lzvjestaja iznosi EUR 134.685 (bez PDV).

Takode, uvidom u dostavljenu relevantnu dokumentaciju
potvrdili smo da je ukupan iznos ulaganja koji se odnosi na
period do 15.04.2023. godine, a za koji su fakture dostavljene
Drudtvu naken datuma 15.04.2023. godine, iznosi EUR 209.063
(bez PDV), a odnose se na tri fakture za usluge izvodenja grubih
gradevinskih radova i dvije fakture za konsultantske usluge. Od
navedenog iznosa faktura dobavljadima je do datuma ovog
izvjedtaja izmiren iznos od EUR 209.063 (bez PDV). J

Koriséenje lzvjestaja

Nas lzvjesta] se izdaje iskljuéivo za svrhe navedene u paragrafu Svrha sprovodenja ugovorenih postupaka i za Vasu informaciju |
ne moze se koristiti u bilo koje druge svrhe, Medutim, nas lzvjestaj, samo kao cjelina, moie se dostaviti Ministarstvu ekonomskog
razvoja i turizma Crne Gore | Vladi Crne Gore | ne moie se koristiti od drugih strana osim gore posebno navedenih, Ovaj lzvjestaj
se odnosi samo na gore navedene stavke i ne obuhvata ni jedan finansijski iskaz privrednog drustva Magnum Development d.o.o.
Podgorica u cjelini.

S poStovanjem,

Radmic. e

Borde Radonjl¢, Ovlaiéeni revizor




1 OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU

Drustva Magnum Development d.o.o. Podgorica {u daljem tekstu: Investitor) je osnovano 25.09.2020. godine, a glavna djelatnost
je razrada gradevinskih projekata (sifra djelatnosti je 4110).

Investitor gradi jedinstveni luksuzni hotel po kondo modelu sa 4* u Koladinu koji se nalazi u samom centru grada na samo 100
metara od glavnog gradskog trga i pjesacke zone (u daljem tekstu: Projekat).

U skladu sa Zakljuékom Vlade Crne Gore od 23. juna 2022. godine Projekat je uvrsten na Listu razvojnih projekata iz oblasti turizma.

Planirano je da Hotel Magnum ima 105 luksuznih smjestajnih jedinica kvadrature od 24 do 64 m? (u daljem tekstu: Hotel).
Hotel ¢e pruzati usluge spa centra, fitness centra, moderan bazen, restoran i butike.

Kompetitivne prednosti Projekta su:
1. energetska efikasnost,
2. fokus na zdravstveni turizam i relevantno iskustve viasnika u oblasti zdravstva,
3. akcenat na razvoj lokalne zajednice,
4, prednost mikro lokacije u najuiem gradskom jezgru.

Gore pomenute prednosti obezbijedice visoku popunjenost objekta tokom cijele godine.

Investitor je kreirao jedinstvenu strategiju baziranu na razvoju zdravstvenog turizma po modelu alpskog turizma, gdje ce prije
svega akcenat biti na razvoju programa holistickog i medicinskog wellnessa koja mu daje kompetitivnu prednost u odnesu na
ostale projekte na sjeveru Crne Gore. Pomenuto je u skladu sa Programom razvoja zdravstvenog turizma Crne Gore 2021 -2023.
godine sa Akcionim planom do 2023. godine koji je Vlada Crne Gore usvojila u oktobru 2021, godine gdje je ukazano na potrebu
za vedim brajem hatela koji nude SPA i wellness sadrZaj u cilju razvoja 2dravstvenog turizma,

Investitor smatra da ce sprovodenje zdravstvenog turizma velikim dijelom doprinijeti razvoju, ne samo lokalne zajednice u
Koladinu, veé i okolnih mjesta na sjeveru Crne Gare, ali i na komplementarnost u poslovanju sa ostalim hotelskim kapacitetima u
Kolasinu zbog ofekivanja su da ce posjetenost turista zainteresovanih 2a ovaj segment nakon odredenog perioda znatajno
premasivati kapacitete Hotela tokom odredenog dijela godine.

Predratunska vrijednost investicije u skladu sa Biznis planom je EUR 13.343.005.

Planirani rok zavrietka investicije u skladu sa Biznis planom je 30.10.2024. godine.

U skiadu sa Biznis planom planirano je da ukupna investicija iznosi EUR 13.343.005.
Investitor je planirao do 15.04.2023. godine uloiiti iznos od EUR 2.800.000, od ¢ega iznos od EUR 1.800.000 je planiran da bude
ulozen na zemljiste, a preostali iznos od EUR 1.000.000 na ostala ulaganja vezano za Projekat.

Investitor je do 15.04.2023. godine ukupno utrodio sredstva u iznosu od EUR 4.333.847 (bez PDV) u Projekat, od Cega:
- direktna ulaganja u Projekat u iznosu od EUR 3.821.467 (bez PDV),
- ostali troskovi u vezisa projektom iznosu od EUR 512.380 (bez PDV),

kako je prikazano u tabeli:

Period realizacije do Planirano i y i i Razlika
} i 2 PDV PDV I PDV
15.04.2023. (Biznis plan) Viagarja ez 10 Ulsasje = (vi%e uloFeno)
Zemljiste 1.800.000 2,427.236 2.427.236 627.236
S gnd SN gt 1.000,000 1.394.231 180.225 1.574.456 394.231
e sl 000, 394, 225 574,48 i
Ukupno ulaganjs 2.800.000 3.821.467 180.225 4.001.692 1.021.467
Ostali trogkovi 512.380
UKUPNO 2.800.000 4.333.847




1 OSNOVNE INFORMACIJE O PROJEKTU (nastavak)

U skladu sa Biznis planom, za period 15.10.2022. do 15.04.2023, godine, Investitor je planirac da uloZi EUR 1.000.000.

Kako je od datuma predaje aplikacije 23 kandidovanje Projekta da isti bude uvréten na Listu razvojnih projekata iz oblasti turizma
(08.03.2021. godine) do datuma odobrenja Vlade Crne Gore (23.06.2022. godine) proslo gotovo 16 mjeseci, Investitor je zapofeo
ulaganja prije 15.10.2022. gadine kako bi obezbijedio kontinuitet gradnje | poStovanje krajnjeg roka zavrietka projekta u zadnjem
kvartalu 2024. godine.

U narednoj tabeli su prezentirana ulaganja do 15.10.2022, godine i za period od 15.10.2022. do 15.04.2023. godine:

o -
' P"'Ti rnr: izcije do :il;ni;n;:. Ulsgana bez POV , POV Ulaganja sa PDV l v Razika
emliiite [ 1s00000 | zama 2427236 | 627336
| |
Ulaganja do 15 10,2072 ’ 46,124 61945 | T08 069 |
jnod 15 22 )
I'krﬁ"; S KRN ’ 248107 s | woz | |
; - [ T 1
E’:ﬂ"f;‘;""‘““}' ooz 1.000.000 J 1.394.231 | 1sezes | LST4dS6 | 3uam

Od ukupno uloienog iznosa od EUR 1.394.231 (bez PDV), iznos od EUR 862.219 (bez PDV) se odnosi na gradevinska ulaganja, dok
se preostali iznos od EUR 532.012 (bez PDV) na indirektna ulaganja vezano za Projekat.

Investitor je do 15.04.2023. godine realizovao sledeée aktivnosti na Projektu:

1. obezbjedenje zemljista za izgradnju Hotela,
2. geodetsko obiljezavanje urbanistickih parcela,

3. izrada | montaZa metalne gradilisne ograde,

4. izmjeStanje instalacija vodovoda koje prolaze kroz parcelu,

5. izmjedtanje napojnih elektro kablova koji prolaze kroz parcelu,

6. obezbjedivanje privremenog gradilitnog priklju¢ka 2a vadu,

7. obezbjedivanje priviemenog gradiliénog prikljuéka na distributivni sistem elektricne energije,
8. izrada elaborata i rudenje postojecih objekata,

9.  Izrada plana preventivnih mjera bezbjednosti | zdravija na radu,
10. geodetsko obiljefavanje pozicije fipova,

11. izrada budenih Sipova,

12. iskop i nasipanje terena za potrebe busenja dipova,

13. nabavka, transport i ugradnja armaturnih koeva za Sipove,

14. nabavka, transport i ugradnja betona za Sipove,

15. izrada naglavne grede (iskop, oplata, armatura | beton).

"MAGNU
DEVELOPX




Prilog 1

Pregled ulaganja za period do 15.10.2022. godine prikazan je u tabelama u nastavku:

1.1 Zemljiste

1 184020 uzz 118/7020 Nusaema et 19,000 1000 | o0 | osaozozm. !r:?d:;'a! ! 2w20062

UZ 1132020
UZZ 1142025
UZZ 1152010

2 D041 27 1182020 Kupawma et 17103% Lriesas | 1oz | ovsason, we wr
UZZ 135- 2020
uzz 1€2.2020
UZz 213-2020

3 180821 uzz 238,200 Kugans temaens £72.000 2000 | 2000 | 05398 ““::‘,jmmm' oo

Ukupno 2401236 2.401.236 | 2,251.236

1.2 Indirektna gradevinska ulaganja

lrrada Glavnodg o aha i bk ke dokumentac

650:20 KCMD-0¥2020 ehic ke dok vebmickoisurade | 6264 u% %900 w0D oas02000 "“":;‘:;::‘m- 2020002
o4 20072020, godine | AneksuUgovors od 00.10.2020
3 0 e ————
it ada Cilauncg piopwita | iobrd Le SORLIAH BqE
doa Uger aradl Adristc Bank AD.
302 KCMO-0212020 Vebnk ke dokumentacie | posiowno- tehe koj saradn | 80,809 Bos | mosoo | maoo 22020 e 2020003
04.20.07.3020, gocine | Aneksu Ugovora od 08402020 dgare
2|
oo VRre 405, Cwodeting uaiuge 10 a0r .
peiL20 w20z i e 0 a2 22 22 2720, Hitvtebaw AL, 2n0007
il el Padgor
Al T Adriatic Bank AL
w2 B8 Podgarioa - 1ada Elaborats o procient uicaja na 1800 24 193 1828 271202, ek 200007
4 Trviotrn s pdevy 10 Hiotel
T ada GlaVICg popeita | Lehrik ke dEuTerd acie
BusinessAn d o 0. Podgorics po Ugowse o rad Bank A,
e KCMD-83(2020 o w0 a0 | zzew asn 42200, s 2020009
¥ goding | 08 30 2000
i A,
o Dh12:20 54220 Pevitia Gmriog projek  Sedam NG dio.c Podgorica| 20,330 aey | asm 25 o4 12200 g 2020009
T2t TaTog 1oWATa [1ekra L GOKimeriastd
s s .
. ~ s 2y 17032021 Rdiatio Biank AD,
swn KEMD-B2021 + 87088 mar | 0638 | whME oty e ! 202008202001
T
N mma s 200 “ 2841 284 20082022 s g zem
d T popEm— Fiewia projektne dohumentaciye Horel Cria A6 = e e g E—— Mn:hm‘m =
Geotwhem.a 4o Podgonea - Qeatehiih s 150 3 wia Tiiatio B ank AT
6 170821 sz a2 62 2% o 20122022 o L 022082
a4 Gevnog pOpELe | Ished L8 BLUmereacqe
‘BusinessAm d.o o, Podgotics po Ugovars o arad
o T e . e | -3eme 230 2630 s o Low.enBanki AD, s
godins |
1]
" - naknads Fidiatic Bank AD,
@ ey [ e . Baesn 3005 51058 Dé 02022 A ;20
8 Besoz2 BH1isMe ‘Es%sg%gm“w“ EEs) 232 553 M i e 15 s
Ukupno 395575 | 69,409 | 404,933 | 404,533
1.3 Oprema
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1.4 Indirektna ulaganja — kapitalizovani troskovi

1.5 Indirektna ulaganja — nekapitalizovani tro3kovi
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*Napomena: Tabele prezentirane kao Prilozi uz ovaj levieita) su pripremijene od strane Drustva | ne sadrfe kolonu “Dobavijad"” u skiadu so zahtjevam Drustva.



Prilog 2
Pregled ulaganja za period od 15.10.2022. godine do 15.04.2023. prikazan je u tabelama u nastavku:

2.1 Direktna gradevinska ulaganja
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* stavke pod rednim brojem 15, 16§ 17 u tabeli 2.1 iznad se odnose na fakture u ukupnom iznosu od EUR 192.038 &iji datum
fakture je nakon 15.04.2023. godine, koje se odnose na izvedene gradevinske radove od strane glavnog izvodaéa VB Monting
d.o.o. Podgorica u toku izvjestajnog perioda odnosno do 15.04.2023. godine.

2.2 Indirektna gradevinska ulaganja
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2.4 Indirektna ulaganja — kapitalizovani troskovi
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2.5 Indirektna ulaganja — nekapitalizovani troskovi
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Ukupan iznos jedne fakture koja se odnosi pruzene usluge za period do 15.04.2023. godine, a koja nije placena do datuma ovog
|zvjestaja je EUR 32.670 (hez PDV).

Ukupan iznos ulaganja koji se odnosi na period do 15.04.2023. godine, a za koji su fakture dostavljene Druitvu nakon datuma
15.04.2023. godine, iznosi EUR 209.063 (bez PDV), 2 odnosi se na 3 (tri) fakture za usluge izvodenja grubih gradevinskih radova i
2 (dvije) fakture za konsalting usluge i odnose se na sledece fakture:

s  utabeli 2.1 Direktna gradevinska ulaganja

- faktura broj 00002/2023 (datum 15.5.2023) - za izvedene grube gradevinske radove uiznosu od EUR 74,380

- faktura broj 00003/2023 (datum 19.5.2023) - za izvedene grube gradevinske radove u iznosu od EUR 33.058

- faktura broj 00004,/2023 (datum 30.5.2023) - za izvedene grube gradevinske radove u iznosu od EUR 84.600

= utabeli 2.5 Indirektna ulaganja — nekapitalizovani tro3kovi

- faktura broj F-8/2023 (datum 27.04.2023) — konsultanske usluge u iznosu od EUR 2.400

- faktura broj F-12/2023 (datum 30.04.2023)- konsultanske usluge u iznosu od EUR 14.625

Sve pomenute fakture su do dana sastavljanja ovog izvjeStaja placene, odnosno izmiren je ukupan iznos od EUR 209.063 bez PDV.

2.6 Zemljiste
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*Napamena;: Tabele prezentirane kaao Frilazi uz ovaj lzujedtaj su pripremliene od strane Drudtva i ne sadrie kolanu “Dobavijoé” u skiadu sa 2ahtjevom Druftva.



Prilog 3

Tabelarni pregled realizacije Biznis plana:

Period realizacije do Planirano 2 ;s : i . o s Radika
15.04.2023. (Biznis plan) Ulngnje Sez POV o s i kbl Vil
Zemljiste 1.800.000 2.427.236 2.427.236 627.236
Ulaganja do 15.10.2022 646124 61945 708 069
Ulaganja od 15.10.2022 1.000.000 394231
) 7481 ; 3
b o g 48,107 118,250 866387
Mo SRl (e 1.000.000 1.394.231 180.225 1.574.456 394231
memljiSia)
Ukupno ulaganja 2.800.000 3.821.467 180.225 4.001.692 1.021.467

10




	Scanned_from_a_Lexmark_Multifunction_Product31-07-2023-191131
	154
	2 Formular KEPIF Certitudo Magnum
	3 Certitudo Magnum rezime
	4 Info za Vladu Certitudo Magnum
	5 Magnum I izvjestaj nezavisnog kontrolora


