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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte LA JE BJESHA UPHA FOPA

Broj: 05-332/26-7165/2
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»QBIK" doo

orica
Ul 8 marta, br. 55

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na &an 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-7165/1 od 19.05.2026.godIne, Direktoratu Glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio su se ,QBIK™ doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane .A-TIM STUDIO" Doo Podgonica,
ovjereno elextronskim potpisom projektanta dana 18.05.2026.godine u 15:56:34 +0200 za
izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, na lokaciji koju Cine kalastarske
parcele br. 2061/1, 2062/1, 2059 i 2058/1 KO Pevija, koje ocbrazuju UP89S | UP 97, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana *Centar I'-lzmjene i dopune ("SI, ist CG", op#tinski propis br, 35/09),
Opétina Plievalja.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Cme Gore® broj 19/25,
82/25, 160/25) utvrdena su oviaStenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m? | vise,
hotela odnosno lturistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica | tunisickog rizorta, trga, skvera,
SetaliSta, gradskog parka i objek!a iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistitko-tehnickim usiovima, u dijelu oblikovanja i materijalizaciie; osnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj kniji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
slepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradniji objekata (.SluZbeni st Cme Gore” broj 19/25, 92/25, 160/25),
data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numenéke | grafiCke
dokumentaciie kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i na&in gradenja objekta a stavom 2. istog
¢iana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehni&kim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke, Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjedenje, §to u skladu sa citiranim &anom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rjedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistiCko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju idejnog rjeSenje, ovaj Direktorat uputuje na sljedete
nedostatke:

Idejnim rjeSenjem navedena je spratnos! cbjekta 2Po+P+7, odnosno dvije podrumske
etaZe, prizemije i 7 spratova. Sagledavajuéi grafike priloge idejnog rjeSenja konstatuje se da se



podrumske etaZe u objektu ne mogu okaraklerisati kao iste buduéi da nisu u potpunosti ukopane.
Potebno je jasno definisati spratnost objekta, te voditi ratuna o formiranju podrumske il suterenske
eta2e, koja shodno praviima struke mora biti ukopana sa tri strane, Takode, navodimo | bitnu
smjemicu sadrZanu na strani 69 planskog dokumenta: .U skladu sa konfiguraciom terena moguéa

je izgradnja podrumske Il suterenske etaZe koje se mogu koristiti prema potrebi korisnika®,

Nadalje, na istoj stranici planskog dokumenta navodi se Ukoliko se ispod objekta organizuje
suterenska etaza tada kota poda prizemija mo2e bitl maksimaino na 1.2m od kote terena”. Uvidom
u grafitke priloge idejnog rjeSenja (osnove, presjeci, izgledi..) utvrdeno je da je etaZa prizemija,
lamela sa ulazom oznafenim brojem 2, postavijena na kotu +6,15m u cdnosu na kotu lerena
(pristupnu ulicu), 8to nije u skladu sa prethodno citiranom smjemicom iz plana.

Osim navedenog, pjedacki pristup ulazu 2 u objekat je omoguéen jedino putem stepeniéta.
Planom je definisano da je potrebno u projektovanu i izvodenju obezbijediti prstup svakom objektu
koji mogu da korisle kca sa ogranitenim moguénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz
slepenidne prostore | odgovarajute rampe sa propisnim nagibom.

Takode, u okviru parternog uredenja, potrebno je predvidjeti pjeSacku stazu (trotoar)
kontinuaino oko samog objekta.

Smjemicama iz planskog dokumenta propisano je da se u obratun BRGP-a ne uklfjutuju
podzemne | suterenske etale namijenjene za garaZiranje, kotlamice i druge pomotne prostorije. S
obzirom na lo da se ovo izuzece odnosi iskljufivo na prostore u suterenu | podrumuy, iste takve
prostorije u prizemiju moraju biti obuhvatene obratunom. To znadi da se parking prostor
projektovan u prizemiju lamele 1, kao | kompletna preostala povr§ina prizemija, mora uralunati u
BRGP objekta.

Potrebno se pindrZavali smjemica iz plana za projektovanje saobratajnih povrsina: *Rampe
za ulazak u parking garaZe projektovati sa Sirinom 6.0m za dvosmemi saobracaj | poduZnim
nagibom 12% zaobljene sa vertikainim radjusom min R=20m. Dimenzie parking mesta na
izdvojenim parking povr§inama i u garaZama, gde se predvida upravno parkiranje su standardne
5x2.5m, sa Sirinom pristupne saobracajnice 5.5m, a u garaZama 6,0m. Dimenzije parking mesta za
podu2no parkiranje su 5.5x2.0m.”

Arhitektonski izraz objekta ne korespondira adekvatno sa kontekstom lokacije. Potrebno je
redizajnirati formu | materfjalizaciju u cilju postizanja vizueinog i prostomog kontinuiteta sa
okruenjem.

U2a siluacia treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju sa
svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (lerasa, vijenac,
slieme), terena (saobralajnice, trotoar, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednom okruZenju, kao | ucrtanom saobracajnicom po planskom dokumetnu,

Dostaviti prilog Situacije sa idejnim gesenjem uredenja terena kofi treba da sadri kompletan
obuhval sa legendom/labelom matenjala zavrine obrade povriina partera. U okviru legende/tabele
egzaktno navesti sve povrsine | njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom
kontaktu sa terenom.

Na karaktenisliénim presjecima oznadili kniju posiojeceg terena, iskolirali ograde i visinu
potpomih zidova, a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zateZeno) morfologiji terena. Dostaviti
presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani,

U cifju sagledavanja ukiopijenosti objekla u zateCeno prirodno | izgradeno okruZenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruenje iz gornjeg
rakusa iz viSe pozicja sa pripadajutim uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa
pripadajuéim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan, odnosno da bude jasno prikazan.



Shodno navedenom, a u smislu &ana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeniénog stanja, odnosno da
se doslavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ e donijjeli rjesenje bez
vadeg izjasnjavanja - ¢lan 112.51.3. Zakona o upravnom postupku.
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