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“(¥er# | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
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Broj: 08-332/23-7040/7-2023 Podgorica, 27.03.2024. godine
HOLDCO EAST DOO
PODGORICA

Cetinjska 11

Dostavijaju se urbanistidko-tehniki uslovi broj 08-332/23-7040/7-2023 od 27.03.2024.
godine, za izgradnju objekata u okviru povr§ine za turizam (T2) na urbanistickoj parceli UP
56a (zona E), u zahvatu Drzavne studije lokacije .Dio Sektora 66 — moduli IV i V" Velika
plaza (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 68/1 8), u Ulcinju.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
< U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

' Crna Gora

Broj: 08-332/23-7040/7-2023 WLoB |
s | Ministarstvo prostormog

Podgorica, 27.03.2024. godine

imovine

- planiranja, urbanizma i drzayne

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana

74

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

2. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva HOLDCO EAST d.0.p iz
Podgorice izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
i za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata u okviru povrsine za turizam (T2) na urbanisti¢koj parceli| UP
4 56a (zona E), u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli IV | \V*
Velika plaza (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 68/18), u Ulcinju.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | HOLDCO EAST d.o.0 iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafickom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan sa granicom i
viasniStvom, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu br. 10 — Namjena povrsina, urbanisticka parcela UP 56a

nalazi se na povrSinama za turizam (turisti¢ka naselja) - T2.

Povrsine za turizam — Turisti¢ka naselja T2

Na povr§inama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:
1. za smjestaj turista: turisticka naselja (T2).

2, za pruzanje usluga ishrane i piéa.

Na povrSinama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibi
toj namjeni, mogu se planirati:
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

Na povrSinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).
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U turistiCkim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, a najvise 70% u “vilama" ili depadansima. Ukupna povfsina
prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana
povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 50%.

Prilikom izrade idejno programskih riesenja i pristupanja realizaciji sadrzaja na
parcelama namjene T2, moze se izvrsiti prenamjena turistickih naselja (T2) u hotele
(T1).

Prosjena bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom lezaju u turisti¢kim
naseljima (T2) je 80 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4
zvjezdice.

Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim turistidkim
podru¢jima, po jednom lezaju je 100 m* u svim objektima, bez obziral na
kategorizaciju.

Smjestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistickom naselju
(depadansu) se smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom
jedinicom.

Broj lezaja po smjestajnoj jedinici obradunava se na sliedeci naéin, i to:
- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

- smjestajna jedinica u turistitkom naselju obuhvata 3 lezaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

Povrsine za turizam — Hoteli T1
Ukoliko se prilikom izrade idejno programskih rieSenja i pristupanja realizaciji
sadrZaja na parcelama namjene T2, izvrSila prenamjena turistickih naselja (T2) u
hotele (T1), u pogledu namjena vaze sljedeéi uslovi:

Na povr§inama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:
1. za smjestaj turista: hoteli (T1).

2. za pruzanje usluga ishrane i pica.

Na povrsinama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno
toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaZe za smjeétaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).
Na povrSinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrZaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).
U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnpm
objektu hotela, a najvise 30% u “vilama" ili depadansima. Ukupna planirana povrsina
prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsjna
za depadanse ili "vile" je najvise 30%.

Prosjecena bruto razvijena gradevinska povréina po jednom lezaju u hotelima (T1)
je 100 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice.

Pripadajuc¢a zelena odnosno slobodna povréina, u novoformiranim turistickim
podru¢jima, po jednom lezaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira |ha
kategorizaciju.




Smijestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistitkom naselju
(depadansu) se smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom
jedinicom.

Broj postelja po smjestajnoj jedinici obraéunava se na sliededi naéin, i to:
- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

- smjestajna jedinica u turistiékom naselju obuhvata 3 lezaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.
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Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 56a, zona E, sastoji se od katastarskih parcela br. 1198/1,
1199, 1196, 1197/1, 1195 1194 KO Donji Stoj i djelova katastarskih parcela br. 27/1 2
112177, 1194/2, 119812, 1197/2, 1200/1, 1200/2 i 1201/1 KO Donji Stoj, u zahvatu
Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — moduli IV | V* Velika plaza.

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama tacaka u
grafickom prilogu 10 Parcelacija i UTU. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup
sa javne komunikacije.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
parcela.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste namjene, a u skladu sa Zeljama i
potrebama investitora, moze se vréiti formiranje vecih urbanistickih parcela
udruZivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, a pri tome bogne gradevinske linije su bo¢ne linije krajnjih
urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

- Obavezno uraditi idejno arhitektonsko rieSenje za svaku urbanistiéku parcelu naron
izrade Detaline studije predjela sa pejzaznom taksacijom postojeceg zelenila i
elaboratom zastite zelenila u okviru urbanisticke parcele po metodologiji iz Priru¢nika
o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.);

Clanom 13 Pravinika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnika
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

|7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciono i Nivelaciono rjesenje dato je u grafickom prilogu 11 .
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena
i izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana
na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije princippm
samoodvodnjavanja.

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja, pje$ackih
povrsina i zelenila od povr§ina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistiékim
parcelama.

Gradevinska linija
Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu linjju,
predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana
Je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.




Gradevinska linija prema javnoj povréini definisana je koordinatama tacaka,

i

udaliena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
postojecih objekata, a linija prema susjednim parcelama takode koordinatnim

tackama.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanisti¢kih parcela u jednu,
bocne gradevinske linile su boéne linije krajnjih urbanisti¢kih parcela prema

susjedima i javnim povrsinama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji

(GL 1).

ze

nisu dozvoliene. Planiranje podzemnih etaza nije opravdano zbog prirodnih uslova

Podzemna gradevinska linija (GL 0) nije definisana, s obzirom da podzemne 1a

(visok nivo podzemnih voda). Takode, ovakvim principom, smanjuje se uticaj gr
na zZivotnu sredinu.

Visinska regulacija

nje

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: sprathost
objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u metfima

i znadi distancu od najnize kote okolnog konacnog uredenog i nivelisanog teren
trotoar uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

* za objekte u zoni A i zoni D UP1 — UP21 i UP 30 — UP53 - (tri nadzemne etaze -

P+2);

* za objekte u zoni B i zoni E UP22 — UP25, i UP54 | UP57 - (sedam nadzermnih
etaza za osnovne objekte hotela i depadanse — P+6 i tri nadzemne etaZe za objekte

vila - P+2);

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 12 Nivelacjja i

Regulacija.

Etaze definisane ovim planskim dokumentom mogu biti isklju¢ivo nadzemne.
Nadzemne etaze definisane ovim planskim dokumentom su prizemlje i sprat.
Podzemne etaZe nisu dozvoliene, kao ni nadzemna etaa suteren, Planiranje
podzemnih etaZa, kao i nadzemne etaZe - suteren nije opravdano zbog prirodnih
uslova (visok nivo podzemnih voda i nepovoljni seizmicki uslovi). Takode, ovakvim

principom, smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu sredinu.

Prizemlje je nadzemna etaza dija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene

i morfologije terena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20
iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaZa iznad prizemija.

m

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertikalno, izrazava se u metrima i znaéi
distancu od najniZe kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
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uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvigena

je maksimalna visina za:

* za objekte u zoni A i zoni D UP1 - UP21 i UP 30 — UPS3 - (tri nadzemne etaze -

P+2 - 15 m);

* Za objekte u zoni B i zoni E UP22 — UP25, i UP54 i UP57 - (sedam nadzemnih

etaZza za osnovne objekte Hotela i depadanse — P+6 — 33 m i tri nadzemne etaze
objekte depadansa i vila — P+2 — 15 m).

Za

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaznih konstrukcija iznosi:
* Zza garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m

* za poslovne etaze do 4.5 m. Prizemlje moZe biti 6 m visoko, zbog zahtjeva mogliéih

turistickih sadrzaja.

Posebni uslovi

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaZnog i parternog uredenja
kompletne urbanisticke parcele to jest turistickog naselja, hotela ili parcele centrdinih
djelatnosti. Zelene i otvorene povrsine obuhvataju: parterno zelenilo, pjesacke i
biciklisticke staze, vece ili manje povr§ine odredene namjene — platoe, bazene,

sportske terene, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima ukoliko su parki

ng

mjesta ozelenjena, povrsine pod montaZnim natkrivenim paviljonima razne namjene

i sli€nim elementima pejzaznog uredenja lokacije. U zelene i otvorene povrsing

ne

spadaju prilazne kolske saobracajnice, kolske saobracajnice koje opsluzuju parkinge

i sliéno.

U planskom dokumentu je definisana minimalna povr§ina zelenih i otvorenih

povrsina, koja predstavlja minimum koji je neophodan, medutim, konacna povrsi
zelenih i otvorenih povrsina direktno zavisi i od broja lezaja. Obavezan uslov

na
Za

buduca turisticka naselja i hotele je da na svaki leZaj mora da se obezhijedi 100|m?

zelenih i otvorenih povrina na urbanistickoj parceli.

Maksimalan broj leZaja koji se moze planirati u okviru odredene parcele je dat u
Tabeli osnovnih urbanistickih parametara. Maksimalan broj leZaja za svaku parcelu

odreden je srazmjerno maksimalnoj bruto povrsini dozvoljenoj za gradnju objekta

na

svakoj urbanistickoj parceli, tako da se moZe ostvariti cilj od 100 m? bruto povrsjne
objekta turistickog naselja ili hotela po lezaju, §to odgovara uslovu za kategorizagiju

od pet zvjezdica.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Klima

Prema Kepenovoj klasifikaciji klime, klima je umjereno topla sa vrelim ljetima i
izraZzenim ljetnjim su$nim periodom. Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca
veca od -3°C, a manja od 18°C. Prosjeéna temperatura najtoplijeg mjeseca je ve
od 22°C.
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Vietar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosfer| i od |
oblika topografije, Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem ablika
topografije. Najvaznije karakteristike vazdus$nih strujanja se prikazuju ruzama vjetra
koje izrazavaju procenat cestine smjerova.

Godisnji hod srednje temperature vazduha karakterise se najnizom temperaturom
vazduha u januaru od 7.6°C i najviom u julu od 25.2°C |, odnosno prosjednom
godisnjom temperaturom od 16°C.

Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981 do 2010. god se kreée
od 11.5°C u januaru do 29.7°C u avgustu.

Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 40.5°C je izmjerena 4. av
1981. god.

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010.god se kreée od
4.7°C u januaru do 21.1°C ujulu i avgustu.

Apsolutno minimalna temperatura od -8.4°C izmjerena je u 23. januara 1963. god.

Relativna vlaznost vazduha oznaéava stepen zasic¢enosti vazduha vodenom parom.
Godisnji tok relativne vlaznosti ukazuje da ona ima prosjeénu vrijednost od 63% u
julu do 71% u aprilu. Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha iznosi 68%.
Rezim padavina na podrugju Ulcinja odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u
kasnu jesen (novembar 162 lit/m?) i izrazitim minimumom u toku ljieta (jul 25 lit/
Prosjecna godisnja koli¢ina padavina iznosi 1184.5 lit/m?.

Godisnja raspodjela padavina je neravnomjerna. U novembru prosje&no padne 14%
od godisnje koli¢ine padavina, a u julu mjesecu samo 2%.

U Ulcinju prosjecan godi$nji broj sati sijanja sunca iznosi 2591. lako je dan najduzi
u junu, jul i avgust imaju vise sunéanih sati (336 odnosno 320). Najmanje sunéanih
sati ima u decembru kada je i obdanica najkraéa.
Oblacnost predstavlija stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosje¢na oblaénost na
podrucju Ulcinja je 4/10 pokrivenosti neba oblacima. Najveca je u decembru 6/10, a
najmanja u julu i avgustu 2/10.

Prosjecna godisnja temperatura mora na podrucju Ulcinja je 17.3°C. NajniZa srednja
temperatura mora je u februaru 11.3°C, a najvisa u avgustu 23.3°C

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. List RCG br. 57/1 992) i Pravilnikom o mjerama zajﬂte
od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8/1993).Podrucje plana, obzirom na svoj
prirodno-geografski polozaj i geofizicka svojstva, izlozeno je kataklizmickim uticajima
elementarnih nepogoda.
Klizista

Ovaj problem je naroéito vidljiv u zoni Rumije-Anamala i uo¢ava se na osojnim
stranama PinjeSa i Mendre. Pojava likvifakcije-tonjenja tla i pukotina za vrijeme
zemljotresa uocava se pri uséu Bojane (djelovi Velike plaze i Ade). Ova pojava ima
sli¢ne posljedice kao i klizista.Preduzeti mjere zastite u vidu:

- Regulisanja bujuénih pritoka Bojane (gradevinski i bioloski radovi u slivu);




- Posumljavanja zona klizita:

- Zabrane gradnje u zoni Klizita.
Poplave

PredloZzena planska rieSenja ¢e razmotriti scenarija prognoziranih klimatskih
promjena i ukljuCice mjere za njihovo ublazavanje i prilagodavanje. Nekadasnje
katastrofalne poplave rijeke Bojane u Ulcinjskom polju predstavijaju opomenu i
zahtijevaju preduzimanje adekvatnih mjera zastite. Potrebno:

- ldentifikovati rieéne basene i obalska podrucja koja su u opasnosti od poplava i
izraditi mape rizika i planove upravljanja za slu¢aj poplave u skladu sa EU Direkt vom
0 upravljanju rizicima od poplava.
Pozari

Mediteranska vegetacija (makija i cetinari) koja prozima podrucje plana u su§hom
godisnjem dobu je izuzetno podiozna pozarima. Uzrok je najéesée ljudski faktor
mada mogu biti i prirodni (grom).
Mjerama zastite predvida se:
-Adekvatna namjena povrsina:

-Plansko uredenje zelenih povrsina:
-Primjena teze zapaljivih materijala;
-lzrada sistema opazanja i uzbunjivanja;
-Sprovodenje propisanih protivpoZarnih mjera zastite u svim objektima| od
drustvenog znaéaja.

Posebne mjere za smanjenije rizika od poZara obuhvataju:
-Dizanje prostornog i urbanistitkog planiranja na visi nivo ukljuéivanjem struénih|lica
iz oblasti zastite od pozara;
-Pojacanu inspekcijsku kontrolu na nivou lokalne samouprave i na drZavnom nivou:;
-Obavezno ucesce struénog lica iz oblasti zastite od poZzara pri projektovanju nasglja,
stambenih blokova, viSespratnica i sl.:

-lzradu planova zastite od poZara sumskih kompleksa,;
-Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrzi: uslove snabdijevanja poZarnom
vodom, propisanu $irinu pristupnih saobracajnica i slobodnih povrsina, aktivne mijere
zastite od pozara u objektima gdje se skuplja vedi broj ljudi (automatska dojava
poZara, automatsko gasenje pozara, evakuacioni putevi, propisna vatrootporriost
konstrukcija, unutrasnja i vanjska hidrantska mreza odimljavanja i ventilacije i sl.);
-Zastita i spaSavanje od pozara sprovodiée se kroz urbano rieSenje protivpozarnih
puteva i prilaza vodnim objektima, smanjenje pozarne opterecenosti protivpozarnih
prepreka, uslova za efikasnu intervenciju vatrogasnih snaga, dobro dimenzionisanje
vodovodne i hidrantske mreze, lokacije vatrogasnih objekata, obezbjedenje sistema
veza idr,;
- Uzeti u obzir i uticaj od prirodnih katastrofa, navodeéi primarni uticaj klimatskih
promjena, kao uzrok nastajanja istih (podizanje nivoa mora, ekstremno visoke i niske
temperature itd.).

Shodno é&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zadlite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.




Pri i;gradnji, rekonétrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju |
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakdna o
zastiti i zdravlju na radu.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivote sredine
Mjere zastite imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podtucja
svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprieCavanja ugrozavanja Zivotne
sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaiju razvoj i sprije¢avaju konflikte na
datom prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva odrzivog razvoja. Sprovodenje
mjera zatite Zivotne sredine uticace na smanjenje rizika od zagadiva ja i
degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, &to de se
odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju
plana.
Integralna zastita prirodnih dobara na podrugju opstine Ulcinj realizovace se
integrisanjem mjera zastite prirode i Zivotne sredine u sve namjene koriséenja
prostora predvidene ovim planskim dokumentom; sva buduéa zasticena podrucja na
planskom podruéju moraju imati Planove upravijanja, pri éemu ée se njihova
klasifikacija i organizacija subjekata upravljanja uskladiti sa vazeéim IUCN
smjernicama zastite prirode, a sve u skladu sa oshovnim postavkama Nacionalne
strategije odrzivog razvoja Crne Gore.
- prilikom projektovanja na lokalitetima koja imaju status zastiéenih prirodnih dobara
obavezno je primjenjivati odredbe Zakona o zastiti prirode (posebno Elanove 9 i [12);
- za objekte koji se planiraju u neposrednoj blizini ili na podrugju zastiCenog prirodnog
dobra, obaveza investitora je da izradi procjenu uticaja na Zivotnu sredinu i u okviru
nje, ocjenu prihvatljivosti projekta:
- definisanje ekoloskih koridora i zastitnih zona oko za&ticenih podrucja prirode
(primjena zoniranja u svim slucajevima za koje je to neophodno) ;
- Uz sve kolovoze potrebno je ne samo predvidjeti | izgraditi, ve¢ takode odrzavati u
funkciji objekte za odvodenie i tretman zagadenih voda;
- efikasnije aktivnosti na zastiti lovne, ribolovne i ukupne faune shodno uzgojhim
mjerama i vazecim zakonskim propisima.
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni|list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

1 Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3755/2 od 31.10.2023. godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 18 — Pejzazna arhitektura. na urbanistickoj parceli UP
56a planirane su povrsine ograni¢ene namjene (PUO) — zelenilo turistickih naselja
(ZTN);

- lzrada Detaljine studije predjela sa pejzaznom taksacijom postojeéeg zelenila i
elaboratom zastite zelenila, za svaku urbanisticku parcelu.




Zelenilo turisti¢kih naselja ]

Zelenilo u okviru turistidkih naselja je vazan element turistiéke ponude, koja ukazuje
na reprezentativnost i kvalitet usluga.
Pored ekoloskih funkcija ima ulogu obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za
turiste. Ekoloska funkcija je primarna jer se radi o predjelima sa visokom ranjivoscu,
grema Planu predjela za Prostorni plan posebne namjene obalnog podrugja Crne
ore.
Predvidene turisticke povrsine u okviru modula su razdvojene zelenim koriddrima
izmedu modula, stvarajuéi zelene prodore do obale kao i vizuelnu i prostornu barijeru
izmedu turistickih naselja.

Za razvoj turistickih naselja u okviru zahvata plana potrebno je primjeniti principe
ECO Lodge turizma, koji zadovoljava sljiedece kriterijume:

- Stiti prirodne i kulturne komponente svog okruzenja

* Tokom izgradnje vr§i minimalan uticaj na zivotnu sredinu

* Uklapa se u specifiéni kontekst okruzenja

* Koristi alternativna, odrziva sredstva u potrosnji vode

* Obezbjeduje paZljivo postupanje sa smeéem i otpadnim vodama
* Odli¢no saraduje sa lokalnim stanovnistvom

* Primjenjuje programe ekoloskog obrazovanja i vaspitanja i zaposlenih i turista
* Daje doprinos odrzivom razvoju lokalne zajednice kroz istrazivacke programe.

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslovat
* Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih riesenja i glavnih/idejnih projekata
potrebno je uraditi Detalinu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom postojeéeg
zelenila i elaboratom zastite zelenila. Izradom Detaljne studije predjela, ¢e se
mapirati predioni elementi, dati njihova pojedinacna ranjivost i smjernice za odtZivi
razvoj turistickih objekata/naselja. Pejzaznom taksacijom ce se vrednovati postojece
zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih
povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doslo do naru$avanja vizura
pejzaza i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji
definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u
Priruéniku o nadinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma,
Crne Gore.

* Na dijelovima parcela na kojima se nalazi borova $uma nije dozvoliena gradnja
pomocnih objekata do izrade pejzazne taksacije postojeceg zelenila sa elabora
zastite zelenila;

* Na djelovima parcela na kojima se nalaze dine nijesu dozvoljene intervencije| do
finalizacije Detaljne studije predjela dina. Za pojas dina postoji potreba da se djelovi
podrucja dodatno istraze, mapiraju i da im se posveti posebna paznja zbog njihove
vrijednosti i znac¢aja. Preduslov za implementaciju planskog dokumenta na prostpru
pojasa dina je izrada Detaljne studije sa mapiranjem predjela dina.
Detaljnija studija/analiza predjela, podrucja ili lokacije obuhvata: identifikaciju i
mapiranje predionih elementa; prepoznavanje znacajnih predionih elemenata dina;
vrednovanje predionih elemenata; procjenu ranjivosti; procjenu pogodnosti. Nakon
izrade studije na mjestima najmanje ranjivosti je moguce graditi pomoéne objekte u
funkciji rekreacije u turizmu kao i objekte tipa EcoLodge koji ¢e biti od prirodnih
materijala i odignuti od zemlje kako ne bi sprecavali razvoj halofitne vegetacije.
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Studiju raditi po metodologiji definisanoj u Priruéniku o nadinu izrade plana pregiela, |
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore:
« Sve staze unutar turistickog kompleksa projektovati od drveta, konstrykcije
odignute od tla kao i centralna $etna staza koja se pozicionira paralelno sa oba lom;
* S obzirom da se radio povrSinama, za koje parametri iz Plana predjela za PPPNOP
Crne Gore, ukazuju da su to povrsine visoke ranjivosti, sve intervencije moraju biti
pazljivo sprovedene uz smjernice iz prethodno uradenih studija kako ne bi doslo do
narusavanja postojeceg biodiverziteta;

* Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno saduvati. T.
gradnje u sluéaju nemoguénosti uklapanja stable u buduée riesenje, f
kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova zasada:

* Halofitu vegetaciju je potrebno zastit od gazenja, formiranjem izdignutih Setali ta;
* Maksimalno o&uvanje postojecih sklopova mjesovite sume:

* Minimum 60% povrsine parcele treba da bude pod zelenilom:;
* Da bi se postigla estetska funkcija ove kategorije objekata pejzazne arhitekiure,
Koristiti biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
lisca, karakterom i izgledom cvjetova. To znati da se osim autohtonih biljaka koriste
I vrste kojima odgovara karakter podrugja, ukoliko imaju interesantan i lijep oplik.
Upotrebljavaju se i forme koje opstaju uz intezivnu njegu;

* Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveéa kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora;
* Unutar turistickog naselja projektovati pjesacke staze i staze za kretanje elektri¢nih
eko vozila koje ¢e sluziti za prevoz posjetilaca i turista do plaze. Staze projektovati
od drveta, konstrukcije odignute od tla;
* Za kategorisane turisticke objekte bez obzira na kategorizaciju, planirati 100| m?
zelenih i slobodnih povréina po leZaju (zelenilo i rekreacija);
* Neophodno je planirati alternativhe vidove ozelenjavnja kao $to je krovro i
vertikalno ozelenjavanje radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog doZivijaja prostora. Efekat se moze postici sadnjom biljaka (aromati¢nog
bilja-perena, sukulenti i cvjetnica) u saksijama ili Zardnjerama, kao i
postavljanjem vise¢ih Zardinjera na ogradama velike terase na prvom spratu ho
I na ogradama polukruznih terasa na poslednjoj etazi;

* Zelene povrsine oko hotela oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisti
ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori za igru
djece, Setne staze i sl.), koristiti pejzazno-arhitektonska rieSenja koja se naslanjaju
na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Mediterana, a istovremeno
predstavijaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka { u
materijalima;

* Za ozelenjavanje u zoni hotela koristit autohtone biline vrste i odomacene egzote
uz uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specificnostima;

* Ograniciti broj spartova turisti¢kih objekat (hotela) da bi se smanjilo djelovanje
objekata na sliku predjela;

* Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najveéim stepenom odrZavanja;

* Izbjegavati Sarenilo i pretrpanost velikom koli¢inom biljaka. Jednobojna ma
cvjetova, dopunjena zelenim vertikalama puzavica je dobro rjeSenje. Pri tomeje

kom
ktor
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neophodno voditi racuna o boji fasade objekta, terase ili njihovih detalja, a takoge o

karakteru rasta, visini, viemenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka;

. Urgdenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izfade

projekta pejzazne arhitekture i uredenja terena.

-Na urbanistickoj parceli slobodne povrine oko objekata urediti u duhu savremene

pejzazne arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka ili katastarska parcel
kojoj je je planirana izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Dozvoljavaju se iskljuéivo d
ili metaine ograde, koje se tackasto uévrséuju u podlogu. Zabranjena je iz

na
ne
da

kontinualnih betonskih sokli. U kontaktu sa tlom, ograda mora biti uglavnom odignuta

od tla, tako da je omoguéen nesmetan prolaz za Zivotinjski svijet. Preporucuje s
osnovna konstrukcija bude obogaéena zelenilom. Prema javnim povr$inama (ul
plazi) ograda mora biti prozirna.

da
il

Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i

neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,8m.

1.

ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba

obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi

sSe

preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88 Zakona o

zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br, 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji

mogu Kkoristiti lica s ograni¢enom moguénoséu kretanja u skladu sa Pravilniko

(0]

blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni
Crne Gore, br.48/13 i 44/15.

list

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalhim
nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin. Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazegim

propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povréinama (poslgvni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povr§ine u
parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max

5%.
Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjen
spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno,
visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

ili
za

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4 | SAOBRAGAJA
/

: USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

S | ReZMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 4711,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Uprave za vode, broj UP| 02-319/23-245/2 od 23.1 1.2023. godine.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja vise objekata, moguda je
fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog riesenja za
cijelu lokaciju, u skladu sa élanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 064/17 i 44/18), s tim da je obavezno prvo izgraditi
osnovne objekte Hotela, a potom ostale objekte (depadanse, vile i ostale objekte u
sklopu kompleksa), Idejno rieSenje mora biti odobreno od strane Glavnog arhitekte,
u skladu sa ¢lanom 87. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 16 — Elektroenergetska infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporiike
EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 14b — Hidrotehnicke instalacije i prema uslovima
nadleZnog organa.

. 17.3 | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13 — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima
nadleZnog organa.
Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulconj, broj 06-
335/23-574/2 od 16.11.2023. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

12




Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infra
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( Sl list CG", br.33/1 4)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korig enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih Yrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i pogtansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja iztada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/eﬁMoqin.]sp preko Koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i posStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastruktu

18,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH| |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geologija
Na prostoru Velike plaze su posebno razvijene kvartarne tvorevine. Zauzimajugi
znacajno prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim tvorevinama i pjeskovima plaza.
Aluvijaini sedimenti (al) razvijeni su u donjem toku Bojane i na veéem dijelu Plaze,
gdje je nanos izgraden od $ljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno|od
materijala koji ¢ine slivno podruéje. Nanosi plaZza (p) su pjeskoviti (obalski recentni
rudonosni pijesak) nastali su na mjestima gdje je more prodrlo u mekse stijene i
izgradilo pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada. Javljaju
se Citavom duzinom Velike plaze.

Geomorfologija
Geomorfolosku gradu posmatranog prostora Cine elementi fluvioakumulacionag i
marinskog reliefa. Ulcinjsko polje je tipigan primjer fluvioakumulacionog reljefa|sa
aluvijalnim i proluvijalnim konusima i pjeskovito-sljunkovitim zastorima. Marinski
relief nastao je dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa na kontaktu mora |
kopna, pri ¢emu na Velikoj plazi preoviaduju akumulacioni oblici, predstavljeni
pieskovitim plazama. Velika plaza, sa fluvijalnom ravnicom u zaledu, izgradena jelod
sitnozrnog pijeska koji potice iz ofiolitskog pojasa u slivu pritoka Skadarskog jezera.
Ovaj materijal, donijet rijekom Bojanom u litoralni dio mora, energija morske vode je
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re}ran§ponovala i akumulirala na nisku obalu kao plazu. Na premjestanje pijeska ima |
uticaj i vietar. Neki od ovih procesa mogu se svakodnevno posmatrati.

Hidrogeologija

Podzemne vode

Izdan Ulcinjskog polja (intergranularna poroznost)
Kvartarni sedimenti zastuplieni na ovom podrucju predstavljeni su Sljunkoyima,
pjeskovima i glinama, sa vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem ovih ¢lanova, To
je kompleks stijena promjenjive vodopropusnosti, pretezno slabe. Zbog ograni¢ene
debljine propusnih stijena i tfransmisivnosti nema uslova za formiranje

znacajnijih akumulacija podzemnih voda. Transmisivnost se kreée najéesce ad 15
do 20 m?/dan, specifitna izdasnost 0,1 - 0,3 I/s/m. Za razliku od gore navedenog
kompleksa, u zoni Anamalskog polja, na najuzvodnijem dijelu toka rijeke Bojan

koji pripada Crnoj Gori, otkrivena je veoma uska partija Sljunkovito-pjeskavitih
sedimenata velike vodopropusnosti, uz sam tok Bojane. Eksploatacionim bunarima
vode ovih sedimenata su zahvacéene za vodosnabdijevanje Ulcinja u koli¢ini od oko
150-200 I/s. IstraZivanja na ovom izvori&tu su pokazala direktnu vezu voda rijeke
Bojane sa podzemnim vodama ovog vodonosnika.,

Seizmicka aktivnost regiona
Seizmicki hazard

Za razliku od definisanja seizmickog hazarda u proslosti preko raznih opisnih skala
intenziteta (Merkalijeva skala ili evropska makroseizmiéka skala iz 1998) danas se
upotrebljavaju kvantitativne mjere velicine zemljotresa preko odredenih parametara
oscilacije tla. Danas dominantna mjera intenziteta je maksimalno horizontalno
ubrzanje tla, koje je usvojeno i u crnogorskom standardu MEST EN 1998-1/NA:2015.
Podrugje Ulcinja i velike plaze spadaju u podrucja koja imaju najveéu seizmicku
aktivnost u Crnoj Gori. Maksimalno ubrzanje tla za 95-to godisnji zemljotres izhosi
0.17g dok za 475-to godisnji zemljotres (ovo je ujedno i projektni zemljotres)
maksimalno ubrzanije tla iznosi 0.38g.

Posebna paZnju treba posvetiti pojavi likvefakcije. Naime, poéto se radi o pjeskovitim
strukturama sa visokim nivoom podzemnih voda, neophodno je detaljnije razmatriti
ovu pojavu, Sama &injenica da se 1979, godine na ovom podrucju nije manifestovala
znacajnija likvefakcija ne znaéi da neéi ni pri nekom buduéem zemljotresu. Ovqd su
potvrdili i neki jaci zemljotresi u svijetu koji su prouzrokovali pojavu likvefakcije i na
terenima gdje se prethodno nisu javijali i pored desavanja jacih zemljotresa. Prilikom
proucavanja likvefakcije treba uzeti u

razmatranje noviju literaturu i novije pravilnike (recimo EN 1998-5).

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Preporuke za seizmicko projektovanje (za urbanisti¢ko tehnicke uslove)
Neki osnovni principi seizmickog planiranja i projektovanja
- izbjegavati lociranje objekata na moé&varnim i nestabilnim terenima.
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- prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba iskljuéiti mogucéhost |

rastojanja direktno zavisi od upotrijebljenih konstruktivnih sistema i od visine obj
- analize pona$anja objekata na dejstva zemljotresa ukazale su da su se zgrad
kompaktnim i simetri¢nim osnovama ponasale bolje i predvidijivie od onih
razudenim i nepravilnim osnovama.

sudaranja objekata a time i njihovo razaranje pri dejstvu zemljotresa. Sama é{ina

kta.

sa
sa

Pokazalo se da su objekati velikih duzina, usljed razli¢itog ponasanja tla na udaljinim

krajevima objekta, znacajno stradali.
- objekati koji imaju sloZzenu osnovu i razligite spratnosti pojedinih djelova tr
dilatirati tako da pojedini djelovi imaju pravilne geometrijske oblike.

v

ba

- zbog lokalne vrste tla, to jest od njegovih frekventnih karakteristika, potrebno je
izabrati kruci konstruktivni sistem sa manjom sopstvenom periodom oscilovanja,
kako bi se izbjegla veoma nepozelina pojava rezonance, to jest poklapanje

predominantne periode oscilovanja tla i sopstvene periode oscilovanja objekta.

- Prilikom projektovanja predlaze se upotreba evropskih standarda EN 1991, EN
1992, EN1993 i EN1998, koji su usvojeni i kao crnogorski standardi, Koristiti tachije

metode seizmickih analiza.
- § obzirom da se objekti rade u neposrednoj blizini mora, postoji opasnost

od

korozije konstruktivnog materijala izazvane hloridima iz morske vode (klase

izloZzenosti XS1, XS2 i XS3 prema EN 1992-1-1).
Prilikom projektovanja o ovome se mora voditi racuna.

- Zbog mogucih neravnomjernih slijeganja tla kod infrastukturnih sistema tréba

koristiti fleksibilnije vodove i cijevi.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istraZivanjima
("SLlist RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju

projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICI
PARAMETRE

KE

Oznaka urbanisticke parcele UP56a (zona E)
 Povrsina urbanisticke parcele 68,432.82 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.20

Maksimalni indeks izgradenosti 0.70

Maksimalna bruto povrsina (BRGP) 47,902.97 m?

Maksimalna bruto povrsina pod 13,686.56 m?

objektom

Maksimaina dozvoljena spratnost P+6

Maksimalni broj lezaja (BRGP / 100 m?) | 550
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Napomena: Na dijelovima parcela UP 54, UP 55, UP56, UP56a, i UP57 na kojima |
se nalaze dine nije dozvoljena gradnja do finalizacije Detaljne studije predjela
dina u skladu sa prilogom (skicom) dopisa Morskog dobra, broj 0201-135 3, od
21.2.2018.godine. Povrsinom urbanisticke parcele UP 54, UP 55, UP56, UP56a
i UP57 smatraée se samo dio povrsine ovim planom definisane urbani ticke
parcele koji nije u zoni dina dobijenoj u Studiji. To znaéi da moze do¢i do
Smanjenja svih kapaciteta definisanih u ovoj tabeli Pregled ostvatenih
 kapaciteta.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje u zoni zahvata plana riesavano je u funkciji planiranih nagujena
pojedinacno. TeZi se da svaki korisnik svoje potrebe sa parkiranjem riesava u okviru
svoje gradevinske parcele.

S obzirom na namjenu povrSina, plan je uraden tako da se broj automobila i
operativnih saobracajnih povrsina svede na moguci funkcionalni minimum,

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, koristiti:

- poslovanje (na 1000 M?) —--memmveee-- 30 pm;
- trgovina (na 1000 M?) ——eemeeee 60 pm;
- hoteli (na 1000 m?) S pm;

- restorani (na 1000 M?) ~--smmemmmeme- 120 pm.

Ovim planom je prihvacéen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan,
broj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sliedece elemente:

- Sirina rampe po pravcu min. 2,75 m:

- slobodna visina garaze min 3,00 m;

- dimenzije PM min. 2,5 x 4,8 m:

- Sirina unutar$njih saobracajnica po pravcu min. 5,50 m;

- poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje,
a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine.
Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m sa oivi¢enjem.
Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplogija
| (,Sluzbeni list CG", br.13/07 i 32/1 1).
Smijernice za oblikovanije i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja
Oblikovno, treba teziti razigranim" strukturama ili razudenim osnovama i
volumenima, a izbjegavati predimenzionisane kompaktne objekte, koji magu
podsjecati na stambene ili poslovne zgrade. Malim smicanjima u ravnima fasada,
primjenom razlicitih materijala i sliénim principima moZe se ,razbiti* kompaktna forma
objekata.
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Objekat je neophodno projektovati tako da predstavija arhitekturu dana§njice—.|
Podrazavanje stilova iz proglosti je strogo zabranjeno.
Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadaju¢om nadstresnicom.
U oblikovanju objekata u okviru Turisti¢kih naselja i hotela najupecatljiviji element
oblikovanja predstavijaju balkoni jli terase turistickih jedinica. Velike fasadne avni,
pokrivene elementima kao $to su terase ili balkoni, neophodno je paZljivo oblikovati
i materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i efekat opste neuskladenosti sa
ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju | materijalizaciji fasadnih povr&ina pod
terasama ili balkonima ili fasadnih povrsina uopste, treba pridrzavati sliedeéih
pravila:
- Koristiti minimalno dva razligita materijala u obradi povrina (npr. malter u bijgloj ili
svijetlim tonovima pastelnih boja i drvena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim tonolvima
pastelnih boja i kamena obloga, drvo i kamena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim
tonovima pastelnih boja i metalna perforirana obloga ili struktura u mat bijeloj ili
svijetlim tonovima pastelnih boja, i sli¢no);
- Preporucuje se i »0zelenjavanje" fasada, gdje zelenilo postaje sastavni| dio
vizuelnog utiska objekta:
- Ogradu uraditi prozraéno, od stakla, metala ili drveta. Metal treba biti iskljucivo u
mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), dok se upotreba inoks ili
hromiranih metalnih elemenata zabranjuje. Balustrade i sliéni elementi koji
podraZavaiju stilove iz proslosti su zabranjeni;
- U oblikovnom smislu se moze ili istaci 2TOStil]" sistema terasa u geometrijski jasno
definisanom sistemu, upotrebljavaju¢i minimalno dva materijala na fasadi, koja na
taj nacin ponistavaju efekat monotonosti i doprinose uskladenosti sa ambijentorh, ili
se moze oblikovno razigrati“ forma, konzolama, isturenim elementima, iskogdnim
elementima i sli¢nim principima.
Sto se tige materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno [dva
razlicita materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:
- Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja;

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;

- Kamena obloga;

- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozracne strukture od metala,
metalne ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inbks
ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporuceno. Ukoliko se projektuje vertikglno
ozelenjavanje fasada, neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim
elaboratom. Mogu se Kkoristiti iskljuéivo vrste koje su definisane u poglaviju Pejzazna
arhitektura, ovog planskog dokumenta.

Dozvolieno je koristiti i metalne ili drvene griljie, radi zasjencéenja otvora. Metalne
grilie moraju biti u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja).
Dozvoljeno je projektovati kos ili ravan krov.

Strogo je zabranjeno koristiti sliedeca rjeSenja u oblikovanju i materijalizaciji
objekata:

- upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;

- balustrade i sli¢ni elementi koji podraZavaju stilove iz pro$losti:

- generalno, projektovanje objekata tako da podraZavaju stilove iz proslosti:
- strukturalne i polustrukturalne staklene fasade.
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U slug’;aju da se na urbanisti¢koj parceli potreba za parking prostorom rjesava
gradnjom nadzemnih garaZa, za objekte nadzemnih garaza vaze sliedeéi uslgvi u

pogledu arhitektonskog oblikovanja:

- Objekti nadzemnih garaza moraju biti montazno — demontaznog karakiera

konstruktivnog sistema uradenog u &eliku:
- Objekti nadzemnih garaza mogu imati najvise dvije nadzemne etaze ili, ukoliko
garaZa radi u sistemu polu nivoa - éetri polunivoa:

- Krov druge nadzemne etaZe se moze koristiti za parkiranje, takode;

- Omota¢ objekta nadzemne garaze to jest fasada, mora biti izvedena tako da tlude
enom

prozrac¢na, na primjer, od drvenih ili metalnih elemenata postavlienih u odred
ritmu, zatim moze biti izvedena od metalnih perforiranih omotaca ili sliéno;

'

se

- Prozracni omota¢ nadzemne garaze obavezno obogatiti vertikalnih zelenilom,

Iskljucivo sa vrstama datim u poglaviju 5.5 Pejzazno uredenje.

Sto se tice materijalizacije objekata nadzemnih garaza, neophodno je koristiti neki

od sljedecih materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:
- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze:
- Metalne obloge, perforirane strukture i mreZe ili prozraéne strukture od meta

la,

metalne ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inoks

ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koris¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izviora
svietla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada

(upravijanje potroSnjom energije glavnih potro§aca sa centralnog mijesta).

ve

nabrojane mogucnosti se u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Uzimajuci u obzir da energija koju sunce tokom godine emituje na 1 m? krova u Cinoj
Gori je jednaka energiji koja se dobije sagorijevanjem 143 litara loz ulja - a pri tome

se moze neograniceno koristiti ovdje je posebno naglasena primjena energ
direktnog suncevog zracéenja.

Sunceva energija se kao izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nagina kori§éenja sunéeve energ
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kué¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca

ije

ije
za

savremenoj arhitekturi puno paZnje posveéuje se prihvatu sunca i zaétiti |od

pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizov

ati

u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu,
staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj

fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranie toplotni gubici. Pretjera

no
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zagrijavanie ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunc¢anim |
Zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refl
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pa
kuCe danas se definidu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrija
konvencionalnim izvorima energije.

siju,
ivhe
anje

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Coungil of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obayezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije|duzi
od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u
potrosniji elektricne energije, pri éemu se mora povesti racuna da ne budu u k liziji
sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizy tehnickih, ekonomskih i ekoloski
parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elab
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

- U spise predmeta /)

- _ala — .
OBRABIVACI URBANISTICKO- Olia Femie— ] [ A p7=
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknico?;ww,‘( 4

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine,
broj 03-D-3755/2 od 31.10.2024. godine;

- Akt Uprave za vode, broj UP| 02-319/23-
245/2 od 23.11.2023. godine:;

-Akt Sekretarijata za komunalne |
stambene djelatnosti Opstine Ulconj,
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broj 06-335/23-574/2 od 16.11.2023.
odine.
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NILania

Crna Gora By

- ACENCIAZAZASTITUZIVOTNE SREDINE. 92 1. 20055 |
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! 0% -33 %/2 3 -FO40,)
Broj: 03-D-3755/ 1 odgorica, 31.10.2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova

Padqorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

\VEZA: 03-D-3755/1 od 30.10.2023. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-7040/2, kojim ste traZili misijenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta u okviru povrSine za turizam (T2), na urbanistickoj parceli UP 56a (zona
E), u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli Vi V" Velika plaza, u Ulcinju, a u cilju
izdavanja urbanistiéko-tehnickih usiova Agenciji za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. iz Podgorice,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se VrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/1 3,53/14.i37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,
|

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi || navedene Uredbe predvideno da se za . Vikend nasela,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji*, redni broj 14, tacka
QC). sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivoine
sredine.
| _
$ obzirom da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji objekta u okviru povrsine za turizam ¢ija bruto povréina
iznosi 47.902 97 m?, smatramo da je neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,,Sluzbeni list RCG", broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod

Agencije za zastitu Zivotne sredine.
‘ S postovanjem,
dr Milan Gazdi¢
p DIREKTOR
s~ ‘\ AGENCUIA ZA ZASTITU
0 '[ 5 | ZIVOTNE SREDINE
DO 00 / CRNE GORE

<
OO D O IV Prodeterske 19
b QOQO 81000 Podgorics, Crne Gory
' tel: +382 20 446 500
®@@. @0 email; epamantenegro@gmail.com
AGEMCUA ZA /‘ oW epa org me
ZALTITU PNVO TNE
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CRNA GORA Adresa; Bul. "D.K.Skenderbeg” b.b

OSSUT : Nz’l\ ULCIN Fisarnica Ministarstvo prostornog nlani 84860 Ulcinj, Crna Gora
: urbaniz: Favne imovir el: A
KOMUNA E ULQINIT T i,.‘?’{zf’y-l‘e«"ﬂnlf," st Rl

-

gekretaryjat za komunalne i sagtmbene glfelat%éﬁ Loy ""‘, e % .,,’{
ekretariati pér veprimtari komunale dhe banesere e |
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Slfakretarijat za komunaine i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, rieSavajuéi po zahtjevu

Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme ~Minastarstva Ekologije,

prostornog planiranja i Urbanizma . za izdavanje saobraéajnih uslova za investitora doo
OLDCO EAST iz PODGORICE . Shodno &lanu 74  stav 5 Zakona o planiranju prostora |

iigradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od 20.10.2017.god. 4/18,63/18,1 112019, 82/2020,
86/2214/23 ), donosi:

RJESENJE-AKTVENDIM

lzdaju se sacbracajni uslovi podnosiocu zahtjeva Direktorata za planiranje
prostora | informacione sisteme ~Ministarstva Ekologije, prostornog planiranja i
U*banlzma . Za [zdavanje saobracajnih uslova za investitora doo HOLDCO EAST iz
PODGORICE za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju OBJEKTA U OKVIRU
POVRSINE ZA TURIZAM (T2) NA UP 56A ZONAE u zahvatu Drzavne studije lokacije
Dio sektora 66 ~-MODUL IV | V VELIKA PLAZA (sl list CG br.68/18 ) na kat. Parcelama
b:l!. 1194/1, 1195, 1197/1, 1196, 1198/1, 1199 KO Donji Stoj i djelova kat. Parcela
br.27/1,1121/7,1194/2, 1198/2, 1200/1 » 1200/2, 1201/1 i 1197/2 KO Donji Stoj.

Na osnovu Zakona o0 putevima i datog situacionog rie$enja u Nacrtu urbanistiéko-
tehnickih uslova i date karte sacbracaja potvrduje se da su ispunjeni uslovi za
priklucenje predvidenog objekta na postojeceu saobracajnicu. Uslove prikljugenje na
sapbracajnicu predvidjeti na nadin da se omogucuje prikljucenje na planiranu
sapbracajnicu shodno planskoj dokumentacij.

Obrazlozenje -Arsyetim
Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme —~Minastarstva Ekologije,

prostornog planiranja | Urbanizma , za izdavanje saobracajnih uslova za investitora doo
HOLDCO EAST iz PODGORICE , obratio se ovom organu sa zahtjevom broj 06-335/23-
574/1 od 30/10.2023 godine , za izdavanje saobraéajnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju OBJEKTA U OKVIRU POVRSINE ZA TURIZAM (T2) NA UP
56a ZONAE u zahvatu Drzavne studije lokacije Dio sektora 66 ~MODUL IV | VV VELIKA
PLAZA ) na kat. Parcelama br. 1194/1, 1195, 1197/1, 1196, 1198/1, 1199 KO Donji
Stoj i djelova kat. Parcela br.27/1,1121/7,1194/2, 1198/2, 1200/1, 1200/2, 1201/1 i
1197/2 KO Doniji Stoj.

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanisti¢kih uslova br.08-332/23-7040/4

Situaciono rjeSenje saobracajnice u okviru lokacije, dato je na nacin da se jasno vide da
su fredvidene saobracajnice u skladu sa usvojenim planom - Drzavne studije lokacije Dio

t

sektora 66 —modul IV i VV-velika plaZa _
Na osnovu naprijed izlozenog, a na osnovu citiranih propisa, rijeseno je u skraéenom

postupku kao u dispozitivu rieenja, shodno élanu 74 stav 5 Zakona.
P NA POUKA: Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti Zalba Sluzbi Glavnog administratora opétine Ulginj, u roku od 15 dana od dana
pruenl a riedenja. Zalba se predaje neposredno ili postom preko Selkretarijat za komunalne | stambene djelatnesti | obavezno se taksira

sataksom u iznosu od 5,00 €, shodno larlfrom broju 2, Odiuke o lekalnim administrativnim faksama ("SI, list RCG- opétinskl propisi« br.
22!01) Taksa se upladuje na Ziro ratun Opstine Ulcinj broj 535-82567770-43

2o "N BE K P;i:/'r AR,

Obradid, EKR
Mustafa Goran ',,@amostalni savjetnik | Lea fal‘p dipl, pravnik
Dostavijeno: M- & | S
1x Min ekologije!,pfos plamran}a I urbanizma =1V proleterske brigade br, 19 \ '?3"\ a4
IxUispise, %o 73
1% arhivi ”




warica Ministarstyo prostornog plani,
Hranizma i drzavie Imovine
!l 110004y (‘:& R‘) b.l “\f)_l.)
i3 ' Oy A i ¥

' " Yog | Vel
.4, Crna Gora ‘

' :
| | o8-l by kgt
- Uprava za vode R - -J})\\ DY = \Q,\ Y

Adresa:\Bulevar Revolucije br.24,
81000 Podgorica, Crna Gora

tef: +382 20 224 593

fax: +382 20 224 594
WwWw.upravazavode. gov.me

Br: UPI 02-319/23-245/2 23.11.2023.godine

Za: MINISTARSTVO EKOL OGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkterat za planiranje prostora i informacione sisteme

Predmet: Odgovor na Vas zahtjev br. 08-332/23-7040/6 od 25.10.2023. godine

Postovani,

Upravi za vode obratili ste se dopisom, br, 08-332/23-7040/6 od 25.10.2023. godine, u kojem
ste naveli 0a se Vasem ministarstvy obratio ,HOLDCOQ EAST" d.o.0. iz Podgorice zahtjevom
¢a Izgradnju objekata u okviry povrsine za turizam (T2), na urbanistickoj parceli UP 56a {zona
=), u Ulcinju, a kojim ste od ovog organa zahtijevali izdavanje vodnih uslova koji ¢e biti dio
konacnih urbanisticko — tehnickih uslova izdatih od strane Vaseg ministarstva,

Uz navedeni zahtjev dostavijen je Nacrt urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke
lokumentacije za izgradnju objekata u okviru povrsine za turizam (T2) na urbanistickoj parceli
JP 56a (zona E), u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli IV | V* Velika
laza (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 68/18), u Ulcinju,

e o B

‘akon o vodama (.S, list RCG”, br, 27/07, .8l list CG", br. 73110, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,
516, 2/17, 80/17, 84/18) propisuje obavezu Investitora da, radi izrade tehnicke
okumentacije za izgradnju novih li rekonstrukciju postojecin objekata i izvodenje geolodkih
straZivanja i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
odnom reZimu, pribavi vodne uslove, Glan 115 navedenog zakona propisuje za koje objekte

radove se moraju pribaviti vodni uslovi, dok je lanom 117 propisana nadleZnost za izdavanje
istih.

P o WS B N |

R,

Uvidom u dostavljeni Nacrt planirano je da predmetni objekat bude prikljuéen na vodovodnu |
kanalizacionu infrastrukturu shodno uslovima nadieZznog organa, §to u konkretnom nijesmo
nadlezni za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

Medutim, katastarske parcela koju ¢ine UP 56a nalaze se u obalnoj | priobalnoj zoni, te sa
aspekta zastite voda priobalnog mora od zagadivanja s kopna, izgradnja ove vrste objekta ne
smije ni u kom sluéaju negativno da utiée na ekoloSki status voda i stanje Zivotne sredine, kao
| da se za sve planirane aktivnosti mora predvidjeti adekvatno tehni¢ko riesenje u cilju zastite




Sprjeavanja eventualnog zagadenja priobalnog mora s kopna, u skladu sa vazeéom
legislativom,

Za sve dodatno stojimo Vam na raspolaganju,
S postovanjem,

Vesna Bajovie
Dostavijeno:

~ Naslovuy; DIREKTORICA
- ala.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE 0)- .- )32/ /1 - #}% / .

Podruéna jedinica Ulcinj

Broj| 917-1-319/2023

Ulcinj,

08.02.2024,godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE CRNE GORE

PODGORICA
Ul. IV Proleterske brigade br. 19

Direkcija za izdavanje urbaniti¢ko-tehnigkih uslova

Veza vas broj: 08-332/23-7040/3 od 25.10.2023.godine

Predmet: Dostava kopije plana i listova nepokretnosti

Povodom vaSeg zshtjeva broj gornjiu prilogu vam dostavijamo listove nepokretnosti broj

2093,3699,4108,5031,5113 | 5135 KO DONJI &TOJ | kopiju plana za kat.parc.br.:
1194/2,1198/2,1200/2.1194/1,1198/1,1201/1,1195,1196,1200/1,1197/1 i 1199,

Sto se tide kat.parc.br. 27/1 | 112111 obje upisane u listu nepokretnosti broj 2018 KO DONJI

STOJ-svojina Crne Gore-raspolaganje Vlada Crne Gore,zbog veligine istih ova Podruéna Jedinica nije u

mogut

nosti da izda kopije plana u formatu A4.

Stoga smo shodno prednjem vas§ zahtjev za izdavanje kopije plana za navedene parcele

proslijedili Upravi za nekretnine Crne Gore na dalje postupanje,

Upravi

U prilogu vam dostavljamo na$ podnesak broj: 917-1-319/2023 od 08.02.2024.godine upuéen
za nekretnine Crne Gore.

S poStovanjem,

Ina savjetnica |l

j/e}arié,dlpl‘ pr,
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VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Ulcinj

Bro): 917-1-319/2023
Ulcinj, 08.02.2024.godine

UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE

PODGORICA
Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a br. 1

N/r Snezane Rakocevié

Postovana,

Ministarstvo ekologije,prostornog planiranja | urbanizma Crne Gore se obratilo ovoj Podruénoj

fedinici sa zahtievom za izdavanje kopija plana za katparc.br. 27/1 i 1121/1 obje upisane u listu

nepakretnosti broj 2018 KO DONJI STOJ-svojina Crne Gore-raspoiaganje Viada Crne Gore.

S obzirom da zbog veli¢ine kat parc.br. 27/1 i 1121/1 ova Podruéna jedinica nije u moguénosti da

izda trazene kopije plana u formatu A4.to Vas ovim putem molimo da izradite navedene kopije i iste
dostavite podnositelju zahtjeva Ministarstvu prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine Crne

Gore|sa pozivom na broj: 08-332/23-7040/3 od 25.10.2023.godine.

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore broj: 08-332/23-7040/3 od 26.10.2023.godine.

P s
b WEKAE ,.9& nostalna savjetnica |I;
‘:("} ! o ’“n) : ; CPRPAT
i B ) Smilj ﬁ\evanc.dnpl.pr.
[ Iy W1

S postovanjem, .

':‘\ A

/

U prilogu Vam dostavijamo list nepokretnosti broj 2018 KO DONJI STOJ | zahtjev Ministarstva




UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRU NAJEDINICA: ULCINI
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

120277

Katasurska opitiina: DONJI §TOS

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7 '
Parcele: 119471, 119841, 120001, 1195, 11p6
F2MNE, 119771, 119402, 119772, 119872

120002, %q
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UPRAVA ZA KATASTAR 2

I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ]

Broj: 108-919-7057/2023
Datum: ',O(:.l 1.2023,

KO: DONII $TOJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premyjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, "SI, list CG" br, 7310,

032/11, 040/11, 043/15, 037117 i I7/18), postupajuci po zahtieva  917-1-319/2023 OD 06 |] 2023 GOD, ULCINI 7
potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2093 - IZVOD
Podaci o parcelama
i Pl Naéin koricenjs Bon. [ -
Broj l‘odl+-o zg::-('k Sk?&fx‘a Datwm wpisa [ .o l"?‘::; n‘i"hroj Yotin | ta‘;;}l‘{'\ Kiaga | Povrsina m2|  prinod
1194 2| 7 BRUEG MORA Sume T Klane 193 T3
41,68 KUPOVINA
1197 2 7 BRIEG MORA Njiva 3. Klase 2367 137129
41,68 KUPOVINA
1oy 2 7 HRIJEG MORA sume. 3. klase 1344 916X
41,68 KUPOVINA ‘
1200 2 7 BRUEG MORA AOa’d kine SE 1698
57,68 KUPOYINA
10778 337.89

Podaci o vlasniku ili nosiocu

nosioch prava - adresa | mjesto

Osnov prava

Obim prava

MatiEni brdj - ID broj Naziy
00DODOA 1894 |4 DOO -
0 CETINISKA ULICA HR.

HOLDCO EAST,, PODGORICA

11 PODGORICA 0

Svopin

I

Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Bro, Redni u ¢ Datum upisy .
g g zgruiiic PD broj Natin koriiéenja Vrijene upksa Opis prava
2 Morsko dobro
1194 2 ! Sume 3, klase Mg::kg ‘&;nu
(0
Zabile2ba spori
[SF1 206020 Resenje 919-1635/20 od 7_.|2.20208},'1xl - SPOR pred
, & Osnavnin sudom u Ulcing P Br 38620 po tuzbi mdi
1194 B 0 Sume 3. kluse nistavosti tgovor o hi‘mlcci radi proglasenja prodaje
1110 redopustenio tizitaca Delic Zefe | dr protiv trzenog |,
Y HOLDCO EAST, DOO Podgorien
& Morsko dobro
1197 2 4 Njiva 5, kluse Maorsko dobro
0:0
ZabiljeZba spora 7
1571202020 Resenje 919-1635/20 ad 7.12.2020 god - SPOR pred
p ; Osoviionr sudom u Ulcinju P.Rr.386/20 o tuzbi couli
1197 2 4 Njivat 5. klase nistavosti ugovaea o hipoteci radi proglasenii prodaje
1110 nedopastenim tuziloen Delic Zefe 1 de protiv tozenog |,
: II(IIF)CO EAST, DOO Podgorica
Morsko dob
1198 2 5 Sume 3, klase Motske: doteh
0

Datum i vrijeme: 06.11.2023. 10:28:50




Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj Redni x Datum upisa
rgrade | PP broj Natin korigéenja Vrijeme upisa Opis prava
ZabiljeZba spora
51272020 Resenje 9190-1635/20 o 7.02.2020 Fod = SPOR pred
1198 2 9 § 3. fas Osnovaion silom 1 Uleinju 1 Br 386/20 10 tizbi rud
aume 3. klase Awtavost ugovar o hipofeci radi oglasenja prodajo
1110 teed wstenim tuzilaca Delic Zefe | dr Protv nizenog |,
! HOLDCO EAST, DGO Pudgarica
1200 | 2 7 Livada 5, Kluse MK dobin:
(0.0
Zabiljezbn spor
154022020 Resenjo 919-163520 od 7'.!2.2020“}"(] - SPOR pred
1200 3 1 Livaihy 5. klase Ositovnin sudom 1 Uleinju P.Br.3BO20 po tuzki 1adi
Avind 3, klase niMavosti upovom o hipoteel radi proglasena prodaje
L1410 tedopusienim tuzitnea Delic Zefe 3 dr protiv wizerog |
. HOLDCO EAST, DOO Padgarica

Naplata
064/17 i

Datum 1 vrijeme:

akse oslobodena na osnovu Clana 82, stay

/18)

06.11.2023. 10:28:51

4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI, list RCG,

‘2]

br.

o) /4

S
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UPRAVA

ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 08-919-7052/2023
Datum:  06.11.2023.

KO: DONJI STOJ

Na osnovu

¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ne

CRNA GORA

| 84000000008
O A
108-919-706272023

pokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 730,

03211, O40/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-1-319/2023 OD 06 11 2023 GOD, ULCINJ, |za
potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3699 - IZVOD
Podaci 0 parcelama
. Plan K i Naéin koriséenja Bon, R 2
Broj Podbro, zg:::gk Skica | Datum apisa| o r ?:féini: broj gyl mmnj,j, Klasa | Povrdina m Priliod
1194 | 7 BROEG MORA ume-3; Klase 942 &
41,68 KUPOVINA
119y 1 7 BRUEG MORA Sume 3. Klnse 1788 1287
41,68 KUPOVINA
1201 | 7 BRUEG MORA Nekategorisam putevi 4738 UE LY
57.68 KUPOVINA
7468 19.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni brdj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy pravay Obim prava
000000 894 14 D00, -  HOLDCO EAST,, PODGORICA S vojini il
] CETINISKA ULICA BRI PODGORICA
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj  Podbroj ):;::::lc rD !ffr‘::;‘ Natin kori$éenja é’,.‘:;:,:‘e l::‘:f:a Opis prava
ot | Sume 3. klase MAGKNG: dobwd
0:)
Zabiljezbn spora
151212020 Resenje 919- 163520 od 7.12.2020 gad - Spor pred )
’ Osnovnim sudom Ulcinj P.Br.38620 po tuzbi i nistavosty
1% I 20 Sume 3, klase Ugavorn o hipoteci radi’ proglasenje pradaje_nedoustenim i
116 wizilacn Delie Zefe | dr protiv tuzenog JHOLDOCO EAST
X X0 Podgorica
& b
1198 I 5 Sume 3. klase miﬁg dc?o!'a?u
(-0
Zabiljesba sport
1571 202024 R:s;r;c wm.;yzo od 7.12.2020 5od - Spor pred
& Osnovim sudom Ulcing P.Br.386/20 po tuzbi rwdi nistavost
1198 ! 20 Sume 3. klusc Ugovora o hipoteei mdi proglasenje pwda‘)c nedoustenin
116 tuzilaca Delic Zefe § dr protiv hizenog , HOLDOCO EAST
! 20O Podgorica
1201 | 9 Nekategorisani putevi k{gﬁ{g dm,
[8R1}

Datum i vrije

me:

06.11.2023. 10:20:54




Podaci o teretima i o anienjima
Broj  Hodbroj aroi | ep '},‘:"’?‘ Natin koriséenja Vegm = Opis prava
Zabilgiba spor:
I5/12/2020 &cacnp 9|9-5613'6Cl| od ?‘:322.3%2(32 od -« Spoi br y g
Vi i U ]
1201 | 25 Nekategorisuni puteyi U,ﬁ%,;"l,“ﬁ'.p'f,ﬂc. :%II prog l’Im-.n po w ncdox' * u'n‘el» g
116 tuzilaca Delic Zefo i de pmhv mzcnog I OLDOCO FAS'I‘
' WDOO Padgorica
Naplata 1

tkse oslobodena na osnovu Hana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG
064/17 1 044/18)

.| br,

s,
N i N 4

Datum i yrijeme:  06.11.2023. 10:20:55

2/2




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj:
Datum!
KO:

Na osnovu
032/11, 04

108-919-7054/2023
06.11.2023,

DONJI $TO)

011,

potrebe izdaje se

¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, Jist RCG"
043/15, 037417 i 1718), postupajuci po zahtievu  919-1-31

184000000008

A AT

100.919- 705472023

CRNA GORA

br. 2907, "S1. list CG" br. 73

9/2023 OD 06 11 2023 GOD, ULCINJ,| za

LIST NEPOKRETNOSTI 4108 - PREPIS

Podacri o parcelama
Pla Naéin koridéenja Bon, - 2
Bro] Podbro) zgg't'le Skic: Datum upisa | | jieq li";::zui:ibroj Osnoy sticanfa Klasq | Povedina m Prihod
1195 7 IVE1/2020  [BRIJEG MORA Padngak 4, klnse 2053 1786
41 68 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2053 17.86
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Maticnl bipj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto ~ Prava Obim prava
(600003189414 D.0.0. - HOLDCO EAST., PODGORICA Svojina "
0 CETINISKA ULICA HR.1] PODGORICA 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
i rojl  Bro Redni " : Datum upisa
Broj  Podbroj zgnf('l & PD broj Naéin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava
195 2 Pasnjak d. klase Moesto debro.

Naplata takse oslobodena na osnovu Elana 82, stav 4, Zakona o
064/17 1 D44/18)

Datum i vrijeme: 06.11.2023. 10:24:03

planiranju prostora i izgradnji objekata ("SL. list RCG, br,
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UPRAY
I DRZ,

VA ZA KATASTAR
AVNU IMOVINU

1."1,;,/
CRNA G
PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

108-919-7055/2023
Datum; 06.11.2023,

KO: DONIT 8TO)

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom

Broj:

L s

premjeru i katastru ne

184000000008

(T

08-910- 70537202

o

ORA

pokretnosti ("SI, list RCG" br. 29107, "SL. list CG" by, 7

3/10,

032/11, 040/i1, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu  917-1-319/2023 OD 06 11 2023 GOD, ULCINY. za
potrebe  jzdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 5031 - PREPIS
Podaci’o parcelama
Broj Podb Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. Povesina m2  prinod
1 T0oY serade | Skica [Datum upisa ulien i kuéni broj Osnov sticanja Klasa ‘ rihg
1196 7 BRIIEG MORA Livada 6. ¥nse 2049 1617
41 .08 KUPOVINA
12410 [ 7 BRIJEG MORA Livada 0 RTise 7745 BT X
57.68 KUPOVINA
10686 274.77
Podaci o vlasniku ili nosioca
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesio Prava ~ ObIm prava

O0XKN3 189414
{

D.OO. - HOLDCO EAST,, PODGORICA
CETINISKA ULICA BR.1) PODGORICA 0

Svajing "1

Podaci ¢ teretima i o ranicenjima
» Bro. Redni gy PR Datum upisa .
Broj  Podlyroj zgrafie rn broj Naéin koriéenja Vrijeme upisa Opiy prava
1196 3 Livila 6, klase m&'::g :::’,t:g
DA g s < b
' fesenge 019-1696/20 o t Zabiljezba sporn
1196 0 Livada 6. kiase wed osﬁnmlim sudom u Podgarici P br, 5608720 pc’) zbi
10:258 Skreljn Prelje;
1200 1 b Livada 6. klase :}gﬂx "(‘,"(,’{,}“,
1811272020 Zabiljezba pm(u&ku )
P > : e Rjesenje 919-16020 od 17 12 2(_)20% Zabiljezba spon y
1200 I L Livada 6. klnsc geed osnovnim sudom u Podgoeici P br. S608/20 po wigbi
1428 Skreljn  Prelje
1/2
Datum i vrijeme: 06.11.2023. 10:25:36




Naplata tgk

064/17 i

Datum i vrije

se oslobodena na osnovu Elana 82, stav 4, Zak

44/18)

me:  06.11.2023, 10:25:37

ona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI, list RCG,

212




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZA

VNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
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CRNA GORA

T2

184000000008

Y AR IR

108.019.7050:2023

ULCINJ
Broy: 108-919-7056/2023
Datum: 06.11.2023.
KO: DONJI §TOJ
Na osnove &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br, 74/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu  917-1-319/2023 OD 06 11 2023 GOD, ULCINJ| za
potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 5113 - PREPIS
Podaci p parcelama
. B Plan "ofes Nacin koriséen, Bow., | oz
Broj Podbroy ctoh, Skica [ Patum upisa| li(l)(‘:;znl:lnroj Osnoy Sticanga Kasi | Povrsing m2)  pribod
1197 I 7 BRIJEG MORA Njiva 3. Klase 1244 72[15
41,68 KUPOVINA
1244 72015
Podaci 0 vlasniku ili nosiocu
Malticni beoj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava — ODIm prava
107972215306 CADIENOVIC MILAN MARINA Svojina 14
DONJI_$TO1 BB-ULCINI DONIL $TOI Donji $10]

Podaci o teretima i o ranicenjima
Broj Redni ; Datum upi
Broj po("T'Uj m::::“' rn I’l;‘:}l Nadin koridéenja Vrii‘jell:le l:I';)li?a Opis prava

Morsko dobro

1197 1 A Njivat 5. klase Marske debio
LA Zabiljebn postupka
" a3l Riesenje919-1384721 od 17 09 2021 3 Zabiljezba, Ugovor q
1197 | 7 Njiva 5. klose aajin  zakljucen  u uleinju izmedju zajmodaven
-opoacabann Montenegro DO Jleiny 1 zymogrimea
13:27 Skrclja Prelg iz Ulcinga,

Naplata taks¢

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme:

¢ oslobodena na osnovu Slana 82, stav 4, Z

06.11.2023. 10:27:07

/V/ ;’

/ \\\"“'_'r ;é'Naécln}'? tf
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

184000000008

N A

104935 709

ULCINJ
Broj: 108-919-7058/2023
Datum: 06.11,2023.
KO: DONII STOJ
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjern 1 katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, *SI. list CG"™ br, 7310,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i L7/18), postupajuci po zahtjevu  917--1-319/2023 OD 06 1] 2023 GOD, ULCINI| za
potrebe  izdaje se
o
LIST NEPOKRETNOSTI 5135 - PREPIS
Podaci ¢ parcelama
f Bro Plan Pates ili Nacin Koridéenja Bon. 2
Broj Podbroj ol Skica | Datum wpisa | e Fini broj Osnoy sticanja Klasa | Povesina m=  pribod
1199 7 BRUEG MORA Pasnjak 4. Kiase S40) 70
41,68 KUPOVINA
540 4.70
Podaci ¢ vlasniku ili nosiocu
Matitni brij - ID broj Naziy nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava T priavi
DOXXXXRIBA695 D.0.0 COPACABANA  MONTENEGRO - ULCIN Svojin i
i} DONJI 8TOJ  Donji Stoj 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
il Broj Redni - " " Datum upisa o
Broj  Podbraj zgmglc PD broj Naéin kori§éenja Vrljeme ur:)isn Opis prava
1199 t Pasnjak 4. klase Morsko dobro
Hipgieka
RISEAE 919-5752021 OD 1905.2021.G. - HIPOTEKA
U KORIST HHPOTEKARNOG POVIERIOCA
INVESTICIONO - RAZVOINOG FONDA CRNE GORE
AD PODGORICA - NOTARSKI ZAPIS ZALOZNE
IZIAVE UZZ.BR.124/2021 OD 18.052021.G. 1 UZZBR.
1957202 1 125/2021 DD 18.05.2021 GODINE SACINJENIM PRED
) NOTARKOM I1LIRIZANOM ISM/}H.AG;\ 17, ULCINIA
1199 7 Puinjak 4. klnse RADI OBEZBEDIENJIA POTRAZIVANIA OD
KORISNIKA KREDITA ,COPACABANA
13:26 MONTENEGRO,, DOO ULCINI [2Z UGOVORA O
KREDITU BR. 05-13011-3657-2 /1 OD 07,052021.GOD.
PARTUA 0041102031502 U 1ZNOSU OB 106 H00.00
EURA, SA KRMNg&i ROKOM OTPLATE DO
1102024 G, UVECAN ZA KAMATE, NAKNADE
DRUGA SPOREDNA POTRAZIVANIA | EVENTUALNE
TROSKOVE PRINUDNE NAPLATE
Abrann otuden)n 1 oplerefenia
RITSENJE 016 $75 (21,00 19.052021.G, . ZAIRANA
19X157202 | OTUDIENIA 1 OPTERECENIA BEZ PISMENE
SAGLASNOSTIE HIPOTEKARNOG POVIRIOCA
1199 B Pasnjak 4, Klase INVESTICIONO - RAZVOINOG FONDA CRNE GORE
2 AD PODGORICA - NOTARSK] ZAPIS ZALOZNE
13:27 IZIAVE UZZ.BR 12472021 OD 18052021 G. 1 UZZ.BR,
1252021 O 18052021 GODINE SACINIENIM PRED
NOTARKOM ILIRIANOM ISMAILAGA 17 ULCINIA

Datum i vrijeme:

06.11.2023. 10:30:10




Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj  Ppdbroj

Bro
zgra{lc PD

Redni
broj

Datum upisa

Natin koriséenja Vrijeme upisa

Opis prava

1199

190052021
Pasnjuk 4. kluse
[3:28

Zabrana oludengm 1 onterecenn
RIESENJE D19 $7873021 OD 19,08 2021 G -
NEPOSREDNA T2VRSENOST NOTARSKOG ZAPISA .
NOTARSKI ZAPIS ZALOZNE IZIAVE V77 BR 1247002
0D 18082021 G 1 UZZ.BR.1252021 O 1405 2001
GODINE SACINJENIM PRED NOTARKOM
ILIRUANOM ISMAILAGA 17 ULCINIA

1199

10

120052022
Palnjak 4. klase
13:6

goreka

R.lrg!iNJE VID-8182022 OD 1205.2022.6. - HIPOTEKA
NAREDNOG REDA U KORIST HIPOTEKARNGOG
POVIERIOCA INVESTICIONG - RAZVOINOG IFON
CRNE GORE AD PODGORICA - NOTARSK] ZAPIS
gﬁk()’/ﬂﬂ IZJAVE UZ.BR. 63172022 O 11.05.2023 4.

INJENIM PRED NOTAROM KALABREZ]
12 ULCINIA, RADI OBEZBED. 7
OD KORISNIKA KREDITA WCOPACABANA
MONTENEGRQ,, DOO ULCINI, 12 UGOVORA O
KREDITU BR. 05-13011-3925-23/1 OD 29042022 G
PARTHA 0041102035036 U [ZNOSU 0D 100
EUR, SA KRAINIIM ROKOM OTPLATE 1X) .30.202
GODINE, GRACE PERIOD DO 31.05.2022 GODINKE
UVECAN ZA KAMATE, NAKNADE | DRLIGA
SPOREDNA POTRAZIVANIA | EVENTY JALNE TRO
SKOVE PRINUDNE NAPLATLL,

1199

12X15/2022
Padnjak 4. klase
133

Zabna ofudena 1 o w:ccen&n

RIESENIE 0108182022 0 12:05.2022 G, - ZABRANA
OTUDIENIA | OPTERECENIA | [ZDAVANIA POD
ZAKUP BEZ PISMENE SA(H./\SNQS'I'IHIP{”’(H(I\NO
POVIRIOCA INVESTICIONO - RAZVOINOG FOND,
CRNE GORE AD PODGORICA - NOT, ARSKI 7.;(\%!5

-

ZALOZNE 1ZJAVE UZBR. 63142022 OD 11.05 2.0
SACINIENIM PRED NOTAROM KALABREZI GZIMaM
17 ULCINIA.

1199

12005120022

Pasnjuk 4. klase
13:5

Zabiliebn aeposredie izvidnosti notarskog zapisa
R.lli.“iNlH 910-8182022 OD 12.082022.G. -
NEPOSREDNA 1ZVRSENOST NOTARSKOG ZAPISA
NOTARSKI ZAPIS 23LOZNP. IZIAVE UZ BR. 631/2032
OD 11.052022.G. SACINJENIM PRED NOTAROM
KALABREZI GZIMOM 17 ULCINIA |

N

1199

12000720023
Pasnjak 4. klusc
13

>

Hipogeka
lU{gl:'NJE F19-T85/2023 O 12,04.2021.G. .. HIPOTEK
U KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
INVESTICIONO - RAZVOINOG FONDA CRNE GORE|
AD PODGORICA - NOTARSKI ZAPIS ZALOYNE
IZIAVE UZZBR. 23002023 OD 12.04.2023 G
SACINIENIM PRED NOTARKOM [LIRIANOM
ISMAILAGA 17 ULCINIA RADI OUEZBEDIENIA
POTRAZIVANIA OD KORISNIKA KREDITA o
COPACABANA MONTENEGRO,, D.0.0. ULCINI V4
UGOVORA O KREDITI) BR, 03-130011-2557.23¢1 O
31.032023,GOD. PARTIIA; (041102037543 11 [ZNOSUI

1199

1200472023
Pasnjk 4, klase
13:1

Znbeana oudena 1 oplercien]s
RIESENIE 910-78572023 OF 1204 2023.G. — ZABRANA
OTUDIENIA | OPTERECENIA BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIREIOCA
INVESTICIONO - RAZVOINOG FONDA CRNE GORFE
AD PODGORICA - NOTARSKL ZAPIS ZALOZNE
IZIAVE UZZ BR, 230/2023 OD 12.04.2023.G.
SACINIENIM PRED NOTARKOM ILIRIANOM
ISMAILAGA 12 ULCINIA.

119%

1210472023
Painjuk 4, klase
131

Zabi)je2ha redile izveEnosti notarskop zupisa
RIESENJE 9 9-7851%&?3 OD 12.04.2023.G. -

NEPOSREDNA 12V ENOST NOTARSKOG ZAPISA -
NOTARSKI ZAPIS ZALOZNE [ZIAVE U77 BR
230/2023 OD [2.04.2023.G. SACINJENIM PRED
NOTARKOM [LIRITANOM ISMAILAGA 17 ULCINIA.

Naplata taksd
064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme:

oslobodena na osnovu &lana 82

06.11.2023. 10:30:10

- Stav 4, Zakona o planicanju prostora i izgradnji objekata ("SI, list RCG, br.
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L 00050004
| 08%332/43-7040/;; |

=1 'Cma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjica 1
\Uprava za nekretnine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 444 00

+382 20 444 00;

fax: +382 20 444 004

www,gov.me/kd

l
|

— 3

— e LN

Br. 01-012/24-784 /4 26. februar 2024. godine

Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

n/r Ovlaséenog sluzbenog lica Olje Femié
Veza: 08-332/23-7040/3 od 25.10.2023. godine

Predmet: Dostava podataka

U vezi sa Vasim zahtjevom za dostavom lista nepokretnosti i Kopije plana za
katastarske parcele broj 27/1 i 1121/1 KO Donji Stoj — Opstina Ulcinj, a kao odgovor na
zahtjev "HOLDCO EAST" doo iz Podgorice broj 08-332/23-7040/1 od 13.09.2023. godine,
pripremili smo Vam raspolozive podatke:

* lzvod iz digitalnog plana za trazene katastarske parcele — dwg format
 List nepokretnosti za trazene katastarske parcele — analogna forma

Napomena: Zbog velike povrsine katastarskih parcela umjesto kopije plana izdajemo
Vam izvod iz digitalnog plana u dwg formatu.

Prilog: 1 DVD sa trazenim podacima
List nepokretnosti broj 2018

Obradili: -

Snezana Rakocevi¢ ) oot cae ey

Nacelnica Odsjeka za odrzavanje GKIS

Tatjana Saveljic /[ /.

Samostalna Savjetnica |

S postovanjem,

VD DIREKTOR

Marko Bulatovié




UPRAV
I DRZA

A ZA KATASTAR
VNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj:
Datum:
KO:

06.11.2023.
DONJI §TOJ

Na osnowi

108-919-7051/2023

¢lana 173 Zakona o drZavnom

CRNA GORA

SRR A AT

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br.

184000000008

10384

970912021

29/07, "S1. list CG" br, 73

10,

032/11, 0‘10/“. 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-1-319/2023 OD 06 11 2023 GOD, ULCINI] za
potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 2018 - IZVOD
Podaci 0 parcelama
i Plan 1 Nadin koriséenjn Bon.
Broj Podqrw zg::{je Skica | Patum wpisa| . o ll":(lﬁz;:iibmj Osnov sticanja klasa [ Povising m2  prinog
27 ] 10 0371172020 [VELIKA PLAZA PATnaR 5. Klase 2678733 FRRIE D1
41 -
27 ! 10 03/1172020 [VELIKA PLAZA asnjak 4, klase 58023 S12j6.
41 &
1121 | 7 BRIJEG MORA Paknpk 1. Klnwe 1008394 R77130
65 ~
2838493 2469491
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maliéni brej - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava Obim prava
OO000CODOOKN2 <« LCRNA GORA, Svojinn 1
PODGORICA PODGORICA Pudgorica
0000002010665 - - VLADA CRNE GORE Raspologanje 7
h PODGORICA Podgorica 0
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj  Podbroj 12::{& PD '}fg}“ Nadin Koriséenja ‘l,:.‘::;:"’c ':l'g:: Opls prava
0301112020
27 I ! Pufnjak 4, kiase MO_MU e
1318
DX 1122020
27 | 2 Pasnjuk 5. Klase Kioksbio2kitino
13:19
03/1172020
27 | 2 Padnjak 4. klase Marsko: dobro
13:19
112] | 1 Pasnjak 4. klase Morsko dobro
(0
; 202008 Zabiljezbn postppka g
121 1 26 Pasnjak 4. klasc s:;l;'lucl F olséen L’:;Iu 1?15?54459!/08;; ad 12.11.2008g u
)
112
Datum i vrijeme: 06,11.2023, 10:18:15




Podaci o teretima j ogranicenjima
Broj | Podbroj| Bro Redni : Dat i
W e | #0 o Natin KoriScenja Veijeme s Opis prava
2042015 | Resche DALY od 2642015 rod -poe k
y cenje A 4 -Postupak redtitucije
1121 | 27 Pasnjuk 4, klasc ?momf,nuﬁzrfﬁ 18.3.2005 goxl Komisjn 2a povepen)
10:47 g;:ldo’:ti xl:;nll}luccllﬁ:c Petm Rudavic Preke 1 Rudopic
Naplata  takse oslobodena na osnovu tlana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI, list RCq, br,
064/17 { 044/18)

Datum i vrijeme: 06.11.2023. 10:18:16
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modull IV I V", Velika piaZza

LEGENDA
Othuva o donudani,
THAUAPACA Snbte A YA Dma DBL D0 semioea o
243 3 e Mol 1Y 1 v,
Dy Y PSR — Valko pinta
A MM |1 ) K pnen be. 074500
T T SHAECA LA Ve AAL Potgenou.
A7 GO 2018 gont
UP'1  areaiiomimetions sy
" NG Valnd o, Fradins i Visce
. FIRLCR ALY i G SHow Gore

- - DA —A L L Eriliad M tmad g

A LA | s

REGULACIA | NIVELACIUA

n 2800 Unt beesy 12
pesr i - MARHIENT 000 rocooura

L S ARUTUTY
vaun Uhbanaiai

- W —— Lad

Rl l S T vy —
. | ——— e

o W T




DENTRALNA FIEAACKA « WCImLIe T IS
PIROME AT

ARG Apen

A FALOCATA AR W .

—— LIrA Cmval e

— LIMLIA GOMASXA, Iy CAA

| HEZmA saanano oo

OREIENTACIONA ZONA PREDIRLA B
INE IR IIRRA VLA M
e — DOOMIAS Ot e
T —
’ 3O a A AN,
’ RTINS A A LACTANY AT Wt
S M 5N Gaire)

DrZzavna Studija lokacije "Dio Sektora 66 -
modult IV | v~, Velika plaza

LEGENDA S
GEN Oeiubkn o doodaniu
CVRAMNCA LAMIATA D18 DS Tho sontocs B0
L i A © Modul 1V ) v
EHNANACA L IAANAD YR itk Valdos plas s
A CHTTACA | ARSI T WOar S Cwsn br. O7-acal
ANICA USHOANMBTIORE FARcCo) § FPodgorica,
270m 2011 o
Up 1 QMMLH‘.AN-'ICRL SARCEL
ATV BACORACAINICY Prwdiumonie Vi de
A Cre Care
e — WrSsniAN Dubko Markavic, o «

FEBACKHE POy B

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

R 1. 2800 Hut Lraa| 13

w--u‘.n-mnnn leNT BOO FOOGGNGEA
e 'l’.-'m'wm MATVOI- ¢ TumLEAa s

asn BAGEIA AINA AR, |

a1y rm— VA FROISET Ot moo e A

OGN A G ——— ——_ e -

s e Ml b et D A (VA et

i e o w00 s aa oAb |

o .

ek e
- PRt aw ay A 1 - -




&3 R UrPag
X P+6 L ~

% v AN # UP 49 ﬁ'§ P

uPsY
S,

UrPZ13

= S : m§// - ‘
£
OENTrRALY ORAL A | NIRRT A,
WN"‘&

AR A
PIORA AT A

— RANIGA 2a0 1w VA S0 i e GErmii
—— LA OmAe

— LINEMA OOMAMA. LTuewn anm

Db ONEAG OO

&=
SN LAGILTCA. S0 2P0 A e
il Y l‘ml‘““ Ll=nl )
T €
AT m-.mnnm-auou
ANOR P 2 S AL SATI MO B
- POOROm e (s

DrZavna swudija lokadije "Dic Sekiora 66 -
maoduli IV i V", Velika plazas

|

Odiuka o donote Orie
DS “Oio sekiors B

Modul v | v
Volika pinse
by OT.a582
Poagorics,
2700 2010 gon

r-r-npounm Vieda l
| g3 . ~ S Cotm G |
| 5 - nuM-- Mmhme ar J

. HIDROTEHNICKE INSTALACIIE

" I 2’500 lont brexy Yan

ol -.-..7.:.-.-.-.. ARHIENT OO FODGOMIE A
———— MINIETANNTVE OORIIVERG RAFVOIA | TumiZea

ala AR LA b aas

[T p— —————— i A

R e T ) e o A DLty -

LA anm

Ah——T - e DR nAads

- b — .
o] Flamn AN BT AN . e -




U 4s

PO

/

TIERMT AL A IR RAOKA | OGS A=

TEPROAAE Sda A

QARCA A

PrOGAE AT
— CHNAPQCA ZAV AT A M EREE DR
———— LINIIA Sl g

LINLIA OOMANA, 129y Cami
TAEZIAE - T LGy

AT ACAC I
IO Crvne exir e

LTVNA PRI A A
MEVENG WA SO AL S AN MO

OOvIA O

Drzavna studija lokacije

modul I\ § v

LEGENDA:

-
e

AL -,
1ZVQn U A U’RAV’.IAMJC‘ e
PROmTa e Cacrar g

“Dio Sektora 66 -
« Velika plaza

TS

ELEKTROE“!_\IERGET

FELASITANA. YIAR O T AN A
LN R P 1S ey
1w T v
HLEWTROVOO
T4 SO OO

B
" oew

TE AN MuasamuARe

O WV LA

GEALNON 19ar o Ky O

A

£33

Lrdlubka o donasaniu
FISL “Oer sarictown Ho
- Modur VA L
Volike plasa

Det QOr.anas

PrOa g

7,00 20 0. god

Predisadam Vimsite
Cone Gore
Dutko Markovie, o v

SKA INFRASTRU!(TURA

Nwr bvn}A . 16

MARHIENT  ocoe rossamon

Vo

| ot o |
SR WA S B - [0
| ot o A S OTG

T - U OO e
L e e et e g,

FLANMANG ST ANIE

MAs - -
DR .

P+6

UPZ13




/'
upag £

-

/) uves:

by ’/ UPZ'40

,As p"_s

T PERRAAL e 100 DA | A | "Woma
e A

IMRL Aded
SO AL A

(STUANICA AMO/AY A MRS BEURA
s AL

AT ALY | ey

DRIENTALIONA ZONA IMEOITE & DA
SEVER JB ZA LPIRAW AN MO
DOBAROMN Chnae ong

/
—
—
— LIFRAA QOMARA ZVEN Cale
|
—————

DRONAA CMAPIGA DA
SO a2 SASFANLIAN G 1AM
QORI 1isari G

DrZzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 -
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