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Broj: 04-332/26-2232/10
Podgorica, 11.09.2026. godine

b ' Crna Gora

Ministarstvo prostomog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 143 stav 2
Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona

1. o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Andelije Borovini¢, izdaje:

" URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

' Za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju turistickog naselja na urbanisti¢koj parceli UP1, u zoni A, u zahvatu Detaljnog

3. urbanisti¢kog plana ,Krasi¢i“ (,Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi“, br. 12/17), opstina
Tivat.

4, PODNOSILAC ZAHTJEVA: Andelija Borovinié

5. | POSTOJECE STANJE
Prema grafi¢kom prilogu br.1 ,Topografsko katastarska podloga“, na predmetnoj lokaciji nema
izgradenih objekata.
Uvidom u graficki prilog br.3 ,Namjena povsina sa fizickom strukturom i bonitetom®, postojeca
namjena predmetne lokacije je OP (ostale prirodne povrsine).
UP 1, u zoni A, u zahvatu DUP-a ,Krasi¢i“ se sastoji od kat.parcele br. 1263/2 i dijelova
kat.parcela br.: 1263/1, 1113/115 KO Krasi¢i, i dijelova kat.parcela br.: 791, 790/1, 790/4 KO
Gosici, opstina Tivat.
Prema listovima nepokretnosti na predmetnim kat.parcelama nema evidentiranih objekata.

6. PLANIRANO STANJE

6.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Turizam je namjena planirana na neizgradenim povrS§inama na viS§im kotama naselja, a
planirana je izgradnja turisti¢kih naselja na urbanisti¢kim parcelama vece povrsine.
Turisticka naselja su kompleksi koji imaju veéi broj objekata i zajedniCke sadrzaje, sve u
skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata i vaze€im propisima koji reguliSu ovu oblast.
Maksimalni indeks zauzetosti je 0,3, maksimalni indeks izgradenosti 0,6, a maksimalna
spratnost tri nadzemne etaze.
Objekat/te projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

6.2. | Pravila parcelacije

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Urbanisticko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom
linfjom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnoscu
objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi




planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima.

Elementi urbanisti¢ke regulacije

U najveCem broju sluajeva, posebno za postojeCe objekte, granica katastarske parcele
predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobraéajnicama granica urbanisti¢ke
parcele - regulaciona linija.

Urbanisti¢ke parcele (za planirane objekte) imaju direktan pristup sa saobraéajnice, a izuzetno,
za veC izgradene objekte nije moguce obezbijediti direktan pristup sa propisne kolske
saobracajnice i imaju pristupe sa pristupnih saobracajnica na nacin kako ih sada koriste. U
grafickom prilogu br 6. Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i povrSine
urbanisti¢kih parcela. Formirane granice urbanistiCkih parcela definisane su koordinatama
prelomnih tacaka.

Urbanisti¢ka parcela

Urbanisti¢ke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova na
nacin da zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri formiranju
urbanisti¢kih parcela narocito su uzeti u obzir, postoje¢a katastarska parcelacija, posebno
kada se radilo o ve¢ izgradenim parcelama, ali i kako bi sprovodenje plana bilo olak$ano.
Katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti u najvec¢em broju slu€ajeva zadrzane
su kao urbanistitke parcele, osim u sluaju potrebe trasiranja novih saobracajnica. U
slu¢ajevima malih i nepravilnih katastarskin parcela, parcele ili njihov dio, morao se pripojiti
drugoj parceli kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanisti¢ka, koja zadovoljava osnovne
standarde.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 84/26, 90/26, 108/26 i 110/26), propisano je da graficka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

6.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

e Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br.6 Parcelacija, nivelacija i regulacija
i na prilogu br.12 Uslovi za sprovodenje plana.

e Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Definisana
je na grafickom prilogu br.6 Parcelacija, nivelacija i regulacija. Gradevinske linije u odnosu na
susjedne UP i druge povrsine, definisane su opisno u tekstu Plana.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
— Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m;
— Gradevinska linija prema zelenim povrS§inama je na udaljenosti 2,5 m;
— Gradevinska linija prema pristupnom putu je 2,0 m .

Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje GL 0, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti min.1,0 m od granice
urbanistiCke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Kota prizemlja objekta je max. 0,20 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

e Urbanisticki parametri

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanisti¢ke parcele kao planske jedinice,
u odnosu na planirane namjene, na nacin da je definisana njihova maksimalna vrijednost koja
se ne smije prekoraditi.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na prostorne
mogucénosti urbanistiCke parcele i njenu povrsinu.




Pravila gradenja:

-~ Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1,0 m iznad kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

— Krovove raditi kose dvovodne ili sloZzene, sa odgovaraju¢im nagibom, do 300 i max.visinom
nadzitka 1,20 m (racunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine) ili ravne;

— Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti€ke parcele, a sve u skladu sa uslovima
za parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

— U grafickom prilogu br.6 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

— Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora;

— Sportski tereni u okviru parkovskih povr§ina mogu biti pokriveni lakim montazno -
demontaznim konstrukcijama.

Povrsine za obraéun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sllist CG 24/10,33/14) i Crnogorskim
standardom MEST EN 1522- 6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Povrsina j i. Povrsina Spratnost
UP (m2) pod
objektom

turizam tn nadzem ne
T2 etaze

< Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu
parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura,
Elektroenergetika, HidrotehniCke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne, to su
suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obracun bruto gradjevinske povrsine
objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza i maksimalna ukupna visina.
Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, $to ¢e se provijeriti prethodnim geotehniCkim ispitivanjima
za konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza - tri nadzemne etaze i kao
maksimalna visina objekta - 12m od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, $to ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu Iokacuu
moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.

Maksimalna visina nadzitka potkrovlja iznosi 1,20 m, raunajuci od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine.

Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih

konstrukcija iznosi: ‘
— za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m; ‘
— za stambene etaze do 3,5 m;




— za poslovne etaze do 4,5 m;

— izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m, odnosno primjenjuju se odredbe
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ( Sl.list
CG 24/10, 33/14).

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Uredenje urbanisti¢ke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i datim
tehnic¢kim uslovima.

Prilikom lociranja objekata u okviru parcele sa vide objekata, teziti maksimalnom obezbjedenju
najpovoljnijih vizura za svaki od objekata i voditi raCuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.
Spratnost objekata treba da bude prilagodena polozaju u odnosu na druge objekte kao i
konfiguraciji terena.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja,
i to u skladu sa potrebama investitora.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uli¢nog fronta manje od 10m, teziti formiranju niza
koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usaglasenost susjeda.

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u skladu
sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim uslovima
Plana.

Kod terena u nagibu potencirati izradu kamenih podzida, kaskada, a ne graditi velike betonske
potporne zidove ( max.1,0 m); objekti obavezno treba da prate nagib terena, a ne da se prave
veliki otkopi koji se usijecaju u teren i tako mjenjaju konfiguraciju terena i stvaraju ravni teren

Na grafickom prilogu br.10 Hidrotehnicka infrastruktura i br.12a Uslovi za sprovodenje plana,
oznaCena je ,gornja zona“ iznad 60 mnm koja se snabdijeva vodom sa planiranog
distributivnog cjevovoda PEHD110 koji se puni iz rezervoara ,KRASICI* AK90-100mnm.

Gornja zona obuhvata urbanisti¢ke parcele sa oznakom UPn ** u Tabeli datoj na poCetku ovih
uslova, odnosno gornja zona obuhvata i predmetnu urbanisticku parcelu, UP1.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati:
— Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 84/26, 90/26, 108/26 i 110/26);
- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
60/18);
- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene postovati
Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 36/18).

Procedure izrade tehni¢ko - investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vazeéoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podruc¢jima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proradune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, (kori§¢enjem koeficijenata seizmi€nosti Ks definisanih u elaboratu
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“Seizmoloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podruéja”, Zavod za geolo$ka
istrazivanja SR Crne Gore i Geozavod Beograd — 1981. Godine,) a objekte od zajednickog
znacaja raCunati za 1 stepen vise.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim
te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane slijede¢im zakonima i

propisima:

— Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21 i 3/23)

Pravilnici:

— Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,Sluzbeni list
SFRJ br.30/91);

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95);

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJY, br.7/84);

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.24/87);

— Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71);

— Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71);

— Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju teCnog
naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/18 i 84/24),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradniji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja
na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista
u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24)
i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene
procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-1385/2 od 12.05.2026. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo turisti¢kih naselja (ZTN)

Zelenilo u okviru turistickin naselja je vazan element turisticCke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude.Pored ekoloskih funkcija ima ulogu obezbedivanja
prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.

U cilju maksimalnog oc¢uvanja i uklapanja vrijednih primjerke i grupacije zelenila u nova
pejzazna rieSenje, potrebno je izvrsiti prethodnu detaljnu analizu i valorizaciju postojeceg
bilinog fonda (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost).




Minimalni procenat zelenih povrsina na parcelama u okviru turisti¢cke namjene je 40% povrsine

| urb. parcele.

Planirana je izgradnja turistiCkih naselja sa prate¢im sadrzajima sa visokim stepenom
ozelenjenosti parcela. Planirane su slobodne, rekreativne i zelene povrsine luksuzne obrade.
Obijekti turisticke namjene moraju da obezbjede odgovarajuce zelene i slobodne povrsine po
lezaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskin objekata i drugim vazec¢im propisom.

Smijernice za uredenje:

— prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju terena i poStovati prirodne i
antropogene terase

— voditi raCuna o vizurama i perspektivama

— kompoziciono rjiesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom
vrtne arhitekture Primorja (ogradni zidovi, terase, staze, poplo¢anje, kamene klupe - pizuli,
kameni stolovi, i sl.)

— kompoziciju vrta treba da ¢&ine razliCite kategorije zelenila i vrtno—arhitektonski elementi
(terase, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi - trgovi, skaline, ograde, pergole, vodene
povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar

— terase sa podzidama uraditi u maniru suvozida od grubo priklesanog ili plo€astog kamena.
Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu zivice (protok hranljivih materija,
protok vode i prolaz zivotinja)

— radi lak$e i brze komunikacije moguca je izgradnja liftova

— u okviru slobodnih povrsina, od pomoénih i prateéih objekta, moguéi su samo bazeni,
pergole i kolonade

— duz stepenista i staza planirati pergole ili kolonade sa visokodekorativnim puzavicama.
Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju
objekata

— duz glavnih pjesackih komunikacija formirati zasade visokog drveca. Sadnju drveca
planirati i na platoima, trgovima i drugim zastrtim povrsinama

— obodom parcele, narocito prema saobracéajnicama, formirati zastitni tampon pojas zelenila

— drvorede podiéi izmedu regulacione i gradevinske linije unutar UP na nizim kotama od
saobracajnica kako ne bi ometali vizure prema moru. Na ovaj nacin bi se ispunila i uloga
drvorede kao zastite od prevelike osun€anosti sa juzne ekspozicije

— ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

— za ozelenjavanje objekata preporucuje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje,

— krovno zelenilo podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata,
terase i sl. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati kade dubine min. 50 cm,
hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min.
35-40 cm. Predlaze se intezivni krovni vrt, $to znaci da na ravnom krovu tj. terasi moze biti
formiran "park" sa =zelenilom, stazama, vodenim povrSinama, djecijim igraliStem,
pergolama, mini golfom i td.

— primjenom puzavica (vertikalno ozelenjavanje) ozeleniti fasade, terase objekata i ravne
krovne povrSine stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa
pejzaznim okruzenjem

— formirati travnjake otporne na susu. Na strmim povrSinama koristiti pokrivace tla i puzavice.

Napomena: Predlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzazne arhitekture preuzeti iz DUP-a
"Krasi¢i“. U grafickom prilogu PEJZAZNA ARHITEKTURA, liearno zelenilo je prikazano
Sematski. TaCna pozicija drvoreda ¢e odrediti projektnim rieSenjem.

10.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su definisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*, br. 49/10, 40/11,
44/17 i 18/19). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba
prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za$titu kulturnih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara broj: UP/I-05-711/2026-2 od 21.08.2026. godine.

11.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se Kkoriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/15).

12.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru slobodnih povr$ina, od pomocénih i pratec¢ih objekta, moguci su samo bazeni, pergole
i kolonade.

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj: 03/1-348/26-1229/2 od 14.05.2026. godine.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pos$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17, 80/17, 84/18, 84/24).

Akt Sekretarijata za privredu OpsStine Tivat broj: 10-322/26-UPI-238/1 od 15.05.2026.
godine.

15.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom o izgradnju objekata (¢l 10) propisano je da se Idejnim rijeSenjem moze odrediti i
faznost (tehni¢ko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina) gradenja objekta.

16.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliede¢e preporuke EPCG:
— Tehni6ka preporuka za prikljutke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
— Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
— Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
— Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu ,Elektroenergetska infrastruktura®.

16.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na grafickom prilogu br.10 Hidrotehnicka infrastruktura i br.12a Uslovi za sprovodenje plana,
oznagena je ,gornja zona“ iznad 60 mnm koja se snabdijeva vodom sa planiranog
distributivnog cjevovoda PEHD110 koji se puni iz rezervoara ,KRASICI* AK90-100mnm.

Gornja zona obuhvata urbanisticke parcele sa oznakom UPn ** u Tabeli datoj na poCetku ovih
uslova, odnosno gornja zona obuhvata predmetnu urbanisti¢ku parcelu, UP1.

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vr$i se prema postoje¢im, odnosno planiranim
tehni¢kim mogucnostima mrezZe, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeca.

Prema grafickom prilogu br.10 ,Hidrotehni¢ka infrastruktura“ i aktu Vodovod i kanalizacija
d.o.o. Tivat broj: 01-332/26-340/1 od 20.05.2026. godine.
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16.3.{ Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.7 ,Saobraéaj* i uslovima nadleznog organa.

16.4.| Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24);

—  Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14);

— Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori8cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15);

— Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori8¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15 i 39/16);

— Pravilnik o zajednickom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14);

— Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG”, br. 6/15).

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upuéuje na primjenu:

— sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://ekip.me/page/elektronic-
communications/ecnetworks/development-of-technical-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane
strane mogu da =zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br.11 , TK infrastruktura®.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
17. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izvr$iti detalijna geoloSka istrazivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o geoloSkim

iastrazivanjima ("Sluzbeni list Crne Gore*, br. 70/26)
18. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
18. | PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP1, zona A

Povrsina urbanistiCke parcele 2.652 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti 0,6

Povrsina pod objektom 796 m?

BRGP 1.591 m?

Spratnost 3 nadzemne etaze

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiCke parcele.

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se rijeSiti na urbanistickoj parceli na kojoj se objekti
grade, u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom
dijelu, po normativima.




Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan broj |
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja projektne |
dokumentacije, a uz postovanje sledecih normativa: ,

. trgovina i poslovanje 1 PM na 80 m2 BGP

. ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
. hotel 1PM na 2 lezaja

. turisticko naselje 1PM na 1 apartman

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

— Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanisti¢ke parcele;

— Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli€ina parking mjesta | parkirne saobracajnice po
normativima.

— Parkinge uz proto¢ne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu
dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

— Otvorena parkirali$ta raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od prefabrikovanih
betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga zasaditi drvece;

— Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

— Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke;

— Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;

— Dozvopljava se izgradnja zajedniCkog garaznog prostora ispod dva ili viSe objekata

— Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je nezavisan objekat u
prostoru;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisaneGL;

— Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne

— S§irina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

— slobodna visina garaze min. 2,3 m;

— uzduzni nagib rampi u zavisnosti od veli€ine garaze:

o kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene,

o prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15%
za otkrivene,

o za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene;

— Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa
$irinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom
prolaza 3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se za
0.3-0.6m;

— Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnitka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta (podzemne garaze)
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojedih objekata u neposrednoj blizini
planiranog objekta (podzemne garaze)

-~ Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

— Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice, auto radionice,
servisi | slicno).

— Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehniCkim
zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br13/07.i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja




Objekti smjestajnih kapaciteta se moraju graditi primjenjujuci vazeée zakone i propise iz oblasti |
turizma, po principu niskog uticaja na prirodnu okolinu, koji su projektovani, dizajnirani i ‘
konstruisani tako da budu ekoloski i drustveno prihvatljivi. ;
Za izgradnju ovih objekata potrebno je zadovoljiti sliedece principe i uslove: |

—  S§tite prirodne i kulturne komponente svog okruzenja,

— tokom izgradnje vr§e minimalan uticaj na zivotnu sredinu,

— uklapaju se u specifi¢ni kontekst okruzenja,

— koriste alternativna, odrziva sredstva u potro$nji vode,

— obezbjeduju pazljivo postupanje sa smec¢em i otpadnim vodama,

— saraduju sa lokalnim stanovni§tvom,

— primjenjuju programe ekoloSkog obrazovanja i vaspitanja zaposlenih i turista,

— daju doprinos odrzivom razvoju lokalne zajednice kroz istrazivacke programe.

Opéti principi

— podrska oCuvanju postojece flore i faune;

— najmanji mogudéi uticaj na sredinu prilikom izgradnje i funkcionisanja;

— uklapanje arhitekture objekata i rekreativnih povrSina u specifi¢ni prostorni kontekst u
smislu pejzaznog oblikovanja, forme i boje;

— vodosnabdijevanje i potroSnja vode na odrzivi nagin;

- upotreba moderne tehnologije za prikupljanje, rukovanje i odlaganje otpadnih voda i
Cvrstog otpada;

- energetska efikasnost kroz pasivno projektovanje i upotrebu alternativnih oblika
energije;

— kori$¢enje principa tradicionalne arhitekture pri izgradnji, te upotreba materijala iz
regiona;

— saradnja sa lokalnom zajednicom;

— upoznavanje prirode i edukativni programi koji turistima nude dozivljaje u kojima
aktivno ucestvuju; i obezbjedivanja turistima potpunog ugodaja kroz aktivnosti kojima
se upoznaje priroda;

— podrska odrzivom razvoju kroz tematske programe i istrazivanja.

Izgradnja ovakvih objekata treba, ne samo da postuje ekosisteme lokaliteta (uzeg i Sireg),
nego i da unaprijedi vrijednost tog lokaliteta, postigne vizuelnu harmonijau sa prirodnim
okruzenjem, vizuelnu odrzivost, interakciju sa prirodnim ekolo$ko-geolo$kim karakteristikama.

Urbanisti¢ki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelina i
maksimalno se prilagadavati konfiguraciji terena i klimatskim uslovima, uz upotrebu autohtonih
materijala i vegetacije, uz kori§éenje pejzaznih formi kao inspiracije za prostorni ambijent
lokaliteta samog objekta, obezbijedenje vizure sa lokaliteta na pejzaz, vodeci raCuna o
osunéanosti i orijentaciji objekta, uz postovanje izvorne vegetacije na lokalitetu.

Svu gradnju treba projektovati u stilu parkovskih naselja u slobodnom prostoru i zelenilu, sa
gradevinsko-arhitektonskim znamenjem i dekoracijom u prirodi, u skladu sa funkcijom.

Tipovi objekata su slobodnostojeci. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima
(do 300). Oblikovanje i forma objekta su jednostavni, prilagodeni ambijentu koji, uz primjenu
savremenih materijala afirmiSu ambijentalne kvalitete planskog podruc¢ja.Krovove raditi kose,
dvovodne (eventualno sloZene, kombinovane sa ravnim) ili ravne sa odgovaraju¢im nagibom
i max.visinom nadzitka 1,20 m.

Objekte treba fokusirati na ekoloski prihvatljive sportske i rekreativne aktivnosti u prirodnom
ambijentu koji se nastavljaju na tradicionalnu rekreativnu infrastrukturu neophodnu za
cjelogodi$nje funkcionisanje objekta, kao $to su otvoreni i zatvoreni bazeni, welnes centri,
zabavni i konferencijski sadrzaiji, klubovi za djecu, raznovrsni restorani kao i prostrane sobe i
apartmani

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije, prioritet treba dati racionalnom planiranju
potroS$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
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Odrziva gradnja ukljucuje:

— Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
— Energetsku efikasnost zgrada;

— Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

-~ Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korid¢enjem
sunceve energije;

- Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

— Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i

optimalna energetski efikasna zgrada.

Za to je potrebno:

— Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

— Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

— Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pos$tovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

Dostavljeno:

- podnosiocu zahjteva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
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- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 035%5%052026. godine;

— Akt Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica Tiv -917/26-475-DJ od 13.05.2026.
godine;

— Akt Sekretarijata za privredu Opstine Tivat broj: 10-322/26-UPI-238/1 od 15.05.2026. godine;

— Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj: 03/1-348/26-1229/2 od 14.05.2026. godine;

— Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Tivat broj: 01-332/26-340/1 od 20.05.2026. godine;

— Akt Direktorata za zaétitu i spasavanje Ministarstva unutrasnjih poslova broj: 13-UPI-236/26-
11487/2 od 19.05.2026. godine;

— Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara broj: UP/I-05-711/2026-2 od 21.08.2026. godine.
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G ovorni planer - AR
o Svetlana Ojdani¢,dipl.pr.planer

decemter. 20 16. fist br.3
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DETALINI URBANISTICKI PLAN
KRASICI

E—-:———-:l Grankaplana

z Granica urbanistike parcele
UP2 Oznaia urbanisticke parcele

Povriinezastanovanie male gustine

Povrsinz mjeSovite namjene

PovrSine turistikog nasefja

Povrsine za motele itd

Povrsing javne namjene

Povrsine specijaine namjene

Povriine drumskog saobratag

Povrine elektroenergetske infrastrukture
Parking

Autobusko stajaliste

OOLUKA O USVAJANIU DETALINGG URBANISTICKOG

PLANA “KRASICI"
8R: 004-350-77
TIVAT, 14.03.2017 godire
PREDSIEONIK SKUPSTINE | P x
van Novosd |
NAMJENA POVRSINA
Pln | R1:1000
rarudilec OpstinaTivat
obradwat TR ea 0 Ty
aveinidirektor: Igor Dukanovik
odgovorni planer] mr Jadranka Popovi,dipl.ing.arh.
odgovorms planer Svetlana Ojdani¢, dipl pr planer
decembar, 2016, Estbr.S
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
KRASICI

Legenda :

EE—] Granica plana

01, oo

Granica urbanisticke parcele

Oznaka urbanisticke parcele

<

Gradevinska lini@a GL1

Regulaciona linija RL

Iviénjak

Kolsko-pjesacke povrSine

Pjesacke povrsine

Osovine saobracajnice

Parking

Autobusko stajaliste

ODLUKA O USVAIANJU DETALNOG URBANISTICKOG

PLANA "KRASICI

BR 0304-350-77

TIVAT, 14.032017 godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE |

Ivan Novosel N |
PARCELACUA,NIVELACUA | REGULACIIA
Plan | R11000
narutilac Opstina Tivat ll
obradivat NICRRREGRO
izvréni direktor: Ilgor Dukanovi¢
odgovorni planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
odgovorni planer 3 SR

: f-v- Svetlana Ojdani¢,dipl.pr.planer

| decembar,2016. listbr.6 1
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19 6554236.10 4696020.50

843 6554252.20 4696064.80
844 6554254.34 4696063.92
845 6554248.51 4696054.07
846 6554242.67 4696036.28
849 6554267.37 4696008.26
850 6554287.82 4696048.45
851 6554307.37 4696086.85
852 6554300.29 4696090.78
853 6554292.17 4696089.78
854 6554282.11 4696080.46

- 113 6554268.10 4696010.12
114 6554236.83 4696022.36
| 421 6554252.85 4696061.87
| 422 6554284.15 4696078.26

- 423 6554294.22 4696087.58

| 424 6554298.83 4696088.16
| 425 6554305.92 4696084.22

PN

20
iy
| 22
23
| 24
25
26
27
28
29

6554236.10
6554251.74
6554267.37
6554277.60
6554297.60
6554307.37
6554300.29
6554292.17
6554282.11
6554252.20

4696020.50
4696014.38
4696008.26
4696028.35
4696067.65
4696086.85
4696090.78
4696089.78
4696080.46
4696064.80
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presjek C-C
ulica "K1"

Py 1195,

DETALINI URBANISTICKI PLANSREE
KRASICI

Legenda :

Eﬂ Granica plana

e Granica urbanisticke parcele

UP 2 | Oznaka urbanisticke parcele

Ivicnjak
Kolsko-pjesacke povriine

Pjesacke povrsine

Osovine saobracajnice

T1 Oznaka mjesta prikljucka

At1 Oznaka presjeka tangenata

O Parking

Autobusko stajaliste

ODLUKA O USVAJANJU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA "KRASICI*

BR: 0304-350-77

TIVAT, 14.03.2017.godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE h'

ﬁ, Ivan Novosel

. | SAOBRACAJ
' [Plan | R1:1000
‘ narucilac: Opétina Tivat @! 3
|| obradivat: M@'}.ﬁﬁ%@ﬁ@ i ,
- | izvrini direktor: Igor Bukanovié ﬁ
‘ odgovorni planer:| mr Jadranka Popovic,dipling.arh.
| | odgovorni planer T M
R g0 p DaSi¢ Zoran,diplinZ.grad

_decembar,2016. listbr.7
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Povrsine za pejzaZno uredenje-PU

Povrsine javne namjene-PUJ

Zelenilo uz saobracajnice

Park

Skver

* *Drvored

Povrsine ograniCene namjene-PUO
Zelenilo turisti¢kih naselja
Zelenilo odmaralista, hostela, motela

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

a'xanja & o '
o 1

O %
i (%,A

Zastitni pojasevi

Zelenilo infrastrukture

. ODLUKA O USVAJANJU DETALINOG URBANISTICKOG
E’ Granica plana PLANA "KRASICI"

BR: 0304-350-77
TIVAT, 14.03.2017.godine

* PREDSJEDNIK SKUPSTINE f.~»§u~~~'
N ‘v

1 Ivan Novosel
i
| PEJZAZNA ARHITEKTURA
Plan | R1:1000
narucilac: Opétina Tivat
| | obradivag: M@m@%@ T
‘ A
| | izvrSni direktor: Igor Bukanovi¢
|
odgovorni planer: mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh.
odgovorni planer s 1o N
| e Vesna Jovovié,dipl.ing.pejz.arh.

decembar,2016. list br.8

19



Legenda :

E} Granica plana

Granica urbanisticke parcele

UP 2 | 0znakaurbanisticke parcele

TS Trafostanica 10/0.4kV postojeca

TS Trafostanica 10/0.4kV plan

MBTS 104

. Elektrovod 10kV postojeci
Sokobanji

oo o e o f  Elektrovod 10kV plan

o e o we of - Elektrovod 0.4kV plan

ivicnjak

Kolsko-pjesacke povriine

| .
‘ Pjesacke povriine

Osovine saobracajnice

| O Parking

TE Autobusko stajaliste

| ODLUKA O USVAJANJU DETAUNOG URBANISTICKOG
| PLANA "KRASICI"

| BR: 0304-350-77

TIVAT, 14.03.2017 godine

; PREDSJEDNIK SKUPSTINE __faseet

1 X | QX ivan Novosel J
|

i .| | ELEKTROENERGETIKA

r najudilac: Opétina Tivat l@l
}Sb vt M PR GRO lizee

izvf§ni direktor: Igor Hukanovic

‘9" ovorni planer: mr Jadranka Popovic,dipling.arh.
/G % _ngg%?‘w"" planer Zoran Vujosevié,dipling.el.

“decebar,2016. Tistbrg
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DETALINI URBANISTICKI PLAN
KRASICI

Vodovod

P lanirani vodovod

3 o
oQ

I

l o

Planirani kanalizacioni vod

¥
\
.

Smer odvodenja kanalizacionog voda

Planirani kanalzacioni vod-atmosferski

® Smer odvodenja kanalizacionog voda-atmosfer ki

Gornja zona(iznad 60mnm)koja ce se snadijevati
iz planiranog rezervoara "Kradic¢i"AK 90-100

Granica plana

[T

Granica urbanisticke parcele

UP2 | Oznaka ubanisticke parcele
vEnjak
A \N Kolsko-pjeSacke povrdine
qvanja, urb%o o .
&Q\ﬁ . % A y PjeSacke povrsine
S A o o s
il éw \\ O sovine saobracajnice
2 § E ID Parking
3 S . .« |ODLUKA O USVAJANJU DETAUNGCG URBANISTICKOG
9‘:"”51 o a\)\!p?\ Autobusko stajaist PLANA "KRASIA"
Rr @) 8R: 0304-350-77

!
ODG C‘ﬂ TIVAT, 14.03.2017 godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE | PN
Ivan Novosel

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

plan | Rr11000
narudilac: Opstina Tivat I@
izvréni direktor: lgor Dukanovic
odgovarni planer: mr Jadranka Popovi,dipl.ing.arh.
CdgovOmi pranes = 2 Al N3
faze Natasa Novovi¢, dipl.inz.grad
decembar,2016. list br.10
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—— — | Granica plana

sesmmm——— G ranica urbanisticke parcele

UpP2 Oznaka urbanisticke parcele

TC Telefonska centrala - Postojeci elektronski komunikacioni ¢vor RSS Kra3ic

TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura |

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 294

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC cijevi pre¢nika 110mm

|

tvicnjak

Kolsko-pjeSacke powrsine

PjeSacke povrsine

Osovine saobracajnice

— Autobusko stajaliste

ODLUKA O USVAJANJU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA "KRASICI"

BR: 0304-350-77

TIVAT, 14.03.2017 godine

¥
PREDSIEDNIK SKUPSTINE  —fiisnt
ivan Novosel \} o

] R 1:1 000

narucilac: tia Tivat l@l
obradiva&: NChiamst=GRO W

izvr3ni direktor: Igor Bukanovic

|| odgovorni planer: mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
| [odgovarni planer 5 . R

| fave: P Zeljko Maras,dipl.inz.el.
|_decembar,2016. fist br11
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3 N
IMBTS 10/0M
Sokobanja

Legenda:

=]

o1 Fik3

uP2

ovdy SL1_02dh

Suh R

Namjena :

¢ * *Drvored

Granica plana

Granica urbanisticke parcele
Oznaka urbanisticke parcele
Gradevinska linija GL1

Regulacionalinija RL

Povriine za stanovanje male gustine
Povriine mjeSovite namjene
PovrSine turistickog naselja
Povriine za moteleitd

Povrsine javne namjene

Povriine specijalne namjene
Povrsine drumskog saobracaja

Povriine elektroenergetske infrastrukture

PLANA "KRASICI®
B8R 0304-350-77
TIVAT, 14.03.2017 godine

ODLUKA O USVAJANJU DETALINOG URBANISTICKOG

PREDSIEDNIK SKUPSTINE . 4cx -7 :
ivan Novosel Y |

WSTOVIZA SPROVODENIJE PLANA
| R1:1000 ;
|
ﬂméilac- Opstina Tivat l@[ 3
Vobradivaé M GRO W |

izvréni direktor: igor Dukanovic

odgovorni planer; mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.
| _‘f’aza%‘?‘“’m' planer Svetlana Ojdani¢,dipl.pr.planer
“decembar,2016. Tistbr.12a
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Legenda:
E—:—B Granica plana

Bonitet:
‘ Dobar
. Lo§
L) Rudevina
= Objekti kojih nema na terenu

Intervencije rusenja:

D Rusenje cijelog objekta
O Rusenje dijela objekta

i Broj objekta- veza sa fotografijama i tabelom za izgradene objekte

ODLUKA O USVAJANJU DETAUNOG URBANISTICKOG
PLANA "KRASICI"
‘ BR: 0304-350-77
| TIVAT, 14.03.2017.godine
| g
| PREDSIEDNIK SKUPSTINE  ——bisnnd
[ ivan Novosel J
e
i USLOVI ZA SPROVODENIE PLANA
|
o \3\‘“,‘3}: o Postojece stanje ‘ R 1:1000
8 WA = —

3 aruéilac : OpéStina Tivat o
. & o G >

B ||jpradvat : MOkERHEGRO o

5 L veni direktor : Igor Bukanovié

S

,0“) | lbdgovorni planer]{ mr Jadranka Popovié,dipl.ing.arh]
AV yme. niplaner Svetlana Ojdani¢,dipl.pr.planer
= | Gecembar, 2076. fistbr.12b
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Crna Gora § }
AGENCIJA ZA ZA§T1T;_UJ}Z!{\/OTNE SREDINE
Fisaiiiivea i Al

o —
—Padgorica, 12.05.2026. godine

Broj: 03-D-1385/2 ——

i 1 s J.;,‘
MINISTARSTVO PROSTORNOG P BANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1385/1 od 07.05.2026. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vageg zahtjeva broj 04-332/26-2232/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju turisti¢kog naselja na urbanistickoj parceli UP1, zona A, u zahvatu
DUP-a ,Krasici“ (,SI. list CG — opétinski propisi®, br. 12/17), u Tivtu , a u cilju izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova nosiocu projekta Andeliji Borovinic, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07. Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je

1

obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je Listom Il navedene Uredbe, pod rednim brojem 14,
tadkom (c), za ,Vikend naselja, turistika naselja i hotelske komplekse van urbanih sredina, kao i
njihove pratece sadrzaje“ predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu kod
nadleZznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu da se u konkretnom slu¢aju radi o izgradnji turistickog naselja na urbanistickoj parceli
UP1, u zoni A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Krasici* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 12/17), Opstina Tivat, neophodno je da nosilac projekta shodno Zakonu o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG*, br. 075/18 i 084/24), sprovede postupak procjene
uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa.

S postovanjem,

Za direktora
Po ovlascenju
= Marko Medenica
“ o/ Nadelnik

/g
AGENCIJA ZA ZASTITU
) ZIVOTNE SREDINE
0 0 CRNE GORE
@O DOOD IV Proleterske 19
%@ Q 81000 Podgorica, Crne Gora
g tel: +382 20 446 500

O\9
y /® email: epamontenegro@gmail.com
AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me
CRNE GORE



i Crma Gora

| Uprava za nekretnine

* | Podruéna jedinica Tivat 2006 //
% DA JE VJECNA CRNA GORA

79 mlasad H
pianirania
i

Adresa: Palih boraca 24
85320 Tivat, Crna Gora
www.nekretnine.co.me

*_ 04—33 £ Z 6_:;_ ’Q Q 3 Q_{ L e-mail: tivat@uzn.gov.me

Br. 121-917/26-475-DJ
Datum: 13.05.2026.godine

- D

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Podgorica

PREDMET: Dostava podataka

Postupajuci po Vasem zahtjevu broj: 04-332/26-2232/2 od 29.04.2026.9. dostavljamo
Vam list nepokretnosti i kopiju plana za KP 790/1, 790/4, 791, 841/1 KO Gosici,
1113/1151 1263 KO Krasicéi.

S postovanjem,
rko Kontié

e o
. 2 ° Nacelnik

Dostavljeno:

- naslovu
- arhivi



Lpna lNopa 2026

MWHNCTapPCTBO MPOCTOPHOr MraHupana,
ypbaHun3ma v gp)KaBHe MOBUHE

Bpoj: 04-332/26-2232/2 o 3Hﬂﬁgo,;mma 29‘@{ g@zqar%am INE
S— géﬁ“ﬁﬂzf"“‘

/rijednost

YIIPABA 3A HEKPETHVIHE'/)Q/ /2;%2@ /h\%’ (é!’

MNoapyyHa jeanHuua Tnear . i

TWBAT

AkTom Gpoj: 09-332/26-26/3 o 19.02.2026. roauHe, CekpeTapujaT 3a ypehere npoctopa OnLTUHE
Tneart, npocrmjequo je saxtjes AHfjenuje BoposuHuh, 3a u3pagy TexHUuke AOKyMeHTauuje 3a
rpahewe TypucTuukor Hacerba Ha yp6.napuenu Y1, soHa A, y 3axsaty [1YM-a ,Kpawwnhu* (,Cn.
neT LU — onwtuHekn nponncun®, 6p.12/17), y TUBTY, Ha HAANEXHOCT 0BOM MUHUCTapPCTBY.

CxoaHo vnaHy 74 ctas 5 3akoHa 0 nnaHuparby npoctopa 1 uarpagri objekata ("Cnyx6eHn nuct
LipHe [ope", 6p. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23), ycnose koje nNpema MOCEBHUM
nponucuma usaajy HagsexHu oprad 1 pyra npaeHa nuua, a Koji Cy HEONXOAHU 3a U3paay TEXHUYKE
AOKyMEeHTauuje, Kao W NACT HeMOKPETHOCTU U KOMWjy KaTacTapcKor nnaqa, opraH ynpase, 0HOCHO
opraH rokanHe ynpase npubasrba no cny>x6eHoj Ay)KHOCTW 04 HaANEXHUX opraHa U NpaBHUX Nuua.

CarmacHo UMTUPaHWM 3aKOHCKUM Mponucuma, a pagn GraroBpeMeHOr OffyyuBara OBOT
MWHUCTapCTBa No NPeAMETHOM 3axTjeBYy, HEOMXOAHO je Aa OBOM MUHWUCTAPCTBY Y POKY 04 NET AaHa
O4 AaHa Npujema OBOr aKkTa, [OCTaBUTE KOMWjy KaTacTapCKor nnaHa v NUCT HEeNoKpeTHOCTH 3a
katactapcky napueny 6p. 790/1, 790/4, 791, 841/1 KO lowwuhu, 1113/115, 1263 KO Kpawuhu,
onwTuHa Tusar.

3a faBarbe carnacHoOCTY U3 CTaga 7 unaHa 74 3akoHa, Kao 1 3a NTUCT HeMOKPeTHOCTU U Konujy nnaHa
He nnaha ce Takca, HakHaga, O4HOCHO APYry TPOLLKOBY U3AaBama.

OP>XABHA CEKPETAPKA
&LJllsrapeBmh I'la%mhesmh

CAMACHA

HesmWhHa AvpekTopuua A i
3 S ;

% Y

Bepudukosana w

Maja Mpgaak, HayenHuua Jupkeuyje 3a npunpemy { 3 1’11\\{ 2825
ypbaH CTU4KO Te N4Knx ycnosa 3a [eonopTan

ﬁgm 45026
?Zaﬁgmgjé h demuh b 955/ 2/(;
] 4S56(26
4199 /Zg;
{4 199/26

3



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Broj: 121-917/26-475-Dj

Datum: 12.05.2026.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

N

1713915
17113116

Katastarska opstina: KRASICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3
Parcela: 1113/115

‘ \_714 _8luzbeno lice:




Katastarska opstina: GOSICI

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Broj: 121-917/26-475-Dj

Datum: 12.05.2026.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcele: 790/1, 790/4, 791

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:




A

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-4554/2026

Datum: 13.05.2026.

KO: GOSICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR: 04-
332/26-2232/2, TIVAT, za potrebe 475/26-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 866 - IZVOD

Podaci o parcelama
: J Broj Plan ; Potes ili Nadin koris¢enja Bon. 5 2 .
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuc’nilbroj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
790 1 2 28/07/2025 |GOSICI Pafnjak 3. Klase 904 0435
9 VISE OSNOVA
791 2 22/10/1998 JGOSICI Sume 3. klase 1544] 124
9 NASLJEDE
2448 1.69
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1609951715091 PINOVIC JOVO DARINKA Susvojina 3/8
SVETOGORSKA BR.14 BEOGRAD Beograd
2209981715199 PINOVIC - JOVANA Susvojina 1/4
0 BEOGRAD,SVETOGORSKA 14 BEOGRAD 0
2408953710214 DINOYIC JOVO RADMILO Susvojina 3/8
GOSICI TIVAT

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

z/UCU/(/C Wi

. Konti¢ Marko dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 13.05.2026. 08:07:17




168000000403

O

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-919-4555/2026
Datum: 13.05.2026

KO: GOSICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR: 04-

332/26-2232/2, TIVAT, za potrebe 475/26-DJ izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 877 - PREPIS

Podaci o parcelama

R d Broj Plan i Potes ili Nadin koriS¢enja Bon. 2 2 ;
Broj Podbroj zgra{le Skica Datum upisa ulica i?(ﬁffnilbroj Osnov sticanja klasa Eovusing 1t Prihod
790 4 2 28/07/2025 GOSICI Painjak 3. klase 147 0.07
9 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
147 0.07
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0 NAKE SPASIC 8 BEOGRAD 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

AV, % Natelnik: /{O
/)///M{/(/(/Ol//ﬂ ’

Konti¢ Marko dipl.pravnik

Datum i vrijeme:  13.05.2026. 08:08:20



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-919-4556/2026
Datum: 13.05.2026.

KO: GOSICI

CRNA GORA

T e

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR: 04-

332/26-2232/2, TIVAT, za potrebe 475/26-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 292 - IZVOD

Podaci o parcelama

Maticni broj - ID broj

. | Broj Plan . Potes ili Nacdin koriS¢enja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica |Datum upisal e, i?{ﬁznlilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
841 1 2 20/01/2016  GOSICI Sume 3. klase 147673 T18.14
20 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
147673 118.14
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0000002008599

OPSTINA TIVAT

TIVAT, NIKOLE DPURKOVICA BB TIVAT Tivat

ISvojina

1/1

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni - A Datum upisa o
zgrade PD broj Nadin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
20/01/2016 - dena i .
841 1 l §umc 3. klase abrana otudenja 1 opterecen_]a
14:45
20/01/2016 Zabiljezba spora
841 1 3 Sume 3. klase POKRE:! OG PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU
P BR. 18/13/13 OD 16.12.2014 GOD.
14:45
~Fabitietbr e
ZABfLJEZBA ZALBE - IZJAVLJENE OD STRANE ZA
14/10/2024 STITNIKA IMOVISKO PRAVNIH INTERESA
v KANCELARIJA KOTOR, DANA 10.10.2024. GOD., I
841 1 4 Sume 3. klase ZALBA BUJENOVIC MIRJANE I BUJENOVIC
DARINKE, PREKO PUNOMOCNIKA ADV. MILENE KA
13:33 SCELAN, DANA 10.10.2024. GOD., NA RIESENJE
UPRAVE ZA NEKRETNINE PODRUCNA JEDINICA
TIVAT BR. 121-954-UPI-286/2012 OD 20.09.2024. GOD.

Datum i vrijeme:

13.05.2026. 08:12:37



Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.

&)jzf/m)

Datum i vrijeme: 13.05.2026. 08:12:37 213



i

SPIS%% PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
v

Br. parcele Zgrada
podbroj PD

Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

UKNJIZBA NA OSNOVU PRESUDE

841/1 121-2-954-362/1-2019 | 07.02.2019 10:58 ADV KORDIC OLGA  |OSNOVNOG SUDA U KOTORU POSL BR.
P.1706/18/13 U LN 308 KO RADOVICI, LN

Datum i vrijeme: 13.05.2026. 08:12:37 23



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-4560/2026
Datum: 13.05.2026.
KO: KRASICI

168000000403
T

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR: 04-

332/26-2232/2, PODGORICA, za potrebe 475/26-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 363 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan . Potes ili Nadin koriséenja Bon. - 2 :
Broj Podbroj zgra{ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasg | FOVEIDEII Briliod
1113 115 4 15/03/2016 ASICI Sume 3. Klase 11819 9.46
30,39 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
11819 9.46
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002008599 OPSTINA TIVAT Svojina U1
TIVAT, NIKOLE PURKOVICA BB TIVAT Tivat
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni < 385t Datum upisa .
J ) i PD heo] Nadin kori$éenja Vrljene iipisa Opis prava
Zabiljezba spora
15/03/2016 PO e T SeNOVNOG SUDA KOTOR POSLBR 568/08
1113 115 2 Sume 3. klase OD 04. 07,2008. TU2IOCA SLAVOVIC JASNE,
SLAVOVIC IVICE, Z GRADIC NADE I CEPRANIC
13:35 SONJE
5 15/03/2016 Zabiljezba spora
13 115 3 Sume 3. klase POKRETANJE SPORA U PREDMETU 954-121-UP I-1149
1335 OD 2 6.02.2009. GOD. ZA CEST.ZEM. 314/55
15/03/2016 s endonia i optereden
abrana o enja 1 opterecenja @
13 115 4 Sume 3. klase NEOBILIEZENA IMOVINA FIZICKOH LICA
13:35
< abiljezba Zalbe
s s | BRI o oue Ko puonoc
NIKA Al
L 5 e 3. ke 1335 STAV 2 RIESENIA 954-121-UP I - 152312015 OD
: 11.09.2015.

Datum i vrijeme: 13.05.2026. 08:18:31




Naplata tak oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
064/171-044/18)
SO0V
\_:/

A lDauast

*®

/f(ontié Marko dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 13.05.2026. 08:18:31 &l



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-4589/2026
Datum: 13.05.2026.
KO: KRASICI

CRNA GORA

e

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR: 04-
332/26-2232/2, PODGORICA, za potrebe 475/26-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 139 - IZVOD

Podaci o parcelama

. | Broj Plan . Potes ili Nadin koriSéenja Bon. g 2 ]
Broj Podbro} ,orate | Skica |Datum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%)  Prihod
1263 1 4 28/08/2025 [KRASICI Sume 4. klase 289 0.14
27 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1263 1 4 28/08/2025 SICI o 422 3.16
27 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1263 1 4 28/08/2025 SICI Sume 3. klase 1015 0.31
27 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1726 4.12

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

2312972234019

FRANCESKOVIC NIKOLA PETAR
RADOVICI, KRASICI BB RADOVICI Krasici

ISvojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 13.05.2026. 12:02:13

7\ 2 Nagelnik:
‘ /

Konti¢ Marko dipl.pravnik



168000000403

e

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-4590/2026

Datum: 13.05.2026

KO: KRASICT

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA BR: 04-
332/26-2232/2, PODGORICA, za potrebe 475/26-DJ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1328 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan R Potes ili Nadin koriSéenja Bon. - 2 5
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa ulica i?{ﬁ%r:ilbroj Osnov sticanja lasa | FovEsina.m Erifid
1263 2 4 28/08/2025 ASICI Sume 4. Klase 330 0.16
27 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
330 0.16
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0204985710338 BRKIC ZORAN STEFAN Svojina 1
0 NAKE SPASIC BR.8 BEOGRAD 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

- \ /A4 Nagelnik:
@525; W athpoyif /

k ¥, g@ L ///
" s Konti¢ Marko dipl.pravnik

— 1/1
Datum 1 vrijeme: 13.05.2026. 12:03:40




Adresa: Trg Magnolija br.1
CRNA GORA Tivat, Crna Gora

 tel: +382 (0)32 661 309,
OPSTI NA TIVAT T EWww.opstinativat.me

e a: prlvreda@opstmatevat me

e 48 05 Q@
04 332/ M5254

{
3

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU
Broj: 10-322/26-UPI-238/1
15.05.2026.godine

Sekretarijat za privredu, Opstine Tivat, na osnovu ¢&lana 115 alineja 28 Zakona o
vodama (»Sluzbeni list RCG«, broj 27/07, “Sluzbeni list CG, broj 32/11, broj 47/11, 48/15 ,
52/16 i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (»Sluzbeni list CG«, broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja urbanizma i
drzavne imovine, broj 10-322/26-UPI-238 od 07.05.2026.godine, donosi

RJESENJE

O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda u
postupku izdavanja urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
gradenje turistickog naselja na UP 1, zona A, u zahvatu DUP-a ,Kra$i¢i® ( ,Sllist CG-
opstinski propisi, broj 12/17) u Tivtu, koja se sastoji od dijelova kat.par.broj 790/1, 791,
841/1 KO Gosici i dijelova kat.par.broj 1113/115, 1263 KO Krasi¢i, za podnosioca zahtjeva
Andelije Borovini¢

Predmetna lokacija se nalazi na podrucju gdje nema mogucnosti prikljuéenja na javnu
_kanalizaciju, te se ispustanje otpadnih voda treba rijesiti na sledec¢i nagin:

- ugradnjom bioloSkog uredaja za prikupljanje, preci§¢avanje, odvodenje i
ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent, prema specifiénim potrebama korisnika
sa odgovarajuéim praznjenjem preko registrovanih lica .

- kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent mora biti u skladu
sa Clanom 18 Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama ( »Sluzbeni list CG« , broj
02/17),

- uredaj postaviti da .se nesmetano moze obavljati revizija i eventualna popravka
objekta.

- prikazati recipijent,
- predvidjeti odgovarajuce radove i mjere kojima ¢e se sprijeciti erozija tla, stvaranje
jaruga i brazdi i klizanje terena uslijed izvodenja radova,

- u toku radova ne smije da se ugrozi stabilnost objekata, rezim voda ili izazove
pogor3anje stanja voda u dijelu predmetnih radova.

Tehni€ku dokumentaciju uraditi na osnovu urbanisticke i planske dokumentacije
nadleznog organa i u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima.

Vodni uslovi prestaju da véie po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Crne Gore,
podnijelo je ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje turistickog naselja na UP 1, zona A, u zahvatu DUP-a ,Krasic¢i (



,Sl.list CG-opstinski propisi, broj 12/17) u Tivtu, koja se sastoji od dijelova kat.par.broj 790/1,
791, 841/1 KO Gosici i dijelova kat.par.broj za investitora Andelije Borovini¢

Uz zahtjev prilozeni su:

- Nacrt Urbanisticko—tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije,
broj 04-332/26-2232/2 od 29.04.2026.godine .
Shodno &lanovima 112 i 113 Zakona o vodama (,,Sluzbeni list RCG", broj 27/07, ,Sl.list CG*
broj 32/11, broj 47/11, 48/15 , 52/16 i 84/18), ¢lanu 18 Zakona o upravljanju komunalnim
otpadnim vodama ( »Sluzbeni list CG« , broj 02/17) i u skladu sa ¢lanom 22 Odluke o
odvodenju i preciS§éavanju otpadnih voda sa podrucja Opstine Tivat («Sluzbeni list CG»-
Opstinski propisi, broj 13/10), rijeSeno je kao u dispozitivu.
Ovlaséeno sluzbeno lice u postupku je ocjenilo da je moguée primjeniti ¢lan 113
Zakon o upravnom postupku, kojim je propisano da se rieSenje moze donijeti bez izjaSnjenja
stranke o rezultatima ispitnog postupka, kada je o€igledno da ¢e rjeSenje biti donijeto u korist
stranke.

Clanom 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku propisano je da upravni postupak
vodi i rjeSenje donosi ovlas¢eno sluzbeno lice, pa posto je Pravilnikom o unutrasnjoj
organizaciji i sistematizaciji poslova Sekretrijata za privredu ovlas¢eno sluzbeno lice shodno
navedenoj zakonskoj odredbi, to je primjenom ¢lana 18 ZUP-a rjeSeno kao u dispozitivu
rieSenja.

Pravna pouka: Protiv ovog RjeSenja moZe se podnijeti Zalba Glavhom administratoru
u roku od 15 dana od dana njegovog dostavljanja, a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Dostaviti:

/ﬂ Ministastvo prostronog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, "IV Proleterske
/ brigade 19, 81000, Podgorica
2. Arhivi.

Ovlaséeno sluzbeno lice
.~ Samostalna savjetnica |

Radnfila Kilibarda, dipl.ing.poli
F Rl



Cana Gora
AGENCIA ZA CIVILNO YAZDUHOPLOVSTVO

Broj: 03/1-2
Podgorica,

04 3‘32/% 232/

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevié¢ Pavicevié, Driavna sekretarka

Predmet: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju turisti¢kog naselja na urb. parceli
UP1, zona A, u zahvatu DUP-a ,,Krasici”, opstina Tivat
Veza: Va3 dopis broj 04-332/26-2232/2 od 29.04.2026. godine

Postovana gospodo lzgarevié Pavicevi¢,

U vezi sa Vasim dopisom broj 04-332/26-2232/2 od 29.04.2026. godine (zavedenim u arhivi Agencije
za civilno vazduhoplovstvo pod brojem 03/1-348/26-1229/1 od 12.05.2026. godine), po pitanju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju turistitkog naselja na urb. parceli UP1, zona A,
u zahvatu DUP-a ,,Kra3i¢i”, opStina Tivat, obavjeStavamo Vas da se navedeni prostor nalazi u zoni
konusne zaltitne povrine za Aerodrom Tivat, koja je uspostavijena radi kontrole
postavljanja/izgradnje objekata. ' ! j

Imajuci u vidu udaljenost navedene lokacije od Aerodroma Tivat;fi’h‘admorsku visinu terena na kojem
se namjerava graditi turisti¢ko naselje, a uzimajuéi u obzir da je planskim dokumentom za objekte u
ovoj zoni definisana maksimalna spratnost - tri nadzemne etaZe ($to je i navedeno u predlogu UT
uslova — tacka 18), obavjeStavamo Vas da iz domena vazdu3nog saobraédaja nije potrebno definisati
dodatne uslove koji bi bili sastavni dio kona¢nih UT uslova za navedenu parcelu.

S postovanjem,

Direktor -
— Ivan Sceklc :
//7’ 3 k /*"‘TMD

Dostavljeno: \\

- Naslovu;

- a/a.
AGENCIJA ZA CIVILNO YAZDUHOPLOYSTYO
Josiea Broza Tita es Tew +382 20 625 507
aca, Cana Gora Fax: +382 20 625 517

-MAIL acv@caa.me

2]
rm
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/‘;\'3- 5 P ' s F. 0
/N d.c.o. WVODOVOD i KANALIZACIJA TIVAT
p Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com

! PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65
E’rva_iB_anka:_535—1 0055-81 NLB:530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb:510-4063-73

SRS R R L TIAN CRNA GORA

\5. oS . LMinistarstvo prostornog planiranja,urbanizma i dravne imovine

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 04-
332/26-2232/2 od 29.04.2026 god.(prijem-dopis br.01-332/26-340 od 11.05.2026 god.)
7a izradu tehnigke dokumentacije za UP 1-kat.parc.br.790/1,791 i 847/1 KO Gosici i
dio 1113/115 i 1263 KO Kra3i¢i, a na zahtjev ANDELIJE BOROVINIC izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljudak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu 1 ),a za
objekte koji su na najviso¢ijoj koti, predvidjeti interni uredaj za povecanje
pritiska sa rezervoarom. _

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u $ahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o

javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.)

. Ukoliko je predvidena hidrantska mreZa,postaviti poseban vodomjer za nju.
Prikljuak za kanalizaciju izvesti sa postojeceg cjevovoda(mapa u prilogu).
Ukoliko je predvida priprema hrane/restoran ili hotel, predvidjeti separator
ulja i masti prije prikljucenja na javni fekalni sistem.

(o))
. :’;L‘J

PRILOG:- -mapa sa pozicijom prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu
mrezu

Tivat, 20.05.2026 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

OBRAGIO: =
Luksic/Josko /2S5 TN
" 'DIREKTOR:
7

© U Krivokapi¢ Alen
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" DA JE VJECNA CRNA GORA
oroat Wf"ﬂg plani Tanqa
3‘:’?‘1’3 Imoving

<] Pedniorg | Pribg | Vipdedddgorica, 19.035.2026. godine

_273%/

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVI

PODGORICA

Uwazeni,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 04-332/26-2232/2 od 29.04.2026. i»f#odi".'
ministarstvu pod brojem: 13- wl 236/26-11487/1 da na, 12.05.2026. ”oc ine), u pr 1o Qgu ¢
MISLJENJE NA NACRT URBAI !\H{ KO-TEHNICKIH USLOV. ‘s 7a
dokumentacije za izgradnju turisti¢kog naselja, na urbanisti¢koj parceli UP |
katastarske parcdc broj: 790/1, 791, 84? ;<. 0. Gosidi i katastarske parcele broj: /11511263
K.O. Kra%iéi. u zahvatu Detal; jnog urbanistickog plana "Kra$iéi”, opsdtina Tivat, po podnosioct

zahtjeva BOROV I\JC ANDELUA., Broj: 13-UPI-236/26- 1148772 od 19.05.2026. godine.

Obradili: \%/

Nikola Goeljevi¢ — Samostalni savjeinik 1

Goran Samardzid

7~;X‘ DIREKTOR
, j

"«"‘a

X {:d}xy g LB{"’)GV)C
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLA

e, opstina Tivat, po podnos

va ¢ Andelija.
STIC KO i% i\lC“ J

(i’f” ‘xo; ‘, br. 064/

ju
59/“§<QW}
na [3a Zs *'fm,

nom amzunm 4

MISLJENE
— Prilivata se dosfmi;‘ ni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH L SLO\ A sa aspekta d

sanih zako

e od poZara), uz uslov da se isti

5

tehnickih propisa koji ée se primjenjivati prilikom izrade tehnicks dokumentaci
dopuni sijedelim:

- Prilikom izgradaje p*(—:{*' netnog objel
OPASNIH MATERUA (zapaljive te¢nos
DRUGIM MEDUIMA (u sudo e pod pri 14 0
potrebno j@ skladu sa potrebnom tehnitkom dokume maugo n \mmmmmkm,\ Gradevinskim :
B8 k;m ?10 ek tom | esmiom pm bnom h, 0 M\om dokumentacijom, izraditi - PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD
("Sluzbeni list Crme Gore”, br. 013/07, 005/08, 086709, 032/11, 0534/16,
146/21, 2 23 82/7\) Zakonom o Lpdijmm feunoatxmd i gasovima ("SLlist CG" broj 26/10, 40/2011 1 4820135), kao 1 tehnickim
propisima (koji nijesu navedeni u dostavljenom Nacrtu urbanistic¢ko- hmm*h uslova), - Pravilnikom o tehnickim zahtjevime
zaStitu garaZa za putnicke automobile od poZara 1 eksplozija ("SL list CG", br. 9/2012), Pravilnikom o tehr mmm normativ szm za
sisteme za ventilacyju il Klimatizaciju ("SL list SFRJY, br. 38;6*;) Pravilnik o tehnickim i 178
srednjenaponskih nadzemnih vodova samonosedim kablovskim snopem ("SL list SFRJY, br. 20/92)
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 KV do 400 kV
"SI list SRIY, br.18/92), Pravilnik o tehnickim normativima za elekiricne instalacije niskog napona ("8 ,
34881 ix‘pz‘ 3L list SRI”, br. 28/935). Projektant je duZan da se prilikom izrade tehnitke dokumentacije pozove na Sids}d.}l’du ka",'
primjenjuju u Crnoj Gori 1 koji su usaglaseni sa evropskim standardima, a kada takvih tehnickih propisa | darda nema, da se
poziva na evropske i medunarodno priznate standarde, tehnicke propise ili norme., Obavezno projektovati spoljnu hidrantsku mreZu,
a u zavisnosti od tehnolodkog postupka 1 stepena opasnosti objekta na poZar projektovati | unutra¥nju hidrants sku mrezu.
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NAPOMENA: Uim?ii«;e je predmet ovog Nacrta "visoki objekat” - kojim se podrazumijeva zgrada sa prostorijama za
boravak ljudi, €iji se podovi najviSeg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najniZe kote ferena na Koii je mogud pristup i va
kome je moguta intervencija pri gaSenju poZara uz KoriScenje automehanickih lestava, obavezno je projekiovati (kroz sve
faze tehmitke dokumentacijer prilaz objektu i "Platoe za intervenciie vatrogasnih vozila” va strane objekta na koiima se palaze
prozori, vrata ili drugi slicni otvori

Pristupni put oko obiekta i plato za intervenciie moraju se izgraditi tako da su pristup i krefanjie vatrogasnih vozila uviiek
mogudi samo voZnjom unaprijed.
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Uprava za zastitu kulturnih dobara
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Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, br. 04-332/26-2232/2 od 29.05.2026. godine, dostavljen
08.05.2026. godine i zaveden pod brojem UPI-05-711/2026-1, za izdavanje konzervatorskih
uslova za potrebe izrade urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju TuristiCkog naselja (T2), u zoni A, na UP1, koja je formirana od djelova kat.par.
1113/115 i 1263 KO Krasici i djelova kat.par. 790/1, 791 i 841/1 KO Gosici, u zahvatu DUPa
,Krasic¢i® (,Sl.list Crne Gore-opstinski propisi‘ br.12/17), saglasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101
stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19,
84/24), te €l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), ¢lanu 26dz Zakona o zastiti prirodnog i kulturno- istoriskog podrucja
Kotora ("Sl.list Crne Gore" br. 056/13, 013/18, 067/19 ,033/26), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju Turisti¢kog naselja (T2), u zoni A,
na UP1, koja je formirana od djelova kat.par. 1113/115 i 1263 KO Krasici i
djelova kat.par. 790/1, 791 i 841/1 KO Gosié¢i, u zahvatu DUPa ,,Krasic¢i“

1. Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine i
kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistickih, arhitektonskih, kulturno-
istorijskih, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti okruZzenja Krasi¢a. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronolo$ke analize Konzervatorskog
projekta;

2. Novu gradnju viSe zasebnih objekata u turistickom naselju (T2) predvidjeti uz prethodno
proucavanja razvoja prostorne matrice neposrednog okruzenja i organizaciju neophodnih
sadrzaja uz maksimalno prilagodavanje obliku parcele, blizini puta, nagibu terena, tako da
objekti prate teren, bez zasjecanja i velikih otkopa. PoloZaje objekata odrediti tako da
djeluju kao da su nastali spontano kroz vrijeme u skladu sa Zivotnim potrebama (nije
prihvatljivo objekte postavljati u medusobno strogo paralelnim i simetricnim odnosima).
Potrebno je da su uskladeni sa nasljedenim volumenom objekata u okruzenju, prirodnim
ambijentom i kulturnim pejzazom;

3. Postujuci tradicionalna nacela organizacije i adekvatnim oblikovanjem objekata u prostoru
Stiti se ambijent i kulturno nasljede. Potrebno je izbjeéi vizuelno narusavanje prostora i
obezbjediti maksimalnu integraciju kroz odnose proporcija samog objekta, kao i objekata
sa okolinom. Kako bi se objekti §to bolje uklopili u kulturni pejzaz i teren u nagibu, nije
nuzno iskoristiti maksimalne urbanisticke parametre, narocito ne na svim objektima ista
spratnosti, nego optimalne, dvije do tri nadzemne etaze;

4. PreporucCuje se planirane objekat uklopiti u pejzaznu sliku, po principu mimikrije u odnosu
na zateCeni pejzaz, tako da ne dominiraju u prostoru i ostanu u “nevidljivoj” zoni uz
minimalno ometanje pejzazne slike predmetne lokacije;
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5. Konzervatorski projekat treba da sadrzi realne vizuelne prikaze susjednih parcela i
objekata, ambijentalne karakteristike parcele injenog okruzenja, kao i procjenu mogucih
uticaja predmetnih objekata na zateCene vrijednosti prostora, a u zavisnosti od vizuelne
izlozenosti istog.

6. Arhitektonsko rjeSenje (oblikovanje i materijalizacija) zasnovati na savremenom
arhitektonskom pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim,
puristiCkim i minimalistiCkim izrazom, bez ekspresivnih formi i bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja, a na otvorima postaviti zastitu od sunca, (Skura, grilje brisoleji). Kolorit
zasnivati na neutralnim, zagasitim, tamnijim tonovima (boja kamena, siva). Objekte zavrsiti
ravnim ili tradicionalnim dvovodnim krovom pokriven crijepom, sa sliemenom paralelnim
sa izohipsom;

7. Kroz uredenje terena posebnu paznju posvetiti kolskom i pjeSackom pristupu do objekata,
kao i zelenim povrSinama. PozZeljna je upotreba kamena kao sredstvo za obradu staza,
dvorista ili savremenih materijala visokog kvaliteta, kojima se efikasno moze postici
transponovanje tradicionalnih rjeSenja u opsti kontekst predmetne lokacije. Za potrebe
vizuelne sanacije prostora, na vec¢em dijelu slobodnih povr§inama predmetne urbanisti¢ke
parcele zadrzati postojece i predvidjeti novo visoko autohtono rastinje.

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravno lice koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturncm dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, br. 04-332/26-2232/2 od 29.05.2026. godine, dostavljen
08.05.2026. godine i zaveden pod brojem UPI-05-711/2026-1, za izdavanje konzervatorskih
uslova za potrebe izrade urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju Turistickog naselja (T2), u zoni A, na UP1, koja je formirana od djelova kat.par.
1113/1151 1263 KO Kra$ici i djelova kat.par. 790/1, 791 i 841/1 KO Gosi¢i, u zahvatu DUPa
,Krasi¢i“, a nakon uvida u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju konstatuje sljedece:

s Predmetna lokacija nalazi se na samoj granici izmedu KO Kra$i¢i i KO Gosici, uz
glavnu saobracajnicu i na cca 200 m;

» Cijela teritorija opstine Tivat, pa tako i predmetna lokacija je u zasticenoj okolini (bafer
zona) Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske
bastine (UNESCO).

e PremaDUPu ,Krasi¢i“, od djelova kat.par. 1113/115i 1263 KO Krasici i djelova kat.par.
790/1, 791 841/1 KO Gosi¢i, u zoni A formirana je urbanisti¢ka parcela UP1, povrSine
2.652 m?, sa dozvoljenim Indeksom zauzetosti 0,3 (796 m?), Indeksom izgradenosti
0,6, sa max BGP od 1.591 m?, spratnosti do 3 etaze.

Stranica 2 od 5

Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad, 85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 302 572
e-mail: uzkd.kotor@uzkd.gov.me



» Predmetna lokacija je u ouvanom pejzazu sa samoniklom autohtonom vegetacijom,
pa se preporucuje primjena principa mimikri¢nosti u odnosu na pejzaz prilikom izrade
projekta. Ovakav princip se zasniva na konceptima koji svoju inspiraciju crpe iz
pejzaznih karakteristika, i teZe formiranju graditeljskih cjelina koje ostaju u “nevidljivoj”
zoni uz minimalno ometanje pejzazne slike odredenog podrugja;

» U tekstualnom dijelu Plana, izmedu ostalog navodi se:

,Koncepcija prostornog razvoja u oblasti zastite graditeljskog nasijeda

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode kao ni objekata koji predstavijaju
zasticena nepokretna kulturna dobra, ali zbog grani¢nih podrucja, prilikom izgradnje novih
objekata u ovoj zoni, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih radova naide na materijalne
ostatke, radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu Upravu za za$titu spomenika
kulture.

Pejzazno uredenje

Koncept pejzaZa i zelenog sistema zasniva se na osnovnim prirodnim datostima prostora kao
Sto su reljef, strmine, povrSinski pokrov i slicno. Za uspostavijanje zelenog sistema vazni su
oni elementi koji se zbog njihovih kaliteta Stite i oni koji ¢ine potencijal za povecanje kvaliteta
Zivotne sredine bilo zbog samih kvaliteta pejzaza ili zbog njihove uloge kod ukljucivanja drugih
razvojnih programa u pejzaZz.

3.SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE
BASTINE

U zahvatu predmetnog planskog dokumenta nema kulturnih dobara upisanih u Registar, niti
objekata koji imaju odlike kulturnog dobra koje treba Stititi. Postojeci objekti su stambeni objekti
novijeg vremena, u najvecoj mjeri vikend kuce (Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu
kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor, smjernice br.05-06/2014-3 od 28.07.2014.god.).
Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara, kroz sve faze izrade tehnicke dokumentacije i u
realizaciji objekata Investitor i Izvoda¢ radova koji naide na bilo koju vrstu arheoloSkih
ostataka, duZan je da odmah obustavi radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleZznu
sluzbu za za$titu spomenika kulture (Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara)
i preduzme sve mjere kako bi se nalazi sauvali u zate¢enom stanju na mjestu otkrica do
istraZivacCkih i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadlezna sluzba.

Kod terena u nagibu potencirati izradu kamenih podzida, kaskada, a ne graditi velike betonske
potporne zidove ( max.1,0 m). Objekti obavezno treba da prate nagib terena, a ne da se prave
veliki otkopi koji se usijecaju u teren i tako mjenjaju konfiguraciju terena i stvaraju ravni teren.

Turisticka naselja su kompleksi koji imaju veci broj objekata i zajednicke sadrzaje, sve u
skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno - tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ili vazecem Pravilniku koji regulise ovu oblast.

USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Objekti smjestajnih kapaciteta se moraju graditi primjenjujuci vazecée zakone i propise iz
oblasti turizma, po principu niskog uticaja na prirodnu okolinu, koji su projektovani, dizajnirani
i konstruisani tako da budu ekolo$ki i drustveno prihvatljivi.

Za izgradnju ovih objekata potrebno je zadovoljiti sliedece principe i uslove:
-Stite prirodne i kulturne komponente svog okruzenja,

-tokom izgradnje vrse minimalan uticaj na Zivotnu sredinu,

-Uklapaju se u specificni kontekst okruZenja,

-koriste alternativna, odrzZiva sredstva u potrosnji vode,

-obezbjeduju pazljivo postupanje sa smec¢em i otpadnim vodama,

-saraduju sa lokalnim stanovnistvom,

-primjenjuju programe ekolo$kog obrazovanja i vaspitanja zaposlenih i turista,
-daju doprinos odrzivom razvoju lokalne zajednice kroz istraZivacke programe.
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Opsti principi

-podrska ocuvanju postojece flore i faune;

-najmanji moguci uticaj na sredinu prilikom izgradnje i funkcionisanja;

-uklapanje arhitekture objekata i rekreativnih povrSina u specificni prostorni kontekst u smisiu
pejzaznog oblikovanja, forme i boje;

-vodosnabdijevanje i potro$nja vode na odrzivi nacin;

-upotreba moderne tehnologije za prikupljanje, rukovanje i odlaganje otpadnih voda i évrstog
otpada;

-energetska efikasnost kroz pasivno projektovanje i upotrebu alternativnih oblika energije;
-kori$cenje principa tradicionalne arhitekture pri izgradnji, te upotreba materijala iz regiona;
-saradnja sa lokalnom zajednicom;

-upoznavanje prirode i edukativni programi koji turistima nude doZivijaje u kojima aktivno
ucestvuju; i obezbjedivanja turistima potpunog ugodaja kroz aktivnosti kojima se upoznaje
priroda.

-podrska odrzivom razvoju kroz tematske programe i istraZivanja.

Izgradnja ovakvih objekata treba, ne samo da poStuje ekosisteme lokaliteta (uzeg i Sireg),
nego i da unaprijedi vrijednost tog lokaliteta, postigne vizuelnu harmonijau sa prirodnim
okruZenjem, vizuelnu odrZivost, interakciju sa  prirodnim  ekolosko-geoloSkim
karakteristikama.*

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvaZavati oblikovanje urbanisticko-arhitektonskih cjelina
i maksimalno se prilagadavati konfiguraciji terena i klimatskim uslovima, uz upotrebu
autohtonih materijala i vegetacije, uz koriS¢enje pejzaznih formi kao inspiracije za prostorni
ambijent lokaliteta samog objekta, obezbijedenje vizure sa lokaliteta na pejzaz, vodeci racuna
o osuncanosti i orijentaciji objekta, uz postovanje izvorne vegetacije na lokalitetu.

Svu gradnju treba projektovati u stilu parkovskih naselja u slobodnom prostoru i zelenilu, sa
gradevinsko-arhitektonskim znamenjem i dekoracijom u prirodi, u skladu sa funkcijom.

Tipovi objekata su slobodnostojeci. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima
(do 300). Oblikovanje i forma objekta su jednostavni, prilagodeni ambijentu koji, uz primjenu
savremenih materijala afirmiSu ambijentalne kvalitete planskog podrucja. Krovove raditi kose,
dvovodne (eventualno sloZzene, kombinovane sa ravnim) ili ravne sa odgovarajuc¢im nagibom
i max.visinom nadzitka 1,20 m.*

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji Cini integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list
Crne Gore, br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona
o zastiti kulturnih dobara, kao i shodno €lanu 26dz Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-
istoriskog podrucja Kotora ("Sl.list Crne Gore" br. 056/13, 013/18, 067/19 ,033/26), kojim je
propisano da do donoSenja Menadzment plana i Studija zastite u skladu sa ¢lanom 26b ovog
zakona, u zasti¢enoj okolini Podruja Kotora, urbanisticko-tehniCki uslovi i gradevinske
dozvole izdaju se samo u skladu sa rjeSenjem Uprave kojim se utvrduje da su projektna
dokumentacija, urbanistiCki parametri i namjena u skladu sa studijama zastite koje su dio
vazecih planskih dokumenata, kao i sa vaze¢im mjerama i rezimima zastite kulturnih dobara,
odnosno donesenom pojedinatnom procjenom uticaja na bastinu (u daljem tekstu:
Pojedinacna procjena).
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Cianom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja ima se pravo zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dr Petra Zdravkovi¢

direktorica
Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
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