PRIJEDLOG

Na osnovu ¢lana 164 stav 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lana 38 stav 1 tacka 2 i ¢lana 44
st. 1i 3 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sluzbeni list CG*, br. 2/18, 34/18, 38/20, 50/22 i 84/22)
i ¢lana 34 Statuta OpStine Petnjica (,,Sluzbeni list CG — Opstinski propisi, br. 3/14, 2/15, 41/15 i

16/22) uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. od . godine, Skupstina
Opstine Petnjica, na sjednici odrzanoj dana . godine, donijela je:
ODLUKU

O NAKNADI ZA URBANU SANACIJU

| OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za
urbanu sanaciju ( u daljem tekstu: naknada).

Rodna senzitivnost
Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrezumijevaju iste
izraze u zenskom rodu.

I VISINA 1 USLOVI
Clan 3

(1) Naknadu placa vlasnik bespravnog objekta.

(2) Naknada se obracunava po m? neto povrsine objekta i po m? otvorenog prostora na
parceli namjenjenoj za obavljanje djelatnosti na osnovu elaborata premjera izvedenog
stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, ovjerenog od starne licencirane geodetske
organizacije i ovjerenog od strane organa uprave nadlezne za poslove katastra.

(3) Obracun povrsSina objekta vrSi se prema propisu kojim je ureden nacin obracuna
povrsina i zapremine zgrade tokom izrade tehnicke dokumentacije za gradenje.



Clan 4

Naknada se utvrduje u zavisnosti od zone, stepena opremljenosti gradevinskog zemljista,
prosjecnih troskova opremanja gradevinskog zemljiSta, troSkova mjere urbane sanacije prostora
devastiranih bespravnom gradnjom, nacina placanja utvrdenog iznosa naknade i vrste i hamjene

objekta.

Clan 5

Granice zona utvrdene su na osnovu trziSnih kriterijuma vrijednosti lokacije, njenog

polozaja, stepena opremljenosti i gradevinskog zemljista:

Zona la — od motela do $kole (putni pojas), koji je oivicen DUP-om;

Zona | — ostali prostor naselja Petnjice koji nije pod DUP-om, Lagatore do Hranaca,
Gusare, Paljuh, Ljesnica — 200 m lijevo i desno od lokalnog puta, Tucanje do kraja
naselja Mahala do 150 m lijevo 1 desno duz lokalnog puta, Radmanci uzvodno
rijekom Radmanc¢icom 200 m lijevo i desno do Skole na Brodu;

Zona Il — od granica | zone do 900 m nadmorske visine, koja pripadaju KO Petnjica,
KO Vrbica, KO Trpezi, KO Tucanje;

Zona IV — naselja koja pripadaju KO Savin Bor, KO Dobrodole, KO Javorova, kao i
podrucja svih katastarskih opstina koja se nalazi na nadmorskoj visini iznad 1000 m.

Zona la obuhvata gradevinsko zemljiste u okviru granica detaljnih urbanisti¢kih planova,
dok zone I, II, III 1 IV obuhvata zemljiste van granica detaljnih urbanistickih planova.

Clan 6

(1) Iznos naknade po m? neto povrsine bespravnog objekta obra¢unava se kao proizvod

prosje¢nih troSkova komunalnog opremanja 1 koeficijenta opremljenosti po zonama i
iznosi:

Zona £ N | B I | B AV

Iznos (€/m?) 20 18 16 8 6

(2) Iznos naknade iz stava 1 uvecava se:

-za bespravne objekte naknada se uvecava za 5% ako se uvecani iznos plati
jednokratno;



-za bespravne objekte naknada se uveéava za 20% ako vlasnik bespravnog objekta
zahtijeva da i uvecani iznost placa u ratama;

-za bespravne objekte osnovnog stanovanja naknada se uvecava za 2.5%, a iznos se
moze placati jednokratno ili u jednakim mjese¢nim ratama u skladu sa zahtjevom
vlasnika objekta.

111 NAéIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan 7

(1) Visina i rokovi pla¢anja naknade ureduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan za
poslove legalizacije objekata (u daljem tekstu: nadlezni organ), u roku od 30 dana od
dana podnosenja elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog objekta.

Clan 8

(1) Naknada se upla¢uje na uplatni ra¢un budzeta OpSstine Petnjice.

(2) Naknada za bespravne objekte snovnog stanovanja placa se jednokratno ili u
jednakim mjeseCnim ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a
najvise u 240 mjesecnih rata.

(3) Za ostale besprave objekte, naknada se placa jednokratno ili u jednakim mjese¢nim
ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 120 mjesecnih
rata.

(4) Jednokratno placanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku
od 15 dana od dana pravosnaZnosti rjeSenja o utvrdivanju naknade iz ¢lana 7 stav 1
ove odluke u kom slu¢aju vlasnik bespravnog objekta ima pravo na umanjenje za
10% od obracunate vrijednosti naknade.

Clan 9

(1) Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna i zatezna kamata.

(2) Obezbjedivanje potrazivanja iz stava 1 ovog Clana vrs$i se upisom hipoteke na
bespravnom objektu za koji se utvrduje naknada i uslov je donoSenja rjeSenja o
utvrdivanju naknade.

(3) Vlasnik bespravnog objekta duzan je da dostavi nadleznom organu dokaz o upisu
hipoteke u katastar nepokretnosti u roku od 30 dana od dana odrZavanja rasprave u
postupku utvrdivanja naknade u ratama. U suprotnom, smatrac¢e se da je vlasnik
bespravnog objekta saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.



(4) Iznos mjeseCne rate se uvecava za iznos prosjeéne redovne kamate koju placa
domicilna banka na orocena sredstva na godiSnjem nivou.

(5) U slucaju da vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem naknade, obra¢unava
se zatezna kamata u skladu sa zakonom.

(6) Obezbjedenje potrazivanja po osnovu placanja naknade uspostavlja se na objektu za
koji se obracunava naknada.

(7) Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem duZze od tri mjeseca,
smatrace se dospjelim cjelokupni iznos duga, shodno ¢emu ¢e Opstina Petnjica
aktivirati sva ugovorena sredstva obezbjedenja.

Clan 10

(1) Naplatu i kontrolu naknade vrSi organ lokalne uprave nadlezan za poslove
utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

(2) U pogledu nacina utvrdivanja naknade, obracunavanja, zalbe, rokove, prinudne
naplate, kamate, povracaja i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom odlukom,
shodno se primjenjuju odredbe zakona kojim je ureden poreski postupak.

Clan 11

Rokovi za obezbjedivanje komunalne infrastrukture vlasnicima objekata koji su izmirili
cjelokupan i1znos naknade utvrduju se Programom urbane sanacije, a u zavisnosti od visine
ukupno ubranih sredstava od naknade i drugih raspolozivih izvora finansiranja, u skladu sa
zakonom.

Clan 12

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi nadlezni organ 1 organ lokalne uprave
nadlezan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

IV PRELAZNA 1 ZAVRSNE ODREDBE
Clan 13

Zapoceti postupci utvrdivanja visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta za bespravne objekte na osnovu Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte (,,Sluzbeni list CG — Opstinski propisi®, broj



20/18), koji nijesu zavrSeni do stupanja na snagu ove Odluke, nastavi¢e se po odredbama ove

odluke.
Clan 14
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluke o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi, br. 020/18).
Clan 15
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu CG —

Opstinski propisi‘.

Broj:
Petnjica, 2022.god.
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