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Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,), &lana 18. Zakona 0 upravnom postupku (,Sluzbeni
list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu , 2 DECEMBAR ,
D.0.0.Bar, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta, namjene; turisti¢ko stanovanje — stanovanje sa poslovanjem, BRGP=2.484,00 m?2
-6.210,00 m2 na lokaciji koju &ine urbanisti¢ke parcele: UP 18, UP 19, UP 20 i UP 21 u
zoni I a koje &ine katastarske parcele broj 3996/1, 3996/3, 3996/4, 3996/5, 2996/6, 399711,
3997/2, 3997/4, 3998/1, 3999/1 i 3993/3 sve K.O. Novi Bar, Opstina Bar, u zahvaty

Detaljnog urbanisti¢kog plana ,llino® (»Sluzbeni list Crne Gore* broj 32/09) Opstina Bar,
donosi se:

RJESENJE

DAJE SE , 2 DECEMBAR » D.0.0.Bar, saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta, namjene; turisticko stanovanje - stanovanje sa poslovanjem,
BRGP=2.484,00 m? - 6.210,00 m2 na lokaciji koju &ine urbanisticke parcele: UP 18, UP 19,
UP20iUP 21 uzoni I*a koje ¢ine katastarske parcele broj 3996/1, 3996/3, 3996/4, 3996/5,
2996/6, 3997/1, 3997/2, 3997/4, 3998/1, 3999/1 i 3993/3 K.O. Novi Bar, Opétina Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,llino" (»SluZbeni list Crne Gore* broj 32/09) sa
urbanisti¢kim parametrima :Indeks zauzetosti 0.4 — 0.75; Indeks izgradenosti 1.0 — 2.5,
spratnost odnosno visina objekata 6 nadzemnih etaza i ostvarenim odnosom prema

Obrazloienje

Aktom, br. 09-1176/1 od 25.06.2021.godine, , 2 DECEMBAR |, D.0.0.Bar, obratilo se
ovom ministarstvu — Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte — Glavni Drzavni arhitekte,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta, namjene; turisti¢ko stanovanje - stanovanje sa poslovanjem, BRGP=2.484,00 m2
—-6.210,00 m2 na lokaciji koju &ine urbanistitke parcele: UP 18, UP 19, UP 20 i UP 21 u
zoni I a koje &ine katastarske parcele broj 3996/1, 3996/3, 3996/4, 3996/5, 2996/6, 399711,
3997/2, 3997/4, 3998/1, 3999/1 i 3993/3 sve K.O. Novi Bar, Opstina Bar, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,llino* (»Sluzbeni list Crne Gore* broj 32/09), Opstina Bar.

Uz zahtjev, imenovano privredno drustvo dostavilo je ovom ministarstvu- Direktoratuy
Glavnog Drzavnog arhitekte, Glavni DrZavni arhitekta, sledeé¢e dokaze:
Urbanisti¢ko-tehnike uslove za izradu tehnigke dokumentacije, izdat od strane Opéstine
Bar — Sekretarijat za uredenje prostora, br. 07-014/21-216/3 od 13.05.2021.godine: Ugovor
0 zajednitkom gradenju, ovjeren od strane Notara Skopelje Zorana, UZZ. Br. 292/2021;
Ugovor o kupoprodaji, zakljugen izmedu Buranovi¢ Dragana, Djuranovié Predraga,
Buranovi¢ Velika, Buranovi¢ Velimira i Buranovié Spomenke,, ovjeren od strane Skopelje



llino , date od strane ,Ekvidistanca » D.0.0.Bar, br. 193/21 od 29.07.2021.godine.
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog DrZavnog
arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlugio
kao u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:
lanom 87 stav 4 tagka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 11/1 9, 82/20),utvrdena su ovla§cenja Glavnog drZavnog arhitekte
a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti&kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz

objekte koji se povremeno koriste Za ove namjene (odmaralista, hosteli, kuée za odmor i
sl.).



stanovanje ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasnoséu).

e U okviru turistickog stanovanja moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i
objekata u prekinutom nizy.

* Optimalna veligina parcela namijenjenih za izgradnju novih objekata za zonu
turistickog stanovanja je min 400 m2,

* Kod izdavanja urbanisti¢ko-tehnikih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio
katastarskih parcela &ini urbanisticku parcelu namijenjenu izgradnji objekata pod
uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovijeni indeksom izgradenosti (li)
i indeksom zauzetosti (1z) urbanistitke parcele.

* Indeksi izgradenosti i Zauzetosti za ovu namjenu se definiu u rasponu li=1.0-2.5, a
1z=0.4-0.7.

* U prizemlju svih objekata namijenjenih stanovanju sa djelatnostima mogu se
organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnigke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i
zemlju, koji ne zahtijevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.

e S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata mogu se
organizovati prostori namijenjeni turistickom smjestaju u domacoj radinosti.

* Princip uredenja zelenila u okviru urbanisti&kinh parcela namijenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima Za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena
viasnicima:

* Iskazane bruto gradevinske povrine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Urbanisti¢ki parametri za predmetnu lokaciju, urbanisti¢ke parcele UP 18, UP 19, UP 20
i UP 21 u zoni I koje &ine katastarske parcele broj 3996/1, 3996/3, 3996/4, 3996/5, 2996/6,
3997/1, 3997/2, 3997/4, 3998/1 . 3999/1 i 3993/3 K.O. Novi Bar, Opstina Bar, u zahvaty
Detaljnog urbanisti¢kog plana , llino* (~Sluzbeni list Crne Gore* broj 32/09) su sledeéi:

Bruto razvijena gradevinska povrSina BRGP=2.484,00 m2 — 6.210,00 m2, Indeks
Zauzetosti 0.4 — 0.75: Indeks izgradenosti 1.0 - 2.5, spratnost odnosno visina objekata 6
nadzemnih etaza.

Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja propisano je da materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa
njihovom namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu
adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa se iz
toga pored ostalog podrazumijeva:

- Primjena savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i

konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze polumontaze.

- Primjena svih elemenata dobrih fizitkih karakteristika kao preduslova zastite od

nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢

elemenata.

- Zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.



- Krovovi - preporuéuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°),
dvovodnih ili razudenih.
- Fasade - Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima.
Uvidom u Izjavu odgovornog inZenjera — projektanta , INTESA GROUP » D.0.0.Bijelo Polje,
utvrdeno je da je dat tehnicki opis sa tabelarnim prikazom planiranih i ostvarenih osnovnih
urbanisti¢kih parametara u skladu sa urbanistigko-tehni&kim uslovima i ostvarenim

odnosom prema gradevinskoj liniji i prema propisima i smjernicama koje direktno utiéu na
oblikovanje i materijalizaciju.

Uvidom u Izjavu projektanta , Centar za projektovanje , D.0.0.Bar, utvrdeno je da su
ispostovani parametri zadati urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, prema Elaboratu parcelacije
uradenog prema planskom dokumentu, uradenog od strane » Ekvidistanca , D.0.0.Bar,
gdje su parametri umanjeni za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.Priklju&ak lokacije na
javnu saobraéajnicu planiran je preko kat. parcela: 3996/2 3998/2, 3997/3, 3995/2 i 3991
K.O.Novi Bar koji predstavljaju dio saobracajnice - Ulica 7 prema Detaljnom urbanistitkom
planu, llino , Op&tina Bar.

Shodno &lanu 10 stav 1. tagka 10. Zakona o drzavnoj imovini (» Sluzbeni list Crne Gore "
br. 21/09, 40/11), utvrdeno je da su dobra u opstoj upotrebi, dobra koja su dostupna svima
pod jednakim uslovima i njihova upotreba se vr§i bez posebnih dozvola ili odobrenja
nadleznih organa ( putevi, trgovi, vodotoci, luke, aerodromi, gradski parkovii drugo).

Uvidom u List nepokretnosti 3329- prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, br. 102-919-16414/2021 od 31.08.2021.godine za kat. parcele 3997/1, 3997/2,
3997/4,3998/1, 3999/1,3999/2, 3999/3 sve K.O.Novi Bar i uvidom u List nepokretnosti 535

pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Saglasno utvrdenom Cinjeni¢nom stanju, stekli su se uslovi za primjenu &lana 87 stav 4.
tatka 1. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i , , 2 DECEMBAR » D.0.0.Bar,
izda saglanost na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta, namjene;
turistiCko stanovanje — stanovanje sa poslovanjem, BRGP=2.484,00 m2 - 6.210,00 m2 na
lokaciji koju &ine urbanistigke parcele: UP 18, UP 19, UP 20 i UP 21 u zoni .|" a koje &ine
katastarske parcele broj 3996/1, 3996/3, 3996/4, 3996/5, 2996/6, 3997/1, 3997/2, 3997/4,
3998/1, 3999/1 i 3993/3 K.O. Novi Bar, Opstina Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,llino“ (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 32/09), Opétina Bar, sa urbanistizkim



parametrima :Indeks zauzetosti 0.4 — 0.75; Indeks izgradenosti 1.0 — 2.5, spratnost odnosno
visina objekata 6 nadzemnih etaZa i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Saglasno izloZzenom, odlu&no je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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