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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-9028/2
Podgorica, 18.11.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekle, na osnovu &ana 8, 10, 22 | 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crme
Gore" broj 19/25) kao i Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajudi po zahtjevu podnosioca LJUID JUNCAJ, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitextonskog projekta, projeklovano od strane LINEAR " DOO Podgorica, za
izgradnju privremenog objekta namjenjenog za trgovinu i usluge, na katastarsku parcelu br. 87801
KO Golubovei, u zahvatu lzmjene | dopune detaljnog urbanistickog plana “Mahala” ("Sluzbeni list
Crne Gore- opétinski propisi br.088/24), Opétina Zeta, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva LJUID JUNCAJ, na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,LINEAR * DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 03.07.2025. godine u 13:15:.06 + 02'00", za izgradnju priviemenog objekta
namjenjenog za trgovinu | usluge, na katastarsku parcelu br. 8780/1 KO Golubovci, u zahvatu
lzmjene i dopune detaljnog urbanistickog plana “Mahala® ("Sluzbeni list Crne Gore- op$tinski propisi
br.088/24), Opétina Zeta, izradeno u skladu sa smjemicama za arhitektonsko obhkovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistitkim parametrima. Ukupna nadzemna bruto
gradevinska povrsina BRGP = 181.26 m? (propisano lzmjenama | dopunama Programa priviemenih
objekata na teritorji Glavnog grada 200.00 m?), indeks zauzetosti - 0.11 (planom propisano 0,50);
spratnost objekta P (planom propisano P ), i gradevinskom lnijom u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-9028/1 od 17.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se LJUID JUNCAJ, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,LINEAR * DOO Podgonca, za zgradnju
ptiviemenog objekta namjenjenog za trgovinu | usluge, na katastarsku parcelu br. 8780/1 KO
Golubovci, u zahvatu lzmjene i dopune detaljnog urbanistickog plana “Mahala’ (“Sluzbeni list Cme
Gore- op$tinski propisi br.088/24), Opstina Zeta.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahyev |
odludio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sliededih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na. 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa cetin ili pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-
tehnidkim uslovima, u dijelu oblkovan;a i materijalizacije. osnovnim urbanistitkim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjesenje projeta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju 1 urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

¢lanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25), data je defimcia
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke i grafitke dokumentacie kojom



se utvduje koncepcija, uslovi | naéin gradenja objekta a stavom 2. istog Clana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehmickim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebmim propisima | pravilima
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. oveg Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacie ¢in,
izmedu ostalog i idejno rjedenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa urbanistiCko-tehniCkim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne Gore® broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rje$enjem utvrduje generalna koncepcya za zgradnju objekta, a narodito. uklapanje
objekta u prostor; poloZa) objekta u okviru lokacie | prema susjednim objektima: 3D vizuefizacia
objekta; uslovi i nesdenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — UrbanistiCko tehniCke uslove, 1zjavu
projektanta sa tabelarnim pnkazom zadatih | ostvarenih urbanistickih parametara; [zjavu oviadcene
geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjedenje arhiektonskog projekta za izgradnju objekta u
zastitenoj digitainoj formi

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekle ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odiudio kao u dispozitivu rjesen;a, 8 ovo sa sljedecih razioga:

Smjemicama iz planskog dokumenta Izmjenama | dopuna Detaljni urbanisticki plan
Mahala® ( Slu2beni list Crne Gore , op.prop br.088/24), na lokaciji koju ¢ini kat.parcele br. 8780/1
KO Golubovei, Zona IV, ukupne povrsine lokacie je 1576 m * gdje je planirano postavianje
priviemenog objekta za trgovinu 1 uslugu ( montaZno — demonta2nog karaktera ),

Namjena parcele odnosno Jokacje na katastarskoj parceli br 8780/1, KO Golubovci,
predvidenc je postavijanje privremenog objekta namenjenog za trgovinu 1 uslvge, maksimaine bruto
razvipene povrSine do 200 m?, u skladu sa lzmenama | dopunama Programa pnvremenih objekala
na tertonji Glavnog grada. Za objekte ovog lipa povrsine vece od 150 m’, vale sledeci uslovi: Nalin
pnévrdéivamja za lo' Montaino-demontalni privremeni objekal, nepokretni, Indeks zauzetosl
katastarske parcele iznosi maksimum 0,50, Maksimalna bruto povrSina moZe iznositi do 1000 m?,
Svetla visina pnzemija — maksimum 6 m. Maksimalna spratnost objekta je pnzemje (moguce je
organizovanje galenje na pavrsini ne vecoj od 30% povrine pnzemija). Obyekat moZe iti izraden
od Celika pocinéanog i plastificiranog u boyi, od inoksa ili od eloksiranog, odnosno plastificirancg
aluminijuma. Fasade i idovi objokta za trgovinu i usluge mogu biti izradent od pocincanih profilisamih
limova, poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadmh laminata i fasadnih ispuna sa kamemim i
drvenim oblogama. Objekat treba da bude svopm izgledom, oblikovanjem | bojom uskiaden sa
prostorom u kojem se postavija. Objekat se montica na gotovu podiogu (asfalt, beton, kamene ploce,
drvo) sa moguénoStu da se sa lokacye ukloni u celini ii u delovima. Lokacia za gradenje, odnosno
postavijame objekta, mora biti udajena mimimum 2 melra od susednih kalastarskih parcela u
privatnom viasnistvu, i manje — uz saglasnost viasnika susednih parcela. Privremeni objekat moze
biti vezan uz gradevinski objekal, pod usiovom da taj gradevinski objekat (uz koj se vezruje’
pnvremeni) poseduje gradevinsku dozvolu. Za objekte koji se grade, odnosno postaviaju, obavezno
je planiranje priviemenog parking prostora — potrebno je obezbediti 1 PM (parking mesto) na svakih
30 m? BRGP povriine objekta (munimum 2 parking mesta)

Uvidom u dostavljeno Idejno rjesenje, konstatuje se sljedece:

Privtemeni objekat se prikljutuje na isti saobracajni prikljutak kao i postojeci objekat (
poslovna zgrada u privredi povréine 46m?) koji je u funkcii | ima rijeden saobracajni prikljuCak.
Planirano je da se parceli pristupi preko ove sacbracajnice sa koje se preko adekvatne signalizacie
dale pristupa prilazu ka objektu | parking prostoru. Za priviemen: objekat planiran je parking prostor
na parceli. Ukupno je planirano 2 parking mjesta. lzrada idejnog riesenja na kat parc. 8780/1 KO



Golubovci radjena je na osnovu geodetske podioge gdje kota +0.00 je usvojena kao kota
konstrukcije poda prizemlija, sa apsolutnom kotom 22,15m,

Objekat je planiran kao slobodnostojeci, montazno — demontaZni priviemeni objekal,
spratnosti P, sa kosim krovom tako da se naslanja na postojeci objekat i time dopunjava funkciju |
kapacitete istog. Kod ovog objekta planirane je jedna etaZa, na osnovi prizemlja palanitan je
poslovni prostor i sanitarije. Postojeci objekat na parceli je ukupno 46m2. Krov je planiran kao
neprohodni, krovni pokrivac sendvié panel, lim, Fasadni zidovi objekla su planirani od fasadnih
_sendvit” panela. Pregradni zidovi objekata su planirani od gipsa d-10cm, gletovani i bojeni. Svi
okviri spoljasnjih otvora radeni su od Alu profila obloZenih plastikom u tamno sivoj boji. Unutrasnja
vrata planirana su kao paneina, od punog drveta sa masivnim lajsnama i $tokovima. Uredenje terena
planirano je u pogledu formiranja otvorenih i slobodnih zelenih povrsina. Kompozicia zelenila je
upotpunjena sadnjom 2bunastog materijala (niske 2bunaste forme | zimzeleno zbunje) sa
formiranjem kvalitetnog travnjaka opiemen;enog sa sezonskim cvijecem. Planirano je ozelenjavanje
ravnih krovova, kako bi se cjelokupan prostor $to vise oplemenio zelenilom gdje prema urbanisti¢ko
tehnickim uslovima uredene zelene povrsine moraju obuhvatati najmanje 20% povrsine parcele

Napomena:

Privremeni objekti se mogu postavijali pod uslovom da ne naru$avaju osnovne i postojece
komunalne funkcije, da ne ugrotavaju uredene javne zelene povrsine, Kolske | peSacke
komunikacije, kao i da obezbeduju Kolski | pesacki pnlaz $irine najmanye 2,00 m. Takode, objekl ne
smeju degradirati prostor, nili ugroZavali pnrodu i Zivolnu sredinu, Priviemeni objekli moraju
estolski, funkcionalno i tehnicki zadovoljti, 0dnosno ispuniti sve usiove polrebne za obavijanje
delatnosti koje se, u smislu valecih propisa, mogu vrditi u ovakvim objektima. rivremeni objekal ne
moZe se postavili ukoliko njegovim postavianjem: narusava komunalne funkcye, ometa peSacki i
kolski saobracaj, ugroZava infrastrukluru ili zelene povréine, narusava integritel kulturmih dobara sa
zasticenom okolinom, ugroZava prirodu i 2ivotnu sredinu. Prvremeni objekti se ne smeju postavijali
ako na bilo koji nacin ugro2avaju Zivolnu sredinu (prekomerna buka, Stetna isparenja, opasan olpad
i s1.). Svojim oblikom i materjalizaciom, priviemeni objekti treba da budu u $to vecoj men uskiaden
sa ambijentom, da budu jednostavni i nenametijivi, izvedeni profesionaino i od kvaltetnih malenjala.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da predloZeno idejno rjesenje za
privremeni objekat namjenjen za trgovinu i usluge, na katastarsku parcelu br. 8780/1 KO
Golubovci, u zahvatu lzmjene i dopune detaljnog urbanistickog plana “Mahala” ("Sluzbeni
list Cme Gore- opstinski propisi br.088/24), projektovano od strane ,LINEAR " DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 03.07.2025. godine u 13:15:06
+ 02'00", izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: Ukupna nadzemna bruto gradevinska
povr$ina BRGP = 181.26 m’ (propisano Izmjenama i dopunama Programa privremenih
objekata na teritoriji Glavnog grada 200.00 m?), indeks zauzetosti - 0,11 (planom propisano
0,50); spratnost objekta P (planom propisano P ), i gradovinskom linjjom u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz Idejno riedenje prilozena: Izjava odgovornog inZenjera da je
tehniéka dokumentacija izradena u skladu sa vazecim propisima.

Shodno svemu navedenom, idejno riedenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Kod izlo2enog pravnog i injenitnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stexl
usiovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva LJUID JUNCAJ, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane _LINEAR " DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 03.07 2025. godine u 13:15:06 + 0200, za izgradnju priviemenog
objekta namjenjenog za trgovinu i usluge, na katastarsku parcelu br. 8780/1 KO Golubovei, u
zahvatu lzmjene i dopune detaijnog urbanistickog plana "Mahala” ("Sluzbeni list Crne Gore-



opétinski propisi br.088/24), Opétina Zeta, u pogledu oblikovnosti | matenjalizacije objekala, kao |
osnovnih urbanistikih parametara (bruto razviena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji | kolski pnlaz objektu).

Saglasno iziozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijedeno je kao u dispozitivu
ovog resenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja moze se izjaviti zalba ovom Ministarstvu,
u roku od B dana od dana njegovog prijema,
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