&5@;'«::;‘ - Crna Gora Adresa: 1V proleterske brigade broj 19
w= | Ministarstvo odrzivog razvoja iturizma S100NG Fadpories, Come. G

tel: +382 20 446 384

wWivw.mri.gov.me

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcije za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
Broj:1062-1527/8

Podgoria, 12.08.2019. godine

PAJKOVIC MIROLJUB

BUDVA
Ribarska 3

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj: 1063-1527/8 od 12.08.2019. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg i izgradnju novog objekta na
UP 7, blok 7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Podkosljun“ (SI. list Crne Gore -
opstinski propisi br. 26/08), u Budvi.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA Yy

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | |

1 TURIZMA

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

Broj:1062-1527/8 | TURIZMA
Podgoria, 12.08.2019. godine
Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva
Pajkovi¢ Miroljuba iz Budve izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg i izgradnju novog objekta na UP 7, blok 7, u zahvatu

4 | Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Podkosljun“ (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi
br. 26/08), u Budvi.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: J Pajkovi¢ Miroljub iz Budve

6 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 04a ,Postojece stanje - namjena povrsina*“, na dijelu
predmetne lokacije se nalazi objekat namjenjen turizmu (apartmani i hoteli) a
preostali dio ¢ine neuredene povrsine.
Katastasrka evidenacija
Prema listu nepokretnosti 2437 — prepis, na katastarskoj parceli broj 1236/2 KO
Budva, evidentiran je objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, dvospratna
(prizemlje, prvi spat, drugi sprat i potkrovlje) zgrada, povr$ine u osnovi 280 m2 i
dvoriste povrSine 277m2. Na predmetnom objektu ne postoje tereti i ograni¢enja.
Prema listu nepokretnosti 2976 — prepis, na katastarskoj parceli broj 1236/1 KO
Budva, evidentirano je zemljiste uz zgrade, povr$ine 417 m2.

7 | PLANIRANO STANJE

71, Namjena parcele odnosno lokacije




Prema grafickom prilogu broj 09a ,Planirano stanje - namjena povr$ina“
predmetna urbanistiCka parcela UP7, blok 7 je namjene: povrSine za turizam —
povrsine za hotele i apart hotele (TH).

Turizam se na podruéju plana, u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima,
proZima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuc¢a, apartmana i soba,
kao i postojanjem pansiona i hostela.

Kako je bilo prakticno nemoguée utvrditi sve objekte turisticke namjene, kao
turisticka namjena planom su definisani samo prostori za postojece i planirane
hotele i apart-hotele kao povr$ine za pretezno turisticku namjenu i oni se nalaze
u blokovima br.1, 2, 5, 6, 7, 8, 10, 13, 16, 17 i 20 . Ostali, ranije navedeni objekti
za pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer je
ona definisana kao pretezna namjena.

Urbanisticki parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu
namjenu definisani su prema pojedinacnim slu¢ajevima.

Objekte namijenjene za smjestaj turista projektovati u skladu sa odredbama
Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), naro¢ito kada su u pitanju zelene i
slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje i parking
za goste hotela. U €lanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruzanje usluga
smjestaja, a na prostoru Plana mogu se pojaviti: hoteli, apartmanski hoteli, moteli,
pansioni, vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje,
organizovani kampovi, omladinski hoteli i odmaralista.

7.2. | Pravila parcelacije
UP 7, blok 7, sastoji se od djelova katastarskih parcela broj 1236/1, 1236/2 i 1232
KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Podkosljun®, opstina Budva.
Veli€ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu — list 11.
"Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU | IZGRADNJU

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta,
iznosi za:

» stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m;

* poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m;

* izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,
najveca svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna
namjena objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece
dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima, osim
u slucaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafi¢kom prilogu - listu
10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Podzemna etaza ( garaZa - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona&no uredenog i nivelisanog terena.
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* na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaze je najvise 3,0 m.

* na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina
(od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javhe namjene,
viSestambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti u vise podzemnih etaza.
Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od
2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati
samo jedan suteren.

* potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti
maksimalno 1,50 m, uz nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom
potkrovlju se moze planirati korisni prostor iskljuéivo u jednom nivou, uz
mogucnost izgradnje samo jedne galerije;

» potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova
ili mjeSovitog krova, moze imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze,
uvuéeno pretezno s uli¢ne strane (povuceni sprat — Ps);

* Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj
parceli dati su u grafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje — regulacija i
nivelacija", u urbanistiCko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli u
prilogu UTU-a. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne
mogu prekoraditi, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju€ivo povr$inu nadzemnih etaza objekata i u
nju nijesu ukljuceni potpuno ili djelimi€no ukopani dijelovi objekata (garaze,
podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo za garaziranje vozila).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa uslovima iz
plana i moguca je uz postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postoje¢e zgrade, postavlja se u
skladu sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.




USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

-Uslovi za objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisti¢ke
pokazatelje koji su dati na nivou namjene

Za postojece objekte koji nijesu prekoradili planom definisane urbanisticke
pokazatelje koji su dati na nivou namjene dozvoljena je dogradnja i nadgradnja
svih postojecih objekata koji svojim poloZajem na parceli, povrsinom pod objektom
(postoje¢a+dodata), ukupnom BRGP i spratno$éu ne izlaze iz okvira planom
zadatih urbanisti¢kih parametara na nivou namjene.

* Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu, turisti¢ki apartman
ili poslovni prostor obezbijedi potreban broj parking mjesta u okviru parcele
korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu na
osnovu tacke Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.

+ Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preci uslovima definisanu vrijednost, a
visina nazidka potkrovne etaze moze biti najvise 1.50 m raunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

* Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju (dogradnja, nadgradnja)
obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta i geomehanitka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 8 UTU-a.

* Dozvoljena je izgradnja liftova.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH
KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani samo prostori za postoje¢e i
planirane hotele i aparthotele kao povr§ine za pretezno turisticku namjenu.
Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su
"Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti slobodnostoje¢i objekti na parceli ili
jednostrano uzidani (dvojni objekti).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno
objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr$ina objekta, odnosno
objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.
Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za predmetnu urbanisti¢ku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i
drugo, dati su u Tabeli.

Urbanisticka parcela
* najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 200 m2




Horizontalna i vertikalna regulacija

+ Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuc¢a i na nju se postavlja jedna fasada
objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,00 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja.

* Maksimalna spratnost objekta je u skladu sa spratno$éu koja je data u grafickom
prilogu — list 10. Planirano stanje — regulacija i nivelacija. U suterenu ili podrumu
predvidjeti potreban garazni prostor.

* Maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog prostora +
spratna visina prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj
spratova x spratna visina + visina potkrovlja.

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod
sloZenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote kona&no nivelisanog i uredenog terena najniZzeg djela objekta.
Izgradnja na parceli

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se
koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren
koriste kao koristan prostor (turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti),
uraCunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna planirana spratnost objekta se
smanjuje za jednu etazu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra¢unajuéi od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.




- vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
parcele.

***Ako se maksimalno dozvoljena obracunata BRGP na osnovu vaZzece spratnosti
iz grafickog priloga BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je
povoljnija za investitora.

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanisti¢kih pokazatelja datih u tabeli i
grafickog priloga - list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je
spratnost iz grafickog priloga.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(SI. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o naginu obrauna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI I MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA
| USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

U cilju zastite, otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehnickotehnoloskih nesrec¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiolo$kih
kontaminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija,
epifitotija i drugih nesre¢a, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara
ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz
ovog zakona.

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa
i predvidenih za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani
("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE OD SEIZMICKOG RIZIKA

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika
obavezno:

1. izvrSiti detaljna geolo$ka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i é&lanu 12. Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00),

kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo
podzemne vode i drugi podaci od znafaja za seizmitku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,




2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovarajuc¢i nacin, dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljudujuci i seizmiku stabilnost, te da objekat nec¢e ugroziti susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije,

3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i
nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je
objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece
izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i
instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i
terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom
smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu

uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i
nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovlaséenih lica i nadleznih organa, uz
striktno poStovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi,
standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom dijelu prostora DUP-a nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje preteZzno projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, a kaskade
predvidjeti u iznimnim slu¢ajevima,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premo$¢uju sve nejednakosti u slijeganiju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbjede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih
objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i
izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kraé¢im dionicama (4 do 5 m),




15. iskopom, narocito na terenima u nagibu, ne smije se narusiti topografija i
stabilnost terena na okolnim urbanistickim parcelama i povr§inama namijenjenim
za izgradnju saobracajnica,

16. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povr§inske vode ili
mogucih vodozasicenja,

17. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

18. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,

19. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehni¢kih kanala),

20. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septicke jame sa bioloskim preci§éavanjem, a nikako nije dozvoljena
primjena propusnih septi¢kih jama, bunara kao septickih jama ili slobodno oticanje
ovih voda u teren,

21. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta,

Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to mogucée, jer povoljno utie na o¢uvanje
stabilnosti terena.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ovim DUP-om se definisSu sljedeci uslovi i mjere predvidene u cilju sprijeCavanja,
smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

1. Kako je Budva, aili i prostor DUP-a podrucje intenzivnog razvoja sa povecanjem
broja stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnhom
urbanizacijom koja se ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji
sa drzavnim organima, Republickim hidrometeoroloskim zavodom, JU Centar za
ekotoksikoloska ispitivanja Crne Gore, Republickim zavodom za zastitu prirode,
Univerzitetom, struénim 1 nevladinim sektorom (NVO) treba da uspostavi
kontinualni monitoring indikatora Zivotne sredine, obavi istraZivanja biodiverziteta
na podruéju OpSstine i na taj nagin stvori osnov za kvalitetnu i kontinuiranu
mogucnost ocjene stanja Zivotne sredine i na osnovu toga kreiranje politika i mjera
za zastitu Zivotne sredine.

2. S obzirom da ¢e rjeSenja data u DUP-u imati odredene posledice na Zivotnu
sredinu treba obezbjediti odgovarajuc¢i monitoring (pracenje stanja).

3. Posebno voditi raCuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne
sredine koji ¢e biti izloZzeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi
se obezbjedila povratna sprega realizaciju pojedinih projekta i aktivhosti na
prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno
je da istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima
gdje se vrsi ispustanje stetnih ili zagadujucih materija, ali i pracenje dalje sudbine
zagadujucih materija poslije ispustanja u zivotnu sredinu.

5. Neophodno je za podrucje Budve uraditi Katastar zagadjivaca u okviru Katastra
zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

6. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za
sprieCavanje pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebdecih
Cestica (praSine i aerosola) i ograniavanje sadrZaja te$kih metala i PAH-s u
njima, jer na osnovu viSegodiSnjih ispitivanja, mozZe se konstatovati da postoji
trend znaCajnog povecanja sadrzaja lebdecih Cestica i PAH-s u njima. Monitoring
kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU propisima, na osnovu kojih ¢e formirati
informativna mrezZa koja ¢e moci da se priklju¢i u medunarodne mreze, kao $to su
EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring
lebdecih Cestica treba bazirati na mjerenju PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se
ocjenjuje stepen ugrozenisti vazduha ambijenta, uticaja na zdravlje ljudi i
zagadenosti teSkim metalima u PM- 10.

7. Stimulisati nabavku i koriS¢enje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na elektri¢ni
ili hibridni pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja koncentracija
zagadujuc¢ih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila.

8. Smanijiti broj loZiSta na Evrsta goriva i stimulisati kori§¢enje drugih oblika goriva
i energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi doslo
do redukcije zagadujucih materija iz loziSta na Cvrsta goriva.

9.Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta
stvaranja, sakupljanja, transporta do kona¢nog odlaganja, jer je komunalni otpad
najcesc¢i uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo,
kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i
polinlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.




10. Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada
na odredenim lokacijama na podrucju plana.

11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje &vrstog otpada,
dinamiku i vrijeme njihovog praznjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja
mogucih korisnika prostora koji se tokom turisticke sezone znaéajno uvecava.
prilivom turista.

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom ru$enja postoje¢ih objekata
odloziti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje
na zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

13. Ostale negativne uticaje prilikom rusenja (buka, prasina, usporavanje
saobracaja, oStecenje saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini svesti
na najmanju mogucu mjeru.

14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradjevinskih radova (Sut i
ostali otpad) odloZiti na bezbjedno mjesto, na nadin koji nece stvoriti dodatne
negativne uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadleZni organ..

15. Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rusenju postojecih, predvidjeti mjere
zastite dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

16. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije biohemijske
laboratorije i pruZale razlicite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni
medicinski otpad njegov tretman (Cuvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u
skladu sa vazeéim propisima.

17.Ostali opasan otpad sakuplien u okviru podruéja plana (akumulatori,
upotrebljena motorna ulja, elektronske komponente i dr.) Guvati i odlagati u skladu
sa vazecim propisima.

18. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada
(starog pokuéstva, kuc¢nih aparata i sl.) i dr. narogito iz korita Podkosljunskog
potoka ukloniti.

19. Sprjeciti paljenje divljih deponija.

20.Preko odgovaraju¢ih komunalnih sluzbi, vodoprivrednih inspektora i
Ministarstvu poljoprivrede, vodoprivrede i Sumarstva RCG obezbijediti da se obavi
detaljna i sistematska kontrola buji¢nih vodotokova i preuzimanja neophodnih
mjera da se oni dovedu u stanje da ne zagaduju priobalno more, odnosno, da im
se vrati uloga osvjeZivaa morskog ekosistema, $to oni u stvari jesu.

21. Regulacionim radovima na rijenim i buji¢nim tokovima ne smije se smanjivati
prirodan dotok nanosa u zonu plaZa. Korita buji¢nih i rije¢nih tokova se moraju
odrzavati i Cistiti kako bi se obezbjedila odgovarajuéa transportna sposobnost toka
za nanos i priliv nanosa na plazu.

22. Ukoliko je plazama gdje se ulivaju Grdevica i Podkosljunski potok smanjen
prirodan dotok nanosa kao posliedica regulacionih radova na ovim tokovima
potrebno je ispitati mogucnost uspostavljanja prethodnog prirodnog stanja.

23. Iz korita vodotokova ukloniti ispuste otpadnih voda.

24. Posebnu paznju kod uredenja vodotokova treba obratiti na propuste ispod
saobracajnica i raznih objekata. Propusti moraju biti projektovani i izgradeni tako
da se onemoguci njihovo zapusavanje.

25. Zabranjeno je hidrotehni¢kim i drugim radovima vrsiti suzavanje korita i
zagus$ivanje propusta.

26. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotokova u drugu namjenu.
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27. U sklopu infrastrukturnog rie$enja pored rie$avanja odvodenja fekalnih voda
neophodno je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnice i drugih
povrsina oticanjem spiraju razli¢ite zagadujuée materije i odnose ih u more.

28. Kolektore i separatore masti i ulja i taloZnike suspendovanih materija u okviru
sistema za odvodenje i tretman otpadnih voda kod eventualnih stanica za
snabdjevanje motornih vozila gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih
postoji rizik od ispustanja zagadujucih materija projektovati i graditi uskladu sa
propisima. Odlaganje opasnog otpada iz ovih postrojenja vrsiti na nadin predviden
propisima.

29. Podzemne rezervoare goriva kod eventualnih stanica za snabdjevanje
motornih vozila gorivom, ili uz objekate kod kojih sluze kao gorivo u sistemima za
grijanje prostorija prijektovati i graditi sa dvostrukim plastom, obaveznim
tankvanama i svim propisima predvidenim mjerama sprjediti isticanje naftnih
derivata iz ovih rezervoara i sprjeciti druge rizike od zagadivanja Zivotne sredine.
30. Gradenjem i kori§¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih
objekata, tla na susjednim zemlji§tima, kao ni saobraéajne povrsine, vodotoci,
instalacije, zivotna sredina i sl.

31. Izgradnja i koriS¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vazeéim
propisima i principima za aseizmitko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja
seizmickog rizika na prihvatljivi nivo.

32. Pri projektovanju, gradenju i kori§¢enju objekata moraju se, u skladu sa
tehniCkim i ostalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena,
poplava, udara groma, indukovane seizmic¢nosti od vjestackih jezera i drugih
nepogoda.

33. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i kori§ceni tako da se sprijedi
nastajanje i Sirenje poZara i eksplozija, a u slu¢aju pozara i eksplozija da
ispunjavaju uslove za njihovo efikasno gasenje i spasavanje ljudi i materijalnih
dobara.

34. Objekat mora biti projektovan, izgraden i kori§éen tako da se omoguci zastita
od djelovanja povrsinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i
vazduha, stetnih hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih
nepovoljnih dejstava.

35. Objekat se mora graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju
objekta i njegovu namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno
sprijeci zagrijavanje prostorija usljed spoljnjeg uticaja.

36. Objekat mora biti zasti¢en od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekta od
buke koja nastaje u objektu usljied tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.

37. Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenih
postrojenja u objektu sa svrhom spriecavanja njihovog prenosa.

38. Gradevinski proizvodi moraju kod uobi¢ajenog odrzavanja, u ekonomski
prihvatljivom vremenskom periodu , podnositi bez vecih $teta sve uticaje normalne
upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje
upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite od pozara i
eksplozija, higijenske i zdrastvene zastite, ocuvanja okoline, sigurnosti upotrebe
objekta, zastite od buke, ustede energije i dr. prema tehniékim propisima za
pojedinacne vrste objekata.

39. Kod uredenja Dubove Sume i zelenila na padinama brda Ko$ljun ukljuditi i
strunjake za faunu i floru.
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40. Iskljuciti lov i sakupljanje primjeraka zivotinjskog svijeta na prostoru Dubove
sume i na padinama brda Kosljun osim pod zakonom predvidenim uslovima.

41. Zabranjeno je uznemiravanje, lovljenje i ubijanje zasti¢enih Zivotinja, kao i
uklanjanje gnijezda, odnosenje rasplodnog materijala i mladunaca i vrSenje drugih
sliénih radnji zabranjenih Zakonom.

42. Zabranjeno je branje zasticenih biljnih vrsta, kao i sakupljanje sjemena i
vréenje drugih sli¢nih radnji zabranjenih Zakonom.

43. Osmislienom sadnjom zelenila umanijiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih
vibracija, obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i prasine.

44 PosSumiti opozarene povrsine na padinama brda Kosljun.

45. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mjere
za zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

46. Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi racuna da druge
djelatnosti (trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugrozavaju
funkcije kao $to su stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i sl.

47. Za podzemne garaZe potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju
i to po moguéstvu takvu da se zagadujuc¢e materije ne zadrZzavaju u unutrasnjosti
bloka.

48. Stalno sprovoditi edukativho-propagandne akcije i postupke radi dovodenja
gradana, ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji
zastitnik Zivotne sredine.

49. Pri sprovodenju rieSenja iz DUP-a, a sa ciljem za sprje€avanja i(li) ublazavanje
uticaja na zivotnu sredinu pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih
akata koja se odnose na zastitu zivotne sredine.

50. Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na Zivotnu sredinu
projekata i zahvata na osnovu Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.
list RCG", br. 80/05 od 28.12.2005).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 1 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu
sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo na parcelama turisticke namjene

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr§ina obavezno raditi na osnovu
projekta. Projektom predvidjeti takvo rjeSenje kojim se obezbjeduje
prepoznatljivost hotela, apart-hotela il drugog oblika smjestaja u odnosu na ostale
turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narocito
voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu scjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim
urbanim mobilijarom i sl. Staze poploCavati kamenim, betonskim, behaton
plo€ama ili Stampanim betonom. Naroc€itu paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i
slobodnih povrsina.
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| Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rie$enjem.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTIGENE OKOLINE

/

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

14 | VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prognoza potroSnje elektricne energije i vrSna snaga data je po kategoriji
potro$aca na osnovu sledecih parametara:

Turisticki smjestajni objekti:

- vrSna snaga po lezaju 1200 W

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
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*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV.

Prema uslovima nadleznog organa.

17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa.
Akt d.o.0. Vodovod i kanalizacija Budva, broj 01-5137/2 od 01.08.2019. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Prema grafi¢kim prilozima Saobracaj — planirano stanje (list 12a i 13a) i uslovima
nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine Budva, broj 07-u-
1109/2 od 29.07.2019. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravink o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i KkoriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravinkk o zajedniCkom koris¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
15 | INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele LF 7. blok £
Povrsina urbanisticke parcele #ed e
Maksimalni indeks zauzetosti €20

2,19

Maksimalni indeks izgradenosti

Broj objekata na paceli 2 objekta (1 postojeci + 1 novi objekat)

Maksimalna povrsina pod objektima 460 m2
Bruto razvijena gradevinska povrsina 2018 m2
objekta (max BRGP)

: : P+3,
Maksimalna spratnost objekata G+P+4

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuCujuéi dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima
(PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema
normativu

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM?2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m’ bruto povriine
UGOSTITELISKI SADRZATI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZATI 1 PM/75 m" bruto povrine
OSTALI SADRZATI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno
sa izgradnjom objekta.

Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slu€aju podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje
na sljedeci nacin:

* najmanje udaljenje GLG od boé&nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5
m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG
poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisti¢ke parcele,
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* najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5
m,

« GLG prema javnoj sacbracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke
parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze
namijenjena za garazu ne smije biti ve¢i od 60 % povrSine pripadajuce
urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turistiCke objekte ne smije biti veci
od 85 %,

» za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze
biti i 100 % od povrsine pripadajuce urbanistiCke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega
protivpoZarni uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i
standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa
znacajnim ucescem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno
garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje
raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu
izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije
dozvoljena promjena stila gradenja.

lzvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristiCka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim rjieSenjima. Nije dozvoljena koloristiCka prerada, oZivljavanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje nove
fasade i sl.

2. UljepSavanje dvori$nih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvoriSne fasade i kalkani zgrada u€estvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo viSe paZnje, potrebno je da
dvorisne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih
uslova obradene.

3. Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka ki¢u, kao Sto su lazna postmodernistiCka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih
Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano
ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivhog zelenila
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PozZeljna je upotreba korektivhog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih
zgrada je prihvatljiva i preporu¢uje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi
fasada voditi rauna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

6. UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme | sadrZaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskin objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Buduéi objekti treba da budu opremljeni savremenim, prakticnim, a prije svega
ekonomski prihvatljivim rjeSenjem za sve vrste termotehnickih instalacija.

Predlaze se da energetski izvor za termotehnicke instalacije bude toplotna pumpa
bez obzira koji ¢e se medij koristiti kao primarni fluid, voda ili vazduh.

Primjena toplotnih pumpi namece rje$enje da u svrhe zagrijavanja i hladenja budu
primjenjeni niskotemperaturni sistemi (50/45°C, 7/12°C), posto je temperatura
vode na ulazu i izlazu iz toplotne pumpe navedenih parametara, dok ¢e se za
hladenje koristiti parametri vode (6/11°C, 7/12°C).

Niskotemperaturni sistemi danas se sve viSe primjenjuju u svijetu i imaju niz
prednosti poCev od ekonomicnosti, bioloSke ugodnosti i dr. Koji ¢e od
niskotemperaturnih sistema biti primjenjen u nekom objektu zavisi od specifiCnosti
samog objekta koji sadrzi arhitektonsko rjeSenje, namjenu, zahtjevani nivo
opremljenosti sa instalacijama, komfor i dr.

Najéesce rimjenjivani niskotemperaturni sistemi su:

- vazdusni,

- vodeno-vazdusni,

- vodeni.

Svaki od njih ima svoj domen primjene sa prednostima i nedostacima, a za svaki
dati sluCaj projektant treba da ocijeni i izabere onaj koji daje optimalno rjesSenje.

- Kao energetske izvore za grijanje | hladenje treba koristiti nove vidove energije
— sunca, morske vode, vazduha i dr. posto ove primarne energije ima dovoljno i
Cista je. Za transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne
pumpe — svih vrsta,

- suncevu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitarne vode, kako u
stambenim tako i u hotelskim objektima,

- intenzivirati i pojacati primjenu toplotne izolacije objekata shodno vazecim
propisima, a kreditnom i poreskom politikom Sto viSe omoguciti njenu primjenu,

- toplotnu energiju racionalno koristiti, jer Stednja i racionalna potrosnja energije
su najbolji "novi" energetski izvori.
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Uslovi za racionalnu potro$nju energije

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koricenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna
mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija,
koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu.
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini
otvora imaju¢i u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
Budve

omogucuju koriSéenje sunéeve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnog sistema do fotonaponskih ¢éelija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
OBRADBIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ —
& TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknic 3%& "'\YMQJ*L)
d]
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 ‘;60-1&, /
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje

utu-a;

- Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija
Budva, broj 01-5137/2 od 01.08.2019.
godine;

- Akt Sekretarjata za komunalno
stambene poslove Opstine Budva, broj
07-u-1109/2 od 29.07.2019. godine.
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NIST 4 e
CRNA GORA [ i
OPSTINA BUDVA f—elee [
Sekretarijat za komunalno stambene poslove '
Broj: 07-u-1109/2 Lic._}G;

Budva, 29.07.2019, godine.

izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata 7a gradevinarstvo Ministarstya odrzivog razvoja i
turizma, broj 1062-1527/4 i 1062-1545/4 od 12.07.2019. godine, nas broj 07-u-1109/1 od 18.07.2019.
godine, na osnovu ¢ana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SI. list
opstine Budva“, broj 9/ 09) 1 ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (s»Sluzbeni listu CG*,
bt. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) donosi:

RJESENE

1236/1 KO Budva, na urbanistickoj patceli 7, blok 7, u zahvaru Detaljnog urbanistickog plana
»Podkosljun”, Opstina-Budva,

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog razvoja
I turizma — Direktorat 2 gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-1527/4 i 1062-1545/4 od 12.07.2019.
godine, nas broj (07-y-1 109/1 od 18.07.2019. godine rad: dostavljanja uslova koji su potrebni za izraduy
tehnicke dokumentacije za_ rekonstrukciju postojeceg objekta na katastarskoj parceli br. 1236/2 KO
Budva i gradenje novog objekta na katastarskoj parceli br. 1236/1 KO Budva, na urbanistickoj parceli

dispozitiv'u.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU. Protiv ovog Rjesenia dopustena je posebna 7alba Glavnom
administratory Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja. Zalba se taksira sa
5 € na Ziro — racun Opstine Budva br. 510 — 81 76777 — 39, a predaje se preko Ovog organa.

Sekretag_ ’
Stdan GREGOVIC
: ol 3

R Y ey DG s

Dostavljeno:

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet



DOO “YODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Trg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

NMODOVOan

www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-374 i--mail:tenick

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-1527/3 i 1062-1545/3 od 12.07.2019. godine, nas
broj 01-5137/1 od 18.07.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosmca Pajkowc
Miroljub, izdaju se: s MAZTEA. | TURIENA

TEHNICKI USLOMEZ 5“5
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLJA .~ 1° ok
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIQE A AW S
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1236/1 i 1236/2, KO Budva, urbanisticka parcela broj
7, blok broj 7, DUP Podkosljun, na kojoj je nacrtom Urbanisticko tehnickih uslovi
izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
predvidena rekonstrukicja postojeceg objekta i gradenje novog objekta, pedvidaju se
uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postojeéi objekat je priklju¢en na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

e Predvidjeti zadrzavanje postojecih prikljucaka uz eventualno povecanje profila
prikljuéne vodovodne cijevi i/ili vodomjera uz ugradnju zasebnog vodomjera za
novi objekat, u istoj vodomjernoj Sahti.

e Kako se na terenu nalaze instalacije fekalne kanalizacije potrebno je predvidjeti
pojas sanitarne zastite oko cjevovoda (pojas bez gradnje) u Sirini od 3,00 metara,
u skladu sa vazecom zakonskom regulativom.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanistic¢ko — tehnickih uslova broj
od 1062-1527/3 1 1062-1545/3 od 12.07.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE, 5
. OBRADA, ORGANIZACLJ UIRAZVOJ, _ IZVRSNI DIREKTOR, p

A

p—— P p /"; LA ( 5 i
‘\‘“'i R e g A LAY [ Z et : 7_»/”-,

Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad. Jasna Dokié, dipl.ecc




Podnosioc zahtjeva: Pajkovi¢ Miroljub
Katastarska parcela: 1236/1 i 1236/2, Katastarska opstina: Budva
Urbanisticka parcela: 7, blok broj 7, DUP: Podkosljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.

o

0.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZzece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaze¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (8ahti).

Vodomijeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog oditavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljudke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne $ahte priklju¢nu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 5 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeéi hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ratvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZzavati se postojec¢eg standarda. PreCnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljutak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uliéni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa

sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljué¢ka na V i K mreZu:

L.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u

cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj

Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

Za podnosenje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

petrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu

(dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

Prikljuéenje na vodovodnu mre7u (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta

dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a

u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju

je usvojila Skupstina Opstine Budva.

Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljudio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na

osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi

ovlaiéeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju

biti izvedeni od starne ovlaiéenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaic¢enog

nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

Glavni projekat mora da sadrzZi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomijera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

projektom.

OBRADA SEKTOR ZA PLANIRANJE,
ORGANIZACIJU I RAZVOJ

Momir Tomovié, dipl.ing grad.
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- u skladu sa vaZecom zakonskom reguiativem

30 Postojece mjesto prikljucke na fekainu kenalizaciju
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