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Uprava za zastitu kulturnih dobara Sl wlliEk cosine

Bmﬂﬁ?#d05—6%4 86~ 3>/, Cetinje, 13. 02. 2026. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuci po sluzbenoj duznosti, na osnovu &lana 109
stav 1 i stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br.49/10, 40/11,
44/17, 18/19, 84/24, 92/25), u vezi sa ¢lanom 18, ¢lanom 22, Clanom 46 stav 2 i ¢lanom 113
stav 1, tactka 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), u postupku vracanja u prvobitno stanje dobra pod prethodnom zastitom, donosi

RJESENJE
o obustavi radova i vra¢anju u prvobitno stanje lokacije na kat. parcelama 3814/1,
3687 i 3798/1, sve KO Ulcinj, opstina Ulcinj, koja predstavlja integralni dio dobra pod
prethodnom zastitom Ulcinjska maslinada i uvala Valdanos

Nalaze se Opstini Ulcinj hitna obustava radova na kat. parcelama 3814/1, 3687 i 3798/1, sve
KO Ulcinj, opstina Ulcinj, koje predstavijaju integralni dio dobra pod prethodnom zastitom
Ulcinjska maslinada i uvala Valdanos.

Nalaze se Opétini Ulcinj vracanje u prvobitno stanje lokacije iz stava | izreke ovog rieSenja u

cilju:
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- hitne zastite i unapredenija fizickog stanja i unapredenja kulturno istorijskih vrijednosti
Javor &esme, $to podrazumijeva bezbjedno uklanjanje svih struktura izgradenih bez
saglasnosti sluzbe zastite kulturnih dobara, bez obzira na vrijeme izvodenja radova.

- hitne zastite Gogine ¢esme i ¢esme Bucilice, uklju€ujudéi i njihovu neposrednu okolinu.

Radnje iz stava Il izreke ovog rieSenja sprovesti u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana prijema
ovog riesenja. Za sprovodenje navedenih radnji neophodno je pribaviti konzervatorske uslove,
izraditi konzervatorski projekat, i pribaviti saglasnost Uprave za zatitu kulturnih dobara na
konzervatorski projekat, u skladu sa propisima o zastiti kulturnih dobara i propisima o izgradniji
objekata.
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Zalba ne odlaZe izvr3enje riesenja.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara je dosla do saznanja da se u neposrednoj blizini Javorove
gesme u okviru dobra pod prethodnom zastitom Ulcinjska maslinada i uvala Valdanos,
(Rjedenje o uspostavljanju prethodne zastite br. UP/I 02-041/25-383/2 0d 29.08.2025.godine),
sprovode gradevinski radovi bez znanja i saglasnosti iste.
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Ulcinjska maslinada i uvala Valdanos uZiva zastitu kao kulturno dobro shodno ¢lanu 3 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24,
92/25), a u odnosu na navedeno Rjesenje o uspostavljanju prethodne zastite.

Uprava za za$titu kulturnih dobara je aktom broj 01-751/25-963/1 od 12.11.2025. godine,
obavijestila Odjelienje za inspekcijske poslove Ministarstva kulture i medija o navedenim
nelegalnim radovima. Nakon toga ova Uprava je istom Odjeljienju uputila urgenciju broj 01-
751/25-963/3 od 02.02.2026. godine, u kojoj je navedeno da je ovaj organ obavijesten da se
nelegalni radovi i dalje sprovode &ime se pri¢injava Steta kulturnoj bastini, odnosno dobru pod
prethodnom zastitom Ulcinjska maslinada i uvala Valdanos, a $to se potvrduje i uvidom u
fotografije koje su dostavljene u prilogu. Takode, ukazano je da se RjeSenjem o uspostavljanju
prethodne zastite br. UP/l 02-041/25-383/2 0d 29.08.2025.godine, u tacki V dispozitiva
utvrduje da se, pored ostalog sprovede i radnja: ,potpuno obustaviti (uvesti moratorijum) na
svaki oblik graditeljskih aktivnosti koje nijesu u svrhu ofuvanja i unapredenja kulturno
istorijskih vrijednosti Ulcinjske maslinade i uvale Valdanos®.

Ministarstvo kulture i medija — Odjeljenje za inspekcijski nadzor je aktom broj UPIN 01-751/25-
368/7 od 03.02.2026. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem 01-751/25-963/4 od
06.02.2026. godine, obavijestilo Upravu da je postupajuéa inspektorka za kulturna dobra, u
ovom predmetu, podnijela kriviénu prijavu, stvarno i mjesno nadleZznom tuziocu, u skladu sa
propisanim nadleznostima.

Uvidom na lice mjesta od strane struénih lica ove Uprave, dana 09.02.2026. godine, utvrdeno
je da su na objektima i pripadaju¢em prostoru Javor Eesme obavljene dvije vrste radova koje
degradiraju i devalviraju naslijedene kulturno istorijske vrijednosti objekata i pripadajuceg
prostora Javor ¢esme, na kat. parc. 3814/1 KO Ulcinj. RijeC je o:

- ranije izvedenim radovima na ¢esmi i pripadajucim strukturama i pripadajucoj lokaciji
cesme,

- radovima na pro$irenju postoje¢eg i izgradnji novih puteva i eventualno drugih
objekata. Evidentirano je da se radovi izvode na kat. parc. 3814/1, 3687 i 3798/1, sve
KO Ulcin;.

Cesma, uba/bistijerna, kameno korito, obzidano korito za oticanje vode sa Eesme i most su u
losem fizickom stanju i sa znatno umanjenim kulturno istorijskim vrijednostima. Naime, ranijim
i sadasnjim gradevinsnkim radovima na lokaciji éesme i u njenoj neposrednoj okolini u velikoj
su mijeri narudene sve naslijedene vrijednosti, osobenosti i znaCaji Javor Cesme zbog koje je
prihnvaéena inicijativa za uspostavijanje njene zaStite 2020. godine (Inicijative za
uspostavljanje zastite dobara Begova ¢esma, Javorova ¢esma i Vuk ¢esma u Ulcinju, UP/I
02-206/2020 od 06.07.2020.) kao i naslijedene vrijednosti, osobenosti i znacaji Gogine i
Ccesme Bucilice.

Uvid u izgled i stanje Gogine i &esme Buéilice (kat. parc. 3687 KO Ulcinj), inicijalno nije bio
predmet uvida u izgled i stanje ali se €injenica naru$avanja njihove uZe i Sire lokacije nije
mogla zanemariti, obzirom da se nalaze na putu ¢ije je Sirenje nanijelo Stetu Cesmama.
Dodatno i zato $to istim makadamskim putem svakodnevno prolaze brojne teretne
gradevinske masine koje dodatno destabilizuju lokacije i tlo na kome se Cesme nalaze.
Istovremeno, nekontrolisane nekanalisane vode (usljed obilnih padavina) dodatno‘doprinose
eroziji okolnog terena i predmetne lokacije. Gogina ¢esma bez ikakve zastite, zateCena je
ispod i u podnozju nasutog i proSurenog puta, zatrpane i o$tecene strukture. Cesma Bugalica
nije direktno pogodena gradevinskim radovima i prosirenjem puta ali je meda sofe u koju je
ugradena ¢esma, nekoliko metara prema putu nedavno pala i u procesu je urusavanja. Za
obije Eesme je potrebna hitna, fizitka zastita.




S tim u vezi, stru¢na lica ove Uprave su dala preporuke za Javor éesmu na k.p. 3814/1 KO
Ulcinj; Goginu ¢esmu i Bucilica ¢esmu na k.p. 3687 KO Ulcinj:

- Hitno obustaviti sve gradevinske radove koji mogu dodatno umanijiti, ostetiti ili unistiti bilo
koji dio strukture ¢esme, pripadajucih starih odvodnih kanala, mosta, kamenog korita i
bistijerni/ubla, ukljuCujuci pripadajuci prostor cesme sa starim drvetom koji ga ozna¢ava i
imenuje;

- Obustaviti radove na k.p. 3814/1, k.p. 3687 i k.p. 3798/1, sve KO Ulcinj i drugim pareclama
u okolini, kao i u granicama kulturnog dobra Maslinada i uvala Valdanos na kojima se
izvode radovi;

- Hitna zastita Gogine ¢esme i éesme Bucilice, uklju¢ujuéi i njihove neposredne okoline.
Cesme i njihovu neposrednu okolinu osloboditi od nasutog pijeska i zemlje, ocistiti od
vegetacije i zemljanog nasipa te utvrdititi njihovo konstruktivno stanje. Nakon utvrdivanja
konstruktivnog stanja poduzeti sve mijere i radnje za njihovo oéuvanje, zastitu i
unapredivanje izgleda, fizickog stanja i naslijedenih kulturno fstorijskih vrijednosti;

- Hitna zastita i unapredenje fizickog stanja i unapredenje kulturno istorijskih
vrijednosti Javor Eesme. Bezbjedno uklanjanje svih struktura izgradenih bez saglasnosti
sluzbe zastite kulturnih dobara, bez obzira na vrijeme izvodenja radova. Kao poéetno
stanje materijalnog dobra Javor ¢esma sa prepoznatim, potencijalnim kulturnim
vrijednostima uzeti stanje, mjere vi preporuke iz Istrazivaékog nalaza iz 2020. godine,
radenog za potrebe postupanja po Inicijativi za uspostavijanje zastite kao i drugim
rezultatima istrazivanja u procesu zastite dobra;

- lzrada Konzervatorskog projekta Javor éesme;

- lzrada Konzervatorskog projekta Ambijentalne cjeline sa Goginom &esmom i
Bugcilica éesmom.

Imajuci u vidu konstatovano, utvrdeno je da je neophodno obustaviti radove na predmetnom
dobru, odnosno sprovesti vracanje dobra pod prethodnom zastitom u prvobitno stanje.

Uvidom u geoportal Uprave za nekretnine, k.p. 3687 KO Ulcinj je predstavijena kao
jedinstvena, dok se uvidom u list nepokretnosti broj 604 KO Ulcinj, konstatuje da su od
navedene kat. parcele nastale k.p. 3687/1 i 3687/2.

Takode, uvidom u list nepokretnosti broj 604 KO Ulcinj utvrdeno je da na k.p. 3814/1, k.p.
3687/1 i k.p. 3798/1, pravo svojine u obimu 1/1 ima Crna Gora, a pravo raspolaganja u obimu
1/1 ima Opétina Ulcinj.

Zakon o zaétiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19,
84/24, 92/25) Elanom 3 utvrduje da je zastita kulturnih dobara od javnog interesa, a da upravne
i sa njima povezane struéne poslove na zatiti kulturnih dobara vrsi organ uprave nadlezan za
zastitu kulturnih dobara (Clan 8 stav 1), kao i to da niko nema pravo da vrsi bilo koju radnju
kojom se moZe prouzrokovati $teta na kulturnom dobru (&lan 9 stav 1, tadka 1).

Takode, €lanom 109 stav 1 istog zakona propisano je da ako se na kulturnom dobru izvode ili
su izvedeni radovi bez konzervatorskog projekta na koji je data saglasnost, Uprava ée
rjeSenjem obustaviti izvodenje radova i naloZiti da se, ukoliko je te moguce, kulturno dobro
vrati u prvobitno stanje. ¥

Kod Cinjenice da u konkretnom slu¢aju nije postojao konzervatorski projekat za izvedene
radove, na koji je Uprava dala saglasnost, to je jasno da se u konkretnom sluéaju imaju
primjeniti odredbe Zakona koje se odnose na to da se vlasniku, odnosno licu koje je izvelo
predmetne radove ima naloziti vracanje kulturnog dobra u prvobitno stanje.

Dalje, ¢lan 109 stav 2 ovog zakona propisuje da: u sluéaju iz stava 1 ovog &lana Uprava ée
utvrditi odgovarajuce mjere zastite za sprjecavanje rizika od osteéenja ili unistenja kulturnog
dobra. Shodno navedenom, prvostepeni organ je, nakon utvrdivanja koji nedozovoljeni radovi
su izvedeni na predmetnom kulturnom dobru, predloZio odgovarajuée mjere zastite i naéin na
koji se iste imaju sprovesti, a sve u cilju vraéanja kulturnog dobra u prvobitno stanje.




Navedene radnje neophodno je sprovesti u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana prijema ovog
rieSenja. Za sprovodenje navedenih radnji neophodno je pribaviti konzervatorske uslove,
izraditi konzervatorski projekat, i pribaviti saglasnost Uprave za za$titu kulturnih dobara na
konzervatorski projekat, u skladu sa propisima o zastiti kulturnih dobara i propisima o izgradniji
objekata.

Odredbom ¢lana 113 stav 1, tatka 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore",
¥ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), propisan je izuzetak od prava na izjaSnjavanje stranke u

v 4  postupku, odnosno da rieSenje moze biti donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog
o postupka u slu¢aju hitnosti radi zastite javnog interesa.

Clanom 124 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17) propisano je da se rjesenje moze izvrsiti u toku roka za zalbu, i nakon $to je Zalba
izjavljena, ako je to zakonom propisano, ako se radi o zastiti Javnog interesa ili preduzimanju
hitnih mjera, odnosno ako bi usljed odlaganja izvrSenja bila nanijeta protivnoj stranci ili licu
koje ima pravni interes i $teta koja se ne bi mogla popraviti (hitno izvrsenje).

Na osnovu navedenog, rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu

kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se. preko ove Uprave
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Dostauviti:
- Opétina Ulcinj;
- Ministarstvo kulture i medija - Odjeljenje za inspekcijski nadzor,
- uspise.




