Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo eko|ogije’ 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte irazvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-3962/4
Podgorica, 19.06.2023. godine

VOJINOVIC JOVAN

PODGORICA
Ul. Trifuna Pukiéa br.80

Predmet: IzjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na &lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-3962/1 od 12.05.2023. godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti,
obratio se Vojinovi¢ Jovan iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,GKM* Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 11.05.2023. godine u 16:38:10 + 02'00', za
izgradnju porodi¢ne kuc¢e na UP67 koju Cini kat.parcela br.4447/196 KO Podgorica Il, u
zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana “Zagori¢ 5” ("Sluzbeni list Crne Gore-opstinski
propisi- br.9/18), Glavni grad Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks



zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsSina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u opstu i tehniCku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat upucuje
na sljedeCe nedostatke idejnog rieSenja:

Shodno ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), gradenje na dijelu
urbanisti¢ke parcele je moguce do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako
nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Uvidom u tehni€ku dokumentaciju-idjeno rieSenje konstatovano je da se predvida
gradnja na dijelu UP 67.

Dostaviti Izjavu geodetske licencirane organizacije koja Ce dati identifikaciju
tacne lokacije planiranog objekta i obezbijedenog kolskog prilaza objektima na vlasniCkim
parcelama — u originalu sa potpisom i peCatom. Navesti preko kojih katastarskih parcela
se prilazi predmetnoj UP i u Cijem su vlasnistvu i od kojih katastarskih parcela se sastoji
predmetna UP i njihovu povrSinu i u €ijem su vlasnistvu.

U tehniCkom opisu idejnog rieSenja navodi se da je povrSina katastarske parcele
(lokacije za gradenje) u vlasnistvu investitora 432,28 m?, dok povrsina urbanisticke parcele
UP 67 iznosi 492 m? i objedinjuje u sebi predmetnu katastarsku parcelu i uz nju djelove
susjedne katastarske parcele u vlasniStvu drugih lica, $to je evidentirano i definisano
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu izradenom od strane preduzeca
licenciranog za geodetske poslove. Nije moguée graditi na dijelu UP tako da njeni
preostali djelovi ostanu neiskoriséeni, odnosno da oblik i veli¢ina dijela parcele ne
zadovoljava uslove da se na njoj mogu izgraditi objekti u skladu sa pravilima
parcelacije i izgradnje. Potrebno je otkupiti iste ili dostaviti ugovor o zajednic¢koj
izgradnji kako bi se kompletirala predmetna urbanisti¢ka parcela.

U tehni¢koj dokumentaciji idejnog rjeSenja nije moguée obuhvatati, parterno
rjeSavati, kao ni tretirati zelenilom katastarske parcele koje ne ulaze u sastav
predmetne lokacije za gradenje. Ovo se odnosi na kat. parcelu br. 447/321 Podgorica ll,
koja ulazi u sastav saobracajnice po DUP “Zagori€ 5", na kojoj je projektant idejnim
rieSenjem prikazao uredenu zelenu povrsinu sa drvoredom.

Svi graficki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Sve
grafiCke priloge, uklju€ujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(’Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018 godine, 043/19 od 31.07.2019.
godine).

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da
sadrzi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost.

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih



ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobrac¢ajnicom po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da
sadrZzi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrSina
partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrSine i njihov procenat. Na
prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom. Shodno smjernicama iz
planskog dokumenta DUP “Zagori¢ 5”, neophodno je da za objekte individualnog
stanovanja stepen ozelenjenosti bude minimum 40% u okviru ove namjene na nivou
lokacije ili urbanisti¢ke parcele.

Karakteristi¢ni presjecilizgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objekata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima
oznaciti liniju postojeceg terena. Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta,
tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani. Na fasadama je potrebno jasno oznaciti
materijalizaciju svih djelova objekta uz opis i legendu.

U cilju sagledavanja ukloplijenosti objekta u zateCeno prirodno i izgradeno
okruzenje, neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno
okruzenje iz gornjeg rakusa iz vise pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da ni
jedan dio objekta sa pripadajuc¢im dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnhom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cCinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 5 (pet) dana od dana prijema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ Ce donijeti rjeSenje bez vaseg izjaSnjavanja — Clan 112.st.3. Zakona o upravnhom
postupku

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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