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CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URB
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE I
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 01-534/2

Podgorica, 16.04.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87. stav 1, 2, 4. i 6 i &lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu “BEKOM CO” D.O.O.
Podgorica i “BAUMONT TIM" D.O.O. Berane, za davanje saglasnosti na idejno riesenje za
izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatostima, projektovanog na urbanisti¢kim
parcelama,U br. 67 i 32, odnosno na katastarskim parcelama. Br. 3569/19, 3569/27,
3569/20 1 3569/26, K,0. Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo 9",
Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 09/20), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost "BEKOM CO” D.Q.O. Podgorica i “BAUMONT TIM" D.O.O.
Berane, na idejno arhitektonsko rieSenje za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa
djelatostima, bruto gradevinske povrsine objekta BRGP svih etaza = 3.366,90m?,
projektovanog od strane ,A-TIM STUDIO* D.O.O. Podgorica, na urbanisti¢kim parcelama
U.br. 67 i 32, odnosno na katastarskim parcelama broj 3569/19, 3569/27, 3569/20 i
3569/26, K.O. Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo 9°, Glavni
grad Podgorica (*Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi” broj 09/20), sa indeksom
izgradenosti 2.81 i 2.86 (planom propisan 2.81 i 2.86), indeksom zauzetosti 0.47 i 0.48
(planom propisan 0.47 i 0.48), spratnosti objekta; PO+P+5 (planom propisano P+5) i
ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

obrazlozenje

Aktom broj: 01-534/1 od 11.03.2021. godine, “BEKOM CO" D.0.O. Podgorica i
‘BAUMONT TIM" D.O.O. iz Berana, podnijeli su Glavnom drzavnom arhitekti zahtjev za
davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rie$enje za izgradnju objekta kolektivnog
stanovanja sa djelatostima, projektovanog na urbanistickim parcelama, U.brj 67 i 32,
odnosno na katastarskim parcelama broj 3569/19, 3569/27, 3569/20 i 3569/26, K.O.
Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ‘Zabjelo 9", Glavni grad Podgorica
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj: 09/20).

Imenovani su uz zahtijev dostavili sledecu dokumentaciju: Idejno rje$enje
predmetnog objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi; Urbanisti¢ko - tehniéke uslove broj: 08-
332/20-332 od 28.04.2020. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj — Glavni grad Podgorica; Ugovor o zajednigkoj gradnji - notarski zapis UZZ
br. 222/2021, zaklju¢en izmedu “BAUMONT TIM® d.0.0. Berane i “DESETKA BERANE®



d.o.0. Berane; Ugovor 0 zasnivanju stvarnih sluzbenosti — notarski zapis UZZ BR.
1278/2020 zakljucen izmedu Nedeljka Radovi¢a iz Podgorice, Stanke Radovi¢ iz
Podgorice, “BEKOM CO" d.o.0. Podgorica i “DESETKA BERANE" d.0.0. Berane; |zjavu
izdatu od strane “ Desetka Berane “ u kojoj je data salasnost od strane imenovanih, da se
kao vlasnici katastarske parcele, br. 3569/20 i 3569/26 iz Listova br nepokretnosti br. 7308
i br. 8270 ne protive davanju saglasnosti od Glavnog drzavnog arhitekte na idejno riesenje
za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na UP 67 iUP 32, Zona " A"
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana * Zabjelo 9 * na katastarskim parcelama br.
3569/19 i 3569/27, 3569/20 i 3569/26 K.O.Podgorica lli, Glavni grad Podgorica, odnosno
da se saglasnost Glavnog drzavnog arhitekte na idejno riesenje predmetnog objekta izda
na ime investitora * Becom CO “ D.0.0.Podgorica i ® Baumont Tim “ D.0.O.Berane; List
nepokretnosti 7353 - prepis broj 101-919-11957/2021 izdat 25 03.2021. godine od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica za kat. parcelu br:
3569/19 KO Podgorica III: List nepokretnosti 7308 - prepis broj 101-919-11958/2021 izdat
25.03.2021. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica
Podgorica za kat. parcelu br: 3569/20 KO Podgorica III; List nepokretnosti 8270 - prepis
broj 101-919-14048/2021 izdat 08.04.2021. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica za kat. parcelu br: 3569/26 KO Podgorica lll; List
nepokretnosti 8269 - prepis broj 101-919-14049/2021 izdat 08.04.2021. godine od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica za kat. parcelu br:
3569/27 KO Podgorica IIl; 1zjavu geometra “GEO-TIM" d.0.0. Podgorica od 31.03.2021.
godine O identifikaciji urbanistickin i katastarskih parcela i 1zjavu projektanta JA-TIM Studio®
d.0.0. Podgorica, u odnosu na ¢lan 87 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata;

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisima predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlu&io je kao u dispozitivu rie§enja, a ovo iz
sliedecih razloga:

Glanom 87 stav 4 tacka 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiki projekat: 4) daje saglasnost
na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenin objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 ta&. 1,2, 4i5 ovog Clana izdaje se rieSenjem u roku od 15.
dana od dana podnosenja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

Glanom 88. Stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i vie, hotel odnosno turisticko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica | turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u Detaljni urbanisticki plan “Zabjelo 9", Glavni grad Podgorica utvrdeni su u
poglaviju 5.4.1. Uslovi za izgradnju objekata stanovanja vece gustine: "U oblikovnom smislu
preporuuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz | materijalizacija. Krovovi
objekata mogu biti ravni, plitki (nagiba do 10°) i kosi (nagiba do 26 °). Nije predvidena izrada
mansardnih krovova osim ukoliko se ne nastavlja postojeci niz. Preporucuje se jedinstvo



arhitektonskog izraza na nivou bloka kako bi se formirale ambijentalne cjeline. Novi objekti
u okviru istog urbanisti¢kog bloka treba da prate spratnu visinu i visinu krovnog vijenca,
ritam fasadnih otvora i kolorit postojeéih objekata. Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistickih
parcela stanovanja vece gustine”.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno rieSenje u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima - sa
indeksom izgradenosti 2.81 i 2.86 (planom propisan 2.81 i 2.86), indeksom zauzetosti 0.47
1 0.48 (planom propisan 0.47 i 0.48), spratnosti objekta: PO+P+5 (planom propisano P+5),
koje je projektovano od strane ,A-TIM Studio* d.o.o. Podgorica.

Uvidom u izjavu, izdatu od strane projektanta, konstatovano je da je Idejno rjeSenje
uradeno u skladu sa urbanistitko-tehnigkim uslovima, broj: 08-332/20-332 od 28.04.2020.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorica, te da je istim obezbijeden prilaz objektu preko kolske rampe koja se nalazi na
kat. parcelama br: 3569/26, 3569/27, 3569/20, 3569/19 i 3569/8 a sve po Ugovoru o
zasnivanju stvarnih sluzbenosti UZZ BR: 1278/2020. Takode su u smislu Clana 87 stav 4
taCka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ispostovani osnovni urbanisticki
parametri: odnos prema gradevinskoj liniji, indeksima zauzetosti i izgradenosti, spratnost i
visine objekta, bruto razvijene gradevinske povrsine objekta.

Uvidom u List nepokretnosti 7353 - prepis broj 101-919-11957/2021 izdat
25.03.2021. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica
Podgorica utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela br: 3569/19 KO Podgorica Iil u
svojini “BEKOM CQO" Podgorica u obimu prava 1/1: List nepokretnosti 7308 - prepis broj
101-919-11958/2021 izdat 25.03.2021. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela br
br: 3569/20 KO Podgorica Il u svojini “DESETKA BERANE” d.0.0. Berane u obimu prava
1/1; List nepokretnosti 8270 - prepis broj 101-919-14048/2021 izdat 08.04.2021. godine od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica utvrdeno je da
je predmetna katastarska parcela br: 3569/26 KO Podgorica Il u svojini “DESETKA
BERANE" d.0.0. Berane u obimu prava 1/1; List nepokretnosti 8269 - prepis broj 101-919-
14049/2021 izdat 08.04.2021. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
Podrugna jedinica Podgorica utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela br: 3569/27
KO Podgorica Ill u svojini “BEKOM CO” Podgorica u obimu prava 1/1 &ime je utvrdena
legitimacija investitora u smislu &lana 91. stav 1. i st. 3. tatka 6. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane ovim Zakonom, koja sadrzi, izmedu ostalog i dokaz o
pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Uvidom u Izjavu izdatu od strane “ Desetka Berane “ D.O.O. Berane . utvrdeno je da je
data salasnost od strane imenovanih, da se kao viasnici katastarske parcele, br. 3569/20 i
3569/26 iz Listova br nepokretnosti br. 7308 i br. 8270 ne protive davanju saglasnosti od
strane Glavnog drZavnog arhitekte na idejno rieSenje za izgradnju objekta kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima na UP 67 i UP 32, Zona " A “ u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “ Zabjelo 9 “ na katastarskim parcelama br. 3569/19 i 3569/27, 3569/20 i 3569/26
K.O.Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica, te da ista glasi naime investitora “ Becom CO *
D.0.0.Podgorica i “ Baumont Tim “ D.O.0.Berane.

Kod izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari Glavni drZavni arhitekta je nasao da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti “BEKOM CO" d.0.0. Podgorica i “BAUMONT TIM"
D.0.0. Berane, na idejno arhitektonsko rjieSenje za izgradnju objekta kolektivnog
stanovanja sa djelatostima, bruto gradevinske povrine svih etaza BRGP = 3.366,90m?,
projektovanog od strane ,A-TIM Studio® d.0.0. Podgorica, na urbanisti¢kim parcelama broj



67 i 32, odnosno na katastarskim parcelama broj 3569/19, 3569/27, 3569/20 i 3569/26,
K.O. Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo 9", Glavni grad
Podgorica (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 09/20), u pogledu usaglasenosti
sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima

(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj Javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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