INFORMACIJA
O POTREBI ZAKLJUCENJA ANEKSA Il UGOVORA O KONCESIJI ZA REALIZACIJU
PROJEKTA IZGRADNJE ZICARE KOTOR - LOVCEN

Ugovor o koncesiji za realizaciju projekta izgradnje Zi¢are Kotor - Lovéen (,Ugovor*) izmedu Vlade
Crne Gore (,Koncedent") i Konzorcijuma ,Leitner — Zigara Kotor 1350, koji €ine privredna drustva
Novi Volvox d.o.0. iz Podgorice i LEITNER AG / SpA (,Koncesionar"), potpisan je 15.12.2021.
godine.

Lokacija koncesije za izgradnju ziéare Kotor — Lovéen odredena je Prostornim planom posebne
namjene za Nacionalni park ,Lovéen®. Planirana trasa Zi¢are je od lokaliteta Dub, koji se nalazi
na periferiji grada Kotora (u neposrednoj blizini ulaza u drumski tunel koji povezuje Kotor sa
Tivtom) i vodi do lokaliteta Kuk na planini Lovéen. Predmetna dionica sa povr§inama neophodnim
za izgradnju terminala Dub i Kuk sa prate¢im sadrZajima predstavlja koncesiono podrucje.
Lokacija terminala Dub se nalazi unutar Grbaljskog polja, na 65 m nadmorske visine, 200 m od
puta Budva - Tivat i 500 m od aerodroma Tivat. Lokacija terminala Kuk nalazi se na visoravni Kuk
na planini Lovéen, na 1.350 m nadmorske visine. Granice koncesionog podrucja na lokalitetu
Kuk, osim lokaliteta terminala, obuhvataju i prostor potreban za smjestanje prate¢ih sadrzaja
(parkinga, restorana i sl.).

Predvideno trajanje koncesije za predlozenu realizaciju Projekata, u skladu sa &lanom 8 Zakona
o koncesijama je 30 godina, od datuma ispunjenja preduslova predvidenih u Ugovoru o koncesiji.
Period trajanja koncesije ukljuCuje i vremenski period potreban za izgradnju Zicare, koji se
procjenjuje na 1 godinu, kao i operativni period u trajanju od preostalih 29 godina.

Ugovorom je definisana i koncesiona naknada 15% od neto vrijednosti profita od upravljanja
zicarom i prate¢im sadrzajima (restoran, parking, suvenirnica). Koncesionar se shodno Ugovoru
obavezao da u realizaciju projekta izgradnje Zi&are uloZi cca. 20 miliona eura.

Takode, clanom 2 Ugovora predvideno je ispunjenje odredenih Odloznih uslova, dok je ¢lanom
2.9 predvideno da ¢e Ugovorne strane ukoliko se Odlozni uslovi ispune, pristupiti potpisivanju
Obavjestenja o zatvaranju. Navedenim Ugovorom je definisano da ¢e se do pocetka radova
izvriti sliedece: odabir Nezavisnog inZenjera, postupak Eksproprijacije i zavréiti radove na
izgradnji nedostajuce javne infrastrukture iz ¢lana 8.4.

Shodno navedenom, pristupilo se odabiru Nezavisnog inZenjera kako je to definisano ¢lanom
6.1.1 Ugovora: ,Nezavisni inZenjer ¢e se odabrati zajedno od strane Koncesionara, Prioritetnih
zajmodavaca (ukoliko isti insistiraju na takvom pravu) i Koncedenta, najkasnije 10 dana prije Dana
pocCetka, sa liste inZenjera konsultanata za koje se utvrdi da su kvalifikovani da djeluju kao
Nezavisni inZenjer u skladu sa funkcijama Nezavisnog inzenjera navedenim ugovoru zakljucenim
sa Nezavisnim inzenjerom koju pripremi Koncesionar ne kasnije od 40 dana od Dana pocetka.
Ova lista ¢e sadrzati najmanje tri (3) imena i povremeno ée se azurirati shodno uzajamnom



dogovoru Ugovornih strana Nezavisni inzenjer nec¢e imati sukob interesa i imace potreban nivo
tehnicke, komjercijalne i ugovorne struénosti.”

Takode, ¢lanom 6.2 Ugovora definisano je: , Troskove i izdatke u vezi sa odabirom i imenovanjem
Nezavisnog inZenjera i naknadu koja mu se plaéa za usluge snosi¢e Koncesionar.”

Stoga, Koncesionar je Koncedentu dostavio Listu predloga za izbor Nezavisnog inZenjera sa
potrebnim referencama. Na Listi koju je Koncesionar dostavio su se nalazile sljiedece firme: IPSA

INSTITUT doo iz Sarajeva; PROJEKTNA ORGANIZACIJA doo iz Dubrovnika; EMINENT doo iz
Podgorice.

Nakon sagledavanja kompletne dostavljene dokumentacije sa referencama i iskustvom koje
gorepomenute firme imaju na istim ili sliénim poslovima, Koncedent i Koncesionar su se saglasili
da kompanija ,IPSA INSTITUT* doo Sarajevo ima najbolje reference i trazeno iskustvo na istim
ili sliénim poslovima.

S tim u vezi, Vlada Crne Gore, na sjednici odrzanoj 01.07.2022. godine Zakljuckom broj 04-
4339/2 prihvatila Ugovor o angazovanju nezavisnog inzenjera i zaduzila Minstarstvo ekonomskog
razvoja i turizma da u ime Koncedenta zajedno sa Koncesionarom pristupe potpisivanju ugovora
sa firmom ,IPSA INSTITUT* doo Sarajevo. Ugovor sa nezavisnim inZenjerom potpisan
02.07.2022. godine.

Nadalje, clanom 8.5.2. Ugovora predvideno je da ,U sludaju da Koncedent nije viasnik dijela
Lokacije ili parcela potrebnih za izgradnju Pristupnih puteva, Javne infrastrukture ili Projektnih
objekata, onda ¢e Koncedent o svom trosku, ste¢i odgovarajuéa prava putem ugovora sa
privatnim vlasnicima ili putem eksproprijacije, u skladu sa Zakonom o eksproprijaciji, i po sticanju
odgovaraju¢ih prava na tom zemlji§tu, to zemljiSte ili takva prava prenijeti na koris¢enje
Koncesionaru za sve vrijeme trajanja Ugovora, a sve u skladu sa Ugovorom i Zakonom.*

Takode, Ugovorom je definisano da se ¢lanom 4.2 Dodjela koncesije ,pod uslovima i u skladu sa
odredbama ovog Ugovora, Koncedent ovim putem dodijeljuje Koncesionaru pravo da na Lokaciji
finansira, projektuje, izgradi, upravlja i odrzava Zi¢aru i druge Projektne objekte tokom Trajanja
koncesije (ova prava su zajednicki oznacena kao ,Koncesija"). Koncedent ¢e na Predmetu
koncesije izvrsiti upis zabiljezbe Ugovora o koncesiji u skladu sa vazeéim propisom kojim je
ureden upis prava na nepokretnostima.”

U vezi sa navedenim, Vlada Crne Gore je na sjednici od 23. juna 2022. godine razmotrila i usvojila
Informaciju o preduzetim aktivnostima na realizaciji projekta izgradnje Zi¢are Kotor — Lovéen sa
Predlogom Odluke o utvrdivanju javnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti radi izgradnje
trase Zzicare i stubnih mjesta Kotor — Lovéen i donijela. U Sluzbenom listu broj 67/2022 od 28.
juna 2022. godine, objavljena je Odluka o utvrdivanju javnog interesa za eksproprijaciju
nepokretnosti radi izgradnje trase Zi¢are i stubnih mjesta Kotor — Lovéen.



Viada Crne Gore je na sjednici od 1. juna 2023. godine razmotrila i prihvatila Predlog za davanje
saglasnosti za pokretanje postupka vra¢anja prava raspolaganja Vladi Crne Gore s Opstine Kotor
u cilju ostvarivanja javnog interesa realizacije projekta Zi¢are Kotor — Lovéen.

Takode, Vlada Crne Gore je na sjednici od 15. juna 2023. godine razmotrila i donijela Odluku o
utvrdivanju javnog interesa za nepotpunu eksproprijaciju nepokretnosti u Prijestonici Cetinje, radi
realizacije Glavnog projekta dalekovoda Zitare Kotor — Lovéen 2X35 KV »Kuk* i TS 35/10 KV
+Kuk®. Navedena Odluka je objavljena u Sluzbenom listu broj 061/23 od 16.06.2023. godine.

Vlada Crne Gore je na sjednici od 30. juna 2023. godine razmotrila i donijela Odluku o utvrdivanju
Jjavnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti radi izgradnje pristupnog puta do izlazne stanice
+Kuk" zZi¢are Kotor — Lovéen. Navedena Odluka je objavljena u Sluzbenom listu broj 066/23 od
30.06.2023. godine.

Nadalje, ¢lanom 8.4 - Javna infrastruktura - definisano je sliedece: ,Koncedent je obavezan da
Koncesionaru i Podizvodacima ugini dostupnim komunalne usluge, ukljuéujuéi, bez ogranicenja,
struju, vodu i kanalizaciju, a u svrhu izvodenja Radova ili Pruzanja Usluga na lokaciji, a u skladu
sa ovim Ugovorom, od Dana pocetka do Dana isteka. Koncesionar ée biti u obavezi da u
potpunosti placa sve naknade za prikljuéenje i koriséenje svih komunalnih usluga.” Nadalje,
Clanom 8.4.2 se definise sliedece: ,Bez obzira na &lan 8.3 Koncedent se obavezuje da o
sopstvenom trosku izgradi i/ili obezbijedi izgradnju Javne infrastrukture, npr. elektro-energetske
mreze, Pristupnih puteva do lokaliteta Kuk kao i do koncesionog podrucja, postrojenja za
precis¢avanje otpadnih voda za javne povrsine, kao i parkinga na polaznoj stanici Ziare."

S tim u vezi, Uprava za kapitalne projekte raspisala je tenderske postupke i to dana 20.05.2022.
godine za ,|zradu Glavnog projekta i izgradnju pristupnog platoa na lokaciji polazne stanice ,Dub"
— zicare Kotor — Lovéen po principu ,Projektyj i izgradi* u okviru PUP ,Kotor* i dana 26.05.2022.
godine za ,lzradu Glavnog projekta i izgradnju pristupnog puta do izlazne stanice ,KUk" — Zicare
Kotor — Lovéen po principu ,Projektu;j i izgradi“ u okviru PPPN ,NP Lovéen®, Prijestonica Cetinje".
Ugovor o izvodenju radova za navedene predmetne radove potpisan je kompanijom ,Briv
Construction” iz Kotora.

Nadalje, Vlada Crne Gore je na sjednici od 20. aprila 2023. godine usvojila Informaciju o potrebi
zaklju€ivanja ugovora o izgradniji elektro infrastrukture za potrebe projekta izgradnje Zi¢are Kotor
- Lovéen. Naime, Koncedent i Koncesionar su CEDIS-u, a shodno &lanu 175 stav 1 Zakona o
energetici, podnijeli zahtjev za zaklju¢ivanje Ugovora o izgradnji infrastrukture za prikljuCenje i
prikljuCenju za potrebe objekta Zi¢are Kotor — Lovéen i navedenim Ugovorom su se regulisala
medusobna prava i obaveze izmedu ugovornih strana u vezi izgradnje infrastrukture za
prikljucenje i prikljucenju na distributivni sistem elektriéne energije objekta zi¢are Kotor — Lovéen
(dionica Dub — Kuk), energetski i tehnicki uslovi pod kojim se objekat Korisnika (Koncesionar)
moze prikljuciti na distributivni sistem elektri¢ne energije i medusobna prava i obaveze ugovornih
strana nakon prikljuéenja objekta Korisnika na distributivni sistem elektriéne energije. Ovim
Ugovorom se definisala i obaveza CEDIS-a da nakon izgradnje infrastrukture i prikljuenja objekta
Korisnika na distributivni sistem elektriéne energije, obezbijedi procjenu vrijednosti izgradene



energetske infrastrukture koja je predmet otkupa, angaZovanjem nezavisnog procjenitelja u
skladu sa Zakonom, odnosno, da sa podnosiocima zahtjeva zaklju¢i Ugovor o otkupu dijela
izgradene infrastrukture za priklju¢enje objekta Korisnika, najkasnije u roku od Sest mjeseci, u
skladu sa Zakonom. Ugovor o regulisanju prava i obaveza izmedu Koncedenta, Koncesionara i
CEDIS-a potpisan je 26.04.2023. godine.

Dalje, ¢lanom 2.2 definisano je sljedece: ,Ako do dana koji pada dvanaest (12) mjeseci nakon
Dana zaklju€enja ili drugog roka odredenog ovim ¢lanom 2.2. i 2.3 uslovi navedeni u ¢lanovima
od 2.1.1 do 2.1.14 (Odlozni uslovi), ukljuCujuéi i te ¢lanove, ne budu ispunjeni ili ne dode do
odricanja od istih u skladu sa ¢lanom 2.8, svaka Ugovorna strana ima pravo da raskine ovaj
Ugovor slanjem pisanog obavjestenja drugoj Ugovornoj strani, ali, uz uslov da Ugovorna strana
koja raskida Ugovor, nije i sama u prekrSaju (odnosno da se za 2.1.4 i 2.1.6 Ugovorne strane nisu
dogovorile), i uz sljedeée dodatne uslove:

a)ako je za svrhe ovog ¢lana neispunjen ostao uslov iz ¢lana 2.1.4, 2.1.5, 2.1.6, 2.1.10,
2.1.13 (Odlozni uslovi) gore, onda, ako Koncesionar najkasnije mjesec dana prije
isteka iznad navedenog roka, to bude zahtijevao, rok naveden u ovom ¢lanu ée se
produZiti za najvise devet (9) mjeseci u skladu sa predlogom roka Koncesionara, kako
bi Koncesionar mogao da postigne ispunjenje odloznog uslova iz ¢lana 2.1.4, 2.1.5,
2.1.6, 2.1.10, 2.1.13 (Odlozni uslovi); Jkoliko Koncesionar ne podnese zahtjev iz ove
tacke a), Koncedent ¢e imati pravo po sopstvenoj diskreciji da Koncesionaru odobri
dodatno produzenje roka od 12 mjeseci;

b) ako je za svrhe ovog ¢&lana neispunjen ostao uslov iz ¢lana 2,1.4, 2.1.6, 2.1.8, 2.1.9,
2.1.11, 2.1.12 i 2.1.14 (Odlozni uslovi) gore, onda, ako Koncedent najkasnije mjesec
dana prije isteka iznad navedenog roka bude zahtijevao, rok naveden u ovom ¢lanu
¢e se produziti za najviSe devet (9) mjeseci u skladu sa predlogom roka Koncedenta,
kako bi Koncedent mogao da postigne ispunjenje odloznog uslova iz ¢lana 2,1.4,
2.1.6, 2.1.8, 21.9, 2.1.11, 2.1.12 i 2.1.14 (Odlozni uslovi). Ukoliko Koncedent ne
podnese zahtjev iz ove tacke b), Koncesionar ¢e imati pravo po sopstvenoj diskreciji
da Koncedentu odobri dodatno produzenje roka od 12 mjeseci.”

Imajuéi u vidu da je Koncesionar dana 28.06.2022. godine Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma predao prijavu gradnje na osnovu Glavnog projekta i ostale pratece
projektne dokumentacije, a da su radovi otpocéeli 12.07.2022. godine, kao i da je vremenski period
za koji je trebalo da se ziCara izgradi i stavi u funkciju predviden na 1 godinu, a da ¢ée ista biti
stavliena u funkciju sa manjim zakas$njeniem, Koncesionar i Koncendent, u cilju ispunjenja
formalnosti i prevazilazenja kratkog kasnjenja, koje ima objektivhe razloge na terenu, kao
Ugovorne strane su se saglasile da pristupe potpisivanju Aneksa Il Ugovora o koncesiji.



