CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcije za izdavanje
urbanistiCko-tehnickih uslova
Broj:1063-1120/2

Podgorica, 20.03.2018. godine

DOO ,,KARISMA HOTELS ADRIATIC MONTENEGRO*

PODGORICA
Ul. Cetinjska br.11, V sprat

Dostavljaju se Urbanisticko — tehniéki uslovi broj 1063-1120/2 od 20.03.2018. godine,

za izradu tehnicke dokumentacije, za postavljanje privremenog objekta, na lokaciji
10.151, na katastarskoj parceli broj 18/2, KO Donji Stoj, u zahvatu lzmjena i dopuna

Plana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini Ulcinj za period
2016. - 2018. godine.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta
-a/a
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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MINISTARSTVO ODRZIVOG
RAZVOJA | TURIZMA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
Broj:1063-1120/2 | TURIZMA

Podgorica, 20.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja 1 turizma na osnovu Clana 222 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ) | ¢lana 116
Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("Sl. listu Crne Gore", br.
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) | podnijetog zahtieva DOO

,Karisma Hotels Adriatic Montenegro®, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje privremenog objekta, na lokaciji 10.151, na katastarskoj
parceli broj 18/2, KO Donji Stoj, u zahvatu Izmjena i dopuna Plana objekata
privremenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini Ulcinj za period 2016.

- 2018. godine.

DOO ,Karisma Hotels Adriatic

PODNOSILAC ZAHTJEVA: e
Montenegro

POSTOJECE STANJE

/

PLANIRANO STANJE

%y 3

| Namjena parcele odnosno lokacije

Na katastarskoj parceli broj 18/2, KO Doniji étoj, predvideno je postavljanje
zabavnog parka-igraliSta za djecu. Objekat je tipski, namjenski objekti na
postojecCo|, parterno uredenoj i opremljenoj podlozi.

Na pjesCanim prostorima plaza po pravilu ne treba postavljati privremene
objekte. U sluCajevima kada nema drugih raspolozivih prostora na plaznom
dijelu 1 to na samom obodu plaze, mogu se postavljati samo objekti koji
nakon svog uklanjanja ne ostavljaju trajne posljedice u prostoru. Za objekte




predvidene ovim Planom koji se nalaze na pje$éanim povr§inama treba
donijeti dinamicki plan uklanjanja u narednom periodu.

Zabavni park je privremeni objekat koji ¢ini skup konstruktivnih elemenata,
uredaja 1 druge opreme koji se postavljaju na gotovu ili montaZno-
demontaznu podlogu. To je prostorno definisana cjelina &ije zauzecée
povrsine zavisi od vrste i broja naprava za zabavu. Naprave i uredaji Koji
Cine zabavni park mogu imati izrazene zvuéne i svjetlosne efekte
namijenjene zabavi djece i odraslih. Sve naprave moraju biti izradene od
savremenih | kvalitetnih materijala s potrebnim atestima, te izgledom |
oblikom uskladene sa ambijentom u koji se postavljaju. Kod postavljanja
zabavnog parka vlasnik opreme mora imati skloplijen ugovor o koris¢enju
hemijskih WC-a s ovla§¢enom firmom, kao i ugovor sa ovlaséenom firmom u
vezi odvoza i zbrinjavanja komunalnog otpada.

Povrsina lokacije bice utvrdena za svaki konkretan sluéaj posebno, zavisno
od veliCine elemenata koji sainjavaju zabavni park.

Fiksne privremene objekte, ukoliko se ne koriste tokom cijele godine, nakon
zavrsetka sezonske aktivnosti neophodno je konzervirati u skladu sa
pravilima ovog Plana.

Mobilne priviemene objekte, nakon zavrSetka sezonske aktivnosti.
neophodno je ukloniti sa javne povrsSine.

1.2. Pravila parcelacije
Prema grafickom prilogu za lokaciju br. 10.151.
7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Objekat je P = 400 m2

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju (»Sluzbeni list CG«,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim

tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Priviemeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povrsinama. Pozeljno ih
Je postavljati na neuredenim povr§inama koje bi na taj nacin bile
oplemenjene. Priviemeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nacin
ugrozavaju ZzZivotnu sredinu (prekomjerna buka, $tetna Isparenja, opasni
otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11. 27/13 | 52/16) i Zakonom
za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U posebno zastiCenim prirodnim i spomeniékim Kulturnoistorijskim
podrucjima kao i u okviru zastiéene okoline kulturnih dobara, ne predvidati
one djelatnosti i objekte koji mogu narusiti posebnost takvih
podrucja/kulturnih dobara.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa Invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA




17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prillkom 1zrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:

*TehniCka preporuka za prikljuCke potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

* [ehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

‘Uputstvo | tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

*[ehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 Kv

17.2

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima JP ,Vodovod 1 kanalizacija“ Ulcinj.

17.3

Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

/

18.

—

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacéinu izrade,
razmjeri | blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/19).

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nac¢inu obracuna
povrsine | zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Katastrska parcela br. 18/2,

Oznaka urbanisticke parcele KO Doniji Stoj, PJ Ulcinj

Povrsina urbanistiCke parcele




Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

objekata (max BGP)

Bruto gradevinska povrsina Objekat P = 400 m2

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i P

podrucja P

Svojim  oblikom i  materijalizacijom

rivremeni objekti treba da su u §to veéoj

materijalizaciju, posebno u mjeri uskladeni sa ambijentom ., da su
odnosu na ambijentalna svojstva | jednostavni i nenametljivi, da su izvedeni

rofesionalno i od kvalitetnih materijala:

Uslovi za unapredenje /

energetske efikasnost

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. | - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta

- ala
> | OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femié

| TEHNICKIH USLOVA: Ljubica Bozovi¢

23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milica Curié¢

M.P. potpis ovlasc¢enog sluzbenog lica
24, /%7/’ '
25. | PRILOZI

- graficki prilog iz planskog dokumenta




MORSKOG DOBRA U OPSTINI ULCINJ ZA PERIOD 2016.-2018.GOD.
LOKACIJA BR.10 - VELIKA PLAZA

IZMJENE | DOPUNE PLANA OBJEKATA PRIVREMENOG KARAKTERA U ZONI

10E-174m
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Legenda
KIOSK |

PRODAJNI PUNKT ' KATEGORIJA ZASTICENOG

PODRUCJA PRIRODE
~ PANO | PRODAJNI PULT

TEZGA-BIZUTERIJA

& . TEZGA'VOCE I POVRCE PRISTAJANJE PLOVILA
B  —— BLADCLED KOMERCIJALNI VEZ

- SOKQOV] (V ITRIN A)
. KOKICE

~ PRODAUNO USLUZNI PUNKT

— KIOSK-JEDNOSTAVNE UG.USLUGE

~ UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM |

B |  UGOSTITELJSKI OBJEKAT SA TERASOM
(VECINOM ILI U POTPUNOSTI ZIDAN)

® UGOSTITELJSKI OBJEKAT BEZ TERASE

T M e et

~ TERASA UGOSTITELJSKOG OBJEKTA b
; é l ‘u': F-,_ i’:

=]  PRIVREMENI OBJEKAT VECINOM 2 Nk -
ILI U POTPUNOSTI ZIDAN . BV e

5]~ MONTAIN OBIERAT
71  ZABAVNE IGRE | plaza

>~ prostor za
-3 i ea
>3 suncobrane i lezaljke

BANGIE JUMPING Z granica kupalista

‘- RIBARSKA POSTA o
s suncobrani, lezaljke

AUTO KAMP [%} kula za spasioca

L) spasilacki punkt

- TOBOGAN

hotelsko kupaliste

~ SEZONSKA PRISTANISTA () @&=m bove '

----------------- “MOBILNI PLUTAJUCI PONTON |

— OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU PO DINAMIC]
KOJA SE UTVRDI U PROGRAMU UREDENJA

- OBJEKTI NA DINAMA PREDVIDJENI ZA UKLANJAN.JE
ILI IZMJESTANJE

e ————— — e e ————— e — — —




br. : 2 katastarska dimenzije . i .

dijelu plaze.

10,150 | sporisko- 1872 K.Q. Dongi igratiste za diecy P o= 400 m2 Upski, namijenski obiekt na
rekreativne ii‘iﬁj postojecs), parterno uredensi o
aktivnosti- gpremijeno] podiozi
Zahavni park

10,152 | kiosk sa terasom | 18/2 KO, LONH ugostiteijske usiuge | objekat P = 20 m?2 Objekat od drvenih greda |

Sto] terasa P = 40 m2 dasaka na dastanoi podioz.
terasa: drvena konstrukciia
natkrivena trskom

cea 108m ~
12700m?2

KUPALISTE 18/2 K.O. H
Donji Stoj

10.22 montazni objekat 18/3 K.O. Doniji ugostiteljska sank P = 8 m2 montazno-demontazna drvena
— plazni bar sa Stoj djelatnost terasa P =52 m2 konstrukcija terase i $anka
L terasom | _natkrivena tegola plotama
10.123 | zabavni park 18/3 K.O. Donji zabavni park P =500 m2 tipski, namjenski objekti na
Stoj postojecoj, parterno uredenoj o
opremljenoj podlozi
10.29 Montazni objekat | 18/2 K.O. Donji Ugostiteljska Ukupna povrsina Niz manjih modularnih objekata
Stoj djelatnost P= 250m2 (cca 20m2) u nizu od drvenih

greda i dasaka na dasc¢anoj
podlozi, pokriveni tegola
plocama ili tendom, preko
dascane podkonstrukcije.
Objekte pozicionirati na ulaznom

dijelu plaze.
10.151 | sportsko- 18/2 K.O. Donii igraliste za djecu P = 400 m2 tipski, namienski obiekt na
rekreativne ii::f.::g postojecol, partermno uredenoi o
aktivnosti opremijenoi podiozi

Zabavnd i:ama

KUPALISTE 18/2 K.O. JAVNO cca 174m -
Donji Stoj UREDENO 7650m=2

10.23 sanitarni objekat 29/4 K.O. Donji sanitarni objekat P=Omx6.2m postojeci zidani sanitarni objekat
| StDj 4
10.24 montazni objekat 18/3 K.O. Donji ugostiteljska | objekat P = 51 m2 objekat od drvenih greda i
sa terasom Stoj djelatnost od toga: kuhinja 34 dasaka na dascanoj podlozi,
m2 i pokriven tegola plocama i
sank 17 m2 suncobranima. Konstrukcija se
terasa P =253 m2 postavija na drvenim Sipovima i
J ‘ _ ) dascanoj podlozi.
10.25 montazni objekat 18/3 K.O. Donji ugostiteljska P=8m2 montazno-demontazna drvena
— plazni bar Stoj djelatnost konstrukcija
10.26 prodajni punkt 18/3 K.O. Donyji trgovinska P=18 m2 kvadratni kiosk od drveta,
Stoj djelatnost pokriven trskom, postavljen na
dascanoj podlozi

KUPALISTE 18/2 K.O. JAVNO cca 266 m-
Donji Stoj UREDENO 10800m?2

10.121 | Sanitarni objekat 18/3 K.O. Donji sanitarni objekat P=Omx6.2m
-+ St—J—_— — e ! —
10.28 prodajni punkt 18/3 K.O. Doniji trgovinska P=15m2 montazno-demontazna drvena
§t0j djelatnost konstrukcija, na daséanoj
| | | poslozi, pokrivac trska
10.30 montazni objekat 18/3 K.O. Donji ugostiteljska objekat: P = 59 m2 montazno demontazni drveni
sa terasom Stoj djelatnost od toga: sank: 16.50 | Sank, drveni stubovi sa drvenom
“"Majami” m2, kuhinja: 31.70 krovnom konstrukcijom i
m2,magacin+hodnik: | pokrivacem limom.Konstrukcija
10.90 m2 se postavlja na drvenim
terasa:P = 280.40 Sipovima i dasc¢anoj podlozi
m2
10.31 montazni objekat 18/3 K.O. Donji ugostiteljska [ P=11m2+ 21 m2 montazno-demontazna drvena
— plazni bar Stoj djelatnost konstrukcija




