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Dostavljaju se urbanistiCko-tehni€ki uslovi broj 1062-1090/9-10d 19.07.2019.godine za
gradenje novog stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP18, koju Cine djelovi
katastarskih parcela br. 1616 i 1617 KO Tudorovié¢i u zahvatu Lokalne studije lokacije
,Vrba“ (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 11/09), u Budvi.
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-Podnosiocu zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO 8,
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnic¢kih uslova e

Broj:1062-1090/9-2 RZIVOG RAZVOJA
19.07.2019.godine MIN'STARST\:OTSF?;ZM::OG }

CRNA GORA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18 i 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
»ALTEGRA" d.o.0. iz Budve izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli V18, koju ¢ine djelovi
katastarskih parcela br.1616 i 1617 KO Tudorovi¢i u zahvatu Lokalne studije lokacije
,Vrba“ (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 11/09), u Budvi.

I PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ »ALTEGRA* d.0.0. iz Budve

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 0.1 ,Geodetska podloga i granica zahvata“, predmetna
lokacija je neizgradena.Prema Listu nepokretnosti 353-prepis od 12.06.2019.godine na
kat.parcelama br.1616 i 1617 KO Tudorovi¢i evidentirani su pasnjak 3.klase i livada
5.klase

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena prostora je - Prema grafickom prilogu broj 11 ,Planirana namjena
povrsina®, za predmetnu urbanisticku parcelu V18,stanovanje manjih gustina -SM.
Stanovanje u zoni zahvata Studije

Stanovanje u zoni zahvata podrazumjeva moguénost izgradnje u okviru postojecih
urbanizovanih cjelina i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih izgradenih




cjelina planirana se nova izgradnja na praznim parcelama, zamjena postojecih objekta
novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih objekata u okviru zadatih parametara.
Planirana je stanbeno-turistiCka izgradnja,usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta. Teren
je uglavnom u nagibu i ima dobre vizure. U objektima namijenjenim stanovanju
dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u prizemlju objekta ili u djelu
objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu i ne
remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti,
izvesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za
izgradnju svake od ovih djelatnosti. Minimalne povrSine parcela su 800m? za
individualne samostojece objekte do 500m? za objekte u nizu uz koeficijent zauzetosti od
20-30%.Preporucuje se maksimalna spratnost za ove objekte od dvije nadzemne
etaze.Na strmim terenima, ukoliko to teren nalaze moze imati i suterensku etazu. U
izuzetnim slu€ajevima povrsina urbanisticke parcele moze biti i manja .

PovrSine za stanovanije

PovrSine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dozvoljeni su
stambeni objekti. U povrS§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i: 1. prodavnice i
zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se
mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,
2. objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja.

Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu

- Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na i iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena), ukljuujuci i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca
spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za: o
stambenu etazu do 3.0 m; o poslovno-komercijalnu etazu do 4 m; o izuzetno, za
osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Podzemna etaZa ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim
ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog terena. Na pretezno ravnom terenu kota
poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m. Na terenu u
vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote konaé&no
uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaZe je najviSe 3,0 m. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim
objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine
podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. Suteren se smatra
korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u
izuzetnim slu¢ajevima gdje su tereni u veéem nagibu a prilaz objektu sa vise kote, kao i
uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati, $to ¢e biti regulisano UTU-vima. |
Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s
minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée
smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl. - Korisna etaZa objekta je
etaza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize tatke konacno uredenog i
nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m. - Stambena jedinica je stan ili
turisticki apartman.

Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu
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parcelu ili javnu povrSinu). Uz objekat moze biti naslonjen pomocni objekat.
Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna bocna strana nalazi na granici
urbanisticke parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili
javnu povrsinu). Uz objekat moze biti naslonjen pomoc¢ni objekat. - Dvostrano uzidan
objekat je objekat kojem se dvije boCne strane nalaze na granicama urbanisticke
parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu).
Uz objekat moze biti naslonjen pomo¢ni objekat.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni,

jednoporodiéni, viSeporodiéni i visestambeni objekti: Pod rezidencijalnim objektom,
smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcionalnom stambenom jedinicom. Pod jednoporodiénim objektom, smatra se
objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Cemu se i turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom, (turistiCkim apartmanom smatra se cjelina koja pored spavaceg
bloka ima | dnevni boravak) . Pod viSeporodicnim objektom, smatra se objekat s
najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom.
Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanistiCke parcele u kome se
moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistiCkoj parceli (osnovnih
ipomo¢nih objekata). U ovo ulazi i povrSina terase u prizemlju gradevine koja je
konstruktivni dio podzemne etaze. U prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli ne
mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje urbanistiCke parcele, kao $to su
nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri i sli¢ni
elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. Prostor za izgradnju je
odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili vise strana, i minimalnim udaljenjima u
odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana. Prostor za
izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta
mozZe biti do granica boc¢nih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu
graditi otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska,
odnosno saobraéajna povrsina.

2.2,

Pravila parcelacije

Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

Osnovni uslov

Dozvolieno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i
postaje urbanisticka, kao i na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (dio katastarske
parcele ili vise katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije,
a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li je na njoj planom
ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu. "Planirano stanje — regulacija i
nivelacija").

PolozZaj urbanisticke parcele Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup
na javnu saobracajnu povrSinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom
podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom
saobracajnom povrSinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u
Sirini od najmanje 3,0 m. PoloZaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na
javne povrsine i granicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge
namjene.

VeliCina i oblik_urbanisticke parcele Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na
njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik
urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu "Planirano stanje — nacrt
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parcelacije i preparcelacije”. U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopustena
manja odstupanja povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice.
Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od
regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele.
Pojas eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konac¢no definisanje granice parcele
prema javnoj saobraéajnici vrdiée se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice. Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeéeg objekta, za novi
objekat gradjevinska linijja se odredjuje prema vazec¢im minimalnim rastojanjima od
granica susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu. Svaka urbanisticka
parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m.

Veli€ina i povrSina objekata Svi potrebni urbanistiCki parametri za izgradnju na svakoj
pojedinoj urbanistickoj parceli dati su u grafickom prilogu i u urbanisticko-tehni¢kim
uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se
ne mogu prekoraciti, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva iskljuCivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni
potpuno ili djelimi€no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste
isklju€ivo za garaziranje vozila i kao pomoc¢ne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni
ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamijeniti u korisnu povrsinu. Na urbanisti¢kim
parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomoénih zgrada i garaza.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana
je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija (granica gradenja) moze
da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione
linje. Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Nije
dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se
izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljiededéi
nacin: -Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili
slicne u novoprojektovanim objektima. -Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg
manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta predvidati otvore stambenih
prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavlja
na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore. -Na
objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar
bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog
javnog prolaza 5,5 metara i vie.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeé¢u nivelaciju uliéne mreze.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono definisane
prostore. Planom je definisana nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija
prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje
nivelacije ostalih taaka i dobijaju se interpoliranjem. Nivelacije terena parcela korisnika
riesavati tako Sto Ce se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobracajnim
povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
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susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu
UTU uslovi za izgradnju objekata-stanovanje manje gustine

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri éemu se i turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom. Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti:
slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani
objekti (u nizu). Oblik i veli€éina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao
markica i moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije, - maksimalna spratnost, - maksimalna povrSina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, - maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, - kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.
Urbanisticka parcela

1 za slobodnostojece objekte - povrSina urbanisticke parcele iznosi minimalno 800 m2 ,
a maksimalno 2000 m2 ,( u izuzetnim sluCajevima moZe biti odstupanja). 2 za
jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povr§ina urbanisticke parcele iznosi
minimalno 500 m2 , a maksimalno 2000 m2 , 3 kod dvostrano uzidanih objekata
dozvoljena je izgradnja najviSse 3 objekta u nizu 4 Sirina urbanisticke parcele, u svim
njenim presjecima, je minimalno 12 m, 5 najmanja dozvoljena izgradena povrs$ina iznosi
80 m2 , a najveca 30% od povrSine parcele. 6 maksimalna $irina jednostrano ili
dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti i manja, 7 razmak izmedu nizova
objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta racunato od vijenca do
najnize tacke konaéno nivelisanog i uredenog terena. 8 nizovi se mogu formirati u obliku
latinicnog slova "L" i "U" ili sli€no. 9 nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom
projektu za cijeli niz, 10 jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan. 2. Horizontalna
i vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta -
Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele: o slobodnostojeéi objekti - 2,5m
o0 jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele; o obostrano uzidani
objekti - 0,0 m - Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m. -
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m. - Izgradnja na ivici parcele
(dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na G&ijoj granici je predvidena izgradnja. - Maksimalna
spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno — tri korisne
etaze. U suterenu moZe biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaze. -
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova. - Kota prizemlja
je: o na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota
poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena; o
na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih
i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao
garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan
prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), uradunavaju se u ukupnu BRGP |
postaju sprat (korisna etaza).




U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju
okolinu.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m2 .
Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230 .
Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dati u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Za izgradnju podzida vaze uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida |
podzida.

Radi oCuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu,
zabranjuje se izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim
ravnima sa podzidima. Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Ogradivanje Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: 1.
parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara)
ili transparentnom ogradom do visine od 1.50 m. 2. zidane i druge vrste ograda
postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar parcele koja se ograduje. 3. ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m
racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. vrata i
kapije na uli€énoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije poStovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu.

*Pravilnik o nacinu obracuna povrSine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Stabilnost terena

Geotehnictka sredina podrucja LSL se sa stanoviSta stabilnosti terena, nosivosti tla i
dubine nivoa podzemne vode moZe ocijeniti kao pogodna za gradnju. Medutim, prisutna
je seizmiCnost terena sa moguéim zemljotresima, uz ostale karakteristike geotehnicke
sredine $to djelom umanjuje ve¢ navedenu pogodnost.

Zastita od zemljotresa Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba
izmedu potrebe da se obezbijede minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog
seizmickih zahtjeva i potrebe individualnih viasnika da svaki dio slobodnog prostora
izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i apartmana.
Neprimjereno gusta izgradenost u nasem slucaju ali za sadanije u skladu sa zahtjevima
obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata. Oc¢igledno su atraktivnost izgradnje na
pojedinim lokacijama i mogucnost ostvarivanja visokih zarada ja&i od straha od
zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoro€nih koristi i interesa lokalne zajednice.
Seizmicka sigurnost postojecih objekata i aseizmicko projektovanje i gradenje Seizmicka
sigurnost veceg dijela postojecih objekata mozZe se ocijeniti kao nedovoljna stoga $to su:
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- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne stru¢ne provjere
da li te intervencije ugrozavaju seizmicku sigurnost objekata, - pojedini noviji objekti
neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavhom po nahodenju samih
vlasnika, bez struéno provjerene projektne dokumentacije i bez odgovarajuceg nadzora,
pa je njihova seizmicka otpornost problemati¢na, - brojni objekti projektovani i izgradeni
bez saznanja o geomehani¢kim karakteristikama tla, a obimniji i dublji iskopi i
zasijecanja terena koji je u nagibu, vrée se bez obezbjedenja od zaruSavanja ili klizanja.
Nije utvrdivan vulnerabilitet postojecih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je
definisan prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmicke
sigurnosti kod postojecih objekata. Kolektivha drustvena svijest o postojanju seizmi¢kog
rizika nije razvijana kroz obrazovanje u cilju ublazavanja posljedica, informisanje
javnosti, obuku za ponaSanje u slucaju katastrofe i sl, niti su uoCene ekonomske dobiti
od mjera i akcija za ublazavanja posljiedica seizmickog hazarda, kroz smanjenje Stete po
osnovu izgubljenih Zivota i povrijedenih, smanjenje cijene otklanjanja ostec¢enja i druge
troSkove. Generalna je ocjena da se s obzirom na visok nivo seizmi¢nosti prostora
nedovoljno vodilo racuna o zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u protekloj deceniji
odvijalo stihijski, uglavnhom bez adekvatnih urbanistickih i projektantskih rjesenja.
Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer je najveci dio prostora obuhvacenog LSLili 92%
predstavljaju stabilni tereni, odnosno su tereni sa neznatnim ograni¢enjima za
urbanizaciju.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz
povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Teren u ve¢em dijelu u nagibu, kao i dobra
stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnji. Klimatski uslovi su, kao i na
cjeloj teritoriji, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju
objekata treba voditi ratuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i ki$e, kao i o visokom
nivou podzemnih voda i odvovodnjavanju povrsinskih voda u odredenom dijelu godine.
Seizmicki rizik koji je ha ovom podrugju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba svesti
na prihvatljiv nivo.

ProraCune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu .




4. [ USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata &itav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu ocuvanja,
unapredivanja i sprecavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovna mera isti¢e se utvrdivanje zona sa razliitim rezimima zastite, gde
¢e se étititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaz morskog dobra. Posebno
treba voditi ratuna o: Lokalna Studija lokacije ,Vrba“ 33 racionalnijem kori§éenju vec
zauzetog prostora, §to manjim zauzimanjem novih prostora, koris¢enju ocuvanih
prostora uz minimum intervencija i maksimalno o€uvanje prirodnog pejzaza, zastiti
mediteranske vegetacije, maslinjaka i $umskih kultura, oCuvanju vrednih grupacija
egzota, narodito uz obalne saobracajnice, Setalista i pristane, zadrZzavanju tradicionalnih
arhitektonskih re$enja kao djelova autohtonog kulturnog pejzaZza, zadrzavanju
autenti¢nosti pristana, zabrani izgradnje objekata &ije funkcionisanje zagaduje sredinu.
Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna Otpadne vode sa kopna su veliki zagadivac
morske vode, pogotovo u priobalnom pojasu. Shodno mjestu i nacinu nastanka, otpadne
vode su razli¢ite po koligini i fizicko-hemijskim osobinama. Sto se ti¢e odredenih mjera
zastite od zagadivanja otpadnim vodama, one su ve¢ definisane kroz odgovarajucu
domacu regulativu, koja se za sada nedovoljno ili uopste ne primenjuje.

Mjere zastite od bujicnih tokova sa kopna Buji¢ni tokovi sa kopna sami po sebi se ne
mogu smatrati zagadivacima. Oni su sezonskog karaktrera i javljaju se u periodu jakih
ki8a, naglog topljenja snega $to je u zadnje vreme reda pojava i sl. Medutim ono $§to se
desava sa bujicnim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagadivace morske
vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije
sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispustanju otpadnih voda u njih,
njihovom suzavanju, betoniranju i sl.

Zastita od bujica Bujice su vrlo zZiv i dinami€an sistem u kojem se faktori (reljef, klima,
geoloski sastav, pedoloski sloj, biljni pokriva¢ i nacin iskoriS¢avanja zemljista) uvjek
mjenjaju, pa bi samo direktan uvid na terenu mogao dati tacan obim potrebnih radova,
jer samo optimalnom kombinacijom tehnickih i bioloskih zahvata mozZe se resiti problem
erozije zemljista i uredenja bujiénih tokova. To su radovi na izgradnji razlicitih poprecnih
gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih zidova itd. Antierozione mjere
podrazumjevaju aktivnosti kojima se utice na nacin obrade, odrZavanja i upravljanja
zemlji$tem, Sumama i vodama i na nacin njihovog iskori§¢enja. Svi antierozivni zahvati,
tehnicki i bioloski, moraju se medusobno dopunjavati. Zato savremeni nacin zastite od
Stetnog dejstva bujicnih tokova ostvaruje se kroz izgradnju sisteme hidrotehnickih,
Sumsko-meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.

Odlaganje smeca i otpada : O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne
djelatnosti. Suspenzija smeca iz objekata se vr§i prema komunalnim propisima. Za
odstranjivanje smeca i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa
potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.

Tehnic¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-1741/2 od 17.06.2019.godine
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Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim
zelenilom bilo da su to nekada$nje tarasaste baste sa domacim bilkama i drve¢em
poput badema, drve¢a smokava, narandzi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje odlicno
uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njihovo kvalitetno odrzavanje. Od cvijeca
to su puzavice, bogumile i duvan, Sto je karakteristicno za sve krajeve.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji kori§ ¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl.) Pomoéni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza,
ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavlja uredenje okuénice, a koja se gradi na
urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namijene.
Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septicka jama i
sl. ukoliko je njegova visina na najniZoj tacki konaéno nivelisanog terena uz objekat visa
od 1m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno
maksimalna visina 3 m do vijenca objekta.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izra deni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povr§ine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12:1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliede¢e preporuke EPCG:
» TehniCka preporuka za prikljucke potro$aa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta




e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Akt br.1062-1090/2-2 od 12.06.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo DOO
,VODOVOD | KANALIZACIJA" Budva.

123,

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Shodno grafi¢kom prilogu plana. Akt broj 07-u-989/2 od 04.07.2019.godine izdat od
Sekretarijata za komunalno-stambene poslove OpS$tine Budva.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSc¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriScenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICPSIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele WP

Povrsina urbanisti¢ke parcele 560,00m2 ;
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Maksimalni indeks zauzetosti

0,20

Maksimalni indeks izgradenosti

0,61

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

345m2; pov. pod objektom
115m2,poslovnog prostora 20% od BRGP
20m2.Iskazana BRGP  podrazumijeva
isklju€ivo  povrSinu nadzemnih etaza
objekata i u nju nijesu ukljuéeni potpuno ili
djelimiéno  ukopani dijelovi objekata
(garaze, podrumi i sutereni koji se koriste
isklju€ivo za garaziranje vozila i kao
pomocne prostorije).

Maksimalna spratnost objekata

S+P+1,

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta obezbediti u
okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
garaZzi u sklopu ili van objekta, prema
normativu 1,5PM/stan ili turistiCki apartman.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Sve nadzemne fasade moraju biti
ambijentalno uklopljene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, obloZzene
kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu
graditeljske tradicije ovog kraja, stokovani
kamen za okvire oko prozora, kvalitetno
drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploc¢e
za terase i pizune. - Od ukupne povrsine
predmetnih urb. parcela 50% treba da bude
u zelenilu, 30% u pjesackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja
najmanje 2 parking mjesta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknié

(W ;

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

' Branka Niki¢
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M.P.

potpis ovlasc¢enog sluzbenog lica

s

yd g

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br. 02-D-1741/2 od
17.06.2019.godine

Akt broj 07-u-989/2 od 04.07.2019.godine
izdat od Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Opstine Budva.
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Crna Gora 8 O ’]/O{L@
Vlada Crne Gore : L Q. \
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE - ©

Broj :02-D-1741/2 -

Podgorica, 17.06.2019.godine AO@ 1090 / f
JIM

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1062-1090/2-2 od 17.06.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju stambenog objekta na urbanistickoj
parceli V18, koju &ine djelovi katastarskih parcela br.1616 i 1617 KO Tudorovi¢i u zavatu Lokalne
studije lokacije ,Vrba“ (Sl.list Crne Gore- opstinski propis br.11/09)u Budvi, obavjeStavamo vas
sledece:

(,Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 20/07, .Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i
37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i
projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Obzirom da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji stambenog objekta, povrSine 345 m?, na
urbanisti¢koj parceli V18, koju &ine djelovi katastarskih parceia br.1616 i 1617 KO Tudorovi¢i u
zavatu Lokalne studije lokacije ,Vrba“ (Sllist Crne Gore- opstinski propis br.11/09)u Budvi,
uvidom u spisak projekata pomenute Uredbe utvrdeno je da se predmetni projekat ne nalazi u
spisku projekata koji su predvideni Uredbom, te shodno navedenom smatramo da za navedeni
projekat, nije predvideno sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu i izdavanja
ekoloske saglasnosti.

Obradila:

J;;mina Jankovi¢-Misni¢, dipl.biolog
5 Yo S f“‘-;\—)‘*\MWQ\/ € .
*_Pomoénik-Direktora:,/ _ T
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Croa Gora

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA

PODGORICA e
CRNA GORA Primljenc: O O 33
OPSTINA BUDVA Org. jed. Bro) Prilog Vrijednust
Sekretarijat za komunalno stambene poslove \9\
Broj: 07-u-989/2 OG- \QR

Budva, 04.07.2019. godine. \

Sektetarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, tjesavajuéi po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj 1062-1090/4-2 od 12.06.2019. godine, nas broj 07-u-989/1 od 21.06.2019.
godine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima (,,S1.
list opstine Budva®, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listu
CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) donosi:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i tutizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje
stambenog objekta na V18, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Vtba”, na katastarskim parcelama
br. 1615, 1616, 1617 1 1618 KO Tudorovici, Opstina Budva.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrZivog
razvoja 1 turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-1090/4-2 od 12.06.2019.
godine, nas broj 07-u-989/1 od 21.06.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje stambenog objekta na V18, u zahvatu Lokalne studije
lokacije ,,Vrba”, na katastarskim patcelama br. 1615, 1616, 1617 i 1618 KO Tudorovidi, Opstina
Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SI. list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanije prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
i saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda
ovog rjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna Zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Zalba se taksira sa 5 € na Ziro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko
ovog organa.

// (1 ‘é\‘ AN
Sekr egt\a r, 10

Obradivac,
mr Aleksandar Popovié, dipl.inz.saobr.

Kot

Dostavljeno:

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet



