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Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehnitki uslovi broj 08-332/23-3340/5 od 22.06.2023.
godine, za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju‘ gbjekta u okviru povrSina za
centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP 50, (zona D), u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli IV i \/* Velika plaza (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.
68/18), u Ulcinju. - :
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Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
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URBANISTICKO - TEHNICGKI USLOVI i

| | DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
| | PROSTORA | INFORMACIONE
1| SISTEME

B 5 Crna Gora

% | ‘Ministarstvo ekologije,
!
|

1. -__351; Direkeija za izdavanje . o8 blanireie
1| urbanistigko-tehnickih uslova Y& T | prostornog planiranja i
| | Broj: 08-332/23-3946/8-. ,  Urbanizma L
| { Podgorica, 22.06.2023.. godine g ' e
_f.:i-;:;éministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovy Clana 74
o ik Zakona 0 planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list Crnie Gore", br. 64/1 7,
1| 44/18,63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva HTP. VILE. OLIVA DOO iz
_i|.Petrovca, izdaje: .
: T — i
3 ‘URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| gl za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta u okviry povrSina za centralne djelatnosti na urbanistickoj
4. .} parceli UP 50, (zona D), u zahvatu Drzavne studije [okacije ,Dio Sektora 66 — moduli
4 IV IV" Velika plaza (;Siuzbeni list Crne Gore", br. 68/18), u Ulcinju.
(T T
I -
5. .| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | HTP VILE OLIVA DOO iz Petrovca
[
6. _ |POSTOJECGE STANJE
}:Plan o -
JiFrema grafickom prilogu br. 9 — Postojece: stanje, na predmetnoj lokaciji nisu
i evidentirani postojedi objekti. ' <.
7.__|[PLANIRANO STANJE
7.1, I

{iNamjena parcele odnosno lokacije
»

E:Fg’-'rema -grafickom prilogu br, 10 — Namjena povrsina, _urb'an;istiéka parcela UP 50 |
inalazi se na povr&inama za centralne djefatnosti -CD. ‘

I

ovrsine za Centralne djelatnosti - CD T
“PovrSine za centralne djelatnosti su povréine kaje. su  planskim dokumenfom
‘pretezno namijenjene smjestanju centralnih - poslovriih, Komercijalnin i usluznih
‘djelatnosti i obilieZja su centara nasélja. _ - o

i_;_;if.;\lja povrsinama iz stava 1 ovog &ana mogu se planirati i;

=+ lgostiteliski objekti:

s trgovadki (trzni) centri;
f-?‘"bbjek'ti_ uprave, kulture, zdravstvene zastite.

_i o] namjeni, mogu se planisati:

Na povréinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od preteZne namjene i kompatibilno
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- objekti i mreze infrastrukture; | S
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika I posjetilaca.

Ulcinju.
U okviru zahvata piana urbanisticke. parcele su definisane koordinatama
sa javhe komunikacije.

Hiparcela.

F’arcefe nivelisati na 'n'at_":in da sa susjednim parcelama &ine prostornu
| obezbijediti odvodnjavanje istih od objekata.

ejzazrie arhitekture.

0joj je je planirana izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Dozvoljavaju se iskljuéiv
“Mmetaine ograde, koje s& tatkasto uévrScuju u podlogu. --Zabranjena N
ontinualnih betonskih sokli. U kontaktu sa tiom, ograda mora biti uglavnom

novna kenstrukcija bude dhogacena zelenilom. Prema javnim povréinam:

iplazi) ograda mora biti prozirna,

‘Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parceldma ograda m
prozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,8m.

araZiranje i parkiranje

rking mjesta obezbijediti na parteru, u okviry objekta hotela, depadansa i
Ut okviru zasebnog objekta, — nadzemne garaze, koji mora biti monta
demontaznog karaktera. Ukoliko se parking'rijesi u okviru garaZa, bilo da su z
ili'u sklopu objekata, povrina garaza ne ulaziw opradun BRGP objekata.

grafickom prilogu 10 Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup

i| Urbanisticke parcele su formirane na osnovy raspoloZivih podioga i katastarskih

a urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu savremene

aksimaina visina ograde kojom se ograduje urbanistitka ili katastarska parcela na
O drvene
e izrada

bdigntta
i0dtla, tako daje omogucéen nesmetan prolaz za Zivotinjski svijet. Prepor(icuje se da

A (ulici ili

pZe biti i

obzirom da nije dozvoliena _iZQra'dnja podrums’kih? i sutereriskih- etaza,, potrebna

iZnog -

tacaka u

cjelinu- i

i vila, il

asebne
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Clanom 13 Praviinika 0 nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciono i Nivelaciono rieenje dato je u grafi¢kom prilogu 11 .

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena
I izradom glavnih projekata saobraéajnica moguce su manje korekcije kota‘iz plana
na natin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja. ’ :

s
;
5] Gradevinska linija _
‘it Gradevinska linifa GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu [iniju,
': ; predstavija liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL. 1) i definisana
i Je na grafickom prilogu 11 Nivelacija | Regulacija. : :
|

Gradevinska linija prema*javnoj povréini definisana je koordinatama tacaka, i
_-_‘;'.udaljena' je od sa'obraéaj_nit;_e u zavisnosti od konfiguracija terena, ‘parkinga i
- postojecih objekata, a linija prema susjednim parcelama. takode koordinathim
| tagkama: .

P
*

| Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanistickih parcela u jednu,
.y botne gradevinske linfjle su bodne linije krajnjih “urbanistickih parcela prema
‘|:susjedima i javnim povrdinama. '

!  Gradevinska linija iz-nad_zerﬁlj_e I(G_L 2} pokiapa se sa gradevinskom linfjom na zemlji

1GL). 2 -

:Podzemna gradevinska linija (GL 0) nije definisana, s obzirom da podzemne etaze
Lnisu dozvoliene. Planiranje podzemnih etaza nije opravdano. zbog prirodnih uslova
isok nivo podzemnih voda). Takode, ovakvim principom, smanjuje se uticaj gradnje
a Zivoinu sredinu. - |

{Planom predvidena maksimaina spratnost iznosi:
* za objekte u zoni A'i zoni D UP1 — UP21 i UP 30 — UP53 - (tri nadzemne etaze
‘ : |

X P+.-2);

3




* za objekie u zoni B i zoni E UP22 — UP25, i UP54 | UP57 - (sé‘dam nadzemnih
etaZza za‘osnovne _
objekie hotela i depadanse — P+6 i tri nadzemne etaZe za objekte vila ~ P+2);

+| Planirana spratnost objekata prikazana je na grafitkom prilogu 11 Nivelacija i
“{ Regulacija. :
-

Etaze definisane ovim planskim dokumentom mogu biti iskijuivo nadzemne.
Nadzemne etaZe definisane ovim planskim dokumentom su prizemilie i sprat.
‘1| Podzemne etaze nisu dozvoliene, kaoc ni nadzemna etaZza suteren. Planiranje
4l podzemnih etaZa, kao i nadzemne etae - suteren nijé opravdano zbog prirodnih
'] uslova (visok nivo podzemnih voda i nepovoijni seizmicki uslovi). Takode, ovakvim
principom, smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu sredinu.

1} Prizemlje je nadzemna etaZa &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene
i morfologije terena. Za N v

1] poslovne objekie kota poda prizemlja je maksimalno 0.20 m iznad kote konaéno

't| uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemija.

4| Maksimalna visina objekta odredjuje se vertikalno, izrazava se u metrima i znadi
| distancu od najniZe kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
i uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenica ravnog krova. Planom predvidena
it je maksimaina visina za:

* za objekte u zoni A i zoni D UP1 — UP21 i UP 30 — UP53 - (tri nadzemne etaze
- P+2 - 15 m);

- za objekte u zoni B i zoni E UP22 — UP25, i UP54 i UP57 - {sedam nadzemnih
1 etaZa za osnovne objekte Hotela i depadanse — P+6 — 33 m i tri nadzemne etaze za
| objekte depadansa i vila— P+2 —15.m). - o

ajvecéa visina etaZe Za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
-i meduetaznih konstrukcija iznosi: , .

‘| = za garaze i tehnicke prostorije do. 3.0 m : .

-3+ za poslovne etaze do 4.5 m. Prizemlje moZe biti 6 m visokoszbog zahtjeva mogucih
|turisti¢kih sadrzaja. ' ' '

| Posebni uslovi __ | L

[ Zetene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaznog i pariernog uredenja
1 kompletne urbaristitke parcele to jest turistickog naselja, hotela ili parcele centralnih
| dielatnosti. Zelene i otvorene povréine obuhvataju: parterno zelenilo, piesacke i
| biciklisticke staze, vece ili manje povrSine odredene namjene — piatoe, bazene,
poriske terene, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima ukoliko su parking
jesta ozelenjena, povrsine pod montaZnim natkrivenim paviljonima razne namjene
sliénim elementima pejzaZnog uredenja lokacije. U zelene i otvorene povrine ne
padaju prilazne kolske saobracajnice, kolske saobracajnice koje opsluZuju parkinge
sli¢no. : ' '




U planskom d_oku‘méntu ie deﬁniéana minimalna povrsina zélenih i -otvorenih

| povrsina, koja predstavija minimum koji je.neophodan, medutim, konaéna povrsina
1] zelenih i otvorenih povr§ina direktno zavisi i od broja leZaja. Obavezan uslov za
| buduéa turistitka naselja i hotele je da na svaki leZaj mora da se obezbijedi 100 m?
1| zelenih | otvorenih povrsina na urbanistitkoj parceli.

1 Maksimalan bioj leZaja koji se moZe planirati u okviru odredene parcele je dat u
! Tabeli osnovnih urbanistickih parametara. Maksimalan broj leZaja za svaku parcelu
| odreden je srazmjerno.maksimalnoj bruto povrsini dozvoljenoj za gradnju objekta na
4l svakoj urbanistickoj parceli, tako da se. moZe ostvariti cilj od 100 m? bruto povrsine
1| objekta turistickog naselja ili hotela po leZaju, Sto odgovara uslovu za kategorizaciju
.| od pet zvjezdica.

| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati: - -
i *Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

(-Stuzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

-l *Pravilnik o naginu obraguna povrsine.i zapremine zgrade {,Sluzbedi list Crne Gore”,

br..60/18). -
~+Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih

1} objekata ("Siuzbeni list Crne Gore”, br. 036/18 od 31.05.2018), _

"I *Povrine za obradun indeksa se obraunavaju u skladu sa. Pravilnikom o blizem
I sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
“{ urbanisticke regulacije i jediristvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
“1:br.24/101 33/14), |

| PREPORUKE ZA SWANJENJE UTICAJATZASTITO 85 ZEMLJOTRESA. KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-

| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA ..
LEKlima ‘ '

rema Kepenovoj klasifikaciji klime, klima je umjereno topla sa vrelim lietima i sa
razenim fjetnjim susnim periodom. Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca je
ec¢a od -3°C, a manja od 18°C. Prosje€na temperatura najtoplijeg mjeseca je veéa

jetar, kao klimatski -elerhen.i! zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi i od
blika topografije. Prizemno. strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika
topografije. NajvaZnije karakteristike vazdugnih strujanja se prikazuju ruzama vietra

w

j€ 1Zrazavaju procenat Cagtine smjerova.

11.5°C u januaru do 29.7°C'u avgustu. _ -

solutno maksimalna temperatura vazduha od-40.5°C le izmjerena 4 avgusta
81. god. o _ ' '
-Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010.god se kreée od

ednja maksimalna temperatura za klimatski_period od 1981.do 2010. god se krece

4.7°C u januaru do 21.1°C u julu | avgustu.
' 5




Apsolutno minimalna temperatura od -8.4°C izmjerena je u'23. januara 1963. god.

Relativna vlaznost vazduha oznagava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom parom.
Godigniji tok relativne viaZnosti ukazuje da ona ima prosjeénu vrijednost od 63% u
julu do 71% u aprilu. Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha iznosi 68%.
Rezim padavina na podrugju Uleinja odlikuje sé maksimalnom koli¢éinom padavina u
kasnu jesen (novembar 162 litym?) i izrazitim minimumom u toku lieta (jul 25 lit/m?).
Prosjecna godiSnja kolicina padavina iznosi 1184.5 litim?. ’- ' |
Godi$nja raspodjela padavina je neravnomjerna. U-novembru prosjeéno padne 14%
11 od godisnje koli¢ine padavina, a u julu mjesecu samo 2%. :

i U Ulcinju prosjedan godignji broj sati sijanja sunca iznosi 2591. lako.je dan najdusi
A ujunu, jul'i avgust imaju vise' sunganih sati (336 odnosno 320). Najmanje sunéanih |
| sati ima u decembru kada je i obdanica najkraca. v

i Oblagnost predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosjeéna oblaénost na
| podrugju Ulcinja je 4{10-pokrivenosti neba oblacima. Najveca je u decembru 6/10, a
i najmanja u julu i avgustu 2/10.

/| Prosjeéna godisnja temperatura mora na podrucju Ulcinja je 17.3°C. Najniza srednja
“Hemperatura mora je u februaru 11.3°C, a najvisa u avgustu 23.3°C

| Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda -

1 U cilju.zastite od elementarnih nepogoda postupiti'u skladu sa Zakonom o zaétiti od
| elementarnih nepogoda (S, List RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerarma zastite
3 d-elementarnih nepogoda (SLlist RCG br. 8/1993).Podrutje plana;.obzirom na svoj
|iprirodno-geografski poloZaj i geofizitka svojstva, izloZeno je kataklizmickim uticajima
[ .elementarnih nepogoda, '

EKlizista

lizemljotresa uocava se pri u$éu Bojane (djelovi Velike plaze i Ade). Ova pojava ima
{'sligne posliedice kao.i Klizista. Preduzeti mjere zastite u vidu: A

I:= Regulisanja bujuénih pritoka Bojane (gradevinski.i biologki radoviu slivu);

| - PoSumljavanja zona klizista; ' '

ir Zabrane gradnje u zonj klizista,
‘Poplave ‘ o .o

PredloZzena planska riesenja 6e razmotriti scenarija prognoziranih klimatskih
‘promjena i ukljudice mjere za njihovo ublaZavanje | prilagodavanje.. Nekadasnje
J},(-atast'rofal'ne poplave rijeke Bojane u Ulcinjskom polju predstavijaju opomenu i

éégahtuewaju. preduzimanje adekvatnih mjera zastite. Potrebno:

-0 upravijanju rizicima od popiava. )

‘Pozari ' o
Mediteranska vegetacija (makija i getinari) koja prozima podrucje plaha u suiriom
‘godignjern dobu je izuzetno podloZna poZarima. Uzrok je najéedée ljudski faktor
mada mogu biti i prirodni (grom). ' s

raditi mape rizika i planove upravijanja za slugaj p‘o'plave_ u skiadui sa EU Direktivom

.': a ‘:‘




Mjerama zastite predvida se: L.
-Adekvatna namjena povrsinag; -

-Plansko uredenje zelenih povrsina;

-Primjena teze zapaljivih materijala;

-lzrada sistema opaZanja i uzbunjivanja; ‘ L
-Sprovodenje propisanih protivpozarnih mjera zastite U svim objektimg -od
drustvenog znaéaja.

Posebne mjere za smanjenje rizika od pozara obuhvataju: _
-Dizanje prostornog i urbanisti¢kog ptaniranja na visi nivo ukljucivanjem strugnily lica
iz oblasti zastite od pozara;
-Pojacanut inspekcijsku kontrolu na nivou lokalne samouprave i na drzavnom nilou;
-Obavezno utesce strugnog lica iz oblasti zastite od poZara pri projekiovanju naselja,
stambenih blokova, viSespratnica i sl.; . ’
1| -lzradu planova zaétite od poZara Sumskih kompleksa; _
1 -Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrzi: uslove snabdijevanja pozarhom
1| vodom, propisanu Sirinu pristupnih sacbracajnica i slobodnih povrsina, aktivne mjere
| zastite od poZara u objektima gdje se skuplja veci broj ljudi (automatska dojava
‘|| pozara, automatsko gadenje pozara, evakuacioni-putevi, propisna.vatrootporhost
konstrukcija, unutragnja i vanjska hidrantska mreza odimljavanja i ventilacije i sl.);
Zastita i spaSavanje od pozara sprovodiée se kroz urbano rjieenje protivpoZgrnih
| puteva i prilaza vodnim objektima, smanjenje poZarne opterecenosti protivpozdrnih
| prepreka, uslova za efikasnu intervenciju vatrogasnih snaga, dobro dimenzionisfinje
|| vodovodne i hidrantske mreze, lokacije )

| vatrogasnih objekata, obezbjedenje sistema veza i dr.; - o |
|| - Uzeti'u obzir i uticaj od prirodnih katastrofa, navodedi primarni uticaj. klimatskih
. promjena, kao uzrok nastajanja istih (podizanje nivoa mora, ekstremng visoke i n|ske
| temperature itd.). ot

hodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list R(.-‘.'G"',_ br. 79[04, 26![0_,
1 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zagtite
.na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Pn izgradnji, rekonstrukeiji ili ruéenju_objekjta pqtr‘ebnojéhiz\r'aditi_Elabbrat0 uredenju
igradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &anu-10 Zakora o
-[.zastiti i zdravliu na radu. . )

SLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

slovi za zastitu i unapredenje Zivote sredine :

. 'y - .

Jere zastite imaju za cilf da uticaje na Zivotnu sredinu®u okviru planskog podril&ja
vedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprie¢avanja ugroZavanja Zivdtne.
redine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprijeCavaju konfliktel na
atom prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva odrzivog razvoja. Sprovodgnje
jera zaStite Zivoine sredine uticate na smanjefije rizika . od zagadivanjp i
egradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivothe sredirie, $to éd se
draziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrudju '
|:plana.

|




| Integralna zastita prirodnih dobara na podrucjy "opstine Ulcinj realizovade se
| integrisanjem mjera zastite prirode i Zivotne sreétine u sve namjene kori$éenja
prostora predvidene-ovim planskim dokumentom: sva buduéa zastiéena podrudja na
planskom podru&ju moraju imati Planove upravlianja, pri €¢emu ¢e se njihova
klasifikacija i organizacija subjekata upravlijanja uskladiti sa vazeéim IUCN
1| smjernicama zastite prirode, a sve u skladu sa osnovnim postavkama Nacionalne
| strategije odrzivog razvoja Crne Gore. v

- prilikom projektovanja na lokalitetima koja imaju status zastiéenih prirodnih dobara
-1 -obavezno je primjenjivati odredbe Zakona o zadtiti prirode-(posebno &Elanove 9 12);
4| - za objekte koji se planiraju U neposrednoj biizini ili na potirugju zastiéenod prirod nog
dobra, obaveza investitora je da izradi procjenu uticaja na zivotnu sredinu i u-okviru
nje, ocjenu prihvatljivosti projekta; :

- definisanje ekolo3kih koridora i zastitnih zona oko zasticenih podruéja prirode
(primjena zoriiranja u svim stutajevima za koje je to neaphodno) -

- Uz sve kolovoze potrebno je ne samo predvidjeti i izgraditi, ved takode odrZavati u
funkciji objekte za odvodenje i tretman zagadenih voda; . - :

.1 - eftkasnije akfivriosti na zastiti lovne, ribolovne i ukupne faune shodno uzgojnim
.|| mjerama i vaZecim zakonskim propisima, i ~
a T .
-4 Tehnickom dokumentacijom predvidjeti usiove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
| skladu sa odredbama. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbenj list CG", br.54/16 1 18/19) na
-2 osnovu uradene procjerie uticaja na Zivotnu sredinu). .

-| Uklanjanje komunalnog otpada T _

1 Prilikem planiranja. upravijanja &vrstim otpadom treba se rukovoditi principima
| usvojenim Drzavnim planom upravljanja otpadem za period 2014-2020. godine i
- Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.iist CG;‘_ﬁ_‘t_J;l‘I 17 39/16). :

|- U skladu sa &lanom 23 Zakona o upravljanjb-'gtpadom' (“Sllist Crne Gore”, br.64/11i
-1°39/16) svaka jedinica lokalne samouprave-duznaje da sadini lokalni plan upravijanja
jotpadom na period vaZenja-dravnog plana. Takode, u skladu sa &lanom 26 i sva
|privredna drustva koja na godignjem nivou proizvedu visé.od 200 kg opasnog otpada
1!1 vise od 20 tona neopasnog otpada, duzni sy da sagini plan upravijanja otpadom.

ah

pravijanje komunalnim otpadom podrazumijeva sliededa planska rje$enja:.
doslijedno i kontinuirano &i§éenje prostora od kabastog | opasnog otpada;
uspostavijanje sistema upravijanja otpadom.na regionalhim oshovama:
podsticanje primarne separacije komunalnog ttpada;

kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja;

i podsticanje recikliranja, odnosno porovnog koriséenjd:

tpada na mjestu njegovog nastanka, uz . poStovamje uslova” propisanih u
odzakonskim aktima, Sija izrada je p'redvi&na’zakonom o upravijanju otpadom, a
oji treba da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada

-obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom

istem sakupljanja otpada u opstini, oslanjate se na primjenu mjera za smanjivanje

omenutih aktivnosti generisace se odredene kolicine otpada, koje ¢e se prikupijati




E

u kontejnerima u okviru urbanistike parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavijdnje kontejnera za smece.
Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini objekta; imajuéi u vidu produkciju
¢vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzedem. Na
mjestu sakuplianja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera
za staklo, plastiku i metal. OdvoZenje otpada vrsice se specijalnim vozilima do

sanitarne deponije. Sakup_ljanje' i ransport otpada je potrebno organizovati u kasnim
“if ve€ernjim ili ranim jutarnjim éasovima. .

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u-vidu nia i u zavisnosti od potreba u
njima predvidjeti 2-3 kontejnera : Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1 m®,

| Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta vbditi rafuna da :kontejner'i budu

smjesteni na izbetoniranim' platoima ili U posebno izgradenim niama (betonskim
boksovima). Za neometano obavijanje iznoSenja smeca svim ni§ama obezbijediti

1| direktan prilaz komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno o_dﬁoj'e'no prikupljati:
sut i drugi slian gradevinski otpad,

| - opasan otpad (ljepkovi, boje, rastvaradi i druga grad’evihska heh_‘lija i njihéva
| ambalaza) . ' e

Upravijanje ostalim vrstama '6tpad'a vriiée se u-.skléd_u sa Lokalnim planom

1| upravljanja otpadom koji opstina donosi, u skladu sa Zakonom .

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor ‘za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-2096/2 od 26.05.2023. godine.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

10,

{(zPo).

- Prema grafickom prilogu br: 18 — Pejza#na arhftEKfurag na urbanistickoj parceli UP

.50 planirane su povrine ograniéene namjene (PUO) — zélenilo poslovnih objekata

Y

| zetenilo postovnih objekata o
‘1:Ova kategorija ima estets ko-dekorativno-higijenski karakter. ,

rilikom projektovanja povrsina na glaviiom ulaiu'\}oditi_ra&uca' o preglednosti terena
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.

arogito je vazan izgled zelene povrdine oko.ulaza u objekat i prilaznih povréina. Na.
m povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se
takne vaznost samih objekata ispred kojih se halaze.

zelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih_élpht’onih vrsta, sa
osebnom paZnjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje rekiamnih i

formagcionih tabli, ‘uz ostale elemente kao &to su klupe, ‘korpe za otpatke i
dekvatno osvetljienje. ; ’ ,

3]




Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova: .,
- Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao iidejnih rieSenja i glavnihfidejnih projekata
potrebno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom postojeteg
Zelenila | elaboratom za$tite zelenila. lzradom Detaljne studije predjela; ¢e se
mapirati predioni elementi, dati njihova. pojedinaéna ranjivost i
simjernice za odrZivi razvoj predjela. PejzaZznom taksacijom ée se vrednovati
postojeCe zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i
projektovanje ovih povréina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli dodlo do
naruSavanja vizura pejzaZa i degradacije postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju
raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela —
pejzaZna taksacija u Priru&niku o naginu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog
razvoja i tutizma, Crne Gore; ' -
* S obzirom da se radi o povriinama, za koje parametri iz Plana predjela za PPPNOP |
Crne Gore, ukazuju da su to povrdine visoke: ranjivosti, sve intervencije moraju biti
paZljivo sprovedene uz smjernice iz prethodne uradenih studija kako ne bi doslo do
narusavanja postojedeg biodiverziteta; , . )
* Minumum 40% povrsine parcele treba da bude pod zelenilom; - .
* Koncepcija ozelenjavanja planskog podrugja usmjerena je na povecanje kvaliteta
zelenih. povr§ina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrdina u
sistem, preko linijskog zelenila i na drugi natin. Prilikorm projektovanja povrgina na
glavnom ulazu voditi ratuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju
-I'nizeg Zbunja u kombinaciji sa perenama;

1| * Narotito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u ebjekat i prilaznih povrgina.
“1/ Na tim povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da

|| se-istakne vaZnost samih objekata ispred kojih 'se nalaze . ,
Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno saduvati. Tokom
gradnje u slu€aju- nemogucénosti uklapanja .stable u buduée riesenje, faktor
| kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova zasada; ' .
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta,
| sa posebnom pazZnjom na. uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i
| informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za oipatke i
adekvatno osvetljenje; o

Maksimaino ouvanje postojeéih sklopova mjesovite Sume;

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
lementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje. i oblika
vietova i plodova tako i zbog oblika krodnje drveéa. Kombinadcijom ligdéarskih,
imzelenih. i &etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila. u svim
odisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijede, perene,

|- dekorativne Zbunaste vrste; '

I+ Po obodu pafcela ka sacbracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila
rema smjernicama iz kategorije Zelenilo uz saobracajnice, a koje ¢e imati jaku

izuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja;

Poploanje u okviru parcela ove namjene e veoma bitno i treba mu posvetiti

osebnu paZnju. : L

Steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala; : _ _

Minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu ha urb. parcelu,a ostale slobodne

ovr§ine planirati za platoe, staze i saobradajne manipulativhe povréine;

10




| * Ovu zelenu povrdinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege 1.
| zelenilo sa najvedim stepenom odrZavanja; S ]

| » Saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo; _
| » Kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije;
| » Predvidjeti hidrantsku mrezu;

-4« Predvidjeti osvetljenje zelene povrsine;

|| * Predvidjeti odrzavanje zelene povrsine; :

* Sadnju vrSiti u manjim grupama {drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima: _ -

* Kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu;
* U kombinaciji sa zelenilom mogucée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo.itd.);

* Predvidjeti fontane ili skuipture; _
« Sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00 -
4,00'm i obima stabla, na visini od'1 m, min. 15 - 20 cm;

| * Uredenje ovih povréina kako u smislu ozelenjavanja,; tako i u smislu planiranja
- ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljutuje obaveznost izrade

I projekta pejzaZne arhitekture i uredenja terena. 4

. " USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE L
: Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba
|lobustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture: kako bi se
reduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
astiti kulturnih dobara ("SL. list Crne Gore", br. 49/10 od:13.08.2010).
12 SLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgevarajuée rampe s maksimalnim
‘hagibom 8,3%, ili, ukcliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
‘nacin, Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim
jpropisima o kretanju invalidnih lica. | * s

23

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim “objektima i povréinama {(poslovni
“prostori u prizemijima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povr§ine u
P

rilikom projektovanja i izgradnje objekata pbtrebno je svim objektima koji svojom”
Inkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
lanirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji

parteru koje se normaino savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max
%. . .

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem iii

oljasnjem prostoru moze imati dopusten nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za

insku razliku do 76 gm dopusteni nagib sm_ij‘e.biti do 1:12 (8,3%).

i1




1 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

il

14.

| SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

s

: : \
; T : - -

15,

(| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTiCATI NA PROMJENE U VODNOM
.| REZIMU

| Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/1 0, 32/11, 47/11,
| 48115, 52116, 55/16, 02/17_80/17|84/18_)_ -

Akt Uprave za vode, Br: UP1 02-319/23-110/2 od 06.06‘.’20’2,3..godihe

Prilikom izrade tehnlcke dokumentacue postovati _Zakon 0 vodama {,,Sluzbem list -

;g?ﬁ

[ MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

[ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

74

| Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

| Prema grafickom pritogu br. 16 — Elekiroenergetska infrastruktura i prema uslovima
| nadleZnog organa.

1 Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je- postovatl sljedece preporuke

| EPCG:

s Tehnic¢ka preporuka za pnktjucke potroSadéa na mskonaponsku mrezu TP-2.(ll
dopunjeno izdanije) .

» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

o Uputstvo i tehnidki uslovi za 4zbor | ugradnju ograniéavada strujnog
optereéenja

» Tehnitka preporuka TP-1b - Dlstrtbutwna transformatorska stanlca

DTS -
EPCG 10/0.4 kV

172

Uslovi prikijuéenja na vodovodnuy i kanalizacionu mfrastrukturu

Akt D.0.0. ,,Vodovod i kanallzacua“ Ulcinj, broj 08-332/23-3946/4 od 15.05.2023.
.| godine,; na kaji nije odgovoreno u zakonskom roku.-

Prema grafickom prilogu br. 14b — Hfdrotehmcke mts!acye I prema uslovima
nadleZnog organa.

| Uslovi prikljuéenja na s‘aob'racajnu infrastrukturu

:?'f"-';e.'Prema grafickom prilogu br. 13 — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima

:nadleznog organa.
- Urbanisticke parcele imaju.direktan pnstup sa javne komunikacije.
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Akt Sekretarijata za komunalne | stambene djelatnosti - Opétina Ulginj, broj 08
1| 332/23-3946/3 od 15.05.2023. godine, na koji nije odgovoreno.u zakonskom roku.

174

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG”, br.40/13) '
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora- kojima ‘nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim ‘uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreZe,; elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15) _ '
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i k
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komuni
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15) . _
Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikatione infrastrukture
povezane opreme ("3l list CG”, br.52/14) o

oriS¢enje pojedinih vrsta
kacione ‘infrastructure |

| Agencija za telekomunikaciie i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/; v
sajt na kome Agencija objavijuje” podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao |
adresu web pofiala hitp:/ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferencirangj bazi podataka elektronske Kemunikacione infrastrukture,

|POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH,  GEOLOSKIH
| INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
| SEIZMICKIH) PODLOGA,. KAO |

(GEOTEHNICKIH,
3 GEOMEHANICKIH- |
VRSENJA GEQOTEHNICKIH ISTRAZNIH

- RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

la prostoru Velike plaZe su posebno razvijene kvartarne tvorevine. Zauzimajudi
nacajno prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim tvorevinama i pjeskovima plaza.
luvijalni sedimenti (aly razvijeni su u donjem toku Bojane i'na vecem dijelu Plaze
dje je nanos izgraden od &ljunka, pijes
aterijala koji &ine slivno po

_ ka, mulja i pjeskovite gline, odnosno od
drucje. Nanosi plaza (p) su pjeskoviti (obalski recentni

eomorfologija ] ' : .

eomorfolodku gradu posmatranog prostora &ine elementi fluvioakumulacionog i
arinskog reljefa. Ulcinjsko. polje je tipican primjer fluvioakumulacionog reljefa sa
uvijalnim i proluvijalnim konusima i pjeskovito-Sljunkovitim zastorima. Marinski
ljef nastao je dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa na kontaktu mora i
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# |'kopna, pri emu na Velikoj plaZi preoviaduju akumulacioni oblici, predstavijeni |
pjeskovitim plazama. Velika plaza, sa fluvifalnom ravnicom u zaledu, izgradena je-od
sitnozmog pijeska koji potite iz ofiolitskog:pojasa u slivu pritoka Skadarskog jezera.
Ovaj materijal, donijet rijekom Bojanom u litoralni dio mora, energija morske vode je
| retransportovala i akumulirala na nisku obalu kao plazu. Na premjestanije pijeska ima
uticaj i vietar. Neki od ovih procesa mogu se svakodnevno posmatrati.

Hidrogeologija ) ;

Podzemne vode ' . o
|zdan Ulcinjskog polja (intergranularna poroznost) ‘ - ¢
Kvartarni sedimenti zastuplieni na ovom podrudju predstavljeni su Sljunkovima,.
pjeskovima i glinama, sa vertikalnim i horizontalnim, smjenjivanjem ovih &lanova. To |
je kompleks stijena promjenjive vodoproplisnosti, pretezno slabe. Zbog ogranidene |
debljine propusnih stijena.i transmisivnosti nema uslova za formiranje '
| znacaijnijih akumulacija podzemnih voda. Transmisivnost se krece najéesée od 15
do 20 m%dan, specifi¢na izdasnost 0,1 - 0,3 I/s/m. Za razliku od. gore navedenog
kompleksa, u zoni Anamalskog polja, na najuzvodnijem dijelu toka rijeke Bojane
koji- pripada Crnoj -Gori; otkrivena je veoma uska partija 8ljunkovito-pjeskovitih
sedimenata velike vodopropusnosti, uz sam tok Bojane.. Eksploatacionim.bunarima
vode ovih sedimenata su zahvaéene za vodosnabdijevanje Ulcinja u koli&ini od oko
| 150-200 Ifs. IstraZivanja na ovom izvoridiu su pokazala direktnu vezu voda rijeke
Bojane sa podzemnim vodama ovog vodonosnika.

Seizmicka aktivnost regiona :
| Seizmicki hazard o : "
‘1 Za razliku od definisanja seizmi¢kog hazarda U proslosti preko.raznih opisnih skala
- intenziteta (Merkalijeva skala ili evropska makroseizmicka skala iz 1998) danas se
:i| upotrebljavaju kvantitativne mjere veliCine zemljotresa preko odredenih parametara
| oscilacije tla. Danas dominantna mjera intenziteta je maksimalno horizontalno
ubrzanje tia, koje je usvojeno i u crnogorskom standardu MEST EN 1998-1/NA:2015.
Podrutje Ulcinja i velike plaze spadaju u podrudja Koja imaju najvetu seizmicku
ktivnost u Crnoj Gori. Maksimalno ubrzanje tla za 85-to godigniji zemljotres iznosi
| 0.17g dok za 475-to godisnji zemljotres  (ovo je ujedno i projekini zemljotres)
maksimalno ubrzanje tla iznosi 0.38g. o

| Posebna paZnju treba posvetiti pojavi likvefakcije. Naime, posto se radi o pjeskovitim -
- strukturama sa visokim nivoom podzemnih: voda, neophodnio je detalinije razmotriti
vu pojavu. Sama dinjenica da se 1979. godine na.ovom podfudju nije manifestovala
nacajnija likvefakcija ne znadi da nedi ni pri nekom buduéem zemljotresu. Ovo su
 potvrdili i neki jaci zemljotresi u svijetu koji su prouzrokovali pojavu likvefakcije i na
erenima gdje-se prethodno nisu javijali i pored desavanja jaéih zemljotresa. Prilikom
roudavanja likvefakcije treba uzeti u : . _‘
azratranje noviju literaturu i novije pravilnike (recimo EN 1998-5).
reporuke za seizmicko projektovanije {za-urbanisti¢ko tehnicke uslove}
eki osnovni principi seizmitkog planiranja 1 projektovanja -

izbjegavati iociranje objekata na mo&varnim i nestabilnim terenima.
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1| - prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba iskljuéiti moguénost
- | sudaranja objekata a time i njihovo razaranje pri dejstvu zemljotresa. Sama $irina
‘¢ | rastojanja direktno.zavisi od upotrijebljenih konstruktivnih sistema i od visine objekta.
- analize ponaSanja objekata na dejstva zemljotresa ukazale su da su se zgrade sa
kompaktnim i simetri¢nim osnovama ponasale bolie | predvidijiviie: od onih sa
razudenim i nepravilnim osnovama. : o -
Pokazalo se da su objekati velikih duZina, usfjed razligitog ponaganja tla na udaljinim
krajevima objekta, znadajno stradali. L - .

/| - objekati koji imaju slozenu osnovu i razligite ‘spratnosti pojedinih djelova treba
| dilatirati tako da pojedini djelovi imaju pravilne geometrijske obiike.

2| - zbog lokalne vrste tla, to jest od njegovih frekventnih karakteristika, ‘potrebno. je.
izabrati kruéi konstruktivni sistem sa manjom sopstvenom periodom oscilovanja,
kako bi se izbjegla veoma nepoZelina pojava rezonance, to jest poklapanje
predominantne pericde oscilovanja tla i sopstvene periode oscilovanjg objekia. _
i1 - Prilikom. projektovanja predlaZe se upotreba evropskih standarda EN 1991, EN
] 1992, EN1993 i EN1998, koji su usvojeni.i kao crnogorski standardi. Koristiti tagnije
-1 metode seizmigkih analiza. -

- S obzirom da se objekti radé u neposrednoj blizini mora, postoji opasnost od
korozije konstruktivnog materijala izazvane hloridima iz morske vode (klase
izloZenosti X81, XS2 i X83 prema EN 1992-1-1). co

Prilikom projektovanja o ovome se mriora voditi raduna. . _

- Zbog miogucih neravnomjernih slijeganja tla kod infrastukturnin sistema treba
koristiti fleksibiinije vodove i cijevi. 3 g

Prije izrade tehnicke" _dokurhe‘ntaéij_e shodln_o Clanu 7 Zékorg_a 0 geéoloskim
strazivanjima ("Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73110 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu. lokaciju i Elaborat o

rezuitatima izvr§enih geologkih istraZivanja.

" 19, | POTREBA IZRADE URBANISTIGKOG PROJEKTA

20, | 2AZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE
7 | PARAMETRE L :

“| Oznaka urbanisticke parcele - UP 50 (zona D) |

[ Povr8ina urbanistiéke parcele 10486.19 m? LT.

| Maksimalni indeks zauzetosti 0.25° ) L
| Maksimaini indeks izgradenosti 0.70
-|:Maksimalna bruto povrsina (min = | 7340,33 m?
I BRGP) ‘ -
| Maksimalna bruto povréina pod 262155 m2
bjekiom - )
laksimalna dozvoljena spratnost | P+2
aksimalna povrsina zelenih i 7340.33 m2
tvorenih povr§ina na parceli
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Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje u zoni zahvata plana rfeSavano je u funkciji planiranih  namjena
pojedinacno. TeZi se da svaki korisnik svo;e potrebe sa parkiranjem rieSava u okviru
svoje gradevinske parcele.

"1 8 obzifom na namjenu povrina, plan je uraden tako da se broj automobila i
operativiiih saobracajnih povisina svede n’“a mo’guéi funkeionalni minimum.

Kao normativ za potreban bmJ parkmg mJesta koristiti:
- poslovanje (na 1000 M?). -——-———mmmeeee 30 pm;

- trgovina (na 1000 m?) ~--me-meseme- 60 pm;

- hoteli (na 1000 m?) — wommmimm 5 DY)

~ restorani (na 1000 m?) --—2-——— ---- 120 plg‘n.

Ovim planom je prihvacen i razraden prlnmp da svaki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozrla na parceli na kojoj se objekat gradi.

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan,
bl‘Oj parking mjesta obezbijediti prema datsm normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasucmh garaza postovatl sljedece elemente:

- $irina rampe po pravett min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min 3,00 m;.

- dimenzije PM min. 2,5 x 4,8 m; :

- &irina unutarénjih saobracajn[ca po pravcu min.-5,50 m;

-poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrlvene i45% na poknvene

Obrada otvorehih parkinga treba daje takva da omog uéi maksimalno OZeIenJavanJe
a na svako 3 PM obezbuedltl (koliko je moguce) zasad drvoreda radi hladovine.
Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2 5 x-5,0 m ga oivitenjem.

Prilikom pro;ektovan}a gajaza pro;ektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
ehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i ekSpIozqa
-4 (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11). i

-

“Smjernice za oblikovanje i materuahzaclju, posebno u odnosu na ambijentaina
L svojstva podrucja

‘Oblikovno, treba teZiti Jrazigranim" strukturama ili razudenim osnovama i
_ o!umenlma a |zbjegavat| predlmenzromsane kompakine objekte, koji mogu
‘podsjecati na stambene ili poslovne zgrade Malim smicanjlma u ravnima fasada,
rimjenom razliditih materijala i sfi¢nim prlnczplma moZe se ,razbiti“ kompaktna forma
bjekata.

1. Objekat je neophodno projektovati tako da predstavlja arhitekiuru danasnjice.
.| Podrazavanje stilova iz proslosti je strogo zabranjene.

-| Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat, sa pripadajucom nadstresnicom.

J oblikovanju objekata u okviru Turistickih! naselja i hotela najupeéatljivijii element
blikovanja predstavijaju balkoni ili terase turistickih ‘jedinicg. Velike fasadne ravni,

‘pokrivene elementima kao sto su terase ili balkom neophodno je pazljivo obllkovatl
: 16




| materijalizovati, tako da se izbjegne monotonost i efekat opste neuskladenosti sa
ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih poviSina pod
terasama ili balkonima ili fasadnih povréina uopste, treba pridrzavati sliededih
pravila: '

- Koristiti minimalno dva razlicita materijala u obradi povraina (npr. malter u bijeloj ili
svijetlim tonovima pasteinih boja i drvena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim tonovima
pastelnih boja i kamena obloga, drvo i kamena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim
tonovima pastelnih boja i metalna perforirana obloga ili struktura u mat bijeloj ili
svijetlim tonovima pastelnih boja, i sli¢no); .

- Preporutuje se i ,ozelenjavanje® fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dio
vizuelnog utiska objekta; ' :

- Ogradu uraditi prozracno, od stakla, metala ili drveta, Metal treba biti iskljucivo u
mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna),-dok se upotreba inoks ili
hromiranih metainih elemenata zabranjuje. Balustrade i siiéni elementi koji
podraZavaju stilove iz proslosti su zabranjenti; ' . .

- U oblikavnom smislu se moze.ili istaéi JTOStHl" sistema terasa u geometrijski jasno
definisanom sistemu, upotrebljavajuéi minimaine dva materjjala na fasadi, koja na
taj nacin ponidtavaju efekat monotonosti i doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili
se moze oblikovno ,razigrati* forma, konzolama, isturenim elementima, iskosenim
elementima i sliénim principima. .
Sto se tige materijalizacije objekata u cjelini, neophodho je koristiti minimalno dva
razli¢ita materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvalienih materijala: .

Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja;

-Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreZe;

Kamena obloga; - . .
Metalne obloge, perforirane strukture i mreZe ili prozratne strukture od metala,
metalne ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pasteinih boja; erna), upotreba inoks

| il hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

-é-é'i_'Ve'rti_kalho- ozelenjivanje fasada je preporugeno. Ukoliko se projektuje vertikalno
| ozelenjavanje fasada, neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim
it elaboratem. Mogu se koristiti iskljuéivo vrste koje su definisane u poglavlju Pejzazng.

| arhitektura, ovog planskog dokumenta. %

Dozvolieno je koristiti i metalne. ili drvene grilje, radi zasjen&enja otvora. Metalne
rilfe moraju biti u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja).

. Dozvolieno je projekiovati kos ili ravan krov. S

' Strogo je zabranjeno koristiti sliede¢a rjesenja u oblikovanju i miaterijalizaciji

-{ objekata: _ ' - ) :

|- upotreba inoks ili hromiranih'metalnih elemenata, struktura ili ograda;

|- balustrade i sliéni elementi koji‘podrazavaju stilove iZ" proslosti;

|- generalno, projektovanje objekata tako da podraZavaju stifove iz proglosti;

strukturaine i polustrukturalne staklene fasade.

slucaju da se na urbanistitkoj parceli potreba za parking prostorom riesava
radnjom nadzemnih garaZa, za objekte nadzemnih garaza vaze sliedeci uslovi u
ogledu arhitektonskog oblikovanja: - - = | |
Objekti nadzemnih garaza moraju biti montazno — demontaznog karaktera,
onstruktivnog sistema uradenog u deliku; I
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111 - Objekti nadzemnih garaZa mogu imati najvise dvile nadzemne etaze ifi, ukoliko se
/| garaZa radi u'sistemu polu nivoa - detri polunivoa: - '

- Krov druge nadzemne etaZe se moze koristiti za parkiranje, takode;
- Omotac objekta nadzemne garaZe to jest fasada, mora biti izvedena tako da bude
prozracna, na primjer, od drvenih ili metainih elemenata postavijenih u odredenom
ritmu, zatim moze biti izvedena od metalnih perforiranih omotagéa ili sligno;
- Prozraéni omotaé nadzemne garae obaVezno obogatiti vertikainih zelenilom,
iskljucivo sa vrstama datim u poglaviju 5.5 PejzaZno urédenje. : '
Sto se tite materijalizacije objekata nadzemnih garaza, neophodno je koristiti neki
od sliedecth materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala;
- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze; _
- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze iii prozraéne strukture od ‘metala,
metalne ograde u mat boji (bijela; svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inoks
iii hromiranih metalnih elemenata $e zabranjuje. . ' |

- %

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti -
Poboljganje- energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjénu:
niskoenergetskih zgrada, uriapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koris¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom shagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada
upravijanje poirodnjom energije glavnih potrosaéa sa centralriog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrudju zahvata.

Uzimajudi u obzir da energija koju sunce tokom godine emituje na 1 m? krova'u Crnoj
| Gori fe jednaka energiji koja se dobije sagorijevanjem 143 litara loZ ulja - a pri tome

€ moZe neograni¢eno koristiti ovdje je posebno naglasena primjena energije
direktnog sunéevog zradenja. - '

- Sunteva energija se kao izvor energiie u zgradama koristi na tri nadina:.
1. pasivno-za grijanje i osvjetljshje prostora

. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
. fotonaponske sunéane &elije za proizvodniju elektriéne ene_rgije_:; .

a ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri nacina kori§éenja sunéeve energije
‘| za grijanjé i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
[ proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske ¢elije). - '

|U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju-toplotni éfekti sunca. U
'savremenoj arhitekturi puno paZnje posvetuje se prihvatu sunca | zastiti od
retieranog osun¢anja, jer se ipasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
‘zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguiénost orijentacije Kuce prema jugu,
taklene povrdine treba Koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
sadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e. toplotni gubici. Pretjerano
agrijavanje lieti treba sprijeciti sredstvima.za zagtitu od sunca, pokretnim suncanim
astorima od materijala. koji sprecavaju prodor UV zraka koji podi2u temeperatury,
smjeravanjem dnevnog svjetia, zeleni_l_om,_p'rirodnim_provjetravar]jem isl
avremeni tzv. “daylight” sisteri koriste optitka sredstva da. bi podstakli refleksiju,
milienje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni'brihv'a_{ svijetla. Savremene pasivne
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kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. , _

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, ,Sto podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi
od 10 god. L. - '
KorisCenje solarnih kolektora s& preporuéuje kao mogucnost odredene ustede u
potrosnji elektricne energije, pri‘¢éemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji
sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. ,

Za proizvodnju elektricne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekologkih
parametara. . : .

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/1 3).

[

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva ' :
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala <

OBRADIVACI URBANISTICKO- [ Olja Femié 5
TEHNICKIH USLOVA: - Natasa Bukni¢
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femié
M.P. _ potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
PRILOZI .
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -

Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-2096/2 od

26.05.2023. godine - :
- Akt Uprava za vode, Br: UPI 02-319/23- _ el

110/2 od 06.06.2023. godine
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. CmaGora.
Uprava za vode.

Adresa: Bulevar Revolucije br.24,

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20.224 593
fax: +382 20 224 594

=UP102-319/23-110/2 06.06.2023.

Uprava za vode, na osnovu &. 114 i 115 stav 1 tadka 35 Zakona o vodama ("Sl.list RCG", br.
27/07, "Sllist CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48115_52/16, 55/16, 2/17, 8017 | 84/18) i &. 18
Zakona © upravnom postupku (,SLlist CG", br. 56/14, 20115, 40/16 i'37/17), rje$avajudi po
zalitjevu Ministarstva ekologife, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje’
prostora i informacione tehnologie, br. 08-332/23-3946/5 od 15.05.2023. godine, a u ime.
[nvestitora "HTP VILE OLIVA" d.0.0. iz Pefrovea,. radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu
tehinicke dokumentacie za izgradnju objekta u okviry povriina centralne djelatnosti (CD), na
urbanistickoj parceli UP 50, zona D, u zahvatu Dr¥avne studije lokacije ,Dio sektora 66 -
moduli IV | V* Velika plaza, U Ulcinju, donosi _ ‘ :

: ' RJESENJE

o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRBUJU SE Investitoru "HTP VILE OLIVA" d.0.0. iz Petrovca, u postupku‘ izrade

..te_t‘_ii‘l'iéke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrsina centralne djelatnosti

(CD), na urbanistiékoj parceli UP 50, zona D, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio sektora
66 = moduli IV i V" Velika plaza, u Ulcinju, sljedeéi vodni uslovi:

e

. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazedim tehnickiny i zakonskim nomativima za ovu
vrstu radova. .

- Tehnitka dokumentacija treba da sadrsi: . L%
- -opste podatke o projekiu; . L

- podioge za projektovanje sa prikazom postojedeg stanja u pogodnoj razmijeri
(geodetske, hidrolo$ke, geotehnicke, geoloske i dr.); _

- Upogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafickim prilozima ucrtati
sve-predvidene objekte; . '

- tehnicke uslove izvodenja radova, mjere zastite na radu, ‘uslove zastite u
eksploataciji; ' o

- predmijer i predradun radova, specifikaciju predvidene opreme;

- eventualnu faznost izgradnje; _

- potvrdu o registraciji organizacije- koja je uradila ‘projektnu dokumentaciju i
oviadtenje odgovornog projektanta; ' ! '

‘- naziv investitora i njegovo sjediste:

TehniCke karakteristike projektovanog rjesenja moraju biti takve. da se zadovolji
‘sledede: ' :
- Za pofrebe vodosnabdijevanja objekia obraditi: _ ,
¢ potrebe za vodom (za potrogace, za komunzalhu upotrebu, za gasenje
poZara, za navodnjavanje i drugo potrebe), ,
o reZim koriséenja vode (i njegovit neravnomjemost) s. abzirorm na

karakter i namjenu predvidenin objekata, -

o konkretni prediog rjegenja za obezbjedivanje dovoljnih kelidina vode u
svakom trenutku, uraden za ciljni kapacitet kompletnog objekta,

< .ako nema moguénosti- za prikljuGivanje na javnu. vodovodnu- mreu,
Jpotrebno je dati kompletno tehnitko rieSenje:za shabdijevanje vodom’




iz Viastitih izvora (priloziti studiju o pofrebnim koliginama vode za |
cielokupni kompleks. i zavisno od kdligine vode investitor ¢e pravo
koridéenja:voda rjesavati u skladu sa Zakonom o vodama), o

o za lokaciju predmetnog objekta, dati takvo tehnicko rjesenje objekta.i
opreme za snabdijevanje vodom, prikljutkem na gradski vodovod, u
potrebnoj kolicini, prema usiovima preduzeéa nadleznog za poslove
vodosnabdijevanja ifi predvidjeti alternativno rjeSenje;

¢ predlog fazne realizacije predvidenih investicija.

-- Za potrebe prikupijanja, odvodenja i tretman otpadnih voda iz Citavdyg
‘kompleksa objekta obraditi: .

o pradukciju otpadnih voda za sve vrste, po pojedinim djelovima sistema
i dimenzionisanje kompleinog’ sistema uzimajudi u obzir sezonsku i
dnevnu neravnomjernost, .

o opis tehnologije pretiséavanija kao i svih faza tretmana otpadnih voda:
sa konkretnim predlogom riesenja za tretman i ispustanje-svih vrsta
otpadnih voda, _ _ '

o izgradeni chjekti ne smiju nariSavati morfologiju dna, cirkutaciju vode i
odvijanje prirodnih obainih procesa u pogodenoj zoni;

s izgradeni objekti moraju biti prilagodeni za odrZzavanje na nacin koji
garantuje ofuvanje. Zivotne sredine (izbjegavanje havarijskog stanja,
efikasno prikuplianje i uklanjanje zagadenih voda). _ _

s definisati vrstu, kolicine i kvalitet otpadnih voda, dinamiku njihove.
produkcije dnevno, mjesedno i godisnje, kao i bezbjednu evakuaciju
istih;.

+Za zauljene otpadne vode $a manipulativnih pavrsina, od pranja,
odrZavanja, predvidieti prediScavanje prije ispustanja u recipijent.
Projektom predvidieti neophodne mjere da vade koje -se ispustaju u
more,, budu pregiséene do nivoa koji odgovara uslovima za granicne
vrijednosti emisije, odnosno da kvalitet ispustene otpadne vode re
narusava standarde kvaliteta Zivotne sredine. . .

o ukolko nema mogucnosti za prikljudivanje na javnu kanalizacionu
miezu, potrebno je dati kompletno tehnicko fieSenje -za prikupljanie,
tretman do propisanog kvaliteta i ispustanje svih vrsta otpadnih voda.
U pogledu kvaliteta otpadnih voda isti mora’ da odgovara kvalitety
propisanom Zakonom o upravijanju komunalrin otpadnim vodama (31
list CG", br. 2/17) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnikim usiovima
za ispusStanje otpadnih voda, naéinu i postupka -ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda:
{"Sluzbeni list CG", br. 56/19), .

"> neophodno je predvidjeti kontinuirano pracenje procesa preéi§cavania,
adnosno kvaliteta i koliéine ispustenog euflenta, kao pradenje uticaja.
preciséenih voda na recipijent (monitoring);

» predlog fazne realizacije predvidenih rjedenja.

- U pogledu odvodenja atmosferskih vada potrebno je obraditi: . .
o« obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povrina
zahvata i kontaktnih slivnih povrdina, _ _
o sprieCavanje Zagadivanja atmosferskih voda ili _everntualni -tretman
2agadenih atmasferskih voda prije ispustanja u prirodni recipiient.

Ovo rjesenje vaZi godinu dana od dana njegovig izdavanja. U naznacenom roku
Investitor je u obavezi podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, t .
skladu sa & 118 1 119 Zakona o vodama. Uz zahtjev se prilaZze Glavni projekat. i

Izvjestaj o tehnickoj kontroli (revizijij Glavnog projekta.




Cbraziozenje

Jraviza vode obratilo se zahtjievom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-
Direktorat za planiranje prostora. i informacione tehnologije; br. 08-332/23-3946/5 od
19:05.2023. godine, a u ime Investitora “HTP VILE OLIVA" d.o.o. iz Petrovca, radi utvrdivanja
vodnih uslova za izradi tehnidke dokumentacije za Jzgradnju objekta v okviru povréina
centralne djelatnosti (CD), na urbanistitkoj parceli UP 50yzona D, u zahvaty Drzavne studije
lokacije ,Dio sektora 66 - madisli IV i V* Velika plaza; u bignju.

Uz: predmetni zahtiev dostavijena je Nacrt urbanisticko -tehnigkih uslova za izradu tehnicke
dokuritentacije za izgradnju objekta u okviru povrgina centraine djelatnosti (CD), na

rhanistickoj parceli UP 50, zona D, u zahvatu DrZavne studije lokacije .,Dic sektora 66 -
maduli IV i V* Velika plaza (.81 list Crne Gore®, br, 68/18) u Ulginju. . .
R'jg_sa_v_ajqéi-p_o. navedenom zahtjevu i uvida uspise predmeta utvrdeno je da je zbog slozenosti
rjesenja i zastite voda priobalnog mora od Zagadivanja s kopna potrebno propisati vodne.
uslove za izradu projekine dokumentacije na nivou. Glavnog projekta i ova uprava nalazi da
sttse u konkretnoj pravngj stvari stekli uslovi za- primjenu &. 114 i115 stav 1 tatka 35 Zakona
vYodama. : e t

snovu izlozenog, odiueno je kao u dispozitivii ovog rje$enja, ,

Za donosenje ovog jesenja investitor je osfoboden pladanja administrativne t'a_aké'e. u skladu
sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata.. -

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rfieSenja moZe se- izjaviti Zajpa Ministarstvu
pq__lippri_vrede,. sumarstva i vodoprivrede, u roku.od 15 dana od-dana prijema ried2nja. Zalba
se; pPredaje preko Uprave za vode, nepostedno ili puiem poste..

‘Vesna Bajovié¢
Dostavlieno: o ' o
Podnosiocu zahtjeva; DIREKTORICA.
Inspektoru za vode;
Ala.
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE .

KTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
03-D-2096/ -

SE
Br

A AUt b e,

105.2023 godine
MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkéija za izdavanje urbanistiko-tehnitkih uslova.
N Poddorica
UL IV Proleterske brigade br.19

_Pé dom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-3946/2, kajim ‘ste trazili misljenje o potrebi prociene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju objekia u okviru povrsina centralie djelatnosti (CD), na urbanisticke]j parceli UP
ong D, u zahvatu DrZavne studije lokacije ,,Dio Sekiora 86 — moduii IV i Velika plaza (,Sllist Crne.

opstinski propis”, br.68/18) . Opstina Ulcinj,- obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
#StZbeni list Crne Gore", br. 47/13,53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata.za koje je obavezna procjena

o

uticéja na Zivoinu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati prociena uticaja.

fidorm u dostavijenu dokumentaciju nije mogude utvrditi koji:su sadrZaji planirani na. predmetnoj lok&giji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na
dmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
u Zivotne sredine.

pre
zas

AGENCUA ZA ZaSTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

o IV Proleterske 19

51000 Podgorica, Crrie Gora

tel: +382 20446 500

email: apamontenegro@agrmail.corm
WWW.BDA.0rg. me




1A NAMJENE POVRSINA

POVREINE Za TURETAM
TURIETICKA NASEL A T2

POVREINE ZA
CENTRALNE DIELATMOSTI

FOVRSINE 20 PEZAING UREDEMIE

FOVRSINE MORA - POVREINE
UNUTRASNIIN MORSKIH VODA
OSTALE PRIRCDRE

POVRSINE

POVASIMNE SACBRACAINE
INFRASTRUKTURE -

ORUMSKE SATBRACAL
OBJEKTI ELEXTROENERGET 545
NFRASTRUKTURE

OBIERTI HIDROTEHN.CKE
HFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDINJE
SPECIANLNE NAMIENE

_NAMJENA POVRSINA

R 12500

R sl -

e MRHI

RARERALD
FATA URBANIZAN
-l iy
NAZIY PR ARHIENT DOO - PUDGORICA
i igpad LE
BFLANER | il fag. arn. MIRKA BUROVIC
FLAKER FAZ: i 1. 3T, MIRKA DURIVIE
$a s = :
DIRESTOR digl ing. arn. MERKA BURDVIC
- : St .
L=
R 1aa FLAMRANG STANJE

Odluka o donodenju
DSL "Dio sektora 66
- Modul IVi v -
Velika plaZa

br. 07-4582
Podgorica,
27.08.2013.gcd.

Predjsednik \Viade
Crne Gore
Dugko Markovid, s.r

list broj 10

WINISTARSTVO OORZVOS RAZVOJA | TURIZMA

T maweme  BsasTA

LEGENDA

NN
\\\\
N\

GRANICA ZAHVATA DSL
P 348 37 ha

GRANICA URBANISTICKE ZONE
OZHAKA URBANISTICKE ZONE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAHA URBANISTICKE PARCELE

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMEHADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DDBRA

LiNIJA OBALE
LINLA ODMAKA, IZVOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZOMNA PREDJELA DINA
1ZVOR: IP ZA UPRAVLIANJE MORSKIN

DOBROM CRNE GORE
DONJA GRANICA Ditia

IZVOR: JP ZA UPRAVL JANJE MORSKES

BOBROM CRNE GORE




LEGENDA
B | B Odluka o donodenju
L GRANICA ZAHVATADSL DSL "Dio sektora 66
B 348 30 s - Madul IV iv* .
S GRANICA URBANISTIOKE ZONE Velika plaza
A OZHAKA URBANISTICHE ZONE gf’ ??-:352
MBS steer = odgarica,
T4 URBANISTI £
CRAMICA URBANISTICKE PARCELE 27.09.2018.g0d.
U P 1 CZHAAA UREANISTICKE PARCELE
g “ACKE GRANICA URSANISTiCKE PARGELE | | Edisednik Viade
i LA PIESACHS 1B le o
CENTRALNA PUESACHS | BICILISTICKA e
b F%!;ENAD» Dusko Markovi, s.r,
T pattana i G s
.. FAGMENATA
PARCELACIJA
R 1: 2500 list broj 1

nnﬁuﬁﬁn&urmm mH |ENT D00 PODGORICA

raASmAC
FAZA || UPeaNZAM
Ay P | BRHIENT DO - POOGORICA
.mml;!umﬁu\h'fk e § Uil g arh “’G‘.A m-
.’ll*'lfiﬂf il ing. & MIRKA W. i
mEos i, i, arh. MERAR DURCVIC
| DaTum I e

o 20

FLAMIRARD STARJE

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZHA

RATMERS  BROULETA
LB £

|

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA DOBALE
LINUA OCMAKA, IZVOR: CAMPE

RE2IM! - MORSKO DCBRO

ORJENTACIONA ZCNA PREDJELA DINA
1ZVOR: JP ZA UPRAVL JANJE MORSHKIM
DOBROM CRNE GORE

DOHNJA GRANICA DIt
ZVOR JP 78 UPRAVLJANIE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE




2R :
PLANGEE DORUMENTACLIE |

GRANICA ZAHVATA DSL
B=34231 by

GRAHICA URBAMISTICKE ZONE
DENAKA URBATHSTICKE IOHE
SRANICA UREANISTICKE PARLELE

OZUAKA URBANISTHKE PARCELE
PRELOMNE TACKE GRANICA RL
PRELOMIE TAZKE GRANICAGL
GRADEVINSKA LINUA - 5L 1

REGULACIONA LINLA

Odluka o donodenju
OSL "Dio sekiora 66
- Mogul IV v -
Velika piaza

br: D7-4582
Pedgoerica,
27.05.2018.god.

Predjsednik Viade
Crne Gore
Dusko Markovit, sr

REGULACIJA | NIVELACIJA

Jistbroj 12

IARHIENT  cco rovsonca

MINISTARSTVO CORXVOG RAZVOJA | TURIZMA

UREANZAM

PLANIRANO STANJE

ARHIENT OO P;‘&;&! g
Gt 10, arh, MIRKA BURDVIE [
i s MERHADURDVE
ol ing. ach. WA DUROVIE

RAZEAR B0 USTA
LR = 2

BRIJEGC MORA

L

B

&

ST,

it

1

7 i
4 1’;\\ R .\.<\. }f/

AR

~
hgn, ™

N,

k-

CENTRALNA PJESACKA I BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE
LINIJA ODMAKA, IZVOR: CAMP

REZIM - MORSKO DOBRO

ORJEKTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJIE MORSKIM
DOBRCM CRNE GORE

DONJA GRANICA DINA
IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE




/

/,n ;

LEGENDA

CRANICA ZARVATA DSL

B340 3 b

eSS GRANICA URBANISTICHE ZONE
A OZHAKA URBANSTICKE Z0ME

GRAMICA URBANISTICKE SARCELE

U p 1 CInALA URBANETICKE FARCELE

NAZIV SADBRACAINICE

FHCNIAK
| | - PIESACKE POVRSING

SAOBRACAJNA IN FRASTRUKTURA

T e o —
R1: 2500 ]lg[ broj 1‘, e
NORLAL ERADE
TLANEAE DOMUMENTACLE mHIENT Doo POBEORACA
HARGOLAC MNISTARSTVO ODR2IVOE RAZVOJA | TURIZMA
FALs i WIJIIAMKQS me ' v N
|-
NAZW FENE Vis PROJECTDO0 - mmlm.a
lm'wmllauu!— wial. meg. ark, wmnuacmc L 4
S ANERFATE wmgwwm.a.&uwmm; i o
PRERTOR aipl ing. w‘anhr..lmw; e Ay
= i 1 Ll il ol i,
;.'::" PLANIRAND STANE oo m;sn

e «»cg fi0RA
‘*»c

Qaiuka o donodenju
DSL "Dio sektors 66
- Modud v IV -
Velika pizia

br: 074582
Podgorica,
27.09.2018.go.

Predjsednik Viace
Crne Gore

Dusko Markovié, s.r. # - e

e

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASE:
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSHOG DOBRA
LINIA OBALE

LINLIA ODMAKA, IZVOR CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
[ZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

DONJA GRANICA DINA
IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJIE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE




— - pr i e

- DIOFARAD fRKIINR BANAZAZ

PS Plan rasang oLt pas stan ca
T fenmr b Eai

— 0

Odluke o donodenju
DSL "Dio sekiora 68
- Modut IV V" -
Velika plaza

or: 07.4582
Podgorica,
27.08.2018.god. i

Predjsednik Viade
Cme Gore
Dudko Markovié, s.r.

S SERE

_ HIDROTEHNICKE INSTALACIE

R 1: 2500

list broj 14b

R e ARHIENT oo ronconcs

I RAZMIERA  BROSLISTA

- 14

AR AL MINISTARSTVO DDRZIVOG RAZVOJA [ TURIZMA
FAZN ‘URBANTAM ] '
NATH FIRME EYSTEM DOG -
SOGOMORN: PLANER ik ing, am. INEKA SURDVIE
PLANER FAZE ok 0ot ALENSARORA STAINOVIE
LRERTOR hipl mg. DRAGO DAL
CaTun P
i e PLANIRAND STANIE

T 7T I
F Ay
A
7 P /

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LIKIIA OBALE
LiNUA ODMAKA, 12VOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR. JP ZA UPRAVLIANJE MORSKIM

DOBRGM CRME GORE
DONJA GRANICA DiNA
1ZVOR: JP ZA UFRAVL JANJE MORSK ———
DCBROM CRNE CORE % | e
. ekolon 77
0 2K0lo,,



i
1

LEGENDA:

[
! Odluka o donogenju - I

g DSL "Dio sektora 66 |
o R - Modui IV 1 v -
SLANRANA TRAFCSTAN
T A Velika plaza
! ELEKTROVOD 355V PLANIRAN br: 07-4582
Pedgorica,
SLEKTROVOD 1l ay 27.08.2018.god,
ELEKTROVOD *6 4V PLANIRAN! g
— TN Predisednik Viade
ELEKTROVOD 18 2V UKIGANJE Cme Gore
Dugko Markovié, s.r.
. GRANCE TRAFORECHA

ELEKTROENERGETSKA fN FRASTRUKTURA
R1: 2500 ' list bm,l 18

;335““; e MH}ENT 000 PODGORICA

HARULLAG KINISTARSTYC ODREVOG RAZVOJA | TURIZMA
FaXa 11 FLMNIW’U\ mmnm
RAZN FRME m_tmmm mm
mwon:nm;; il g, e mm ur
PLANER FAZE ipl. ing. s.aamup vnwomm i
Dﬂﬂ(rmk. .m' udsunum owc.ow..

[T AT R LETA
s ?LAHIR.\HO STANJE iy &




P+ .
N “
- - - L 3‘ I
€
il
‘I -
"
| Odiuka o donasenju
LEGENDA DSL *Dio sektora 66
- Modu ViV -
Velika plaZa
br: 07.4582
‘IELEKDIH.I“N!KMWNQ OKHD Podgorica,
PLANIRANG HOO1,...NOTE
A dnetant | srezotiged
SA 34 PVC CIJEVE 8110 e
Predjsednik Viade
Gaore
Dusko Markovic, s.r

TELEXCMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

- i
R 1: 2500 list broj 17
NOSLAC WAADE
PLANSHE DOKLMENTACIJE MHEENT D00 PODGORICA
AR LLAC HRISTARSTVO ODREVOG RAZVOIA | TURIZMA
FAZA Tﬁml.w:m‘"m;'w -
HATY TR SATL CTits, GORA DD - AN OVGRAD
SOGOVOREN PLANER Gpl ing. arn WEKA DUROVE wa
FLANER SAZE dipl. Ing. # EDIN GATOWIE "
Imﬁn’ Gipl ang. &1 BUCIMIR YOROTOVIC
B : S oo
- PLANIRANG STANIE ¢ oz I

ERLEG MCRA

3 kT
<

’."|j|

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTIOKA
PROMENADA

i

PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MOREKOG DOBRA
LiMiJA OBALE

LiNiiA ODMAKA, ZVOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZCHA PREDJELA DINA
1ZVOR: JP ZA UPRAVL JAN JE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

DONJA GRANICA DA
1ZVOR: JP. ZA UPRAVLJANJE MORSHIM
DOBROM CRNE GORE

o W




Qdluka o donosenju
DSL "Dio sektora 68
-Modul ViV -
Velika pla2a

br: 07-4582
Podgarica,
27.09.2018.g0d.

Pregjsednik Viade
Cme Gore

_PEJZAZNA ARHITEKTURA
A . fi_stb;oi_ 18

J MHIEB!T 000 Pu;somca

PEIZAINA ARHITEKTURA = o
PLANPLUS DOO - PUOGIRICA.
a@pl.ing. arn. MIRKA DURCIE ue
" Giphing pa. SANIALLMIROVIE
. Mm B o
AN ST ":‘i‘:‘ PR

s

GRANICA ZAHVATA DSL
= 34331 na

Dukka Markovié, s.r.

oA

URBANISTICKE ZONE
OZHAKA URBANISTIEKE ZOME
GRAKICA URBAMISTICKE PARCELE

OZHAKA URBAKISTICKE PARCELE
CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA

PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINKA OBALE

RE2IMI - MORSKO DOBRG

ORIENTACIONA ZONA PREGJELA DIHA
1ZVOR: JP ZA UPRAVLIAN.E MORSKIM
DOBROM GORE




