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DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova
Broj: 1062-3682/12

Podgorica, 10.10.2019.godine

,LUKA KOTOR* AD
KOTOR
Park slobode 1

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 1062-3682/12 od 10.10.2019.godine za
gradenje objekata Luke Kotor na lokaciji urbanisticke parcele UP36 koju &ini dio
kat.parcele br.28 KO Kotor |,Opstina Kotor, shodno Drzavnoj studiji lokacije ,Sektor16*
(Sllist Crne Gore- 25/11), a u skladu sa Prostornim planom posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore, (Sl.list Crne Gore - 56/18)

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

2\ spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO @
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnickih uslova

Broj:1062-3682/12
10.10.2019.godine

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradniji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva ,,LUKA KOTOR* AD iz
Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekata Luke Kotor na lokaciji urbanisticke parcele UP36 koju &ini dio
kat.parcele br.28 KO Kotor |,0pstina Kotor, shodno Drzavnoj studiji lokacije
»Sektor16“ (Sl.list Crne Gore- 25/11), a u skladu sa Prostornim planom posebne
namjene za obalno podruéje Crne Gore, (Sl.list Crne Gore - 56/18)

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,LUKA KOTOR* AD iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu plana DSL ,Sektor16“ Postoje¢a namjena povrsina
predmetna lokacija je po namjeni uredena obala.
NAPOMENA:

Predmetna lokacija se nalazi unutar granica ,Prirodnog i kulturno-istorijskog
| podruéja Kotor“, upisanog na Listu svjetske prirodne i kulturne bastine UNESKO-
| a.

Odlukom o izradi Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore
(,SI. list CG* , broj 23/11 i 23/17), élan 3a, navedeno je: ,Zabranjuje se gradenje na
dijelu prostora u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
upisanog 1979. godine na Listu svjetske bastine UNESCO. Zabrana gradenja
primjenjivace se do donosenja Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Kotor.“




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Tekstualni dio plana PPPN za obalno podrucje Crne Gore:

PROSTORNI KONCEPT RAZVOJA SAOBRACAJA

Proglasene luke od lokalnog znacaja su: Luka Budva, Luka Tivat — Porto Montenegro,
Luka Tivat — Kalimanj, Nauti¢ko-turistiCki centar Kotor, Luka Risan, Luka Zelenika i Luka
Herceg Novi — gradska luka Skver, a ovim Planom se predlaZe i brodogradili$na luka
Bonici.

Prema namjeni, luke su svrstane u sljedece kategorije: 1. Trgovacke luke (Luka Bar, Luka
Kotor i Luka Zelenika); 2. Luke nautickog turizma — marine: marina Bar; Luka Budva; Luka
Tivat — Porto Montenegro; Luka Tivat - Kalimanj, Luka Herceg Novi — gradska luka Skver,
Nauti¢ko-turisticki centar Kotor i Luka Risan;

Prema grafickom prilogu plana PPPN za obalno podrucje Crne Gore karta 18 Rezimi

kori§¢enja prostora predmetna lokacija je u zoni Zasticeno podruéje Kotora (strogi rezim)
Prema grafickom prilogu plana DSL ,Sektor16“ karta Plan namjene povrsina predmetna
lokacija je HS -povrSine saobracajne infrastrukture,vodeni saobracaj .

Prema tekstualnom dijelu DSL poglavlje URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA UREDENJE |

PROSTORA | IZGRADNJU OBJEKATA

Urbanisti¢ka parcela (UP) 36

Planira se uredenje i rekonstrukcija pristanista i izgradnja poslovnog aneksa. Prilikom
rekonstrukcije i uredenja pristanista predvida se takode, za potrebe pristajanja i vezivanja
velikih putnickih brodova koji uplovljavaju u Kotor, u produzetku operativne obale izgradnja
samostalnog odbojnika za naslon brodova (berthing dolphin) i dva samostalna mjesta za

vezivanje na bovi. Udaljenost planiranog odbojnika od postojeceg kraja obale iznosi |

80,0m. Predvida se mogucnost uplovljavanja i vezivanja brodova duzine 250-300m.

Urbanistiéki parametri

P+ min. 30% maks. 0,11 | maks. 5% jednostrano min.

(13,0m do kote (neizgradenog (pod uzidani (aneks 12PM/

vilenca. diiela parceie) objektom postojeceq 1.000m:

16,5m do kote P=max objexta) povrsing

sllemena kod kosh | : Objekta™

16,0m kod ravin )

krovova)® * .

visina objekta je srednje rastojanje od podnoZja objekta na terenu do kote sljemena **
parkiranje rijesiti u podzemnoj garaZzi u okviru objekta u skladu sa normativom min. 20 PM
/1000m2 povrsine objekta, umanjenim za faktor korekcije 0.6, koji je izra¢unat u odnosu
na stepen motorizacije u predmetnoj zoni i kontaktnom podrucju

U skladu sa definisanim urbanistickim parametrima za urbanisticku parcelu (UP) 36‘

planira se:

- ukupna povrsina parcele - 6.495,0m2 ,

- povrsina pod objektom - maks. 327,0m2 ,

- bruto gradevinska povrsina (BGP) - maks. 740,0m2 ,




- objekat graditi iskljucivo u okviru zadatih gradevinskih linija, odnosno zone gradenja,

- arhitektura objekata - zbog istaknutog poloZaja volumene, proporcije, obradu fasada,
materijale uskladiti sa neposrednim okruZzenjem, uz mogucnost upotrebe kosih, ali i ravnih
krovova, tako da se ne narusi vizura prema Starom Gradu.

- materijalizacija - obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena, na povrsini |
najmanje 30% fasade. Ostali dio fasade izvesti od maltera bijele boje i uz primjenu drvenih |
elemenata i stakla.

- dozvoljeni sadrzaji - u okviru kompleksa predvidjeti carinski prelaz, lucku kapetaniju, luku |
odnosno pristajanje "crusing” brodova i organizovani prihvat nautickih plavila,

- uredenje - parcelu organizovati i urediti tako da bude integralni dio postojeceg pristanista, \
uz maksimalno uklapanje u parterno rjieSenje rive, a kompleks ograditi Zivom ogradom
maksimalne visine 1,0m,

- parkiranje - na sopstvenoj parceli obezbjediti parkinge za putnicka vozila i turisticke
autobuse. Obavezna je izrada idejnog rjeSenja na koje treba pribaviti saglasnost organa
drzavne uprave nadlezne za poslove zastite kulturne bastine. Planiranu izgradnju
potrebno je uskladiti sa uslovima i pribaviti saglasnost nadleznog Zavoda za zastitu
spomenika kulture. Sastavni dio ovih uslova su konzervatorske smjernice broj 04-438/3
od 19.06.2008. godine, odnosno konzervatorske smjernice date u poglaviju 3.10. |
UREPENJE | ZASTITA AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI GRADITELJSKOG
NASLIJEDA.
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Pravila parcelacije

Predmetna lokacija UP36 definisan je koordinatama geodetskih tacaka u grafickom |
prilogu br.4Plan saobracaja i parcelacije sa elementima regulacije i nivelacije.

2.5,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija definisana je grafickim prilogom br.4Plan saobracaja i parcelacije sa
elementima regulacije i nivelacije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93)
i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).
ProraCune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .
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Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

-Pravilnik o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJY, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (,SlI. list SFRJ", br. 8/95);
Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za sloZene inZzenjerske objekte (SI. list Crne Gore, broj 071/18).
Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,
SluZbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehnic¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita i unapredenje Zivotne sredine planskog podrucja Drzavne studije lokacije ostvarice
se poboljSanjem njenog ukupnog kvaliteta, a posredno i njenih osnovnih elemenata:
vazduha, vode, zemlji$ta i Zivog svijeta. Ovaj cilj ostvarice se sprovodenjem niza mjera
razliitog karaktera: A. Pravno-normativne mjere: dono$enje opstih pravno-normativnih |
akata opstine Kotor o zaétiti i unapredenju zivotne sredine (npr. godi$nji program zastite
Zivotne sredine na teritoriji opstine, izrada Izvestaja o Strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu planskog podruéja i Studije o procjeni uticaja objekata na Zivotnu sredinu); B.
TehniCko-tehnoloSke mjere: izbor odgovaraju¢eg tehnoloskog procesa u planiranim |
marinama i privezi$tima u skladu sa zahtjevima i uslovima zastite Zivotne sredine i zastite
Mora, kao i ugradnja, kontrola upotrebe i odrzavanja instalacija i postrojenja za
preciscavanje otpadnih voda; C. Prostorno-planske mjere: pravilan izbor lokacije marine i
privezista, rasporeda objekata i aktivnosti u okviru NTC-a i novih hotelskih kompleksa uz
uvazavanje mikrolokacijskih karakteristika predmetne lokacije, kao i uspostavljanje zone
zastite oko saobracajnica sa povecanom frekvencijom vozila; D. Ekonomske mijere:
obezbjedivanje finansijskih sredstava radi ostvarivanja cilieva zastite Zivotne sredine
planskog podrucja kroz naplatu naknade "ekoloske takse", naknade zauzimanja
gradevinskog zemljista, i pomoci lokalnih, drzavnih i medunarodnih donacija usmjerenih
ka oCuvanju zastite Zivotne sredine planskog podrucja.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG", br. |
80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni |
list CG", br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-2610/2 od 24.09.2019.godine




USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Graficki prilog plana br.8 Plan ozelenjavanja oznaka napredmetnoj lokaciji ZIK-ZELENILO
SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE-vodeni saobracaj

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene (zelenilo saobracajne infrastrukture,
povrSine za pejzazno uredenje — vertiklano zelenilo, pjeSacke komunikacije i uredena
obalu — linijsko zelenilo) Prije bilo kakvih radova rekonstrukcije izvrsiti detaljno snimanje i |
valorizaciju postojeceg drveca. Za formiranje drvoreda duz saobracajnica i za sadnju
drveca u sklopu parkinga, koristiti isklju¢ivo Skolovane drvoredne sadnice, visoke preko |
3.5m, sa pravim deblom, €istim od grana do visine od 2- 2.5m, po moguc¢nosti, sa prsnim
pre¢nikom oko 10 cm. Mjesta sadnje obavezno usaglasiti sa trasama podzemnih
instalacija, uz poStovanje minimalnih odstojanja. U slu¢aju da se ista ne mogu
obezbjijediti, primijeniti tehnicke mjere zastite. Udaljenost izmedju stabala u drvoredu
prilagoditi gabaritima izabrane vrste. Za drvorede u sklopu parkinga i trotoara (bez zelenih
traka), ne koristiti visoko drvece sa snaznjm Korijenovim sistemom koji svojim rastom
razara poplocane povrsine. Na zelenim povrS§inama duz saobracajnica i pepackih staza,
mogu se koristiti bilke iz svih kategorija, pod uslovom da se vodi ra¢una o potpunoj
preglednosti. Za formiranje drvoreda u sklopu Setalista duz obale, koristiti palme, koje
podnose posolicu i cijelom potezu daju posebnu izgled. Zone pod posebnim rezimom
zastite prirodne, kulturne i graditeljske bastine, predstavljaju prostor na kome se sve
intervancije u smislu rekonstrukcije, mogu vrsiti isklju¢ivo pod kontrolom nadleznih
opstinskih sluzbi i u saradnji sa Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture Kotor.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

UREDENJE | ZASTITA AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI | GRADITELJSKOG
NASLIJEDA

Pristup svim intervencijama na podrucju u istorijskim urbanim cjelinama koje poseduju
status spomenika kulture, mora biti utemeljen na rezultatima sveobuhvatne analize,
posebno kada je radi o prirodnom i kulturnom dobru, sa UNESCO-ve Liste svijetske
bastine, kakvo je podru¢je Kotora. Njegov medunarodno priznati spomeniéki rang nalaze
primjenu obavezujuce metodologije zastite i oCuvanja vrijednosti podruéja, od strane svih
uCesnika u aktivnostima planiranja i gradenja. Zastita trajnih vrijednosti prirodnog
okruzenja i graditeljskog nasljeda najviSeg ranga, Ciji je patron i supervizor svijetska
zajednica, neosporno mora imati primat nad svim ostalim zahtjevima i aktivnostima. Zbog
toga projektovana arhitektura objekata mora biti funkcionalna i jednostavna, bez
pretenzija da konkurie visevjekovnom graditeljstvu i prirodnom okruzenju. RaspolozZive
potencijale prostora, umjesto prenapregnutih funkcija hotela, podrediti selektivnom izboru,
racionalnim kapacitetima i promi$ljenoj distribuciji razlicitih Zivotnih sadrzaja, takvih koji
nece biti namjenjeni samo sezonskoj plimi turista, vec i cjelogodidnjim potrebama turista i |
gradana Kotora i Boke. Istaknutost i znacaj lokacija predvidenih za hotelske sadrzaje

uslovljava gradnju koja nece uticati odnosno promijeniti vizure na predmetni prostor, a

samim tim i na Kotorski zaliv. Zbog toga dispoziciju, spratnost, raspored i veli¢inu novih |
objekata prilagoditi zahtijevu za oCuvanjem postojecih pejsaznih karakteristika lokacije,

kao i njihovo uklapanje u postojeci urbani sklop Njegos$eve ulice u vizurama uz uvazavanje |
arhitektonsko — ambijentalnih karakteristika ovog prostora. Sa ciliem izbegavanja barijere, |
odnosno blokade u vizurama sa vi§ih kota na Stari Grad, bedeme i Kotorski zaliv, kao i sa

mora prema brdu, neophodno je ispitati mogucnost grupisanja manjih objekata. Za

grupisanje, oblikovanje, obradu slobodnih povrSina i materijale za gradnju koristiti
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racionalna rjeSenja potvrdena viSevjekonom graditeliskom tradicijom ovog podneblja. |
Adekvatnim rjeSenjem odnosa izgradenog i neizgradenog prostora istakle bi se prirodne i |
izgradene vrijednosti lokacije i njene neposredne okoline koju €ine Stari Grad i naseljske
cjeline Peluzica i Skaljari. To su pristaniste sa zonom Lucke kapetanije, zatim riva,
naseljska struktura Suranj i veoma vrijedne, ali napustene lokacije "Jugooceanija" i Hotel
"Fjord". Pri izboru hortikulturnog rieSenja prednost dati autohtonim botani¢kim vrstama i
zateCenoj vegetaciji. Nivelaciju i regulaciju izgradenog prostora prilagoditi prirodnoj |
konfiguraciji terena i ouvanju karakteristika obale, uz neizbjezne minimalne izmjene.
Visedecenijska ideja grada Kotora za uspostavljanje Setalista — lungo mare namece
obavezu ocuvanja i unapredenja postoje¢e pjeSacke trake, cjelokupnom duzinom u
planiranom obuhvatu. Mala naseljska struktura Suranj nije podesna za veée promjene u
prostoru, ali njeno uredenje, ozivljavanje i eventualne promjene pojedinih funkcija, |
moguce je planirati jedino uz poStovanje njene urbanisticke matrice, volumena i
katakteristika gradnje. Za sveobuhvatno uredenje prostora buducih hotelskih kapaciteta i
podru¢ja naselja Suranj, potrebno je predvidjeti mjere pobolj$anja izgleda i funkcije potoka
Suranj. Unapredenje lugke i carinske infrastrukture i formiranje neophodnih sadrzaja u
obuhvatu akvatorija i luke, moraju prvenstveno biti u funkciji prijema i otpreme brodova — |
plovila i putnika, pri ¢emu je neophodno uvaziti Cinjenicu da je kompletan prostor, s
obzirom da je dio svijetske bastine, veoma osetljiv na promjene. U procesu izrade Drzavne
studije lokacije obavezna je saradnja sa Regionalnim zavodom za zastitu spomenika |
kulture Kotor. Imajucéi u vidu veliku atraktivnost ovog prostora i navedene uslove zastite,
neophodno je posebnu paznju posvjetiti arhitektonskom oblikovanju i materijalizaciji
planiranih objekata, u skladu sa sustinskim principima arhitekture ovog podneblja, koji se
ogledaju kroz: jednostavnost proporcije i forme, prilagodjenost forme objekata topografiji
terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih (prirodnih) materijala i
vegetacije. U postupku izrade projektne dokumentacije za uredenje i izgradnju na
predmetnom prostoru, investitori su obavezni da uspostave saradnju i pribave saglasnost
Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture, Kotor. ‘
Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zaétitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Akt broj 1062-3682/6 od 19.09.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo Upravi za
zastitu kulturnih dobara

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste

invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnii
objekata ("SI. list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13) i u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata licima smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SlI. list RCG", br.
27/07 i ,Sl. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17 i 80/17);

Akt RjeSenja o utvrdivanju vodnih uslova broj 060-327/19-02012-217 od
30.09.2019.godine izdat od Uprave za vode

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e TehniCka preporuka za prikljucke potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV
12.2. | Uslovi priklju€éenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Akt broj 1062-3682/4 od 19.09.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo D.O.O.
,VODOVOD | KANALIZACIJA“ Kotor
12.3. | Uslovi prikljuc¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Akt broj 1062-3682/8 od 19.09.2019.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo
Ministarstvu saobracaja i pomorstva-Direktoratu za pomorski saobracaj
12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§cenju elektronske komunikacione infrastructure

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Akt Ministarstva unutra$njih poslova broj 30-UPI-228/19-4341/2 od 27.09.2019.godine




13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {GEOTEHNICK_IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geolo$kih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih

istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

UP36

Povrsina urbanisticke parcele

6.495,0m2

Maksimalni indeks zauzetosti

5%,P pod objektom 327m2

Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povr$ina objekata 740,0m2 .
(max BGP)

P+1

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

13m do kote vijenca; 16,5m do Kkote |
sliemena kosih krovova; 16m kod ravnih
krovova

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

parkiranje rijeSiti u podzemnoj garazi u
okviru objekta u skladu sa normativom min.
20 PM /1000m2 povrSine objekta,
umanjenim za faktor korekcije 0.6, koji je
izracunat u odnosu na stepen motorizacije u
predmetnoj zoni i kontaktnom podrudcju

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

arhitektura objekata - zbog istaknutog
polozaja volumene, proporcije, obradu
fasada, materijale uskladiti sa neposrednim
okruzenjem, uz mogucnost upotrebe kosih,
ali i ravnih krovova, tako da se ne narusi
vizura prema Starom Gradu.

- materijalizacija - obradu fasada predvidjeti |
od prirodnog autohtonog kamena, na
povrsini najmanje 30% fasade. Ostali dio
fasade izvesti od maltera bijele boje i uz
primjenu drvenih elemenata i stakla.

8



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknic

?{}}nm—f ﬁdﬁlcwj

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié¢

M.P. 7 3 potpis ovlaséenog sluzbenog lica
b e AN -
o W% é

PRILOZI Ngoach s

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi'u skladu sa posebnim
propisom .
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br.02-2610/2 od 24.09.2019.godine

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova broj 30-
UPI-228/19-4341/2 od 27.09.2019.godine
Akt Rjesenja o utvrdivanju vodnih uslova broj
060-327/19-02012-217 od
30.09.2019.godine izdat od Uprave za vode




. Cma Gora

z . Uprava za vode 62 .4
: Adresa: Bulevar Revolucije br.24,
i 81000 Podgorica, Crna Gora
106 - 34Ky tel: +382 20 224 593
- y fax: +382 20 224 594
1A
Br: 060-327/19-02012- 2/} 30. septembar 2019.

Uprava za vode, na osnovu ¢l. 114 i 115 stav 1 tacka 9 Zakona o vodama ("SLlist RCG", br.
27/07, "SLlist CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,02/17,80/17 i 84/18)
i ¢l. 18 Zakona o upravnom postupku ("SLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 1062-3682/3 od
19.09.2019. godine, a u ime Investitora »LUKA KOTOR« AD iz Kotora, radi utvrdivanja
vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata Luke Kotor, na
lokaciji urbanisticke parcele UP36 koju ¢ini dio katastarske parcele br.28 KO Kotor I,
opstina Kotor, shodno DrZavnoj studiji lokacije »Sektor16« a u skladu sa Prostornim
planom posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRDUJU SE Investitoru ,LUKA KOTOR" AD iz Kotora vodni uslovi za izradu Glavnog
projekta za gradenje objekata Luke Kotor na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP36 koju ¢&ini
dio katastarske parcele br. 28 KO Kotor I, opstina Kotor, shodno Drzavnoj studiji lokacije
»Sektorl6«, a u skladu sa Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore, pod slede¢im uslovima:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim i zakonskim normativima
za ovu vrstu radova;
2. Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi :

- opSte podatke o projektu;

- tehnicko rjeSenje vodosnabdijevanja svih objekata uz saglasnost
nadleznog preduzeta o mogucnosti prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
ukoliko za to postoji tehnickih moguénosti. U protivnom dati rjesenje za
vodosnabdijevanje iz vlastitih izvora;

- tehniCko rjeenje odvodenja otpadnih voda iz svih objekata uz saglasnost
nadleznog preduzeca o mogucnosti priklju¢enja na kanalizacionu mreu,
ukoliko za to postoji tehni¢kih moguénosti. U protivnom dati rjeSenje
sakupljanja, odvodenja i tretmana otpadnih voda koji obezbjeduju kvalitet
precis¢enih voda za ispustanje u prirodni recipijent ili kanalizacionu
mreZu, u skladu sa propisima;

- tehni¢ko rjeSenje za sakupljanje, precis¢avanje i ispustanje ki$nih voda sa
zelenih, radnih i saobracajnih povrsina, u skladu sa propisima;

- tehnicko rjeSenje za praZnjenje sanitarnih uredaja i voda sa jahti u vidu
tankova sa dvostrukim zidom i sigurnosnom zastitom u cilju sprecavanja
zagadenja povrsinskih i podzemnih voda;

- tehnicko rjeSenje za podzemne rezervoare naftnih defivata sa
sigurnosnom zastitom u cilju spre¢avanja zagadenja podzemnih voda;



- tehni¢ko rjeSenje za valobrane na Sipovima za injekcionom zavjesom
(nacin i dubinu fundiranja) i plutaju¢e dokove za zaStitu i privez plovila
koji ¢e obezbijediti maksimalnu cirkulaciju vode;

- tehnicke uslove izvodenja svih radova, sa posebnim akcentom na
odlaganje gradevinskog materijala prilikom izvodenja radova, kojima bi
se obezbijedila za$tita mora i priobalja;

- predmijer i predracun hidrotehnickih radova.

3. Na situaciju postojeeg stanja u pogodnoj razmijeri ucrtati sve predvidene
objekte;

4. Uraditi predmjer i predracun radova;

5. Dati detaljan opis izvodenja radova po pojedinim pozicijama radova;

6. PriloZiti registraciju i ovla¢enje organizacije koja je uradila Glavni projekat sa
ovla$cenjem odgovrnog projektanta, i

7. PriloZiti naziv investitora i njegovo sjediste.

Nakon izrade i revizije Glavnog projekta Investitor ¢e podnijeti ovom organu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, uz koji treba priloZiti Glavni projekat, Izvjestaj o tehni¢koj
kontroli Glavnog projekta i misljenje nadleznog organa za zastitu prirode i Zivotne
sredine (ekoloska saglasnost).

ObrazlozZenje

Upravi za vode obratilo se Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma zahtjevom br. 1062-
3682/3 od 19.09.2019. godine, a u ime Investitora »LUKA KOTOR« AD iz Kotora, radi
utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata Luke
Kotor, na lokaciji urbanisticke parcele UP36 koju ¢ini dio katastarske parcele br. 28 KO
Kotor I, op$tina Kotor, shodno DrZavnoj studiji lokacije »Sektori6«, a u skladu sa
Prostornim planom posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore.

Uz predmetni zahtjev dostavljen je Nacrt urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za gradenje
objekata Luke Kotor na lokaciji urbanisticke parcele UP36 koju &ini dio katastarske
parcele br. 28 KO Kotor I, opstina Kotor, shodno Drzavnoj studiji lokacije »Sektor16« (SL
list Crne Gore - 25/11), a u skladu sa Prostornim planom posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore (Sl. list Crne Gore - 56/18).

Razmatraju¢i priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da je zbog sloZenosti rjeSenja
potrebno propisati vodne uslove za izradu projektne dokumentacije na nivou Glavnog
projekta, te je Uprava za vode, na osnovu ¢l. 114 i &l. 115, stav 1 tacka 9 Zakona o
vodama, donijela rje$enje kao u dispozitivu.

Za donosenje ovog rijesenja Investitor je osloboden pla¢anja administrativne takse
u skladu Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti 7alba Ministarstvu
poljoprivrede i ruralnog razvoja, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se
predaje preko Uprave za vode, neposredno ili putem poste.
DIREKTOR,
Damir Gutic¢
Dostavljeno: ;
Podnosiocu zahtjeva,
e SluZbi Uprave,
e Inspektoru za vode,
e a/a.
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'/’C‘_:;L«i.;‘ G



Crna Gora

Vlada Crne Gore

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

Broj :02-2610/1) N AQ ‘1
Podgorica, 24.09.2019.godine e aldoy LN
NR

oo
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1062-3682/2 od 23.09.2019.godine, kojim ste trazili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekta luke Kotor, na UP36,
Opstina Kotor, shodno Drzavnoj studiji lokacije ,Sektor16* u skladu sa Prostornim planom
posebne namjene za obalno podrugje Crne Gore, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehniékih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije investitoru ,Luka Kotor* A.D. iz Kotora, obavjestavamo vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", broj 19/19), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu
sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,Druge tipova luka, kao i infrastrukturne pristanisne objekte” - redni broj 12. Infrastrukturni
projekti, tacka (h), moze zahtjevati sprovodenje postupka odlucivanja izrade Elaborata procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno
se u konkretnom slucaju radi o izgradnji objekta luke Kotor, na UP36, Opstina Kotor, shodno
Drzavnoj studiji lokacije ,Sektor16“ u skladu sa Prostornim planom posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore, to je neophodno da se urbanisti¢ko — tehniékim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG¥, broj 75/18), sprovede postupak
odlu¢ivanja o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

Obradia:
Nikol Cevic, spec.zas.ziv.sred.
‘C_\“

V.D. Pomoénik-a direktora
llija Radovi¢, dipl.inZ.tehnol.

“\.D; DIREKTOR-A
- Nikola Medenica




CRNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UpI-228/19-4341/2
Podgorica, 27.09.2019.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

- Direktorat za gradevinarstvo -
- Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova =

PODGORICA

Postupajuci po VaSem zahtjevu broj: 1062-3682/5 od 19.09.2019.godine, kojim ste od ovog organa zatrazili
dostavu MISLJENJA NA NACRT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje-uredenje objekta Luke Kotor, na lokacijikoju ¢ini urbanisti¢ka parcela UP 36,
Opstina Kotor, shodno Drzavnoj studiji lokacije “Sektor 16 ("Sluzbeni list Crne Gore", br 25/11), a u skladu sa
Prostornim planom posebne namjene za obalno podru¢je Crne Gore ("Sluzbeni list Crne Gore", br 56/18), po
predmetu podnosioca zahtjeva "LUKA KOTOR" AD iz Kotora., nakon pregleda priloZzenog materijala — Nacrta
Urbanisti¢ko - tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18 i 063/18), ¢lana 89 Zakona o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11 i 054/16), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim tenostima i gasovima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i ¢&lana 18 Zakona o opStem upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/2014, 20/2015i37/17), daje sledeée:

MISLIENJE

— U priozenom NACRTU URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu tehni¢ke dokumentacije, u
tatki 3. DATIH PREPORUKA ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH, NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA - Mijere zastite od poZara — potrebno je kao neophodno stoji i :

- Prilikom izgradnje objekta - komleksa u kojem se ostvaruje tehnolodki postupak - Promet (skladistenje)
OPASNIH MATERIJA (zapaljive te€nosti i gasovi), ili postavlja termoenergetski blok, odnosno gasna stanica,
posude sa zapaljivim te¢nostima i gasovima za potrebe predmetnog kompleksa, potrebno je Izaditi GLAVNI
PROJEKAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list Crne Gorex,
br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SLlist CG« broj 26/10,
40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih teCnosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje
gorivom motornih vozila i o uskladistavanju i pretakanju goriva (»Sl.list SFRJ«, br. 27/71) i Pravilnikom o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list
SFRJ«, br. 24/71 i 26/71)., Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 08/95),
Pravilnikom o tehnitkim normativima za za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (»Sluzbeni list SF RJ«, br.
30/91)., u Eijem posebnom prilogu — grafickom dijelu obraditi zone opasnosti i bezbjednosna rastojania.

- U skladu sa ¢1. 33 Zakona o zadtiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 01 3/07, 005/08, 086/09, 032/11
i 054/16), neophodno je izraditi Plan zastite i spaavanja (preduzetni plan)., i od ovog organa pribaviti
Saglasnost, nakan izgradnje objekta.

Obradio: ”‘K (S{' f‘i
Goran Samard¥i 4 amostalni savjetnik 1

V.D. GENERALNOG DIREKTORA
. Mirsad Muli¢

CRNA GORA
UL Jovana Tomaieviéa bb, 81000 Podgorica y
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me_
WwwW.mup.gov,me
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo odrZivog razvoja iturizma 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 288

www.mrt.gov.me

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniCkih uslova
Broj: 1062-3682/18 08.07.2020.godine

,LUKA KOTOR* AD
KOTOR
Park slobode 1

Dostavlja se Rjesenje o konzervatorskim uslovima broj UPII-05-516/2019 OD 03.07.2020.godine
izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara Podruéna jedinica Kotor a koje je dostavljeno
ovom ministarstvu nakon izdavanja urbanisticko tehnickih uslova broj 1062-3682/12 od
10.10.2019.godine.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

€D spise predmeta,

-Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




& ; Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
S5y o . 85330 Kotor, Crna G
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Podruéna jedinica Kotor
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Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Direkcije za izdavanje
Urbanistiéko — tehnigkih uslova, Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UP-05-
516/2019 od 24. 09. 2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije, za gradenje objekata Luke Kotor, na lokaciji, urbanisticke
parcele UP 36 Opétina Kotor, shodno Drzavnoj studiji lokacije “Sektor 167, a u skladu
sa Prostornim planom posebne namjene za obalno podru¢je Crne Gore, saglasno
&lanu 102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore"
br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekata Luke Kotor, na lokaciji, urbanisti¢ke parcele UP 36 Opstina
Kotor, shodno Drzavnoj studiji lokacije “Sektor 16”, a u skladu sa Prostornim

planom posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore

e U okviru studijskog postupka ispitati najpovoljnija rieSenja u odnosu na
oblikovanje, upotrebu materijala i tehniku gradnje planiranog inZenjerskog
objekta za naslon velikih putnickih brodova, kako bi se satuvao integritet i
istorijski total Starog grada Kotora;

e Sve ostale intervencije planirati tako da se ni¢im ne ugrozi istorijski total Starog
grada Kotora i u skladu sa prediozenim infrastrukturnim radovima za koje je u
lzvjestaju tehnickog pregleda |[COMOS-a Poslovnog plana Luke Kotor u vezi
sa dobrom Svjetske bastine “Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
ocijenjeno da predloZeni infrastrukturni radovi ne predstavijaju rizik za lzuzetnu
univerzalnu vrijednost dobra.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "3l list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna

81250 Cetinje, ul.Njegoseva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZenje

Uprava za zastitu kulturnin dobara u postupku po zahtjevu Direkcije za izdavanje
Urbanistiko — tehnickih uslova, Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UP-05-
516/2019 od 24. 09. 2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije, za gradenje objekata Luke Kotor, na lokaciji, urbanistiCke
parcele UP 36 Opétina Kotor, shodno Drzavnoj studiji lokacije “Sektor 16", a u skladu
sa Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore, konstatuje

sljedece:

Predmetna urbanisti¢ka parcela se nalazi u zoni Morskog dobra, a €ini je veci
dio katastarske parcele br.28/1 KO Kotor |, koja se nalazi u neposrednoj blizini
Starog grada Kotora;

U okviru Drzavne studije lokacije Sektor 16 definisani su Urbanisticko-tehnicki
uslovi za izgradnju na navedenoj parceli, sa maksimalnom povr§inom pod
objektom 327.0m? i spratno$cu P+1;

Za potrebe pribavijanja predmetnih konzervatorskih uslova, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma izdalo je Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova kojim
se predvida: uredenje i rekonstrukcija pristanista i izgradnja poslovnog aneksa,
kao i izgradnja samostalnog odbojnika za naslon brodova i dva samostalna
mjesta za vezivanje na bovi;

Dana 15.10.2019. godine, Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podrucna
jedinica Kotor je postupajuéi po Zahtejvu Direkcije za izdavanje Urbanisticko —
tehni¢kih uslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, br. 1062-3682/6 od
19. 09.2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu tehniCke
dokumentacije, za gradenje objekata Luke Kotor, na lokaciji, urbanistiCke
parcele UP 36 Opstina Kotor, shodno Drzavnoj studiji lokacije “Sektor 167,
izdala akt kojim se odbija izdavanje predmetnih uslova do pribavijanja
misljenja misljenja UNESCO-a na Poslovni plan Luke Kotor;

AD ,Luka Kotor je dana 07.05.2020. godine dostavila upravi za zastitu
kulturnin dobara tehni¢ki pregled ICOMOS-a Poslovnog plana Luke Kotor u
vezi sa dobrom Svjetske bastine “Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora;

Uz navedeni Pregled u dopisu je naglaseno i da je ,Luka Kotor* A.D. Kotor
2014. godine sagradila objekat putni¢kog terminala te da je potrebno
zanemariti dio UTU-a koji se odnose na izgradnju navedenog objekta. Takode
se navodi da je u planu izgradnja i rekonstrukcija pristanita na nacin $to bi se
za potrebe pristajanja i vezivanja velikih putnickin brodova u produZetku



operativne obale izgradio samostalni odbojnik za naslon brodova (berthing
dolpih);

* lzvjestaj tehnitkog pregleda ICOMOS-a Poslovnog plana Luke Kotor u vezi sa
dobrom Svjetske bastine Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora u
Zakljuku sadrzi sljedecu konstataciju: da predloZeni infrastrukturni radovi ne
predstavljaju rizik za lzuzetnu univerzalnu vrijednost dobra i donijece
ekonomsku Kkorist;

e Uzimajuci u obzir gore navedeno Uprava Je saglasna sa izdatim urbanisti¢ko
— tehni€kim uslovima.

Shodno navedenom a radi zastite kulturnih i istorijskoh vrijednosti, kao i graditeljskih i
prirodnih odlika istorijskog totala Starog grada Kotora, koji &ini integralni dio Prirodnog
i kulturno — istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-
a, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju i rekonstrukciju pristanista,
odnosno za izgradnju samostalnog odbojnika u produzetku operativne obale, a za
potrebe pristajanja i vezivanja velikin putnigkih brodova, potrebno je pridrzavati se

predmetnih konzervatorskih uslova.
Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizikin lica koja imaju konzervatorsku

licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

- DIREKTOR

dipling.arh Boidar Bozovié

Dostaviti:
-Podnosiocu zahtjeva:
- U spise predmeta.
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