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Cma Gora

Broj: 06-333/25-6286/11 S . gaias
Podgorica, 23.01.2026. godine o | ! m“"s‘?”smig“’s‘! ofmog planianga,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana 143 stav 2 Zakona
o uredenju prostora (.SluZbeni list Crne Gore®, br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji abjekata ("Sluzbeni list Crme Gore”, br. 64/17. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04123)
i podnijetog zahljeva Sekretarijata za imovinsko pravne poslove Opstine Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekta/ata namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ini kat. parcela br.
2. 80/10 KO Privredna zona, u zahvatu Prostomo urbanistitkog plana opstine Kotor (,.Sluzben
list Crne Gore®, br. 95/20), opStina Kotor.

Sckretarijat za imovinsko pravne

3. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: boslove Optine Kotor

4 POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 1, na kat.parceli br. 80/10 su evidentirane sume 3. klase, povrSine
4.701 m? . KO Privredna zona, opétina Kotor.

5. PLANIRANO STANJE

51. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije po PUP-u je industrija i proizvodnja (IP) u odmaku od 1000 + m,
van cezure,

Povriine za industriju i proizvodnju
Povrdine za industriju i proizvodnju su povriine koje su planskim dokumentom namijenjene
razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrucjima.

Na ovim povrSinama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovansta, robno-distributivni centr;
2) servisne zone,

3) slobodne zone, bescarinske zone i skladista;

4) objekti | mreZe infrastruklure;

5) komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih dru$tava,

6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice)

7) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih 1 usluZnih djelatnosti.

8) smjestajni i zdravstveni objekli, djediji vrtiéi i rekreativne povrsine za njihove polrebe;
9) parkinzi | garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih | posjetilaca).

Ovim planom industrija i proizvodnja planirana je van naselja i moze se planirati na

prostorima manje prirodne i ambijentalne vrijednosti, odnosno u skladu sa smjemicama ovog
Plana. na nadin da povrSine lokacije moraju da budu uredeni ili prirodno ozelenjeni.

52 | Pravila parcelacije

Lokaciju &ini kat. parcela br. 80/10 KO Privredna zona, u zahvatu Prostomo urbanistickog
plana opstine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 95/20), opStina Kotor, povrsine 4701 m?,

Predmetna lokacija je u odmaku od 1000 + m, van cezure.
Urbanistiéki parametri za namjenu industrija i poslovanje su:
- indeks zauzetost: 0.5




Podzemna gradevinska linija (G! 0) predstavija liniju do koje je moguée gradili podzemne
djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje cine
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne | zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice viasniéke parcele ali ne smiju narusiti stabinost susjednih objekata.

Povréina obuhvacena erkerima, lodama | balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni | drugi istureni djelovi abjekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao
ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Opéti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvriti raséiséavanje i nivelaciju terena i komunaino
opremanje zemlji§ta, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsii
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju radili iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolodkih 1
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanitkim ispitivanjima tla;

- konstrukciju novih objekata oblikovali na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijedanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i s3 jasnom
seizmickom koncepcijom,

- izbor fundiranja novih objekata prilagodii zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikarozivne zaslite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikevanje,
s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razli¢itim
namjenama i funkcijama;

- lixovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da dopnnosi opsto)
slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativno§¢u i kvalitetom
obrade i izrade,

- uzimajuéi u obzir speciiénost podrutja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imali negativne ulicaje, a isto tako i velikih
vrudina za vrijeme ljeta, treba korisliti postojane materijale,

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unulrasnji zajednitki prostor, ili zelenilom,

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nadin da se mogu
projektovali i izvesti intezivni_zeleni krovovi koji podrazumijevaju_sadnju drveca | vecu
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- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog
naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (.SluZbeni list CG*, br.34/14 | 44/18), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije | objekte gdje se tehnoloSki proces
obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnolodkim projekinim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji il rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaSlli i
zdraviju na radu.

Mjere zastite na radu

Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili ruenja objekla potrebno je izradi plan mjera zaslite i
zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG",
br.34/14 i 44/18),

Klima i reljef

Podruéje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime i
topla ljeta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim Jjetima i zrazenim ljetnjim suSnim
periodom, Prosje¢na temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je veca od-3C a
manja od 18°C.. Prosjeéna temperatura najloplijeg mjeseca je veca od 22°C. Srednja godiénja
temperatura vazduha je u arealu od oko 14'C. minimalna =5,7'C, maksimalna 27,3°C, a
srednja stalisticka 156°C.

Prosjetan broj tropskih dana sa temperalurom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42 u toku
godine. Prosjecan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembru 12, a
najmanji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih dana (srednja dnevna oblatnost 1>8/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna
oblaénost<2/10) 18, a najmanji u februaru | decembru 1.

Prema srednjoj godisnjoj oblatnosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjo)
maksimalnoj visini snije2nog pokrivata okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana na
visokim planinama. Snijeg i snijeZni pokriva¢ na podruéju Kotora je rijetka pojava.

Prema srednjoj godiénjoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/gediSnje. lako
je obdanica najduZa u junu mjesecu (prosje¢na duZina dana je 15,2 sati) ukupan broj sali
sijanja sunca je najveci u julu, prosje¢no 292h, odnosno prosjeéno 10.8h/dnevno. lzrazeno u
relativnim vrijednostima u julu 73% duZine dana je sunéano. Najmanja duzina trajanja
osuntavanja je u decembru od prosjeéno 35% duzine dana, odnosno prosjeéno 3,2 h/dnevno.
Srednja relativna vlaZznost vazduha u okalini Kotora je 80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupijenije od 1 do 3m/s, a uzultantni vjetar je
sjeveroistoéni. U zavisnosti od distnbucije vazdudnog pritiska, koji je niZi u toku ljetnjeg
perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podruéju se javlja nekoliko vrsta vjetrova.
Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo
— je viazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih
vjetrova, moZe se izdvojili sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo
podru¢je veoma karakterisi¢an vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad -
jugozapad.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe proratuna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju © klimatskim | hidrometeorolo$kim karakteristikama u
zoni predmetne lokacije.
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o stratedkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
080/05, “Sluzbeni list Cme Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 | 052/16), Zakona za zasltu
prirode (,Stuzbeni list CG’, br.54/16 i 18/19), Zakona o vodama ( “SluZbeni list RCG’, br.
27/07.* Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11,47/11, 48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18),
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 1 02/18) i
Zakona o za&titi vazduha (.Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15173/19).

Akt Agencije za zaétitu Zivatne sredine broj: 03-D-2910/2 od 12.07.2024. godine.

8. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, otuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrudja i naselja

. zelene povrSine namijenjene javnom koriscenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo oko
administrativnih i jJavnih objekata i uliéno zelenilo);

. zelene povrSine ogranicenog konscenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrina (sportska igralista), zelenilo
predskolskih ustanova i §kola; zelenilo zdravstvenih ustanova);

. zelene povrSine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrine, neophodno je uradii Detaljnu studiju predjela sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekat uredenja

zelenila sa svim moguéim sadrZzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

Zelenilo oko administrativnih objekata (kulturni centri, objekli banke, poste 1 drugi javni
abjekti) i poslovnih objekata (trgovadki centari, poslovni centri i dr.) najéesce su Sircko
dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. PozZeljno je da se poSluju osnovna pravila
uredenja javnih povrsina. Kompozicjom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima |
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejza2no-arhitektonska rieSenja uskladena sa arhitekturom objekata i

karakterom predjela.
9 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
: ZASTICENE OKOLINE
Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor, za predmelni prostor su
predvidene sljedeCe mjere:

Mjere V - privredno-usluZna zona

- O¢uvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i paljoprivrednih polja duz magistrainog
puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usiuznu zonu duz magistrainog puta izradili plan vizuelne sanacije i pejzaZnog
uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata proguséavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno uredenje zelenih
povrsina unutar i zmedu objekata.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrudju
zahvala naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog znatenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10, 49/11 i 44/17), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture | Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

10. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Pravilnik o granicama izlaganja elekiromagnetnim poljima ("SI list CG", br.6/15).

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke
dokumentacije hitp:// www ekip me/regulatival,
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura ekip. me/ekip me kao |
adresu web portala hitp/fekinfrastrukiura ekip melekiploginjsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zalraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukiure.

Prema grafitkom prilogu 7b3 .Planirana telekomunikaciona infrastrukiura’.

16.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podruéje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geolodkom gradom i tektonskim
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najslozeniji dio crmogorskog primona. Smatra se da
je slozeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom na fliSu u doba
miocena i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kre&njaka, dok su blago nagnute obale
(Skaljari, Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano,
u gradi tla uéestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) foraminiferski kreénjaci
gornjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg | gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inzenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se akliviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razlicitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrudju je uoden ¢itav niz takvih procesa
koji dovode do promjena na povrsini i pod povr$inom terena. Uzroénici su razliéile egzogene
sile, a u prvom redu, povrsinska i podzemna voda. Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje,
spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki proces
koji predstavija mehanicko razaranje i hemijsko otapanje razorenog malerijala sa povrsine ili
u plicem podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rijeénu ili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku il eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije, kao i zone
plavijenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u podruéyu Krivosija i
Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu Risna i Morinja i u manjem
obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno radi o fluvijalnoj i ealskoj eroziji.
Podruéje podioZno plavijenju je jedina veca ravnica opétine — Grbaljsko i Mrlevo palje, koja
je ujedno ispresjecana brojnim povremenim i stalnim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike

Hidrogeolodke karakteristike terena uslovijene su relativno slozenom gecloskom gradom i
tektonskim odnosima u terenima opétine Kotor. Generalno, dominantno obiljezje ovog terena
je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to znatajne rasprostranjenosti izrazito
karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podruéju opétine Kotor. To su tereni gdje padavine
direktno poniru u podzemije, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema
markatnih vodotoka. Smjer toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom
vodopropusnih karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flisnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kradkih izdani
(akfifera) dreniraju se najvece kolicine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao
§to je ve¢ navedeno, velikin padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kraskih
pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba navesti da se slivovi znaajnih
hidrogeclo$kih pojava na teritoriji opstine Kotor nalaze dobsim dijelom i na teritorijama drugih
apstina (Cetinje, NikSic..).




- Stabilnost terena;
- Nosivost terena;
- Seizmiénost.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali, Objekat mora biti izgraden
prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za potrebe proratuna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim 1 hidrometeorolo$kim karakterisikama u
zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima (*Sl list RCG’,
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih
istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla |

- Elaborat o inzenjersko-geolodkim karaktenstikama tla.

17.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele kat parcela br. 80/10 KO Privredna zona
Povrsina urbanisticke parcele (m?) 4701 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 05

Maksimalni indeks izgradenosti 1.2

Maksimalna visinska kota objekta max 12m

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svin novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je riesavati
iskljugivo na pnipadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima
iz Pravilnika o blZem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji polrebe za parkiranjem Kkorisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blZem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:
» Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm),
» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi. minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm),
~ Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm),
» Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino 25pm, maksimalno 143pm),

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (U skladu sa
vazeéim Praviinikom)

podrucja

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina svo]stv1

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa struklurama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine, Prilikom oblikovanja
objekata treba vodili raéuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi
objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti natela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnost prostora.

]
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-Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povriine treba koncentnisali na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici,
-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru i spredavaju prodor
sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vr$i redukcija potreba za dodatnim
hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.

-Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreéavaju prodor toplote unutar prostonja u
ljetnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora,

-Polozaju objekata u odnosu na zasjentenost, izlozenost dominantnim vjetrovima,
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sundeve energije i dr.

-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju folonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu konskirukciju objexta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobitajena i
opravdana, a za znatajnju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema, potrebno
je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnitkih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight’ sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refieksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetia.

Fotonaponski sistemi

Primjena folonaponskih sistema omogucava racionalno koriécenje neiscrpnog resursa -
Sunieve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa prostornim
moguénostima kao i energetskim polrebama objekta na &ijem krovu se vrsi instalacija. U
svim sluéajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i funkcionalnu opravdanost kor$cenja
sistema za skladiStenje energije. U slutaju montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve
u skladu sa odredbama Zakonom o energetici, neophodno je voditi ratuna da zemljiste ima
slabu upotrebnu vrijednost - neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili
nekog drugog otpada, motvare $to je u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarmim
ploéicama umjesto da se na postojece krovove stavijaju dodatni solamni paneli. Solarne
ploéice mogu imali i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automabila, za
topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladitenje energije.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG". br.47/13).

Dostavijeno:
- podnosiocu zahjleva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
. uspise predmela / /]
- ala — ~N

OBRABIVAC URBANISTICKO — TEHNICKIH [ 130 savie Fém; y//,& /L /,A

USLOVA:
DRZAVNA SEKRETARKA |7\ ™y
Marina izgarevi¢ Pavicevi¢ \\JD l [

L)

~ L 1n 4‘*\)/\

| J
& N nc‘.v.‘L_',lL

Prilozi:

- graficki prilozi iz planskog dokumenta; .

- akt Uprave za za$titu kulturnih dobara broj: UP/1-05-561/2025-3 od 28.07.2025.9.;

- akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj: 03/1-348/25-1654/2 od 01.07.2025. godine;

- list nepokretnosti i kopija plana dostavijeni od Uprave za nekretnine — podruéna jedinica Kator,

. akt Vodovod i kanalizacija d.0.0, Kotor broj 2374 od 23.06.2025. gedine,

- akt Uprave za saobracaj broj: 04-6238/2 od 20.06.2025. gedine;

. akt Sekeretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opétine Kotor broj.
1606-341/25-1809-2 od 20.06.2025. godine, i broj: 1604-319/25-1810 od 13.06.2025. godine;

- akt Agencije za za$litu Zivotne sredine broj: 03-D-1945/2 od 13.06.2025. godine;

- akt Uprave za vode broj: UPI 02-319/25-114/2 od 17.06.2025. godine.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
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[ POORUCIE SPFOMENKA KULTURE

] POVRSINA MORSKOG DOBRA

(3 2 2 POVISINA UNUTRASNIIH MORSIIH VODA

PP POVRSNA TENITORUALOG MORA

— POVRSNE KOPNENIH VODA - RUEKE | BUSCNI TOKOV!
OSTALE PRIODNE POVRSINE

— PESACKE POVRSINE

s STIENOVITA OBALA

e PLAZE

G POVRSINE ZA OBRADU, SRACIU Y SKLADSTENIE OTPADA

[)] POVRSNE | OBEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

[(®)] XONCESIONA FODRUCIA

(@) | LEBSTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EXSPLOATACIONIH POLIA
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™ ARHEOLOSK LOKALITETI PODMORUA
PRIRODNA BASTINA
© NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
D1 ZONE UNUTAR ZASTICENH CJELINA - UNESCO
P2 20NE UNUTAR PODRUCIA OD POSEBNOG PRIRCONOG | KULTURNOG 2EAIA
[ zoneBEz POSEBNE ZASTITE | IZGRADENI TURISTICKI PREDJEU
[54] ZONE U RURALNM PODRUCIMA
B3 OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

—L . |ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMUENITI
2 MOGUCA ADAPTACLIA ODMAKA ZBOG NASUJEDJENIH PRAVA
3 MOGUCA ADAPTACLIA UZ PRMJENU URBANISTICKIH KRITERUJUMA
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06355 120~ 6246 (12
Broj: 03-D-1945/) " Podgorica, 12.06.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direklorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1945/1 od 11.06.2025.godine
PREDMET: Odgevor na zahljev u cilju izdavanja utbanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj: 06-333/25-6286/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi prociene uticaja na
zivolnu sredinu za gradenje na kalastarskoj parceli br. 80/10. KO Privredna zona,opétina Kolor, u zahvalu
Prostorno urbanistiékog plana Opétine Kotor(, Shuzbeni list Crne Gore®, br.85/20),0pstina Kotor, a u cilju
izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova Sekretarijatu za imovinsko pravne posiove Opétine Kotor,
obayjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na ivotnu sredinu (,Stuzbeni list Crme Gore”, br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore™, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekala za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahlijevati procjena ulicaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetno lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokacijl, zatraZi 1zjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agoncije za
zastitu Zivotne sredine.

S AGINCUA ZA ZASTITU
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O pd lrirmme Lot )— 'Lg%n grad 317
85330 Kotor, Crna
< - | ¢
Cma Gora Q_é_ng'} (fo . ég > __Gora
Opétina Kator tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnitva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865
privieda@kotor.me
www.kotor.me
Br:. 1604-319/25-1810 Kotor, 13.06.2025.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na
osnovu &, 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Cme Gore”, br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 0BO/17, 084/18) i &. 13. Odiuke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - op3tinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiiranja urbanizma,| drzavne imovine u ime Sekretarijat za imovinsko
pravne odnose Opstine Kotor za gradnju objekta na kat par 80/10 K.O.Privredna
zona,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 80/10 K.O.Privredna zona koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 | 59/13).Na ovom lokalitetu postcji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine ,obratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/25-1810 od 12.06.2025. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 80/10 K.O.Privredna
zona sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZzen nacrt UT uslova Ministarstva prostornog planiiranja, urbanizma i

drzavne imovine UPR/ 06-333/25-6286/2 od 30.05.2025 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Op3tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-8226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASC;NO SLUZBENO LICE
i
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Pisamica Minisiarsivo prosiormog planiranja,
urbanizma | drzavne Imovine

. Frovijens =2 ()@‘2?) 1 X8
‘,47’ Crna Gora [0 e ot vmate| Moot § 700 ]
J \
8 Uprava za vode O6F I b 626 g
—adresar Bulevar Revolucije br,24,
81000 Podgorica, Crma Gora
tel: +382 20 224 593
fax: +382 20 224 594
wnew.upravaravode. gov.me
Br:UPI02-319/25-114/2 17.06.2025.
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Odgovor na Va3 zahtjev broj: 06-333/25-6286/2 od 30.05.2025.
Postovani,

Upravi za vode obralili ste se aklom, broj: 06-333/25-6286/2 od 30.05.2025. godine, a
u vezi zahtjeva Opétine Kotor — Sekrelarijal za imovinsko pravne poslove OpStine
Kotor, radi izdavanja vodnih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju
objekata namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ini kat. parcela br. 80/10 KO
Privredna zona, opélina Kotor. Uz zahtjev dostavljen je Nacrt urbanislitko - tehnitkih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata namjene industrija i
proizvodnja.

Zakonska legislativa kojom je definisana oblast upravijanja vodama i odredbe Clana
114 | 115 Zakona o vodama (.SI. list RCG", br. 27/07, .SI. list CG*, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, B0/17, B4/18 i 84/24) propisuju za koju se vrsiu
objekata i radova moraju pribavili vodni uslovi, Medutim, u dostavljenom Nacrtu
urbanistitko - tehnickih uslova za gradenje objekta u okviru povr§ina za induslriju i
proizvodnju ne navodi se o kojoj se vrsli objeklalradova radi, a to je bilno u dijelu
nadleznosti izdavanja vodnih uslova shodno &1.117 istog zakona.

U konaénom, kada podnosilac zahtjeva utvrdi o kojoj se vrsli objekta radi, moze
podnijeli zahtjev nadleZnom organu za utvrdivanje vodnih uslova, shodno €l. 114, 115
i 116 Zakona o vodama. Zahljev se podnosi u skladu sa &l. 2 i 3 Pravilnika o sadr2aju
zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, natinu | uslovima za obavezno
oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadr2aju vodnih akata ("SluZbeni
list CG", br. 07/08 i 014/16).

Uprava za vode sloji na raspolaganju za sva dodalna pitanja i nejasnoce, a sve u cilju
adekvatnog i integralnog upravljanja vodama i vodnim dobrom.

S poSlovanjem,
Vesna Bajovic
DIREKTORICA
Dostavljeno: Naslovu; : (/
Slu2bi uprave.
Obrodia: Natoda Rakotovid

led: +362 20 224 503
o-maidnatasa mkocovic@urv.gov.ma
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. &‘ Stari grad 317
()(/}z’ﬁ"} th égg_ 6Xl‘r_~85330 Kotor, Crna Gora
Op#&tina Kotor—— e tel, +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove | sacbracaj privreda@kotor.me
www_kolor.me

UP/ Br: 1606-341/25-1809-2 Kotor, 20.06.2025.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobrataj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima (“SI. list CG-
opétinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &.. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG'™- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opéline
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica,
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju
&ini kat. parc. 80/10 KO Privredna zona, u 2ahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CcG"
br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima Kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;
Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga,
Kolske ulazefizliaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih

prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticali na bezbjednost
saobracaja,

. Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u cdnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozilaisl),

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (luristike autobuse, dostavna vozila itd.);

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,

o&ekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobradaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi.

. Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm).
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm),
. Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm),

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.



Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 80°) i boé&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pjeSatkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikijucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehnidku dokumentaciju prikljugka i parkinga, uraditi saglasno
standardima. normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poéetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske
brigade broj 19, Podgorica obratilo se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-
341/25-1809 od 12.06.2025. godine kojim se tra2i da se izdaju saobra¢ajno tehnicki
uslovi za izradu tehnike dokumentacije za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ini kat. parc. 80/10 KO
Privredna zona, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnidki uslovi Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/25-6286/2 od 30.05.2025.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rje$enja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je. ==
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Dosjavljeno:
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Podgorica, 20.06.2025.godine

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine

PREDMET: Saobracajno - tehniki uslovi
OBJEKAT: Industrija i proizvodnja - katastarske parcele br, 80/10 KO Privredna zona

Uprava za saobratal, fjeSavajuti po zahtevu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine br. 06-333/25-
6286/2 od 30.05.2025.godine., zaveden u Upravi za saobraéaj br.04-6238/1 od 11.06.2025.godine., za potrebe Sekretarijata za
imovinsko pravne posiove - opétine Kotor, radi propisivanja sacbratano - tehniékih usiova za izgradnju objekla — industrija |
proizviodnja - na lokaciju koju tini katastarska parcela br. 8010 KO Privredna zona, a shodno &lany 143 Zakona 0 uredenju
prostora (,S! list CG'a u vezi sa tlanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnj objekata (.SLlist CG" br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82720, 88/22 1 4/23) | &anu 17 Zakona 0 putevima (St List CG" br. 8220 | 140722) izdaje sljedece;

Saobracajno - tehniéke uslove

1. Opéti saobracajno - tehniéki uslovi
U konkretnom sluéaju radi se o prostoru koj se nalazi uz novoizgradenu saobratajnicu dionica magistralnog puta M-1
(saobratajnica bulevarskog tipa) radovi na zgradnji saobratajnice su U zavrsnoj faz.

2. Posebni saobraéajno -tehnicki uslovi
Uprava za saobrata] izvrbia je uvid u Revidovani Glavni projekat rekonstrukeie magistralnog puta M-1 dionica Tivat - Jaz | utvdda
da je projextom rekonstrukcie predvidena veza BuduZeg bulevara i prostora iz Privredne zone trokrakom raskrsnicim zmedu
dvije kruzne raskrsnice | kruznom raskrsmicom (kod HDL) kojom se ostvaruje veza sa saobracajmicom iz privredne zone.

Projeklom rexonsiruicie magistralnog puta M-1 dionica Tivat - Budva (zgradnja Bulevara) nije planiran pricjuéek - prilaz prexo
kanala do katastarskih parcela br. 80/10 KO Privredna zona, opstna Kolor.

Prijuéenge prilaznih putava na javni put vrSi se prvensiveno povezivanjem sa drugim prilaznim #i nekategorisanim putem koj je
veé padiuden na javni put, a ako to nie moguée pridjuZenje se vrii direkdno na javni put ako za to postoje saobratajno - tehnicki
uslovi odnosno sacbracajni pridjulak nema Stetne posiedice za nesmetand i bezbjedno odvijanje saobrataja na jamom putu.
Prijuienje zemij$ta i objekata vrbi se prevashosno na saobratajnicy nizeg reda/ranga koja je pridjpiena na javn drzawmi put.
U konkretriom sluaju neophodno je planirati lokalnl saobracaj, gdje je neophodno iskoristitl lokalne saobracajnice iz
privredne zone, Potrebno je izvrditi prikljucenja na postojeci lokalni saobracaj iz privredne zone ifi na pristupnu
saobracajnicu planirana projektom rekonstrukeije, koja povezuje lokalnu saobracajnicu sa buduéim bulevarom
jednostrani prikljuéak (desna iskljuéenja | desna ukljuéenja) | raskrsnica kruZnog toka (kod HDL).
Najbole | najezbednie fiedenie je dase sa prexo sabimih i sevrisnih saobratajnica izvri povezivanje svih parceta predmetnog
poteza i iste povelu na neki od postojecih prikjucaka.
Ne postoj mogutnost da svaka katastarska parcela ostvari prilaz sa bulevara (premostavanje kanala) vet je polrebno
objedinjavanje.
Projektnu dokumentaciu — Glavni projekat - faza sacbrataja, uradenu u skladu sa gore propisnim usiovima, vatedim propisima |
standardima sa 2viestajem o zvrSenoj tehniioj kontroli (izviesta] o revizij) dostaviti Upravi za saobrataj radi izdavanja
saobratajne saglasnost.
Obradili:
Radojica Poleksic, dipting.grad.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" d.o.o0.

postunski fuh 56, Staljari by, Kotor, Cron Gora
telifax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323071
comail: vodovod.kotor t-comame  web: vodovedkotorcom
Ziron-raduni: $10-179-85 (CKB) S20-14700-13 (HB) S835-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 9231005355

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine UKotory, 77 ok 7wk~

i faniran|

PisarRngomm.' prostomog P Broi: N
" Uibanizma | dravne imoving I} 7344

o6.2oel

PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj 06-333/25-6286/2 od 30.05.2025. godine zaveden u
ovom Druitvu pod brojem 2156 od 12.06.2025. godine).

Postovani,

Na Va3 zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima, dostavljamo Vam uslove neophodne
za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Sekretarijat za imovinsko pravne poslove QOpitine Kotor

Prilog: Projektno — tehnitki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

Sef sluzbe za razvoj,
projektovanje i investicije £

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i defavne imaovine
- Arhiva

Stranicalod 1



“yODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.0.0.

postanski fuh 56, Stljari bb, Kotor, Crnn Gora
telfax: (032) 325214 (032) 325383 (032) 323071
c-muil: vodovod kotara t=comute . weli: vodovodiotoreom
Ziru-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) S35-5260-13 (Prva Iinkn)
PIB: 02013312 PDV: 223 1-00535-5

Broj: 7574 [ / Kotor: 23 o6 )7

Na osnovu prilolenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-333/25-6286/2 od 30.05,2025.
godine, (zavedenih u ovom Druitvu pod brojem 2156 od 12.06.2025. godine) izdatih od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene industrija i proizvodnja, na lokaciji koju &ini kat. parcele
80/10 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a Opitine Kotor (,.SL.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

vVODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrudja u zimskom periodu vrii se sa izvorista Simig, a u ljetnjem
periodu snabdijevanje iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljuéenja iznosi cca 3 bara,

2. Mijesto prikljulenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u
prilogu. Maksimalni preénik prikljucka koji se moie obezbijediti za objekat iznosi OD63 (27).
Ukoliko se pored parcele ne nalaze uligni vodovi na koje bi se izvriilo prikljucenje, izgradnja novih
objekata vodoveda i kanalizadije je u nadleinosti Sekretarijata za investicije Opitine Kotor.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrudju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi
se obezbijedita zaliha vode potrebna za gadenje pofara. Zbog toga, ukoliko se za objekat predvida
hidrantska mrela ifili sprinkler sistem, potrebno je predvidjeli rezervoar sa pum pnim
postrojenjem za patrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru.
Rezervoar i uredaj za povedanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je izrada projekta stavijanja u funkdiju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Drudtvu 2a informaciju da li je taj rezervoar stavljen u funkdju,
jer u tom sluéaju nede biti potreban interni rezervoar sa uredajem za podizanje vode,

4. 7a vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjedten u
Zahtu ili 2idnom ormariéu. Vodomjerni 3aht, odnosno zidni ormari€ mora biti postavljen na granicu
parcele, na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora
biti metalni, preénika 600 mm, za lako saobracajno optereéenje. Zbog toga evaj 3ahtne postavijati
na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile™.
Glavni vodomjer mora biti dostupan - ne smije biti zakljucan. Ukoliko postoji prativpolama mrela
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti jedan poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim
vodomjerom, lzuzetak predstavija slucaj kada su protivpolamiisanitarni vodomjer istog prednika,
tada moie biti jedan zajednitki vodomjer. Ukoliko se koristi vodomjer sa prirubnicama koristiti
kombinovani vodomjer.

5. Ukoliko objekat ima vite stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaZnom mjestu (kao npr. strujomjeri).

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjetl | odgavarajudi rezervoar
kako pumpa ne bi direktno bila povezana na vodovodnl sistem i time ometala snabdijevanje
druglh objekata.

7. Na prikljudky, prije vodomjera gledano u smjery toka vode, potrebno je ugraditi zadtitu od
povratnog toka vede (nepovratni ventil).

8. Glavni projekat instalacifa vodoveda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Druitvy, mora da sadrdi detaljnu fizometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih
vodomjera i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog Sahta.

9. Obaveza investitora Je izgradnja prikljuénog vodovednog cjevovoda od mjesta prikljucenja na
uliéni vod do vodom|ernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

pedtanski fah 56, Skaljuri bb, Kotor, Craa Gora
(elfax: (032) 325 214 (032) 325 33 (032) 323071
c-mall: vodoyod ketort t-comme  weli: vodovodkotorcom
Ziru-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva Diinka)
P1B: 02013312 PDV: 923 1-00535-5

Radove na prikljutenju | montali vodomjera po pravilu izvodi ovo Druitvo.

KANAUZACUA
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Ito znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno edvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljutenje izmedu
njih.

Kanalizacioni cjevovod fekalne kanalizacije prikazan je na prilofenoj skici. Poloiaj kanalizacionog
cjevevoda prikazan je orjentaciono i neophodno je prilikom izvodenja pripremnih radova utvrditi
tatan poloiaj kanalizacionog cjevovoda. Zona zadtite cjevovoda iznosi po 2 m od ose cjevovoda
na obje strane i u toj zoni nesmiju se graditi nikakvi objekti.

Ukoliko su u objektu predvideni restorani, praone, servisi {li drugi prostori u iz kojih se ispusitaju
otpadne vode sa sadriajem ulfa, masti, naftnih derivata i sl. zbog buduéeg prikljuéenja na javni
kanalizacioni sistem predvidjeti ugradnju separatora masti.

Za objekte prikljuéene na kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septickih jama. To se
odnosi | na prikljuéenja pomoéu pumpe, gdje je zabranjeno postavijanje kanalizacione pumpe u
preliv jame.

Prikljuéenje objekta na kanalizaciond sistem mole izvrditi iskljudivo doo Vodovod | kanalizacija
Kator” ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Druitva, u skladu sa opitinskom Odlukom
o javnom vodosnabdijevanju i upravijanju komunalnim otpadnim i atmosferskim vodama na
teritoriji Opitine Kotor ("Sluibeni list Crne Gore - opitinski propisi®, br. 001/23 od 04.01.2023)

Za kanalizacione 3ahtove je zabranjeno koridéenje prefabrikovanih betonskih djeviza atmosferske

propuste ispod puta. Mogu se koristiti prefabrikovani betonski dijelovi 3ahta debljine zida 20cm.
Za kanalizadioni prikljuéak potrebno je da postoji revizionl kanalizacioni 3aht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slutaj intervencije.

OPSTE
Ukoliko se na parcell nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trodkovi njihovog izmjedtanja
padaju na teretinvestitora. Projekat izmjedtanja je potrebno dostaviti ovom Druitvu na saglasnost
prije podetka izvodenja radova.
Zaititna zona vodovodnog i kanalizacionog cjevovoda iznosi po 2m sa obje strane mjereno od ose
cjevovoda. To znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zadtitnih
zona. U sludaju oitedenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trodkovi popravke padaju na teret
investitora,
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta
je pribavijanje ovjerene saglasnosti viasnika te parcele,
Projektno tehnicki uslovi vale 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovedni i
kanolizacion! sistem, potrebno je da se zo isti dostovi gradevinska dorvola/prijova grednje | da su izmirene
obaveze prema ovom Dustvu.
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.0.0.

podtanski fuh 56, Stantjurd b, Kotor, Croa Gors
telfax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodmod.kotorta t-conme  web: vodovalkatorcom
Firo-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Pryva biduka)
PLEB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Sef sluibe 3a razvoj, R e Tzvr3ni Direktor
projektovanjg i investicije A "‘1_”-..’ =
i| M.P. - |
—tl Marko
DOSTAVUIENO:
- Seksetarijat za urhanizam, stanovanje | uradenje prostora, Opitina Koter
- Arhivi
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiracja,
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106-917/25-D1- 1006 19.06.2025.

Ministarstvo prostomog pleniranja,
urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

PREDMET : Dostava dokumentacije

Poltovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam trzenu dokumentaciju, list nepokretnosti sa kopijom plana, 2a
Katastarsku parcelu broj 80/10 KO Privesdna zona, Opitina Kotor.

PRILOG: kno u tekstu

Dostavijeno : naslovu

-aln

7 ‘,'.- 22
Obradila, r((;-'fu

Ivanp SamantZié M.P. NG
g
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-7027/2025

Datum: 1706 2025,

RO: PRIVREDNA ZONA

Na osnovu Clana 173 Zakona o drlavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG® br. 29407, *Sl, list CG* br. 73/10,
0311, 040711, 04315, 037/17 § 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine , , za potrebe  tzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1 - IZVOD

Podact o parcelama

Plan Natin kotisden Do
Broj Podbro perihe | Suica | D3t P3| e " Watal bro) O iicanis tdasg | Poetion m¥Y, - Prided
0 10 T[40V [PRIVREDNA ZONA S 3. Liase 4l 4.1
DOLUNA DRZAVNOG ORGANA
4701 3.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiinl bewd « 1D brej Naziv poskoca peava - adresa | mjesto 1 Ownov prava prava
COOOUOI A0 OPSTINA KOTOR  odiCeapm 1
STARI GRAD  Koter

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sh. list RCG, br.
064/17 & 024/18)

171

Datum i vrijeme:  17.06 2025 14:29.28



*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

KO: PRIVREDNA ZONA, R 1:568

Po zahjevu broj: 917-106-1006/25, od: 19.86.2025. godine

jzdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 19.86.2025 087:49

16 6561646.66 4694182.15 0.e9 odrzavanje
a7 6561667.16 4694106.45 8.00 Odrzavanje
48 6561669.55 4694105.24 e.00 odrzavanje
49 6561722.89 4694125.74 0.0 odrzavanje
52 65617€0.54 4694203.59 0.0 Odrzavanje

parcela: 88/10 (P=4701)
Frontovi:

od do duZina(m)
16-52 57.99

52-49 80,99

49-48 57.14

48-47 2.68

47-16 78.43

Obradio:

/ ©_qnPRregledao:

/5:55," éZ%r-;ﬁ“j
| - /g




"CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

\ PDORU™NA JEDNICA: KOTDR

drop 917-108-1006/25
Datum: 19.06,2025.

QObrodio:

. \
)

\V

SKICA PARCELA

Razmjpra 1: 500

Kotesterska oplting: PRIVREDNA ZONA

Broj listo nepokretnosti:
8roj plona: 13
Porcela: BO/10

\* A-: . uquom
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma | driavne imoving !
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢, Driavna sekretarka

Predmet: Poscbni urbanistiéko-tehnigki uslovi za izgradnju objckta u KO Privredna zona
Veza: Va3 dopis broj 06-333/25-6286/2 od 30.05.2025. godine

Poitovana gospodo izgarevié Pavidevid,

Dopisom broj 06-333/25-6286/2 od 30.05.2025. godine (zavedenim u arhivi Agencije 23 civilno
varduhoplovstvo pod brojem 03/1-348/25-1654/1 od 13.06.2025. godine), obratili ste se Agenciji po pitanju
izdavanja urbanisticko-tehnidkih (UT) uslova za potrebe izgradnje objekta na kat, parceli br. 80/10 XO
Priveedna zona, Qpitina Kotor,

Analizom predmetne Jokacije utvrdeno je da se ista nalazi u zoni zaititnih povriina potrebnih 2a sigurno
irvodenje operacija varduhoplova na Acrodromu Tevat, pa shodno navedenom dostavijamo poschne uslove
koji moraju biti zadovatjeni prilikom izrade tehnidke dokumenacije za navedeni objekat kako bi se zadriao
odgovarajudi nivo sigurnosti obavljanja vazduinih operacija:

1. Lokacija parcele se nalazi u osjetljivo) zoni zraenja radio-navigacionog uredaja LOC-TIV;

2. Neophodna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na Idejno rjedenje/idejni projekat,
odnosno na tehnidku dokumentaciju za gradenje objekta koja se izraduje prije glavnog projekia;

3. Osnovu objekta je ncophodno postaviti u prostoru na nadin da ne stvara negativan uticaj na sigurnost
izvodenja operacija shijetanja vazduhoplova na Acrodrom Tivat;

4, Dimenzlje objekta je potrebno odrediti na natin da objekat ne stvara negativan uticaj na sigurnost
izvodenja operacija slijetanja varduhoplova na Aerodrom Tivat;

5. Visinufspratnost objekta je neophodno odrediti na nadin da objekat nakon kxgradnje ne smije
predstavijati vazduhoplovnu prepreku | da ne smije imati negativan uticaj na sigurnost trvodenja
operacija slijetanja vazduhoplova na Aerodrom Tivat;

6. Prateéa infrastruktura oko objekta | zelenilo ne smiju biti postavijeni na natin da probijaju prilazau
povriinu za prag 32 poletno-sietne staze Aerodroma Tevat;

7. Objekat sa pratetom infrastrukturom ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbu njujuéai
izazivaju obmanu/zabludu pilota varduhoplova ili velikim i visoko reflektujuéim povrdinama koje
prouzrokuju zastjepljivanje pilota vazduhoplova;

8. Obaveznajesaglasnost Agencije 2a civilno varduhoplovstvo na glavni projekat za objekat sa prate¢om

infrastrukturom.
S poftovanjem,
Iva Séc\k‘]é‘ Ny "'
—— o Al Y
R e .

- S \:"‘z-:." AR

AGENCIUA ZA CIVILNO YATDUNHONOVETVO \ ’!-':"1.':: ye
2 343A (A 08 ke s 62 20y
oo Pop moca Cardd (GGos far }}", 7025 5/
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,
P e . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zaititu kulturnih dobara tel: +382 32 302 572

Podrutna jedinica qugm!ca Minislaretvo pre s'i™0Q planiresimil: spomenici @t-com.me
prhani -na L dr; .oz woving

07, 0422k

g
Uprava za za$litu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine, br. 06-333/25-6286/2 od 30.05.2025. godine, dostavijenog
13.06.2025. godine i zavedenog pod brojem UP/-05-561/2025-1, za izdavanje
konzervatorskin uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju gini kat. parc. 80/10 KO Privredna
zona, prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno danu 102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona 0 zastin

kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 48/10, 40/11, 44117, 18119, 84/24), le &1. 18 ¢l. 46 stav
2 Zakona o upravnom postupku (.Sl.list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

Broj: UPN-05-561/2025-3

M 5P i"‘—}“‘“‘l“ |
@g:ﬂ_& /_Zé]’ —6‘%@0 28.07.2025. godine

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 80/10
KO Privredna zona, prema PUP-u Opétine Kotor

|

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kullume
bastine, kroz sludijski pnstup na osnovu proutavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosli autentiénih ruralnih
cielina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranog novog objekta zasnovali na uklapanju u pejzaZnu sliku,
sa minimalistiékim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz
vjeStu primjenu (transponovanjem) arhiteklonskih karakteristika tradicionalne
arhitekture zasnovane na prethodno sprovedenim prouéavanjima iz stava 1 ovog
akta;

3. U zavrinoj obradi fasade koristiti neutraine boje zagasitih i tamnijih tonova koje se
uklapaju u opéli tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture;

4. Radi ofuvanja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora sacuvali zateCeno
zelenilo u mjeri moguceg, a na svim slobodnim povrSinama predmetne parcele
formirali koncentracije visokog autohtonog zelenila,

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervalorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Silist Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada ili pravno lice koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturmom dobru potrebna

prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.
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Obrazlozenje

Uprava za zaétitu kulturnih dobara postupajuti po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine, br. 06-333/25-6286/2 od 30.05.2025. godine, dostavljenog
13.06.2025. godine i zavedenog pod brojem UP/-05-561/2025-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 80/10 KO Privredna
zona, prema PUP-u Opétine Kator, a nakon uvida u dostavijenu i raspoloZivu dokumentaciju
konstatuje sljedece:

« Predmetna lokacija nalazi se u dijelu katastarske opitine Privredna zona i predstavlja
integralni dio zaStiéene okoline Prirodnog i kultumo-istorijskog podrugja Kotora.
Navedeni prostor je neizgraden.

« Shodno Nacrtu urbanistiéko-tehniékih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni
industrija i proizvodnja (IP). Na lokaciji koju €ini kat.parc. 80/10 KO Privredna zona
povréine 4 701 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.5 i indeks izgradenosti 1.2,
spratnosti max 12m,

« Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podruéju opétine Kotor prepoznal kao savremena urbanizacija.

« Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opitine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedee mjere:

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Ocuvali kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja du
magistralnog puta na dijelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj;

- Za privredno-usluZnu zonu duz magistralnog pula izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaZnog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone U Grbaljskom polju, moguca
je izgradnja novih objekala pogu§cavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno
uredenje zelonih povrSina unutar i izmedu objekata.

Shodno gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinalne procjene uticaja
izgradnje objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 80/10 KO Privredna zona, prema PUP-u
Op#tine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih
uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o&uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji &ini zadtiéenu okolinu Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadr2aj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blifem sadrZaju konzervalorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Cme Gore, br,
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, S| list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44117,
18/19, 84/24) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (Elan 106 Zakona
o zastili kultumih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), potrebno
je dostaviti, u analognoj i digitainoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnin
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastili kultumih dobara.

Glanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kultumih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno

gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi 0 planiranju prostora i izgradnji objekata.
Shodno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu.
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UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:
Maja Radulovi¢, arhitekta

Jelena Vidovi€, etnolog antropelog
Aleksandar Samard2i€, pravnik fw / n( cu// Ln’lC
Dr Petra Zdravkovic
, 0  dueklofica

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta

Stranica3o0d 3



