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Bpoj: 04-332/26-12372/7 Moaropuua, 28.09.2026. roguHe

HBANOBUT XEJbKO

BAP

JlocTaBrbajy ce ypOGaHUCTUUKO-TEXHWYKM ycroBu 6poj 04-332/26-12372/7 op 28.09.2026.
rogvHe, 3a uarpafty objeKkTa y OKBUpY MPOW3BOAHE 30He, Ha ypHaHucTuykoj napuenu M3
350 y 3axeaty [MpocTopHor nnaHa nocebHe HamjeHe 3a obanHo noapydyje LipHe [ope —
JeTtarbHa paspaga nokauuja Mpea asa npvepenHe 3oHe bap (,Cnyx6eHun Jluct LipHe
lope*, 6poj 56/18), y onwTnHm bap.
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Maja Mpaak, HadenHuua OQupekuuje 3a npunpemy
ypBaHUCTUUKO-TEXHNYKMX ycrioBa 3a [feonopTan u
nsaaBamne, ypbaHUCTUYKO-TEXHUYKNX YyCroBa
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 04-332/26-12372/7 y, | Cma Gora
roj: 04- - Y% 1 IVR
1. : - * | Ministarstvo prostornog
Podgorica, 28.09.2026. godine % planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
2. 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i
podnijetog zahtjeva DALOVIC ZELJKA, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta u okviru proizvodne zone, na urbanisti¢koj parceli PZ 350
4 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
’ — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar (,Sluzbeni List Crne
Gore*, broj 56/18), u opstini Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ DALOVIC ZELJKO
6. POSTOJECE STANJE
Plan

Shodno grafickom prilogu broj 1 — Geodetska podloga, na predmetnoj lokaciji
nisu evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 280 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 2417/2 KO Polje, zemljiste uz privrednu zgradu,
povrsine 1007 m?;
- na katastarskoj parceli 2417/2 KO Polje, zgrada broj 1, pomocna

zgrada, povr$ine u osnovi 5 m2.

Prema listu nepokretnosti 2529 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 2417/1 KO Polje, zemljiSte uz privrednu zgradu,
povrsine 1000 mZ.




Prema listu nepokretnosti 284 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 2415 KO Polje, dvoriste, povrine 1179 m?
- na katastarskoj parceli 2415 KO Polje, zgrada broj 1, poslovne zgrade
u privredi, povr§ine u osnovi 221 m?.

Prema listu nepokretnosti 831 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 2418 KO Polje, vo¢njak 1. klase, povrSine 984
m2;
- na katastarskoj parceli 2418 KO Polje, dvoriste, povrsine 500 m?;
- na katastarskoj parceli 2418 KO Polje, zgrada broj 1, porodicna
stambena zgrada, povrsine u osnovi 65 m?;
- na katastarskoj parceli 2418 KO Polje, zgrada broj 2, pomo¢na zgrada,
povrdine u osnovi 13 m2.

Prema listu nepokretnosti 2177 — izvod, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 2443/4 KO Polje, zemlji$te uz zgradu, povrsine
381 m?;
- na katastarskoj parceli 2443/4 KO Polje, zgrada broj 1, skladiste,
povrsine u osnovi 340 m?.

Prema listu nepokretnosti 798 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 2443/3 KO Polje, livada 1. klase, povrsine 379
m2;
- na katastarskoj parceli 2443/3 KO Polje, zgrada broj 1, pomocna
zgrada, povrsine u osnovi 174 m?;
- na katastarskoj parceli 2443/3 KO Polje, livada 1. klase, povrSine 126
m?2.

U navedenom Listu nepokretnosti, u dijelu Podaci o teretima i ograni¢enjima,
navedena je zabiliezba da na katastarskoj parceli 2443/3, zgrada br.1,
pomoc¢na zgrada, objekat koiji nije izgraden u skladu sa zakonom.

Prema listu nepokretnosti 2175 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 2443/2 KO Polje, livada 1. klase, povrSine 552
m?2.

Prema listu nepokretnosti 1941 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sljedece:
- nakatastarskoj parceli 2422 KO Polje, njiva 1. klase, povr§ine 2100 m?
- nakatastarskoj parceli 2423 KO Polje, livada 1. klase, povr§ine 724 m?,




- na katastarskoj parceli 2424 KO Polje, pasnjak 2. klase, povrsine 280
m?2.

Prema listu nepokretnosti 282 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 3889 KO Polje, nekategorisani putevi, povrsine
2541 m2.

Da bi se realizovala predmetna izgradnja na parceli, neophodno je srusiti
postojece bespravne objekte.

Za rusenje postojeéih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik
zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom
69 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25
i 160/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafikom prilogu broj 2 — Plan namjena povrsina, urbanisticka parcela
PZ 350 se nalazi u okviru povrsina za industriju i proizvodnju.

Prema grafiékom prilogu broj 3 — Plan prostorne organizacije, urbanistiCka
parcela PZ 350 je u okviru povrsina za proizvodnju, u luéko-industrijskom
kompleksu.

Prema grafiékom prilogu br. 4 — Plan funkcijske organizacije, urbanistiCka
parcela PZ 350 se nalazi u okviru proizvodne zone.

Industrija i proizvodnja

Podrugje Detaljne razrade je Prostornim planom PPN za obalno podrucje Crne
Gore u cjelini namijenjeno za industriju i proizvodnju i u okviru ove osnovne
namjene, za Slobodnu zonu Luka Bar. U nacelu, podrucje industrije i
proizvodnje obuhvata povr§ine namijenjene za razvoj privrednih djelatnosti
koje nijesu dozvoljene u drugim podrugjima odnosne Sire prostorno-planske
cieline. Na ovim povr§inama mogu se planirati: privredni objekti, proizvodno
zanatstvo, skladista, stovari$ta, robno-distributivni centri, rafinerije, flotacije,
topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladiSta opasnih materija i
eksploziva i sl; servisne zone; slobodne zone i skladista; objekti i mreze
infrastrukture; komunalno - servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih
drustava i stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).
Kao prateée namjene kompatibilne sa osnovnom, mogu se planirati: objekti i
sadrzaiji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; smjestajni i zdravstveni
objekti, djeciji vrti¢i i rekreativne povrSine za njihove potrebe; - parkinzi i
garaze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).




PROIZVODNA ZONA

Lokacija. Proizvodna zona ¢e se razvijati na dvije lokacije i to na: prostoru
kopnenog zaleda od luéke zone do Zeljezni¢kih postrojenja i sadasnje
autobuske i Zeljeznitke stanice, na povrsini od 47,25 ha (ovaj prostor je
namijenjen za razvoj proizvodnih programa koji nemaju negativne uticaje na
Zivotnu sredinu); prostoru kopnenog zaleda nove Luke Bigovica na povrsini
od 20,78 ha namijenjenom za realizaciju specifi¢nih industrijskinh programa
proizvodnje ekoloski manje poZeljnih sistema.

Struktura: Svaki modul u proizvodnoj zoni obuhvata: proizvodne hale;
zatvorena, otvorena i specijalna skladiSta za skladiStenje sirovina,
repromaterijala i gotovih proizvoda; drumske saobracajnice i parking prostor;
pretovarne frontove i manipulativne povrsine; Zeljeznicke kolosjeke (ukoliko
postoje zahtjevi); pretovarnu i transportno—manipulativnu mehanizaciju;
poslovno—upravljatki sistem; sistem odrzavanja i tehniCku sluzbu;
informacioni sistem i prate¢u tehnicku infrastrukturu.

lzgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastrukture
odvijaée se u skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Predlaze se
modulski sistem projektovanja zone koji omogucava visok stepen fleksibilnosti
koriéenja, kao i fazni razvoj i izgradnju. Prostorni moduli povrsine od 0,25 do
4 ha omogucavaju razvoj razlicite strukture i veli¢ine proizvodnih programa.
Veligine pojedinih modula zavise od svakog konkretnog programa i realnih
zahtjeva korisnika. Njihovo opremanje infrastrukturom i prostorno uredenje
stvara podlogu za animaciju potencijalnih korisnika.

Funkcije: dorada i finalizacija proizvoda izvozno orijentisanih industrijskih
grana; finalizacija i montaza proizvoda svjetskih firmi, €iji je cilj priblizavanje
proizvodnje trZistu i smanjenje logistiCkih troSkova; proizvodnja, prerada,
dorada i montaZa proizvoda namijenjenih uzem gravitacionom podrucju;
pakovanje, prepakivanje i etiketiranje proizvoda; oplemenjivanje.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

« Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26, 90/26, 108/26, 110/26)

* Pravilnik o naginu obrauna povrs$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 60/18).

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela PZ 350 sastoji se od djelova kat.parcela 2418, 2417/1,
241712, 2415, 3889, 2443/2, 2443/4, 2443/3, 2422, 2423 i 2424 KO Polje i kat.
parcele 2443/5 KO Polje, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za




obalno podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne
zone Bar u opétini Bar i povr$ine je 2 745,84 m?.

Osnove za parcelaciju i preparcelaciju

Prostor zahvaéen ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi
o postoje¢em stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa
razli¢itim podcjelinama u odnosu na parcelaciju:

- prvu cjelinu predstavlja pretezno prirodni tj. malo Covjekom
izmijenjen masiv Volujice, na kome prakticno nema klasiCne
katastarske parcelacije, ali ima, uslovno re€eno, nekoliko parcela
na kojima su razvijeni terminali za te¢ne terete i skladiSta B materija;

- drugu cjelinu ¢&ini formirani i pretezno izgradeni prostor luke od
akvatorija do saobracajnice IV-IV, nastao  uglavnom
eksproprijacijom ranijin katastarskih parcela u Barskom polju i koji
je formiran kao jedinstven prostor ali sa razli€itim funkcionalnim
jedinicama, namijenjenim raznim funkcijama luke. Iste karakteristike
ima i dio Servisne zone uz ulicu JNA kao i sve Zeljeznicka
postorjenja;

- treéa cjelina je prostor u zahvatu ulica IV-1V, staniénih kolosjeka i
prve reonske grupe kolosjeka i dio izmedu stani¢nih kolosjeka i ulice
IX-IX i ima pretezno naslijedenu katastarsku parcelaciju proisteklu
uglavnom iz poljoprivredne namjene zemljiSta u Barskom polju.
Istina, i u tom dijelu prosotra ima formiranih urbanistickih parcela
oslonjenih na nekada vaZne saobracajnice koje su dijagonalno
presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se novom saobrac¢ajnom
matricom ukidaju.

Urbanisti¢ka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice —
modula urbanistiéke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je
moguce od jednog ili viSe modula, a moguce je i formiranje viSe lokacija
unutar jednog modula.

Ovakvo rjeSenje ima za cilj $to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom
buduéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i
tehniko—tehnoloske potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u
prostoru neophodnih za realizaciju odgovaraju¢eg investicionog programa.
Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrade
kona¢na urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema
investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed
zadatoj urbanisti¢koj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti
parcele, utvrduju se na kona¢no odredenu urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu. To
znadi da se ne mogu utvrdivati urbanisti¢cko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira
u sluéaju kada viSe modula urbanisti¢ke parcele formira jednu gradevinsku
parcelu, odnosno izvodenjem koli¢nika u slu€aju kada viSe gradevinskih
parcela formira jedan modul urbanisti¢ke parcele.

Svaka parcela ima direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako da
se parcele mogu spajati prema karakteru aktivnosti i potrebama investitora.
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Prema odredbama Detaljne razrade, sve parcele treba da budu opremljene
potrebnim infrastrukturama ili da imaju moguénost za prikljuCenje na
funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.

Clanom 14 Pravilnik o na&inu izrade, sadrzini i ovjeri tehni€ke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26, 90/26, 108/26,
110/26), propisano je da graficka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu.

0

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Osnove nivelacionog rjeSenja

Teritorija zahvaéena Detaljnom razradom PZB ima dvije jasno odredene
prostorne cjeline: prva je Barsko polje u zahvatu Detaljne razrade, a druga je
masiv Volujice, takode u zahvatu Detaljne razrade. Svaka od ovih prostornih
cjelina ima nivelaciono rje$enje sa posebnim karakteristikama.

U geodetskim podlogama, koje Cine katastarsko—topografsku osnovu za
izradu Detaljne razrade, data je i visinska predstava terena. Sjeveroistocni dio,
koji &ini ravno Barsko polje, blago je nagnut prema moru sa kotama od 2,5
mnv na obali do 11,0 mnv na kolosjecima u Zeljezni¢koj stanici. JugoistoCni
dio &ini brdo Volujica sa najviSom kotom od 189 mnv.

U dijelu Barskog polja u zahvatu Detaljne razrade, nivelaciono riesenje koristi
prirodan pad Barskog polja ka morskoj obali, pa je i nivelaciono rjesenje tome
podredeno — od stani¢ne grupe kolosjeka sve saobracajnice, koje idu upravno
na morsku obalu blago padaju prema akvatoriji. Istovremeno, saobracajnica
2-2 razdvaja severno od juznog slivnog podrucja — sjeverno slivno podrucje
nagnuto je prema Bulevaru JNA, a juzno slivno podru¢je nagnuto je prema
saobracajnici 4—4, &ime je u potpunosti rijeSeno odvodenje atmosferskih voda
iz zone Barskog polja.

Osnove regulacionog rjesenja

Regulacija prostora zahvaéenog Detaljnom razradom se utvrduje prema
osovinama kolskih saobracajnica Cije su karakteristicne tacke iskazane u
apsolutnim koordinatama.

Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog
pojasa saobracajnica. Regulacija saobra¢ajne mreze se utvrduje prema
apsolutnim koordinatama tjemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione
linije. Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli
odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema
saobracajnici i prema granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset)
metara od tangentnih tacaka radijusa spoljnih krivina saobracajnica u
raskrsnici.




USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

Urbanisticki uslovi

Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladiSne i druge
potrebe da zadovolje isklju¢ivo na svojoj parceli, podrazumevajuci pri tome i
privredna vozila i putnicka vozila zaposlenih i to na nacin koji ne ugrozava
vlasnike i korisnike okolnih parcela. IskljuCuje se parkiranje putnickih i
privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim povrSinama.

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vrsi se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim
parcelama medusobno ne ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama i na
druge moguce nacine, podrazumevajuci tu i opasnost od pozara i eksplozije.

PozZeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste
namjene povrsina, budu tipizovani po veli¢ini, rasponima, materijalu, boji i
drugim karakteristikama. PoZeljno je da objekti najmanjih povrsina budu ne
samo montaZni, nego i demontazni, kako bi se za slu€aj potrebe mogli
premestati. Visina ograda se odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da
su transparentne i pozeljno je da su unificirane, u cjelini ili u pojedinacnim
ulicama u zoni.

Urbanisticki parametri

Koeficijent zauzetosti zemlji$ta (zemljiste pod objektom/objektima) odreduje
se za privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrSine parcele.
Spratnost objekata moZe biti od P do P + 4 (pet etaZa) tj. do granice koja ne
zahtjeva liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji
sluze namjenama kod kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju objekata
u vise etaZa. Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i bruto povrsine
svih izgradenih etaza) moze biti najviSe do 2,5.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione
linije. Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistiCkoj parceli
odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema
saobracajnici i prema granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset)
metara od tangentnih taCaka radijusa spoljnih krivina saobracajnica u
raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZene inZenjerske objekte za koje Ce se
urbanisticko-tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehni¢ko-tehnoloskom
rieSenju i prema ostalim planskim uslovima.




POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA

Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni

Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovnih osnovnih
parametara, potrebno je pridrzavati se vazec¢ih normi i propisa. Osnovu za
projektovanje i formiranje ,layout’-a objekata u proizvodnoj i trgovackoj zoni
&ini tok odaojanja tehnoloskih, proizvodnih, prodajnih, administrativho—
informacionih i poslovni procesa i aktivnosti pri realziaciji odredenih funkcija.
Raspored opreme i radnih mjesta moze da se formira na vie nacina kao sto
su: prema procesu (raspored prati se tok procesa), prema proizvodu (raspored
prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).

Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi
konstruktivni elementi), projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da
obezbeduju: zastitu od atmosferskih uticaja, odstranjivanje hemijskih stetnosti
nastalih procesom rada, zagrevanje i provetravanje odredenih prostorija,
osvetljenost prostorija i mjesta rada, zastitu od buke i vibarcija, bezbjednost
kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu od vlage, toplotnu izolaciju i
dr.

Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju:
bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih Stetnosti odredenu
jugoslovenskim propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika i
sredstava.

Privremeni objekti kao $to su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za radne i
pomoéne prosotrije ako su ispunjene op$te mjere zastite na radu i ako Cista
visina prostorije nije manja od 2,2m.

Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: prizemne i
spratne. Prizemne zgrade se cesto primenjuju u metalskoj i
metalopreradivagkoj industriji (proizvodnja teZzih komada). Najmanja visina
prostorija u ovim zgradama iznosi od 3 do 4 m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaznoj proizvodnji
elektronike, radio i televizijskin uredaja, racunara, precizne mehanike, u
laboratorijama i dr. ViSespratna izgradnja je posebno pogodna za smestaj
upravno poslovnih sluzbi, projektantskih biroa i dr. Pri projektovanju zgrada sa
viSe spratova, treba voditi ratuna da se usvoji odgovarajuca spratna visina da
bi se dobilo pogodno prirodno osvetljenje.

Spratna visina od 4m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7m, veca
dubina prostorije zahtjeva povecanje spratne visine. Najmanja veliCina radnih
prostorija zavisi od vrste posla koji se obavlja.

Kod proizvodnih procesa Cista visina se kre¢e od 2,6 do 3m, povrsSina po
jednom zaposlenom 2 m? , a zapremina po radniku od 10 do 12 m?.

Kod administrativnih i projektanskih poslova, €ista visina je min 2,4 m povrsina
3 m 2 /radniku i zapremina 10 m? /fradniku. Kod viSespratnih prodajnih objekata
spratna visina u prizemlju je 4,5-5 m, u viS§im spratovima 3,75-4,5 m, a u
krovnom spratu 3—4 m.

Za komunikacione povrine uzima se 1/3 ukupne povrSine (10 m2 na 15
osoba). U svakom prodajnom prostoru objekata koji rade po principu
samoposluge 50-60% povrsine otpada na saobracajne povrsine i prolaze.




U vezi saobracajnica i otvora u objektima, potrebno je obezbijediti nesmetan
protok robe, transportnih sredstava i ljudi. Tako gabariti za prolaz drumskih
transportnih sredstava imaju minimalne mjere 3 m x 4.5 m ($irina x duzina),
za putnicke automobile 2 X 2,5 m, Zeljezni¢ke kompozicije 4,5 x 6,5 m,
viljukare i elektro kolica 2 x 2.5 m. PjeSacki prolazi, zavisno od oCekivanog
broja ljudi, moraju imati minimalnu Sirinu 1,1 m do 2,2 m, odnosno normalnu
Sirinuod 1,2do 2,4 m.

Raspored i broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima, treba da
bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg
izlaza ne bude vece od 50 m. Kod viSespratnih gradevinskih objekata,
raspored i broj izlaznih vrata treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje
izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza na stepeniste ne bude
veée od 30 m. Gradevinski objekti duzine od 30 m i sa viSe od 3 sprata, moraju
imati najmanje dva dovoljno udaljena stepeni$ta, od kojih se jedno koristi u
slu¢aju opasnosti.

U svim radnim prostorijama moraju se obezbijediti mikroklimatski uslovi,
zagrevanje i provetravanje, u skladu za vazeéim propisima i normama. Radni
prosotor mora biti propisno osvetljen, tako da, zavisno od vrste posla koji se
obavlja, jagina ostvetlienja radnog mjesta se krec¢e od 50-100 Ix za grube
radove do 1.000— 5.000 Ix za vrlo fin rad.

Povrsina proizvodnog pogona moze se grubo podeliti na: proizvodni dio,
gija se prosedna vrednost specificne povrsine u (m?) na jednu proizvodnu
masinu kreée od 10 do 60 m? (za industrije koje se mogu naci u proizvodnoj
zoni), na odeljenje pripreme materijala sa prolazima i manipulativnim
prostorom koji ima povrsinu od 20 do 30 m? , dok je za odeljenje tehnicke
kontrole potrebno je 6—8 m? za jednog kontrolora.

Povrsina prostorije predvidene za obavljanje administrativnih poslova
mora iznositi najmanje 3 m? po jednom zaposlenom radniku, a u
konstrucionom birou najamanje 5 m? po radnom mjestu (radnom stolu).
Opsta odeljenja i sanitarne prosotrije se dimenzioni$u u funkciji broja radnika,
njihovih aktivnosti i viemena njihovog zadrzavanja u prostoru.

Potrebna povr§ina za odeljenje za ru¢avanje radnika je 1 m? po radniku
(proseéno zadrzavanje 15-20 min.), za gardarobu 0,5 m? po radniku,za
sanitarne objekte 0,45 m? po radniku (jedna WC kabina dolazi na 10-15 Zena
i 20—-25 muskaraca, jedna tu$ kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni tusevi
povr$ine 0,5 m? po radniku (jedan tu$ na 20 radnika).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmogeoloske karakteristike terena

Prema seizmickoj karti Crne Gore, podruéje Detaljene razrade oznaceno je
kao zona sa seizmitkim intenzitetom od 9 stepeni MCS. Iz toga proizilaze
zakonske i druge obaveze da prilikom planiranja i projektovanja moraju biti
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primijenjeni propisi i principi _zemljinog inZenjerstva radi dovodenja
seizmickoq rizika na prihvatljiv nivo.

Parametri dejstva zemljotresa i seizmicka mikrorejonizacija

Seizmicki uticaji regionalnih seizmo-geoloskih karakteristika terena odredeni
su kao odekivana prosjeéna maksimalna ubrzanja osnovne stijene od
mogucih Zarita zemljotresa za povratne periode vremena od 50, 100 i 200
godina sa vjerovatno$cu pojave od 67%.

Povratni period 50 100 200
Ubrzanje a () 0.140 0.190 | 0.235

Projektovanje i gradenje objekata
Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrucju, koje se karakterise
intezivnom seizmi¢kom aktivno$éu, mora se strogo voditi racuna da
povredljivost (vulnerabitet) objekta ne prede prihvatljiv nivo, tj. Da se
preduzmu mjere za $to ve¢e smanjenje seizmickog rizika. Da bi se to postiglo,
treba zadovoljiti sliedece opste kriterijume:
- bezbjednost: svi objekti moraju pruziti punu bezbjednost ljudima u
objektu ili oko njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina
[
- reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle
zemljotresa sa povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz
ekonomski prihvatljiv nivo ulaganja.

Zgrade
Svi objekti se moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim

normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima,
svim vaZeéim promjenama i standardima i principima zemljotresnog
inzenjerstva. Zavisno od vrste, kategorije i namjene objekata, koristice se
prilozene seizmologke karakteristike terena i parametri dejstva zemljotresa po
zonama. Navedeni parametri koristice se za prostornu distribuciju objekata,
izbor konstruktivnog sistema i nac¢ina fundiranja, tj. u fazi urbanistiCkog
planiranja, izrade generalnih i idejnih projekata. Za potrebe izrade glavnih,
odnosno izvodagkih projekata, za svaki objekat, shodno propisima, moraju se
izraditi detaljna geotehnicka i seizmicka istrazivanja predmetne lokacije.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije. Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju
planiranje, projektovanije i izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu
sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-
1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
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postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.
13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, broj 8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br. 26/10, 31/10, 40/11,
48/151 33/26).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 5/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 24/87),

- Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile
od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ%, br. 24/71 i 26/71).

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova, Direktorat za zastitu i spasavanje
broj 13-236/26-UPI-19625/2 od 11.09.2026. godine.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.
51/26, 103/26), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno Clanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaétiti vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11,
43/15, 73/19, 84/24),

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG*, br. 28/11, 28/12,
1/14, 2/18);

- Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 34/24,
92/24);
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-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i naCinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG”, br. 54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. U cilju zastite od pozara u
okviru planskog rje$enja svim objektima obezbijediti saobracajni pristup za
vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Tehnic¢ko bezbjednosni podsistem

Elementi tehnicko—bezbjednosnog podsistema su:

- Spoljne saobraéajnice: SkladiSta zapaljivih te¢nosti, zbog
protivpoZzarnih  intervencija, moraju imati pristupni put sa
odgovaraju¢om ¢vrstom podlogom minimalne Sirine 3,5m i minimalnog
osovinskog pritiska 10t. Interne saobracajnice pored i oko skladista ne
smiju biti blize od 5m, ni dalje od 20m.

- Pozarni sektor: Predstavlja objekat ili prostoriju u objektu, koji se sa
aspekta protivpozarne zastite razmatraju odvojeno od drugih objekata
ili postrojenja. PoZarni sektor mora imati poZarnu otpornost od
najmanje 2 sata i mora biti odvojen zidom istih karakteristika od drugog
pozarnog sektora.

- Evakuacioni put: Predstavlja rastojanje od najudaljenijeg mjesta u
objektu ili prostoriji, do izlaza na slobodan prostor i ne smije biti duzi od
30m. Ovakav put mora biti obiljelezen, uvijek slobodan i isprojektovan
sa $to manje krivina. Zidovi oko evakuacionog puta treba da imaju
protivpoZarnu otpornost od najmanje 30 min.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na osnovu prethodne procene mogucih uticaja pojedinih postojecih i
planiranih objekata i aktivnosti na Zivotnu sredinu (prezentiranih u
programskom dijelu Detaljne razrade u PZ Bara), moZe se konstatovati da ¢e
podrugje Detaljne razrade i nadalje biti izloZeno pove¢anom ekoloSkom
optereéenju. Unutar podru¢ja (na osnovu Detaljne razrade namjene povrsina
i objekata), izvrseno je ekolosko diferenciranje pojedinih zona i funkcionalnih
cjelina luke. Odredene su zone ekoloskog rizika.

Klasifikacija zona ekoloskog rizika Zona | — zanemarljiv rizik (Steta manja
od 0,02 mil. DM), Zona Il — mali rizik (Steta od 0,02 do 0,2 mil. DM), Zona Ill -
sredniji rizik (3teta od 0,2 do 2 mil. DM), Zona IV — veliki rizik (Steta od 2 do 10
mil. DM) i Zona V — veoma veliki rizik (Steta ve¢a od 10 mil. DM).
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Oznaka na karti | Zone i funkcionalne cjeline prema namjeni Zone eko-rizika
27 Ro—Ro terminal 1
2B »hucke—pack” [

3 Zatvorena skladiSta 1
hladnjace V
+ Otvorena skladista 1
5 Kontejnerski terminal I
6 Terminal za drvo I
7 Terminal za Zitarice 11
8 Terminal za rasute terete I
) Pretovarni terminal za tecne 1 rasute terete I
9A Postojeéi terminal teénih tereta — Jugopetrol V
9B Novi terminal tecnih tereta — Bigovica Vv
9C Parking teretnih vozila 11
10 Pretovarni term. za kontejnerske 1 generalne terete I
11A Centralnt parking luke I
1B Parking autobuske 1 Zeljeznicke stanice I
12 Objektt odrzavanja 1 servisi 11
13 Pretovarni terminal za glinscu 11
14 Stoéni terminal v
15 Poslovni centar luke I
benzinska stanica 11
16 Prowvodna zona -1V
17 Zona dorade 1-11
18 Trgovacka zona 1-11
20 Kamenolomi AY
21 Postrojenja za preciséavanje otpadnih voda
postrojenje za balastne 1 kaljave vode v
pustrojenje za komunalne upotrijebljene vode v
22 Prowzvodna zona — Bigovica V-V
24 Manipulativae povriine — Bigovica -V
25 Akvatorij Vv

Pri uredenju zona treba preduzeti sliede¢e mjere:

i zemljista od povrSinske kontaminacije tecnim

hemikalijama, naftom i naftnim derivatima i sedimentom, Obezbijediti
odgovarajuéim tehnickim rjeSenjem manipulativnih i saobracajnih
povrsina, slivnika, i odvodnih kanala,

pri odvodnjavanju ovih povrsina predvideti podsistem taloZnika Cestica

e zastitu voda
®

i separatora ulja,
o

Obezbijediti kvalitet izrade zastora od cement-betona na kolovoznim i
manipulativnim povr§inama, kao i u proizvodnim objektima, kako bi se
obezbjedila njihova vodonepropustljivost,
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e za zagadenu vodu iz servisa predvideti primarno preciScavanje pre
upustanja u kanalizaciju,

e radi zastite od zagadivanja mora rasutim teretima, njihove terminale
opremiti betonskim prihvatnim kanalima i odgovaraju¢im taloznicima,

o zadtitu zemljista i podzemnih voda od curenja goriva iz podzemnih
rezervoara na benziskoj stanici. Obezbijediti njihovim ukopavanjem u
vodonepropusne tankvane,

o Obezbijediti kontrolisano odvodnjavanje trupa Zeljeznickih kolosjeka sa
ciliem zastite kvaliteta zemljiSta, podzemnih voda i mora.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG“, br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2646/2 od 14.09.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na podrugju Detaljne razrade nalazi se viSe kulturnih dobara i arheoloskih
lokaliteta na odredenom stepenu zastite: Uvala Bigovica, zgrada nekadasnjeg
Duvanskog monopola, Spomen-ploda na gatu 2 i arheoloski lokaliteti na
Voluijici.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacCenja, prema
&lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10,
49/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj
41/25).
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13, USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

' VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

' REZIMU

Prema uslovima nadleznog organa.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list CG", br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt ovog ministarstva upuéen Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj,
Opétina Bar broj 04-332/26-12372/6 od 07.09.2026. godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
lzgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastrukture
odvijaée se u skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Predlaze se
modulski sistem projektovanja zone koji omogucava visok stepen fleksibilnosti
kori§¢éenja, kao i fazni razvoj i izgradnju.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu broj 8 — Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece
preporuke EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljutke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV.
Akt ovog ministarstva upu¢en CEDIS DOO, broj 04-332/26-12372/8 od
07.09.2026. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i grafickom prilogu broj 7. - Plan
hidrotehnicke infrastrukture.

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija” Bar, broj 4994 od 21.09.2026. godine.
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17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i grafickom prilogu broj 5. - Plan
saobracajne infrastrukture i nivelacije.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, broj UPI 14-341/26-
564/1 od 14.09.2026. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/195)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta  elektronskih  komunikacionih  mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatrae otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske, inZenjersko-geolo$ke, hidroloSke i geomehanicke
karakteristike

Povrsinski dio terena uz obalu i na preteznom dijelu Luke izgraden je od
aluvijalnih, odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, sa
smjenjivanjem proslojaka $ljunka, pijeska i gline. Vedéi dio je vjestacki nasut
$ljunkom, kre¢njatkom drobinom — dobro vodopropusnim. Debljina ovog sloja
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iznosi 70-90m, a deponovan je na osnovnoj stijeni od kre€njaka sa proslojcima
dolomita.

Dublje prema zaledu teren je izgraden od aluvijalnih $ljunkova, gline i
pijeskova, sa Eestim smjenjivanjem komponenti, §to uslovljava i promjenljivu
vodopropusnost, tako da je nivo podzemnih voda od 0-4.0m od povrsSine
terena. Debljina ovog sloja je 40-100m, a osnovu podinu ¢ine fliSne naslage.
Brdo Volujica je kre¢njacka stijena sa proslojcima dolomita. Na ovom prostoru,
sa ciliem projektovanja i izgradnje objekata, vréene su brojne geomehanicke
istrage terena. Generalno uzevsi, osnovne geomehanicke karakteristike tla na
nivou fundiranja kre¢u se kako slijedi:

Zapreminska tezina 8-24 kN/m?
Ugao unutrasnjeg 18-35
trenja

Kohezija 0-25 kN/m3
Dopustena nosivost 120-250 kN/m?®

lzvrsiti detalina geoloska istrazivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 70/26).

10.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele PZ 350
Povrsina urbanisti¢ke parcele 274584 m?
Maksimalni koeficijent zauzetosti zemljiSta 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 25
Maksimalna spratnnost objekata P-P+4

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Prema Pravilniku o blizem sadrzZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10, 33/14) normativi za parkiranje
za osnovne grupe gradskih sadrZaja su za:

- stanovanje (na 1000 m2 ) ------- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2 ) 20 pm (6-25 pm);

- fakulteti (na 1000 m2 ) 30 pm (10-37 pm);
- poslovanje (na 1000 m2 ) 30 pm (10-40 pm);
- trgovina (na 1000 m2 ) 60 pm (40-80 pm);
- hoteli (na 1000 m2 ) 10 pm (5-20 pm),

- restorani (na 1000 m2 ) 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) ---- 25 pm.
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: fotonaponskih panela, niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kori§¢enjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa malom
instalisanom snagom (LED, $tedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetljenje),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrodaa s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju obuhvacenom
Detaljnom razradom. U ukupnom energetskom bilansu objekata vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje
se prihvatu sunéevog zraCenja i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu.
Ako postoji mogucnost orijentacije objekata prema jugu, staklene povrsSine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje
lieti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji spreavaju prodor UV zraka koji podizu
temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremeni pasivni objekti danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvodenje
objekata uz navedene energetske mijere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the
Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official
Journal L001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, Sto
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 godina.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije posStovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, broj 47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala
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. /.
22. | OBRADIVACI URBANISTICKO- Maja Mrdak /05«4 {%‘:&
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duk#i¢ Wﬁ *auq;
d
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina Izgarevi¢ Pavicevic¢
fovie
24. PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;
- Kopija plana [ listovi
nepokretnosti;

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija”
Bar, broj 4994 od 21.09.2026.
godine;

Akt Agencije za zaStitu Zivotne
sredine broj 03-D-2646/2 od
14.09.2026. godine;

Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobraéaj, broj UPI 14-
341/26-564/1 od 14.09.2026.
godine;

Akt  Ministarstva  unutrasnjih
poslova, Direktorat za zastitu i
spasavanje broj 13-236/26-UPI-
19625/2 od 11.09.2026. godine.
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3,63 ha
210ha
50,05 ha
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“ 3,85ha
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Prostorna organizyg

terminal za robu Siroke potrosnjg
terminal za komadne robe
kontenerski terminal
drvni terminal
stoéni terminal
auto i vagon pretakalifte
terminal za Zitarice
terminal za gt terete i
visenamjenski terminal za suve rasute i teéne 1&
specijalni teret}
petrolejska luka Bigovica
terminal 2a teéne terete Bigovica
sistem za obezbjedivanje, odrZavanje i servisiranje
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poslovni (biznis) centar
LUCKO-INDUSTRISKI KOMPLEKS
trgovina
proizvodnja
industrija
robno-transportni centar
d o sutiasnitkitenninali dal %
Zeljeznitka robna stanica i depo

infr
PUTNICKI SAOBRACAJ
putnitki terminali
marina 2
TEHNICKA INFRASTRUKTURA

postrojenja za preéiséavanje otpadnih i tnih voda

trafostanice 3510 kV

/> Horwath HTL

S Hisson 10 v

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

Pjesatke povrsine
Zeljezni¢ka pruga

Tunel

Razmjera:



FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA:

1010 terminal

terminal za robu §iroke potrodnje
terminal za komadne robe
kontenerski terminal

drvni terminal

stotni terminal

terminal za Zitarice

terminal za generalne ferete i kontenere

auto i vagon pretakalidte

viSenamjenski terminal za suve rasute i teCne terete
ferminal za tedne terete Bigovica

© sistem za obezbjedivanje, odrZavanje i servisiranje
posloni {biznis) centar

proizvodno-trgovaki i poslovni sistem
drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
Zeljeznicka robna stanica | depo

g robno-ransportni centar

co putnicki terminal

s frgoving

proizvodnja

specialni terefi

objekti tehnitke infrastrukture

vyt

postrojenja za pretiscavanje ofpadnih i batastnih voda

L.egenda:

Nt ot s

v rwr i Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistraina saobracajnica
Laokaini put

Utice u naselju

Pjesatke povréine
Zeljeznitka pruga

Tunel

Broj brodskog veza, duZina

pea] Brot 4
batad=® 1 idubina veza umetrima

Zone i urbanisticke parcele

Oznaka i broj urbanistitke parcele

12321
35367.08 2 Povrina urbanistitke parcele

1z  Lutka zona

TZ s Trgovinska zona
PZ wsnen Proizvodna zona
RTC Robnotransportni centar

PT Putnigki terminali:
PI7TOY - Putni¢ka Luka
PY703 -  Autobuska stanica
Pr7o2 - Zeljeznitka stanica

T - Tehni¢ka infrastruktura

MIKISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA £ TURIZMA
Fizi¢ke strukture

e Zatyorena ifili otvorena skladista
{odnosi se na plansko podrugje)

13 Oznaka postojecih skladista
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-31021/2026
Datum: 11.09.2026.

KO: POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom pr
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), pos

CRNA GORA

emjeru i katastru nepokretnosti (

10000000366
T

LIST NEPOKRETNOSTI 280 - IZVOD

"S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
tupajuéi po zahtjevu 917-dj-3695/2026, , za potrebe izdaje se

odaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Nadin koriS¢enja Bon. - 2 .
Broj Podbro] Srhe | Gen | Datum upisa | ulica i kuéai bro Osnov sticanja v e T
2417 2 11 26/12/2024  [Poljc ZemIjite uz priviednu zgradu 1007 0.00
17 DIOBA
2417 2 1 11 26/12/2024  [Poljc Pomoéna zgrada 5 0.00
17 DIOBA
1012 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002692945 - MONDRIAN D.0.0.BAR - Svojina 1/1
Monopolska br.3, Polje  Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . : Nadin koriSéenja PD . Prava
Broj Podbroj Bro‘h Osnov sticanja Godina Spr:i,tnosg( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1 P £ ada Svojina 1/1
2417 L S P | “MONDRIAN D.0.0.BAR - 0000002692945
0 5
Monopolska br.3, Polje  Bar

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Datum upisa

Naéin kori$éenja Vrijeme upisa

Opis prava

2417 2

07/12/2001
Pomoéna zgrada
0:0

Nema dozvolu




obodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je osl
ru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premje
"1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

- R

/EK Nadelnij

Datum i vrijeme: 11.09.2026. 09:15:24



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

3 Zgrada
Br“mlzlalf:ge = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
PD
= 5 A OVIERU 1 UKNIIZBU ELABORATA
2417/2 102-2-919-6407/1-2025| 08.10.2025 14:04 GRAD, ZA MONDRIAN ' |5ARCELACIE KO POLJE LIST 280 LIST
: DOO BAR 2519, KAT.P. 2417/1 I DR,.




AT

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-31023/2026
Datum: 11.09.2026
KO: POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-dj-3695/2026, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2529 - PREPIS

odaci o parcelama
. 1 | Broj Plan ] Potes ili Natin koriSéenja Bon. < 2 .
Broj Podbroj zgraJdc Skica | Datum upisaf ylica i ku%nlilbroj Osnov sticanja i, | FOVISI Y Prihod
2417 1 11 26/12/2024 [Poljc Zemljiste uz privrednu zgradu 1000 0.00
17 DIOBA
1000 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0811969220022 DJALOVIC DRAGISA ZELIKO Svojina 11
B.REVOLUCIJE G-11/52 -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

nim taksama ("Sllst CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativ
nS1. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
ng1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

\\ A\j/ '/
\Mifde/fl)éOVaéevié, dipl.pravnik



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

) Zgrad
Bl[.)olzlz})rrc:jle g[:‘) - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
ZA OVJERU 1 UKNJIZBU ELABORATA
2417/1 102-2-919-6407/1-2025| 08.10.2025 14:04 GRAD’DZé\OI‘g%If{DRIAN BARCELACIE KO POLJE LIST 280 LIST
2519, KAT.P. 2417/1 I DR,.

Natnm i vriieme:

11 09 2026 09:16:21
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10000000366
A
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.UPRAVA ZA NEKRETNINE

) CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-31024/2026
Datum: 11.09.2026
KO: POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-dj-3695/2026, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 284 - PREPIS

odaci o parcelama
: 4 Broj Plan : Potes ili Naéin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgrajde Skica |Datum upisa|  ylica i(;u‘iznlilhroj Osnov sticanja idags | Povrsina m Prihod
2415 15 05/05/2021 [Monopolska br.3 Dvoriste ) 1179 0.00
17 KUPOVINA
2415 1 15 05/05/2021 |Monopolska br.3 PosTovne zgrade u privredi 221 0.00
17 KUPOVINA
1400 0.00
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0811969220022 DJALOVIC DRAGISA ZELIKO Svojina 1
B.REVOLUCUE G-11/52 -

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . ; Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj z?;igjde Osnov sticanja Godina Sprzi,tnos?g( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovESING Adresa, Mjesto
2415 | [Posiovne zgrade u privredi Svojina . 171
KUPOVINA 975 150 DJALOVIC DRAGISA ZELIJKO 0811969220022
- : B.REVOLUCLE G-11/52_-

Ne postoje tereti i ogranicenja.

nim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativ
katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i
uS1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

bvagevié, dipl.pravnik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-31025/2026
Datum: 11.09.2026
KO: POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-dj-3695/2026, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 831 - PREPIS

odaci o parcelama
. d{  Broj Plan . Potes ili Natin koriScenja Bon. . 2 .
Broj Podbrofl ,o;2he | Skjea |D2tum UPISA| ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klas | BoweimA | Frlod
2418 12 15/02/2023 |Monopolska br.1 Vocnjak 1. klase 984 4143
17 NASLIEDE
2418 12 15/02/2023 [Monopolska br.1 Dvoriste 500 0.00
17 NASLJEDE
2418 1 12 15/02/2023 [Monopolska br.1 Forodigna stambena zgrada 65 0.00
17 NASLIJEDE
2418 2 12 15/02/2023 [Monopolska br.1 Pomocna zgrada 13 0.00
17 NASLJEDE
1562 41.43
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0107967220018 PEROVIC PETAR ZORAN Svojina 11
ul. Monopolska br.1, Polje Bar

Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
. . ; Naéin koriS¢enja PD Prava
Broj Podbroj Z’;‘,’g{,e Osnov sticanja Godina Sprzi’mosg{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovESIma Adresa, Mjesto
2418 1 [|Porodiéna stambena z, rada Svojina 1/1
NASLJEDE . 980 &5 PEROVIC PETAR ZORAN 0107967220018
ul. Monopolska br.1, Polje  Bar
2418 2 |Pomoéna zgrada Svojina 1/1
NASLJEDEg 080 " PEROVIC PETAR ZORAN 0107967220018
ul. Monopolska br.1, Polje  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2173

Natum 1 vrileme: 11 09.2026. 09:17:13



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

"Br. parcele
podbroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

2418/0

102-2-919-1579/1-2021

27.052021 13:24

BREZANIN MARKO

ZA UPIS ZABILIEZBE POSTUPKA ZA
POVRACAJ 1 OBES. ZEMLIISTA KO
POLJE LIST 831 I 280, KAT.P. 2417 I 2418

2418/0

102-2-919-1579/1-2021

27052021 13:24

BREZANIN MARKO

ZA UPIS ZABILIEZBE POSTUPKA ZA
POVRACAJ I OBES. ZEMLIJISTA KO
POLJE LIST 831 I 280, KAT.P. 2417 1 2418

2418/0

102-2-919-1579/1-2021

27052021 13:24

BREZANIN MARKO

ZA UPIS ZABILJE%BE POSTUPKA ZA
POVRACAJ I OBES. ZEMLIISTA KO
POLIJE LIST 831 I 280, KAT.P. 2417 I 2418




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

102-919-31026/2026

Broj:
Datum: 11.09.2026.
KO: POLIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i kat
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po za

CRNA GORA

10000000366
T

LIST NEPOKRETNOSTI 2177 -_IZVOD

astru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG"
htjevu 917-dj-3695/2026, , za potrebe izdaje se

br. 73/10,

odaci o parcelama
; | Broj Plan . Potes ili Natin kori$cenja Bon. 2. 2 ]
Broj Podbroj zgi—a{le Skica |Datum upisaf ylica i kﬁznlilbmj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
2443 4 14 04/02/2022 [Poljc Zemjiste Uz Zgrade 381 000
40 KUPOVINA
2443 4 1 14 04/02/2022  [Poljc Skladiste 340 0.00
40 KUPOVINA
721 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj ’ Naziv nosioca pravii - adresa i mjesio Osnov prava Obim prava
0811969220022 DIALOVIC DRAGISA ZELJKO Svojina 1/1
B.REVOLUCUE G-11/52 -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Naéin kori$éenja PD § Prava
Broj Podbroj B"’-:] Osnov sticanja Godina S[)r:i)l110§!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
2443 4 | [Skladiste P /
I 0 340
T [Poslovni pros SVojina o T7T
2443 4 Delowni prestok ! P| DTALOVIC DRAGISA ZELJKO 1811969220022
est soba 327
Popa Pavla Radunoviéa br. gll1/52 Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je o

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavn

slobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim
om premjeru i

nS1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

katastru nepokret

P

taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
nosti ("SL. list RCG" br. 29/07,

Mxﬂjan Kovagevié, dipl.pravnik
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- UPRAVA ZA NEKRETNINE

, CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
- BAR
Broj: 102-919-31027/2026
Datum: 11.09.2026
KO: POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-dj-3695/2026, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 798 - PREPIS

odaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Naéin koris$éenja Bon. s 2 .
Broj Podbroj ,oiohe | Skica |D2tum uPisa| ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klaga, | Tl st Exihot
2443 3 14 14/01/2022  |Polje Livada 1. klase 379 2.84
40 KUPOVINA
2443 3 1 14 14/01/2022  [Poljc Pomocna zgrada 174 0.00
40 GRADENJE
2443 5 14 16/12/2019  [Poljc LivadaT. klase 126 0.94
40 KUPOVINA
679 3.79
odaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1201991220029 TIGANJ ELVIS Susvojina 12
0 ANTA DIEDOVICA 47 BAR 0
2709988221518 TIGANJ CAMIL HARIS Susvojina 12
0 ANTA DIEDOVICA 47 BAR 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . : Natin kori$c¢enja PD Prava
Broj Podbroj zlé:g{] : Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2443 3 1 |[Pomoéna zgrada p | Susvojina 172
IGRADENIE B g TIGANJ ELVIS 1201991220029,
ANTA DJEDOVICA 47 BAR 0 0
Susvojina 1/2
TIGANJ CAMIL HARIS 2709988221518
ANTA DIEDOVICA 47 BAR 0 0

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj Broj Redni g P Datum upisa vey i
0j odbroj sgrade PD broj Nacin koriséenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
14/01/2022
2443 3 1 1 Pomocna zgrada Zabiljezba objekta koji nije izgradjen u skladu sa zakonom
13:27




ana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢l
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

"‘;"‘j: S / 4
- M@zy{(ovaéevic’, dipl.pravnik
——

a————

Datum i vrileme: 11.09.2026. 09:18:31



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

. Zgrada
Br. parcele Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
podbroj PD
ZA OVIERU I UKNJZBU ELABORATA
KOTA, ZA TIGANJ SNIMANIJE I RAZRADA OBJEKTA U

2443/3

102-2-919-8096/1-2025

05.12.2025 13:33

ELVISA 1 DR.

POSTUPKU LE!

GALIZACUE KO POLIJE
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A

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-31030/2026
Datum: 11.09.2026
KO: POLIJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-dj-3695/2026, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2175 - PREPIS

Podaci o parcelama
7 ] Broj Plan . Potes ili Naéin kori$éenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj ,.iohe | sica |D2tum P2 | ulica i kuéni broj Osnov sticanja o R T
2443 2 14 15/09/2021  [Polje Livada 1. klase 552) 4.14
40 KUPOVINA
552 4.14
odaci o vlasniku il nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
1811969220022 DIALOVIC DRAGISA ZELIKO Svojina m
Popa Pavla Radunoviéa br. gl 1/52 Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena
nS1, list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




T

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-31031/2026
Datum: 11.09.2026.
KO: POLIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu 917-dj-3695/2026, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1941 - IZVOD

odaci o parcelama
; | Broj Plan ; Potes ili Nadin koriSéenja Bon. . 2 -
Broj Podbroj zgra{ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
2422 14 Polje Njiva T. Klase 2100) 3213
40 KUPOVINA
2423 14 Poljc Livada I. klase 724] 5.43
40 KUPOVINA
2424 14 Poljc Pasnjak 2. klase 280 0.42
40 KUPOVINA
3104 37.98
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002766698 AD PORT OF ADRIA BAR Svojina 1/1
OBALA 13 JULA BB BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

ovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osn
kretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 7akona o drzavnom premjeru i katastru nepo
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

fjan Kovacevié, dipl.pravnik




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Br[.)oI:labrr?(fjle et Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
PD
7A OVIERU I UKNJZBU ELABORATA
2422/0 102-2-919-8097/1-2025| 05.12.2025 13:37 KOTAEL%/’I‘SXIGANJ SNIMANJE I RAZRADA OBJEKTA U
POSTUPKU LEGALIZACIJE KO POLIJE
7ZA OVIJERU I UKNJZBU ELABORATA
242470 102-2-919-8097/1-2025| 05.12.2025 13:37 KOTAEL%,’?S};IGANJ SNIMANJE T RAZRADA OBIEKTA U
POSTUPKU LEGALIZACIE KO POLJE

Datum i vrijeme:

11.09.2026. 09:20:04




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj:

Datum:

KO:

Na osnovu ¢&lana 17
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po za

102-919-31033/2026
11.09.2026.
POLJE

CRNA GORA

3 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
htjevu 917-dj-3695/2026,

10000000366
iy

LIST NEPOKRETNOSTI 282 - IZVOD

"S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
, za potrebe izdaje se

odacl o parcelama
; | Broj Plan ; Potes ili Nadin koriscenja Bon. i 2 .
Broj Podbroj zgraf]e Skica | Datum upisaf  ylica i‘i(ﬁsc’nlilbroj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Fribod
3889 12 Poljc NeKategorisant putevi 2541 0.00
2541 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Obim prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i

mjesto

Osnov prava

1/1

0000002010666

- CRNA GORA -
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA

Svojina

1/1

0000002901002

OPSTINA BAR
BULEVAR REVOLUCIJE BR.l  Bar

Raspolaganje

Podaci o teretima i ogranicenjima

Datum upisa

Broj Podbroj| Broj Redni . iy :
v J zgrade PD | “proj Naéin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
09/03/2006 I
3889 1 Nekategorisani putcvi ng‘l)/:\%ﬁ{]l%}lfl\ TT KABLOVA
0:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o admin

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

istrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

"Sl. list RCG"

br. 29/07,

M/r'djan Kovagevié, dipl.pravnik



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Calovi¢a br. 2, 85000 BAR (@ vodovodbar@t-com.me
R +382 30 312 938, +382 30 312 043 Info{@Hadaved-parme

(= +382 30 312 938

@ www.vodovod-bar.me

Pisarnica Ministarsive prostormnog planiraija,
urbanizma i dzavne imovine

Broj, 4994
Bar, 21.09.2026.godine Pimieno: LS\ ORX. N Of

Org. jed. | Jed.Kias. zax | Redni broj Prilog b Viijednost

M- e st

!

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnic¢ki uslovi

Na osnovu vaseg akta broj 04-332/26-12372/4 od 07.09.2026. godine koji je zaveden u arhivi DOO
»Vodovod i kanalizacija« -Bar dana 09.09.2026.godine pod brojem 4994, shodno zahtjevu Dbalovié
Zeljka, dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradnju novog objekta u
okviru proizvodne zone, na lokaciji urbanistitke parcele PZ 350 u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podru¢je Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar,
Opstina Bar.

Prilog:
e Tehnidki uslovi

e Situacija R 1:1000 — izvod iz katastra postoje¢ih hidrotehni&kih instalacija- poloZaj nije geodetski
snimljen

S postovanjem,

Alvin Tombarevié




s R

DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 4994
Bar, 21.09.2026.godine

Na osnhovu zahtjeva BDalovi¢ Zeljka, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, broj 04-332/26-12372/4 od
07.09.2026. godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar
dana 09.09.2026.godine pod brojem 4994, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradnju novog objekta u okviru proizvodne
zone, na lokaciji urbanisticke parcele PZ350 u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija Prva
faza privredne zone Bar, Opstina Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je
ugraditi vodomjer u gahti u skladu sa tehni¢kim propisima.
Saht treba da bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice
parcele gledajué¢i iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni
cjevovod. U slu€aju da je profil prikljucka vodomjera @ =
50mm potrebno je da minimalna dubina Sahte, u koju se
smjesta mjerni instrument, bude h=160cm (unutrasnje
dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada do
unutragnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko
rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm, pri Cemu unutrasnje
dimenzije $ahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomijera profila @50mm i vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvara¢, hvata¢ necistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaral. Iza vodomjera na koji je spojena
hidrantska mresa objekta ili sprinkler sistem za gaSenje
poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka
ispred i iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza vodomjera (D
je profil prikljucnog voda).

3. Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti na mjestu
poklopca omoguéava nesmetan silazak.Poklopac treba da
bude kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene o¢ekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Za mjerenje isporuéene koli¢ine vode predvidijeti viSemlazni
vodomjer sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa
pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

6. Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu
predvidijeti PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno
dozvoljeni profil priklju¢ka je @100mm, pri ¢emu profil
priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne cijevi na koju se
planira prikljucenje.



7. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda
precnika @ 200 mm i vie. Uredaj za poviSenje pritiska kod
direktnog spoja na vodovodnu mrezu obavezno mora biti
opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda
za uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

8. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler
instalaciju (preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u
slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za
precnike uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je
izgraditi rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler
instalacija. Rezervoari se u ovom slucaju pune iz ulicnog
cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1. Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa
izvedenim hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu
raspoloZivih geodetskih kota. Minimalni profil prikljucka na
gradsku kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

2. Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile,
predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

3. Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se
ne dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu
kanalizaciju i obrnuto.

4, Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne
vode.

5. Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad
kote dna prikljuénog $ahta (D-nazivni precnik cijevi).

6. Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda
uzeti u obzir sve specifiCnosti korisnika kanalizacije
(kapacitet i tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i
dinamika ispustanja otpadnih voda, mogucnost recirkulacije
i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list
Crne Gore", br.056/2019

7. Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP
(polipropilen).

8. Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

9. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

Atmosferska kanalizacija
1. Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne
parcele, krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan
profil prikljucka.
2. Sa izvr8enim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne
profile odvodnih kanala i raspolozive padove samog
prikljucka.



. Reviziona okna i kiSne slivnike projéktovati u skladu sa

tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

. Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku

kanalizaciju predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

. Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i

saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku
atmosfersku kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene
prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila
(garaze) povrsine vece od 50m2.

. Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog

popreénog presjeka, monolitne AB, montazne AB i
poliesterske izrade.

. Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode

predvidijeti Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

c) Posebni dio

1. U sludaju da je u granicama urbanistiCke parcele trasirana

postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe,
neophodno je pridrzavati se odredbi »Pravilnika o
odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zastite
izvorista i ograni¢enjima u tim

zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po
2m od osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji
koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluCaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite,
neophodno je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora
Sirine 4,0m i visine 3,0m.

. Ako u granicama urbanisticke parcele vec postoji ili je

planirana izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog
kolektora, nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje
uredaja i vrSenje radnji u pojasu od 2m od osovine
kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti stabilnost
cjevovoda.

. U sluéaju potrebe izmjedtanja postojecih hidrotehnickih

instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-
planskim dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja)
trasu novog (izmjeStenog) cjevovoda planirati u okviru
predmetne urbanisti¢ke parcele, a tehnicko rjeSenje moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

e}

Prikljuenje  objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu
(vodovod, fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u
skladu sa prostorno planskim dokumentom »Prostorni plan
posebne namjene za obalno podruc¢je Crne Gore - Detaljna



razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar« - faza
hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

o Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za
glavni projekat u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke i odredbama vazele zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj
razmjeri sa jasno naznacenim mjestom prikljuCenja na gradsku
uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznafenim medusobnim
rastojanjem planiranog objekta od postojecih i planiranih
hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno . prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali
usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Napomena:
Na predmetnom prostoru postoje vodovodni priklju¢ci manjih profila za
koje ne raspolaZemo sa terenskim podacima o poloZaju trase

Prilog:
Situacija R 1:1000 -izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija-
polozaj nije geodetski snimljen

Obradio:
PJ Razyoj i projektovanje:
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2646/1 od 10.09.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vadeg zahtjeva broj 04-332/26-12372/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli PZ 350 u zahvatu Prostornog
plana posebne namjene za obalno podréje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza zone Bar
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 56/18), a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Zeljku Palovicu,
obavjestavamo vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14, 37/18 i 85/26), utvrden je spisak projekata za

koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu, kao i projekata za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja na zZivotnu sredinu.

Iz dostavljene dokumentacije nije mogucée utvrditi planirani sadrzaj na predmetnoj lokaciji. Radi
primjene navedene uredbe potrebno je definisati sve planirane sadrzaje i ukupnu korisnu povrsinu
planiranog objekta.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na
predmetnoj lokaciji, zatraZi izja$njenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije
za zastitu zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazecim propisima.

Za direktora

Po ovlaséenju
A
.

N

AGENCIJA ZA ZASTITU
OD 0 ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

-0 %

O OO S)

B OO IV Proleterske 19
@& 81000 Podgorica, Crne Gora
\ tel.: +382 20 446 500
AGENCIJA ZA ZAZTITU email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

www.epa.org.me



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

Opstina Bar Pisarnica Minisiarstvo nrostomo - Tel: +382 30 311 561
= sarnjca Mini=tasho srostornog planire =

Sekretariat za komunalng pOSIOVS L /-y e ©/ Al sekretariatkos@barme

saobracaj Brimiena: (LK 'H?ﬂOQEM‘“I www.bar.me

Orq. jed. | Jed. klas. znak Pritog Vrijed-.ost .

Broj: UPI 14-341/26-564/1 Bar, 14.09.2026. godine
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu Clana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne
Gore*, br. 82/20,140/22, 039/26), ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore", br.
19/25, 28/25, 49/25, 114/26), a u vezi sa Elanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl. list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i Clana 18 Zakona o
upravnom postupku (,SI. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracéajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izgradnje objekta u
okviru proizvodne zone, na urbanisti¢koj parceli PZ 350 u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrugje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar*
(,Sl. list Crne Gore*, broj 56/18), opstina Bar: ‘

.  Opsti saobracajno-tehnicki uslovi
Urbanisti¢ka parcela PZ 350 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
Crne Gore — Detaljna razrada lokacije ,Prva faza privredne zone Bar‘, ostvaruje kontakt sa
planiranom saobracajnicom, koja nije izgradena.
Prema postojeéem stanju urbanisticka parcela PZ 350 ostvaruje kontakt sa postojeéim opstinskim
putem, koji se nalazi na katastarskoj parceli broj 3889 KO Polje.
U skladu sa navedenim, saobradéajni prikljuéak je potrebno projektovati na DUP-om predvideni
profil saobraéajnice, pri emu je projektnom dokumentacijom potrebno obraditi i uklapanje u
postojeée stanje, koje ¢e se korisiti do realizacije profila kontaktne saobracajnice koji je predviden
DUP-om.

fl. Posebni saobraéajno-tehni¢ki usfovi
1. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

2. Sirinu kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila;

3. Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od

planiranog sadrzaja na parceli;

4. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno

mjerodavno vozilo;

Na prikljuéku na javni put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobracaju;

6. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

7. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

8. Na priklju¢éku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. Rezim
saobracaja na prikljuéku i prilaznom putu mora biti uskladen sa reZimom saobracaja na
javnom putu;

9. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat saobracajne infrastrukture i projekat
saobradéajne signalizacije i opreme, u skladu sa ¢lanom 9 Zakona o izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore*, br. 19/25, 92/25, 160/25), koji mora biti uraden u skladu sa vazeCim
standardima. tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

o



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 04-332/26-12372/3 od 07.09.2026. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UPI 14-341/26-564 od 10.09.2026. godine, za izdavanje saobracajnih uslova u postupku izdavanja
urbanisti¢ko-tehniCkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta u
okviru proizvodne zone, na urbanistiCkoj parceli PZ 350 u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore — Detaljha razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar*
(,Sl. list Crne Gore", broj 56/18), opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova za izradu teni¢ke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 82/20,140/22, 039/26) propisano je da
organ uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 8 Zakona o izgradniji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25, 92/25, 160/25, 114/26) je
propisano da se urbanistiCko-tehniCki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drZzavne uprave
nadleznog za poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog €lana je propisano da
tehnicke uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehni¢ke uslove, a koji su
neophodni za izradu tehniCke dokumentacije pribavlja privredno drustvo, pravno lice, odnosho
preduzetnik koje izraduje tehnicku dokumentaciju, odnosno investitor. '

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore®, br. 19/25, 28/25, 49/25, 114/26) je
propisano da ¢e se Geoportal sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima uspostaviti u roku od devet
mijeseci od dana stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog ¢lana je propisano da ¢e, do
uspostavljanja Geoportala, urbanistiCko-tehniéke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/19,
82/20, 86/22 i 4/23).

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim propisima izdaje
organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i list
nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo. Shodno ¢&lanu 5 stav 1 alineja 16
Zakona, organ za tehni¢ke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZzan za poslove
saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odlu€eno je kao u
dispozitivu rjedenja.

RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavhom administratoru
Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ovog organa i taksira
se sa 3 € administrativhe takse.

Samostalm savletm”k III za saobracaj,
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uvazeni,

Shodno Vagem zahtjevu broj: 04-332/26-12372/7 od 07.09.2026. godine (zavedenom u
ovom ministarstvu pod brojem: 13-236/26-UP1-19625/1 dana, 09.09.2026. godine), U prilogu akta vam
dostavljamo MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta u okviru proizvodne zone, na urbanisticko] parceli PZ
350, koju ¢ine katastarske parcele broj: 2417, 2415, 2422, 3889, 2418, 2423 i 2424 K.O. Polje, u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija
"Prva faza privredne zone Bar", Opstina Bar, po podnosiocu zahtjeva PALOVIC ZELJKO., Broj:
13-236/26-UP1-19625/2 od 11. 09 2026. godine.

Obradili:

Nikola Goljevi¢ — Samostalni savjetnik I

&/
Sef Odsjeka: @j B
Goran Samardzic [ < 4’( N

GENERALNI DIREKTOR

Adresa: Jovana Tomasgevica bb,
81000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382 20 481-801
WWW.gov.me/mup



72026
Crna Gora v

Ministarstvo unutrasnjih poslova // :
Direktorat za zastitu i spasavanje 2006

DA JE VJIECNA CRNA GORA
Broj: 13-236/26-UP1-19625/2
Podgorica, 11.09.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Ovom javnopravnom organu podnijeli ste zahtjev broj: 04-332/26-12372/7 od 07.09.2026. godine (zavedenom u ovom
ministarstvu pod brojem: 13-236/26-UP1-19625/1 dana, 09.09.2026. godine), kojim ste zatrazili dostavu Misljenja na Nacrt Urbanisti¢ko-
(chnickih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za gradenje objekta u okviru proizvodne zone, na urbanistickoj parceli PZ
350, koju ¢ine katastarske parcele broj: 2417, 2415, 2422, 3889, 2418, 2423 i 2424 K.O. Polje, u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza privredne zone Bar", Opstina Bar, po
podnosiocu zahtjeva Dalovi¢ Zeljko. “

Nakon pregleda prilozenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu clana 143
stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 28/25, 49/25), a u vezi ¢lana 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20, 86/22 i
04/23), €lana 85 i 89 Zakona o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16,
146/21, 3/23, 82/25), ¢lana 13a Zakona o zapaljivim tecnostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 26/10, 40/11 i
48/15), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/2014,20/2015i37/17).,
daje sledece:

MI1SLJENE
— Prihvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskih i
tehnickih propisa koji ¢e se primjenjivati prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije (faze zastite od pozara), uz uslov da se
isti dopuni_sljedeéim:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta, ukoliko u istom ostvaruje tehnoloski proces - Promet ("pretakanje, utovar ili istovar ...")
OPASNIH MATERIA (zapaljive te¢nosti i gasovi) - postavljaju posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim te¢nostima -
gasovima i DRUGIM MEDIJIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnog tehnoloskog procesa, u okviru objekta -
kompleksa, potrebno je u skladu sa potrebnom tehni¢kom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/,
Eektrotehnickim  (JS i SS), Maginskim projektom i ostalom potrebnom  tehnickom dokumentacijom, izraditi -
PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16, 146/21, 3/23, 82/25), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("SLlist CG"
broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), kao i tehnickim propisima (koji nijesu navedeni u dostavljenom Nacrtu LIl‘b’dniSliCkO-lChHi‘FSkih
uslova), - Pravilnikom o tehnigkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju ("Sl. list SFRJ", br. 38/89), Pravilnik
o tehnickim normativima za izgradnju srednjenaponskih nadzemnih vodova samonose¢im kablovskim snopom ("SI list SERJ",
br. 20/92), Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih clektroenergetskih vodova nazivnog napona od I kY do
400 kV ("SI list SFRJ", br. 65/88, "SI. list SRJ", br.18/92), Pravilnik o tehnickim normativima za clektri¢ne instalacije nilskog
napona ("Sluzbeni list SFRJ", br. 53/88 i 54/88 i ispr. ("Sl. list SRJ", br. 28/95). Projektant je duzan da se prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije pozove na standarde koji se primjenjuju u Crnoj Gori i koji su usaglaSeni sa evropskim standardima.
Ukoliko takvih tehnickih propisa i standarda nema, potrebno je primijeniti evropske i medunarodno priznate standarde, tehnicke
propise ili norme., Obavezno projektovati spoljnu hidrantsku mrezu, a u zavisnosti od tehnoloskog postupka i stepena opasnosti
objekta na pozar projektovati i unutradnju hidrantsku mrezu,

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta "visoki objeka(", shodno &l. 1 Pravilnika o tehni¢kim normativima za zaStitu
visokih objekata od poZara ('Sl list SFRJ", br. 7/84), obavezno je projektovati (kroz sve faze tehni¢ke dokumentacije) prilaz
objektu i "Platoe za intervencije vatrogasnih vozila' na stranc objekta na kojima se nalaze prozori, vrata ili drugi sliéni otvori. |
Pristupni put oko objekta i plato za intervencije moraju se izgraditi tako da su pristup i kretanje vatrogasnih vozila uvijek mogudi
samo voznjom unaprijed.
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