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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora
- Ministarstvo prostomog
- planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 04-332/26-3605/13
Podgorica, 11.06.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine nNa osnovu |
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", brgj

2. 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i |
_podnijetog zahtjeva Tijane Mentovi¢ iz Podgorice , izdaje: “
7 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
' za izgradnju novog objekta u okviru povr§ina mjeSovite namjene na UP 13,
' zona A, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br: 3629/5 i 3631/4 KO
4. ' Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Titex" u Podgornici (.Sl
list CG - OpStinski propisi”, br. 32/18) u Podgorici.
b. ' PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' Tijane Mentovic iz Podgorice
) POSTOJECE STANJE l
| Katastarske parcele br: 3629/513631/4 KO Podgonica |ll, nalaze se u zahvatu
= Detaljnog urbanistickog plana “Titex” u Podgorici
Katastarska evidencija: Prema listu nepokretnosti 8058-Prepis, izdat od |
strane PJ Podgorica, na katastraskim parcelama br. 35629/5 i 3631/4 KO |
Podgorica Il upisano je:
1. 3629/5 - livada 5. klase povrsine 704,00 m2,
2. 3631/4 - livada 4. Klase povrsine 1070,00 m2,
? Prema grafickom pnlogu 04 “Analiza postoje¢eg stanja”, na predmetnoj
| lokaciji postojeca namjena je neuredeno zelenilo i slobodne povrsine.
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| 7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna parcela UP 13 zona A, je prema grafi¢kom prilegu 06. “Detaljna
namjena povriina” planirana za povrsine sa mjeSovitom namjenom.




USLOVI ZA OBJEKTE NA POVRSINAMA ZA MJESOVITI NAMJENU

Planirani objekti
- MjeSovita namjena planirana je uz gradsku sacbracajnicu-buduéi bulevar
Vojislavijevica.
. Minimalna povrSina urbanisticke parcele je 600 m2
- U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretezno poslovnih objekata.

-~ Daje se mogucénost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da ‘
' maksimalna povrsina stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude vedi |

' po kojoj se obratunava indeks izgradenosti.
. - Zelena povrSina na krovu garaZe ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka

od 50 % ukupne povrdine objekta,

- Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz mogucnost
izgradnje podruma ili suterena za garazni prostor.

- Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od
kotekonacdno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluZe za obezbjedenje potrebnog
kapacitetamirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne |
povrsine isth sadrzaja, ne ratunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu |

i formiranje ekstenzivnog tipa zelencg krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna
dubina supstrata (1mi vise) za sadnju visotijeg drveca i to u nivou kote terena,
a ne u izdignutim 2ardinjerama,

- U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se tehnicki servisni
prostori necphodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi
objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori).

- Gradevinska linja na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja definisana je u grafickom prilogu "Koordinate gradevinskih linija".

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m,

-~ Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojeéih objekata na
adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih
objekata ili objekata u nizu,

-~ Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne a daje se moguénost
projektovan)a ravnog krova.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u l
okviru parcele,

- Ako se suterenska ili podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarnt moze |
biti do min. 1,00m do susjedne parcele. l
- U izgradnji objekata treba korisliti savremene materijale i likovne izraze. |
- Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a Sto treba
podrzati adekvatnom tehniom dokumentacijom, svaka faza mora

predstavljati arhitektensku cjelinu.

. - Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit |
' ne ulazi u proratun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom |

zelenom povrSinom.
- Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj

| je je planirana izgradnja objekta iznosi 1.6 m. Ograda mozZe biti prozirna i
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neprozirna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili '
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povriinama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom
Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao
1 Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

~ Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5.

~ Maks-malm Indeks iz _gradenosu 2; 0 |
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poélovati

* Pravilnik o nalinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 53/25)

* Pravilnik o naginu obrauna povrdine i zapremine zgrade (.SluZbeni list Crne
Gore”, broj 60/18),

- Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
~mora se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulanvu Objekat
projektovatn u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
~ projektovanije ove vrste objekata,

7.2.

_ Pravila parcelacije

lShodno grafitkom prilogu list broj 07 “Parcelacije, regulacqe | nuvelacue
' urbanisti¢ka parcela UP 13 zona A sastoji od djelova katastarskih parcela br: | |
3629/5 1 3631/4 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana \
“Titex” u Podgorici.
Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke |

' parcele, kao osnovne urbanistitke cjeline. Na grafitkom prilogu "Parcelacija,

' nivelacija i regulacia” grafiCki su pnkazane granice urbanistiCkih parcela.

i Granice urbanistiékih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljgZzavanje
date su u grafickom prilogu 08 .Koordinate prelomnih tataka urbanisti¢ke

parcele”.

Prelomne tacke granice UP 13 zona A,
BR. Y X
1485 6658690356 443417724
1487 B658768.31 443381277
1489 6658846.26 4433448.30
1491 6658924.20 4433083.83
1493 6659002.15 4432719.36
1495 6659080.10 443235489
1733 6668355.89 4388982.97
1735 6668433.84 4388518.50




Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je ratuna o vlasnitkoj strukturi
zemljiSta lzmjene su se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske
parcelacije i trasa saobractajnica kecje uokviruju urbanistilke blokove.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rjesSenjma,
koordinatama i drugim podacima koji omogucéavaju taénost prenosenja na
teren.
- PredloZeni grafiki plan parcelacije predstavija rjieSenje na osnovu kojeg ¢e se
- sprovodili planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode
do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojec
katastar.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumemacije ‘
za gradenje objekta (.Sluzbeni list Crne Gore®, broj 53/25), propisano je da |
graficka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. |

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moZe graditi i definisana je | ‘
graficki na prilogu parcelacije.
- Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i i |
‘unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na
' saobracajnicu, §to omoguéava oditavanje neophodnih elemenata za
prenodenje na teren,
Gradevinska linija podzemne etaZze moZe biti do min. 1,00m od susjedne
parcele.
Regulaciona linija je linja koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjemh
za druge namjene.

SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice i mogucnosti
traZzene lokacie.

e Vrijednosti BGP, povrSina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom |
| dijelu su maksimalne vrijednosti, $to znaé: da megu biti i manje po potrebi
investitora

» Ukoliko na postojec¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
- izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

« Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju | osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

« U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se poStovati
gradevinske linije na grafickom prilogu

U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisticko-tehnicki uslovi iz
plana sa blizim podacima o lokacyi.

» Za vete planirane komplekse i eventualne javne sadrZaje treba u skladu sa
Zakonom uraditi idejna reSenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila
- ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.




o ldejnim reSenam posebnu paZnu treba obratii na odrzivi ciklus
gskploatacije objekata imajuéi u vidu ekolosku, socijalnu i finansijsku
perspektivu. lzuzetno znacajna tema je primjena odrzivih sistema instalacija
(solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske vode za
upotrebu u objektu i za navodnjavanje zelenih povrsina itd).

o Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i

 funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada ldejnog rjeSenja za
' objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznalene faze realizacije.

« Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na

' geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem
. postignuti su nagibi sacbracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih

voda do slivnika atmosferske kanalizacie 1 dalje do recipijenta.
« Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem

terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije

kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa

' lokacije principom samoodvodnjavanija.

» Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati u okviru

Liste namjene ukoliko j@ to zahtjev investitora uz poStovanje planskih
' parametara za datu namjenu.

U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskeg
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima™ , definisano je:

Podrum je podzemna etaZa iji vertikalni gabarit ne moZe naduvisiti relevantnu
kotu terena 0.00m, &iji je honzontalni gabarit definisan gradevinskom linijom
GLO i ne moze biti veéi od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalaziiznad |
' kote konagno nivelisanog terena oko objekta i &ji su horizontalni gabariti

definisani gradevinskom linijjom GL 1.

Suteren mozZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m
konacno nivelisanog i uredenog terena cko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tn strane ugraden u taren, s tim $to se |
kota poda suterena na jednoj strani objekta pokiapa sa kotom terena ili |

odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljutivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZze | mozZe imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza,

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljiemena omoguéavaju organizovanje |

prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obradunavaju se u skladu sa "Pravilnikom
o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima™ (,SI. list CG, br.24/10 i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelami dio plana (za sve namjene

povr§ina) vazi ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema

5




smjernicama 1z faze sacbracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa
ostvarenim brojem parking mjesta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno |
| propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda |
' postupiti u skiadu sa Zakonom o zaslili i spaSavanju (.SluZbeni list CG", |
' br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
' zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCGe«, br.8/93) i Zakonu o

zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGe, br.26/10148/15).

| Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

' - Zakonu o za$titi i spasavanju (.Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 85/09,
32/11, 54/16, 1467211 03/23)

' - Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

' - Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara |
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehnickim normativima za zasltitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbenilist SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj
9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o uskiadiStenju i |
pretakanju zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71123/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdievanje gorivom motornih vozila i o
uskladiStenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju tetneg naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br. 24/711 26/71).

-Akt Ministarstva unutrasnjih poslova, broj 13-upi-236/26-11857/2 od
| | 28.05.2026. godine.

Mjere zastite na radu
\ Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaStiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
| 73110, 40/11), pn izradi tehniCke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
 zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

' Shodno ¢élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o wuredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
- dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukcuu ili adaptaciju objekta, namijenjene |
za radne i pomo¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na




otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projekinim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu
10 Zakona o zashiti i zdraviju na radu.

- Tehniku dokumentaciju raditi u skiadu sa;

- Zakonom o zaStiti vazduha (,Sl. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15),

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (.SI. list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

. -Zakon o upravljanju otpadom (.Sl. list CG", br. 64/11, 39/16);

' Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZzu za ga$enje poZara (,SI.

- -Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati: I

list SFRJ", br. 30/91).

- Pravilnik o tehnilkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene 1
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,S. |

list SFRJ", br. 8/95);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaZa za putnitke automobile od
poZara i eksplozija (.Sl. list CG", br. 9/12), l

- -Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Praviinik o sadrzinii nadinu
- osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i

' izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN |

1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA. }

' Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti€kih
i gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to pnje svega tako da
se smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri

7planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zaStite od

- seizmickim podrudjima.
- Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje

| rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmickoj

elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zaSlite na
predmetnom podrudju su razradene i sprovedene mjere i dali parametri
povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja. ‘

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:
- Objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u

i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema,
lociranje i fundiranje, Y izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa
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mikroreonizaciji podruéja Crne Gore", Pored toga. na predmetnom podruéju
obavezno je sprovedenje inZanjersko - geoloskih, seizmitkih i geofizikih
ispitivanja terena na kame ¢e se graditi novi objekti.

Meteoroloski podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim
letima i umereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km
udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru menja |
njegovu klimu. Srednje godiSnje padavine iznose 1 544 mm. Blizina |
Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezullira pojavom izmenjenog
sredozemnog tipa kiime sa svojim specificnim karakteristikama, toplim i
vruéim ljetima i blagim i kiSovitim zimama. |
Temperatura prelazi 25°C u cko 135 dana godiSnje. U Podgorici srednja |
godisnja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i
srednjom maksimalnom od 25.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih
gradova u Evropi. Broj kisnih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60.
Perioditni, ali jak sjeverni vjetar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom
strukturom | raznovrsno$¢u ljudskih aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu 1

~prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih

' Prosjeéna relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

' jedinica, a sam grad dobija karakteristiénu lokalnu klimu.

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podruéja mora biti
kompatibilan s ekoloSkim uslovima i zasnovan na ofuvanju kvaliteta Zivotne
sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih
aktivnosti), a da se kontroliSe postojeci nivo antropogenog prostora

(eventualno povecanje se uslovijava saniranjem odgovarajuceg dijela u

postoje¢em prostoru). Na kraju, mora da se obezbijedi saniranje degradiranih |
i ugrozenih podruéja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oluvanje postojece ekoloske ravnoteze. |
Kako je podrutje podloZno zagadenjima razliite geneze, nephodno je da se |
ovaj problem posmatra u okviru Sireg podruéja i ¢itava problematika reSava na ,
identiénom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim,
geofizickim, klimatoloSkim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na
kome je u priliénoj mjeri osiromasena prircdna sredina.

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste |
prilikom sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba |
da se sprovode obaveze iz vazetih zakonskih propisa, prvenstveno:

e Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list RCG", br. 48/08,40/10 1 40/11),

e Zakon o za&titi od buke u Zivotnoj sredini (.SI. list RCG", br. 28/11),




e Zakon o inspekcijskom nadzoru (.S, list RCG", br.38/03 1 .Sl list CG",
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
br. 80/051 ,Sl. list CG", br. 40/10,40/11),

» Zakon o stratedkoj proceni uticaja na Zivetnu sredinu ("SI list RCG”, br.
80/051 .SI. list CG",br. 73/10.40/11 1 58/11),

« Zakonointegrisanom sprecavanju i kontreli zagadivaga Zivotne sredine
(.Sl list RCG", br. 80/051 ,SI. list CG", br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da |
se rukovode slededim: \

e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa |
aspekta zagadenja Zivotne sredine; |

 PoStovali sve propise i parametre date u planu, narodito pnnc:pe‘
ozelenjavanja prostora,

* Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako |
potencialno zagadenje; ‘

* Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije;

» Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i
upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba
temeljiti na Evropskoj direktivi 0 energetskim svojstvima E 2002/91/EC |
(16.12.2002)). l

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
' (.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (. Sluzbeni |
list CG’, br. 54/16, 18/19 i1 B4/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
- Zivotnu sredinu.

n

| -Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1462/2 od 25.05.2026.
- godine,

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno gfaf iCkom prilogu list broj 13 pejzaéna arhitektura”, predmetna';
urbanistitka parcela UP 13 zona A, planirana je za zelenilo poslovnih |
objekata (ZPO). |

' Opéti uslovi za pejzazno uredenje:

' - Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanistiCka parcela,
treba da ima i pejzaZno uredenje;

- Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrSina; ‘
- Uskladivanje kompozicionog rje$enja zelenila sa kategorijom zelenila;

- U toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti inventarizaciju, taksaciju i
valorizaciju (vrijednovanje zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom | ’
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mjara njege) postojeceg biljnog fonda. Saduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo. Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehniékoj dokumentaciji u
okviru uredenja terena,
- Prirodno zelenilo saduvano u vidu masiva i pojedinaéna reprezentativna
stabala treba da &ini okosnicu zelenog fonda buducih projekinih rjeSenja pa
ga treba maksimalno zasttiti prilikom gradevinskih radova. Zashta se vrsi
postavljanjem zastitnih ograda u toku pnpremnih radova.
- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje | zadrZavanje kvalitetnog zelenila \
planirati njihovo presadivanje (kod vrsta koje podnose presamvanje)
- U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije mogute presaditi, |
dispoziciju objekata na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,
- Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za |
nasipanje povrsiina predvidenih za ozelenjavanje;
- PejzaZno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija;
- Ispod trase dalekovoda ne saditi visoko drvece;
- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne wvrste |
odomacene alohtone vrsta otporne na ekoloske uslove sredine, rasadnitki
odnjegovane u kontejnerima,
- |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
- Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje: - min, visina sadnice od 2,5 |
=3 m, - min, obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.
B Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrdina, sisteme za
' navodnjavanje i odrZavanje svih zelenih povrsina i protivpoZarnu zastitu,
' - Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

} Zelenilo poslovnih objekata (ZPQO) - U okviru povriina mjeSovite namjene

' planirane su zelene povr$ine poslovnih objekata, U skladu sa namjenom
iob;ekata organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih
' povrSina sa poplotanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim |
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povriina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa
- arhitekturom objekata i karakterom predjela. Radi funkcionalnog uredenje
prostora oko novih stambenih jedinica mjeSovite namjene (stanovanje i druge |
namjene) moguce je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje
osnovnih elemenata bloka potrebno je povezati tj. udruziti urb. parcele iste |
namjene u jedinstven kompleks, ¢ime bi se izbjegla usitnjenost parcela 1|
' omogucilo formiranja Blokovskeg zelenilo. Blokovsko zelenilo sa pratedim
sadrzajima predstavlja prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran
odmor odraslih,

Uslovi za uredenje:

- kod iskljuéivo poslovnih objekat min. 20% povrSine parcele mora biti pod

zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min, 30%

' - sadnju vréiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa partemim 2zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene,

| jednogodisnje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde),
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- obodom parcele planirati Zive ograde i inearne zasade visokog drveca kao

vizuelnu banjeru od susjednih sadrzaja,

- duZ parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za

ovu kategonju zelenila,

- kod izbora biljnog materijala | kompozicije zasada voditi raluna o spratnosti,
ritmu i koloritu kao i o vizurama prema fasadama,

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu ‘

utucaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra,

- primjenom puzavica, sukulenti i perena, ozeleniti fasade | terase objekta

stvarajuci tzv. "zelene zidove",

- predvidjeti ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina sadnjom

niskorastucih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste)

i kasetnom sadnjom srednje visokih stablasica,

- za zasjenu na otvorenim terasama i ravnim krovovima koristiti pergole sa
' dekorativnim  puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
' Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix "Variegata',
' Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.),

- izbjegavati $arenilo vrsta, formi i kolorita, 1

- - formirati kvalitetne travnjake otporne na sulu i gaZenje
- - koristiti visokodekorativne biljne vrste
; - u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti | gradevinski materijal (kamen, |
' rizla, drvo, stakloi sl.)
- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
- ambijentalnim karakteristikama
- predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog
dizajna - projektovati sistem za zalivanje.
- Krovno zelenilo ne ulazi u ocbraéun nivoa i stepena ozelenjenosti.

Predlog biljnih vrsta:

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bijnog materijala mogu se
koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom
podruéju pokazale dobre rezultate. Izbjegavali koris¢enje invazivnih biljnih
vrsta i vrsta iz drugih areala.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus |
anizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’, |
| Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba,
' Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica,
|Alb|zzna julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer |
pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus
americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardi.

Zimzeleno drvecée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum,
Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis,
|ngustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha
coccinea, Prunus laurocerassus, Berbens thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia
suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum
tinus, Yucca sp.
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Puzavice: Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifolia, L implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinguefclia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandu!a spicata Rosmarinus officinalis, Santolina vindis. Santolina

< [

'USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
| NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

| Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arhecloskog znacenja, prema

¢lanu 87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ( ,Sl. list RCG", br. 49/10,

49/11, 44/17, 18/19, B4/24, 92/25), pravno ili fizicko lice koje neposredno |
izvodi radove, duZno je prekinuti radove i1 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti |
Ministarstvo kulture | medija i Upravu za zaSlitu kulturnih dobara radi |
utvrdivanja daljeg postupka. |

—

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

_ INVALIDITETOM |

" Potrebno | je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu |
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o i izgradnji
- objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom |
0 blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica |
' smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*, br.
| 41/25).
\ Kretanje lica sa invaliditetom omoguém pro;ektovan;ern cborenih ivicnjaka na
|rnjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi viSih 1 nizih prostora,
' obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom |
' povrina. ‘

13.

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

¥

14,

'USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
. VAZDUSNOG SAOBRACAJA |

|/ l

1

15.

U%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni |
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 5516, 02/17, 80/17, 84/18, 84/24).

16.

' MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

?I

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Prema grafickom prilogu .10. Elekiroenergetska infrastruktura™ i prema
uslovima nadleZnog organa,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovali sljedece

preporuke EPCG:
Tehnika preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mre2u TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)

- Tehnicka preporuka -~ Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaéa strujnog
opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

- Akt Crnogorskog elektrodistributivhog sistema DOO Podgorica, broj
30-20-02-3746 od 08.06.2026. godine.

- 17.2  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanallzaclonu ‘infrastrukturu
' Prema grafi€kom prilogu ,12. Hidrotehnitka infrastruktura " i prema tehnickim |
\ uslovima nadieZnog javnog preduzeca. |
\
- Akt DOO Vodovod i kanalizacija Podgorica broj UPI-02-041/26-3680/2 od
| 26.05.2026. godine.
‘ ——
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu
| Prema grafickom prilogu .09. Sacbraéajna infrastruktura™ i prema tehnickim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine, Objekte prikljuiti na |
javnu saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mreZom datom u planu. |
| Akt Sekretarijata za saobracaj, Glavni grad Podgoerica broj D11-341/26-
| 559 od 19.05.2026. godine.
|
- 174  Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac.

infrastrukt postovati;

- Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl list CG", br.100/24) f
- Pravilnik o $&inni za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (*Sl list CG", br.33/14)

Praviinikk o tehniékim i drugim uslovima za prkljucenje,
izgradnju 1 koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (Sl list CG”,

br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | kongéenje‘
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl list CG", br.58/15 1 i
39/16) . |
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Pravilnik o zajednikom Kkoriséenju elekironske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Si list CG", br.
6/15).
- Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija
. izrada  tehniéke  dokumentacije  hitp/lekip me/page/siekironic-
| communications/ecnatworks/development-of-tehnical-documents/content
. sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
; komunikacione infrastrukture htip://gecportal ekip.me/ preko koga sve
|
|

zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga,
kako bi opristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske]
komunikacione infrastrukture.

| 1

"POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
' INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1

‘ 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA -
l lzvrSiti detaljna geoloSka istrazivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
) - geoloskim istraZivanjima (,SluZbeni list Crne Gore", broj 70/26).
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
| 4
o0 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI ~USLOVI SADRZE |

' URBANISTICKE PARAMETRE

| Oznaka urbanisti¢ke parcele

|

| \ UP 13, zona A |
| Povrsina urban. parc. l 1.531 (m)

Povrsina pod objektom (m?) | 798 M2 ‘

- . : 1

Indeks zauzetost 0.5 |
- Ukupna BGP (m?) 3.063 m2
' Indeks izgradenosti 20 - |

Broj stambenih jedinica [

P+3

Maks. planir. spratnost

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
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' Parkiranje

|

Pri gradnji novih 1 rekonstrukciji postojecih objexata cbaveza je Investitora da
obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na kojo] se objekat gradi prema
vazecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
' dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici: ‘

-Stanovanje (na 1000 m2) ......................... 12 parking mjesta;

| - Poslovanje (na 1000 m2) ..................... 22 parking mjesta; 1
-Trgovina(n@a 1000 m2 ..........cocevviiinnnnnn 43 parking mjesta; !
-Restorani (na 1000 m2) .....ovvviinenn. . 80 parking mjesta; ‘

Pri projektovanju garaza u podzemnim etaZzama objekata postovati slijedece

| elemente.;

- horizontalni gabant podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom

 ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze bili
' veci od 80% povrsine urbanistiCke parcele,

- Sinna prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

- - slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene

objekta i nadina kori¢enja prizemlja)
- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako |
uz parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi kanstruktivni element.

' Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene
- pokretljivosti,

|
- poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

ParkiraliSta za bicikle
(lzvod iz Priru€nika za planiranje i uredenje javnih prostora Crme Gore)

Obezbjedivanjem mjesta za odlaganje bicikala osigurava se mogucnost
upotrebe bicikla kao alternative automobilskom transportu. Preporuke za bro)
mjesta razlikuju se po nadinu radunanja i zavise od namjene gradske zone.
Za stambena podruja kreé¢u se od 1 mjesta na svakih 30 m2 ukupne

' stambene povrsine, pa do 15 % od broja stanovnika odredene stambene

zgrade.

Kod planiranja mjesta za odlaganje bicikala preporuéljivo je:

- izbjegavati skrivena, tamna mjesta i ulaze u garaze;

- birati mjesta blizu ulaza u objekte da bi se izbjegao vandalizam;

- obezbjediti mjesto za zakljutavanje bicikala u garaZama za parkiranje
automobila na pristupacnom i vidljivom mjestu;

- odvojiti odlaganje bicikala od prilaza za vozila da bi se smanjila mogucnost
upotrebe vozila kod krade,

- ako je krada potencijalni problem postaviti mjesta za zaklju€avanje bicikala,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

' ambijentalna svojstva podrucja
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U nadinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti

elemente reljefa i konfiguracije terena:

- Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njhovom namjenom i sa
strukturama iz neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovan)a fizicke sredine;

- Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i
forme, prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz postovanje nacela jedinstva
ambijenta.

- Materijalizacijom cbjekata obezbjediti ambijentalna svojstva podrucja kroz

. upotrebu autohtonih elemenata i savremenih matenjala, ¢ija boja, tekstura |
i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine kvalitete predmetnog
prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zastitu objekata,

Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumanom objekta.

- Preporuéuju se kosi krovovi, dvovedni iii visevodni, kao i zasvedene forme
u skladu sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod

' komplikovanijih formi objekata i kombinovani.

- Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa
svim potrebnim slojevima izolacije

“Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

' U procesu uspostavijanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati
racionalnom planiranju potrosnje, . implementacii mjera energetske
efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

- Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odr2ivog razvoja

koji ukljutuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala keji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada,

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata,

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim cdnosom osnove i volumena zgrade,

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
koriSéenjem sunceve energije;

- Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.),

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema,

' Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti

' preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatimi
povecanje obavezne toplotne zaSlite novih objekata. Prosjetno starij
postoje¢i objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko
40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
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‘ Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti |
' spasavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne
' situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite 1 spaSavanja. Prilikom izrade
' projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od

| Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povetanih toplotnin gubitaka zimi,

hiadnih spoljnih konstrukcija, oste¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao
| pregrijavanja prostora ljet.

Posljedice su oSteéenja konstrukcije, nekonforno | nezdravo stanovanje 1 rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecéu koliinu energije $to dovodi do

' povecanja cijene koriS¢enja i odrZzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja

Zivotne sredine.

' Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici

smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%. |
1
Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa |
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i ophmalna

enargetski efikasna zgrada. ‘

Zato je potrebno:

» Analizirati lokaciyju, orjentaciju i oblik objekta;

» Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove;

« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;
» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacie, 1 |
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije. l

pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite | spasavanja prema izraZzenoj
procjeni ugrozenosh za svaki hazard posebno, te na navedeno pnbawu‘
saglasnosti i mi§ljenja u skladu sa Zakonom. ‘
Planirati energetski efikasnu gradnju i kori§¢enje obnovljivih izvora energije.
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije poStovali Pravilnik o sadriaju
glaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21, - U spise predmeta
- ala
22. | OBRABIVACI URBANISTICKO- Stanislavka Nikéevi¢ [ / i /x !L
TEHNICKIH USLOVA: =
Natasa Duknic
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23
DRZA NA SEKRETARKA

revic Pa;)(owé
24 PRILOZI .-WOE"I
-Grafigki  prilozi iz plansk g )
| dokumenta;

-Kopija plana i List nepokretnosti |

dobijeni od Uprave za nekretnine -
Pedruéna jedinica Pedgorica;

-Akt Agencije za =zaStitu Zivolne
sredine, broj 03-D-14622 od
25.05.2026. godine;

-Akt Crnogorskog elektrodistributivnog
sistema DOO Podgorica, broj 30-20-
02-3746 od 08. 06. 2026. godine;
-Akt DOO Vodovod i kanalizacija
Podgorica broj UPI-02-041/26-3690/2
od 26.05.2025. godine;

-AKkt Sekretarijata za saobracaj, Glavni
grad Podgorica broj D11-341/26-559
od 19.05.2026. godine.

- AktMinistarstva unutradnjih

poslova, broj 13-upi-236/26-11857/2
od 28.05.2026.gedine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu dlana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energije (“Slutbeni list Crne Gore™, br. 72/22) u
postupku riefavanja po tahtjevu za izdavanje tehnitioh uslova za prikljulen|e na disteibutivai sistem elektrine energlje bro) 04.
332/26-3605/7 od 30,04.2026.godine ( ravodni broj CEDIS-a 30-20-02-3418 od 20.05.2026.godine |, podnietom od strane
MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, na osnovu pokrenutog postupka Mentovié Tijane
23 irdavanje urbanistitko tehniliih uslova 22 Izradu tehnidke dokumentacije za lzgradnju novog objekta na UP 13, zona A, koja se

s3st0]i od dijelova KP 3625/5 | 3631/4, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,, Vitex * u Podgorici, DOO “Crnogorski
eletrodistributivni sistem™ Podgorica, podnosi

ZANTIEV
ta dopunu

Uvidaom u Va$ zahtjev broj 04-332/26-3605/7 od 30.04.2026.go0dine { zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-3418 od 20.05.2026.godine ),
utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke, neophodne za izdavanje tehnidiih uslova za prikjulenje na distributivni

sistern elektri{ne energije novog objekta na UP 13, zona A, koja se sastojl od dijelova KP 3529/5 | 3631/4, KO Podgorica Ill, u
zahvatu DUP-3 ,, Titex * u Podgorici.

Stim u ved, potrebro je da, uroku od 3 dana od dana od prijema oveg zahtjeva CEDIS -, Sektoru za pristup mred, Sluibi 2a pristup
mrel Reglona 2, dostavite:

- pedatak o jednovremeno] snazi | broju mjernih mjesta za novi objekat, ¢ija Je izgradnja planirana na UP 13, zona A, koja se
sastoji od dijeiova KP 3629/5 13631/4, KO Podgorica IlI, u zahvatu DUP-3 ,, Titex .*

Konatno Vas informilemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu | u ostavijenom roku ne otiklonite nedostatke, CEDIS nece biti
u mogudnosti da fzda traltene tehnilie uslove za prikdjulen)e na distributivni sistem elektriéne energije.

Investitor je u cbaves da pribavi katastar podremnih | nadzemnih Instalacija, a njihovo eventualno izmjedtan]e, shodno odredhi
¢lara 51 Pravila 23 funkcionisanje distributivnog sistema elektrilne energije (“Slutbeni list Crne Gore®, br. 72/22) pada na teret
Investitora.

Zahtjev obradio, CEDIS
lvana Nedovi¢, dipl.el.ing. Sektor 3. pr

Sef Slutbe

Costawtl:
- Podnosiocu zahtjeva

- Sektofu za pristup mredi - Slutbi za pristup mred Regicna 2
- afa
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Broj: 03-D-1462/2 | | “l Podgorica, 25.05.2025. godine
|04 312/2 364, |

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANlRANJK. URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1462/1 od 15.05.2026. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiko-tehnickih uslova

Postovan;,

Povodom VaSeg zahtjeva broj 04-332/26-3605/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na 2ivotnu sredinu 2a izgradnju novog cbjekta na katastarskim parcelama broj 3629/5 1 3631/4 KO
Podgonica |l u Podgorici, a u clju izdavanja urbanistitko-tehmiékih uslova nosiocu prejekta Tijani
Mentovié iz Podgorice, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projextima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu scedinu (.Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 20/07, .Sluzbeni list Crne Gore™, br. 47/13, 53714 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na 2ivotnu sredinu | projekata za koje se moZe zahtijevall procjena utcaa.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguée jasno utvrditi planirani sadr2aj no predmetnoj lokaciji, jer
nisu precizno definisane planirane djelatnosti | nphovi kapaciteti. Radi primjene navedene Uredbe,
neophodno je da se precizno definidu svi planirani sadrZaji | ukupna korisna povrdina dijela objekta
predvidenog za obavijenje odredene djelatnosti.

Smatramo da je necphodno da nos:lac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadr2aj na ovoj
loxaciji, zatrazi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
3ivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaZe€im propisima.

Takode se ukazuje da, u vezi sa dostavijenim zahtjevima za izdavanje urbanisticko-tehnikih uslova
nosioca projekia Tijane Mentovi¢ za vise susjednih katastarskih parcela, prlikom razmatran ja potrabe
za procienu uticaja na Zivotnu sredinu, treba uzeti u obzir ne samo pojedinacni zahvat, vec |
medusobnu funkcionalnu povezanost, kako bi se sagledao kumulativni uticaj na Zvotnu sredinu

S postovanjem,
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DOO “Vodovod | kanalizacija® Podgorica, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu tiana 8 Zakona © izgradnji
objekata (SluZbeni list CG broj 19/25). &iana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
tentori Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br045/2025), &lana 10 Odluke ©
prikupljanju, pre&iséavanju | ispustanju otpadnih voda n3 teritonji Glavnog grada (SluZben list
CG - opétinski propis! br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispuStanju atmosferskin
voda na teritoriji Glavneg grada (Stuzbeni list CG - opStinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACWU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne
imovine, broj 04-332/26-3605/4 od 30.04.2026. godine, koii je kod nas avidentiran pod brejem
UPI-02-041/26-3890/1 od 15.05.2026. godine, z3 izdavanje tehnitkih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod | kanalizaciju za objekat mjesovite namjene na UP 13, zona A, u zahvalu
DUP-a “Titex" (katastarske parcele 262915 | 3631/4 KO Podgorica 1) u Podgorici,
investitora Mentovi¢ Tijane (prema nacrtu urbanisticko-tehnilkin uslova, izdatim od strané
Ministarstva prostorneg planiranja. urbanizma | drzavne imovine), propisujemo sljedece
tehniéke uslove prikljutenja na gradsii vodovod i kanalizaciju. U pnlogu dostavijamo situaciju

sa ucrtanim postojecim hidrotehniékim instalacijama na predmeingj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spej osovina poklopaca &ahtova, 5to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca | par metara. Stvami poloZaj
mora se utvrditi uvidom u gvaki &aht pojedinatno. Napominjemo da se U blizini lokacije moze
naiéi na prikljune cjevovede za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke 0 visinskom |
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih ¢cjevovoda nije uraden katastar instalacija. 3
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Zahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
i snimimo | ucrtamo njihov tatan polo2aj. U sluéaju da prikijulne cijevi prolaze preko

predmetne parcele, iste se morau izmjestiti prije potetka radova na objektu, @ na osnovu
zantjeva inveshiora. Troskovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljutivo “Jodovod | kanalizacija’ d.o.0. Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela |e neizgradena. UTU-ima je na UP 13 planirana
izgradnja objekta mjeSovite namjene sa maksimalno @ stambenih jedinica, spratnosti P+3,

maksimalne povrsine pod objektom 766m2 | maksimalne bruto gradevinske povrsine 3063m2.

DUP-om je planirana izgradnja saobratajnica, istotno i juzno od predmetne lokacije, U
skiopu kojih je planirana izgradnja vodovoda DN110mm i fekalne kanalizacije DN200mm, dok
je planirana atmosferska kanalizacija istoéno od buduéeg objekia DN400mm, a juzno od
puduteg objekta DN200mm. Situacia DUP-om planirancg stanja — faza hidrotehnike je U
prilogu urbanisticko-tehnikin uslova. Za realizaciju infrastrukture j@ nadleZna Agencija 2a
izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.



a) Vodovod:

Za trajno prikljutenje objekta na UP 13 na gradsku vodovodnu mredu trenutno nema
uslova. Prikljulenje postejecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moci Ce se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabradajnici do parcele, njegovog tehnitkog
prjema 1 predaje na upravijanje i odrzavanje ovom druStvu. Vodovedni pnkljuak prema
objektu voditi iskijuivo jJavnom povrSinom, kada se 2a to steknu uslovi,

U sluaju racionalne | tehniCki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za reqgistrovanje utroSka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedniCkim
prostonjama, staino dostupnim za ofitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormanc za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin cdvodenja vode iz skionifta za vodomjere, koja
se neminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjet ugradnju
vodomjera ocdgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovedu ili javnoj povrsini, ili, ukoliko to nije
moguce, u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuti iz pravca mjesta prikljuéenja
na ulitni cjevovod. Kontrolne vodomjere predvidjeti u $ahtu, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pn silazu u $aht ne gazi po vodomjenma, Projektom
obavezno prikazat detal] vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski 1 gradevinski, s3
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji

Ked vodomjera & 50 mm i wviSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvaral,
hvatal necistoe, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad | zatvaral lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje po2ara, obavezno se ugraduje zaSutnik od povratnog tcka (nepovratni
ventil). Du2ina ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera zavisi od profia
vodomjera. Pnlikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, honzontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom | radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagedeni usvejenom programu
i oprem: “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica. Vodomjen moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imat vaZecu plombu Metrolodkog zaveda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZzamu od ostale sanitamme vodovodne mrele, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema mo2e se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovedne mreze, Kod zajednifkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer —~ kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikljuaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahlijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutra$njih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mree i prikazati njihovo povezivanje kao i nain mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjet poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vedoinstalaterske radove na izradi pnklju¢ka, nabavci i ugradnji vedomjera izvedi
iskljuivo "Vodovod 1 kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korsnika., U slufaju



neposStovanja navedenog. odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mreu, vodovodni
priljuak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadle2nu slu2bu “Vodoved i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovem Drustvu za
dobijanje gradiiSnog vodovodnog pnkljuéka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
1izvodat radova je Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljuéka investitor za gradenje koristi
vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potrosnja e se posebno obralunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljutka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu © izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvo] Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikijuéak
ih dostavi "Vodoveod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostavili | spiskove
sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih | poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢2 kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za praregistraciju na neko drugo lice (skupStinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mre2e je separatni, tako da se ne smiju pnkljuéivat
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciyji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljuCenje predmetnog objekta. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se
obaviti nakon izgradnje kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije, kao | svih
nizvodnih kolektora do postrojenja za pretiScavanje otpadnih voda na novoj lokaciji kod KAP-a
1izgradnje samog postrojenja, njihovog tehniékog prijema i predaje na upravijanje | odrzavanje
ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za pnkljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova pnkljuéenja i saglasnosti za pnkljutenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza iveslitora da pnbavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Prikljutak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) pretnika DN160 ili DN200mm do ulitnog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude isped
vedovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrSiCe stranka u vlastitoj rediji kada se za
o steknu uslovi, a prikljutenje na gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom
‘Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica, koje je potrebno obawvijestiti o potetku radova.
Posebnu pa2nju obraliti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati pnje prikjulenja, da
Sut | otpadni matenjal ne bi otetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
pnkljutenje atmosferske kanalizacije. Prije potetka radova na izvodenju prikljucka, investitor
treba da se obrali nadleZnom organu, radi dobijanja protokola za prekop sacbraéajnice.

S obzirom da ¢e objekat u budutnosti biti prikljuten na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporulljivo prikjjutenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, ‘Vodovod | kanalizacija® d o.o. Podgorica nece snositi



nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim atazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadr2aja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ih rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom,
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-t0 minutne kiSe intenziteta 264
lIs’ha, Bez obzira Sto u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacia,
napominjemo zbog buduleg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen Kkoji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolidinu padavina na odredenom
podrutju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovatli uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
Koje mogu izazvatli plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zaslitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata,

Obavezno predvidjeti separatore za preéiséavanje voda sa parkinga i saobraéajnica
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji slu2e za parkiranje automobila (garaZe)
povrsine vete od 50m2.

d) Tehnitka opremijencst projekta hidratehnigkih instalacija

Projexat treba da sadr2i sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Praviinikom o naCinu izrade i sadr2ini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18), Projekat unutrasnjin instalacija vodoveda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s prawvilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvalili interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljudka, koje izvodi
“Vodoved i kanalizacija® d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim pnkazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situaciye na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta. j@ da se mo2e sagledali kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljutenja | davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Pnlog: Situacija R = 1:1000

Pedgorica,
26.05,2026. godine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica
IV Proleterske brigade br.19

Zahtjevom vas$ br.04-332/26-3605/5 od 30.04.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojem D
11-341/26-559, dana 14.05.2026. godine, obratili ste se vezano za izdavanje saobratajno —
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 13, zona A, u
zahvatu DUP -a "Titex", na dijelu kat. parcele 3629/5 i 3631/4 K.O. Podgorica lll u Podgorici,

Kako je odredbama Clana 14 Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("SluZbeni list Crne Gore- op$tinski propisi®, br. 029/24 od
06.06.2024), propisano da saobracajno tehnitke uslove za projektovanje prikljutka na opStinski
i nekategorisani put i saglasnost na izradenu tehniéku dokumentaciju izdaje organ uprave
nadlezan za poslove sacbracaja, to se dostavijeni nacrt UTU-a dopunjuje sljededim
saobrac¢ajno-tehni¢kim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobradajni prikljuéak na
kontaktnu javnu sacbraéajnicu sekundame mreze predvidenu planskim dokumentom.

- Mijesto sacbradajnog prikljutka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Isti je je neophodno dimenzionisati na graf. prilogu.

- Detalj parkinga (upravnih, kosih, podu2nih) u okviru urb, parcele prikazati u grafi¢kom
prilogu.

- Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
prikljuka i namjene objekta,

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

- Tehni¢ku dokumentaciju prikljutka i organizaciju saobradajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o putevima,
Pravilnkom o saobracajno| signalizaciji (»Sllist CGe, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima Koji vaze u ovoj oblasti.

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjen tehniéke dokumentacije
za gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadrZi odgovarajuée djelove
tehniCke dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekte i elaborate, kojima se daje
tehnicko rjeSenje objekta, definiSe objekat u prostoru i dokazuje ispunjenost uslova za objekat,
te projektna dokumentacija u dijelu saobrataja, uradena od strane oviaséenih lica, treba da é&ini
sastavni dio Glavnog projekta

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za
regulaciju saobracaja i puteve

mr Fahret Maljevi¢, dipl.inZ saob.

Dostavljeno: é

- podnosiocuzahtjeva
-ala
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DRZAVNE I.\I()\'In\l".

FPODGORICA

Uvazend,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 04332 26.3605/6 od 30042026, godine (znecenom u gvom
witvy poud brogeny: 13.UPL23A26-1 I8ST| dana, 1508 2026, eodine), U p:ilnbu akta vam dostavipnno

.\ll.\l IENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA 2z ivcadu twhnche
dokumentacije za 1zgradnju objekta u okviru povedina mjeSovite namjene, na urbanisticko] parcelr

UP 13 zona A/, Koju &ine Katastarske parcele brog: 363173 1 3629/5 K O, Podgerica HI, u zahvaty
Detalinog urbanistickog plana "Titex", Glavni goad Podgorica, po pednosiocu zahtjeva Tiana

Mentovie,, Broj: 13-UPE-236/26-11857/2 od 28.05.2026. godine.
Ohreadiliz
Nikola Goljevie = Samostalni savjetnik |

) . N e
Sef Odsjeka:

G {7
Goran Samardzié :

Adresa Jovams Temalevica b
BIOO Postgoricy, Cma Gors
Tl 315 o3y
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANRANIA, URBANIZMA L DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA
Shadne Vatem zahtievu brof, 04-33226-36056 od 30022026, gudine zavedenien v svom memtaihe pod srosem | »&Ju 2l

HIEAYL Cama, 1208 2000 antenn, Kojlm ste od ovog organa satreili dostavy Midljenia na Noert Ush miidko-tehnickib hustova 7o
fezindu tebnithe dokumentacije za tzgrmdnju objekta u okvim poveding mjeSovite namjens, na urbanistitkoy parceli H% 13 sona
A, koju tine Ratastarshe parcehe o) 363103 1 36205 K O. Podgorica 11, u zalwatu Detalinog uthanistidkoz plug “Ties”,
Glavad giad Podgonea, po podsostocu zahjzva Tijana Mentovié

Nakon pregleds peilidenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, 2 ng oenovy Slaing B43 stay 2
Zakora o uredenju prostora ("Sluzbent fist Cme Gore™, br. 619/28), a u vezs ¢lana 74 stav § Zakona o plasitanju prostore 4
izgradn)i objekata ("Sluzbent list Crme Gore™, br. 064717, 024718, 063718, 011719 § 08220, 8632 1 04233, ¢lana 81 85 Zabong o
eastitn § spatavau ("Sluzbeni list Cme Gore™, br, 01307, 04508, 03609, 03X, 084716, 13621, 525, 82.28), glana 13
Zakoea o 2apaliivim tedrosams ¢ gasovima ("Siubent ligg Cene Goee™, br, 26710, 4011 £ 48°18), | Slaa 1¥ Zakora o Wiprsnam
postapku ("Studheni hist Crne Gore™, br. $6. 2014, 20201513717,
daje sledede:

MISIIENIE

- Pribvata se dostavljeni ukt - NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa msaehiy deffmsanilt smikonskih
tehrdkeh propisa kojt co se primjenjivati prilikom terade tehnitke dokumentacije (fhze zadtite od pokaal. pz uslgy da se isti
dopunt siedecim:

- Prilikom gradnje predmetog objekta, ukoliko u istom ostvaruje tehnolotki proces = Promed (“pressioaps wovar f neavar %)
OPASNIH MATERDIA (zapaliive tednosty | zasovi) - postavliaju posude - uredag tinstalacije sa sapaliivin tolnosuna b gasoving 4
DRUGIM MEDIIMA (u sudove pod pritiskom) @ porrehe predmetnog tehnolodiog procesa, u ohvirs ohickta = hompickss,
potrelao jo uskizdu sa potrebaom tehnitkom dokumentacijom {ArhitektonsXint, Gradevinskim /sa Vik-om |, Ecktrotelgickim (JS 1
S8), Matinskem projektom i ostalom potrebnom tehnitkom dokumentaciiom, zraditi - PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD
POZARA u skiadu sa Zakonom o zatiti i spatavaniu ("Shidbeni lise Cme Gore®, be. 01307, 00808, 186 09, UE.‘.{H. 0S4r1e,
14021, 325, 8128, Zakonert o zapalivim tednostima i gasovima ("SLIstCG™ brog 26710, $072011 1 38 2085), ka1 tehimidhim
propisima (koji aijesu navedent u dostavizenom Nawrty urbanisticko-tehmckih uslova), - Pravilnihom o tehnidkim z3htievima 2a
zastite careda za putnicke automobile of poZan 1 cksplozija ("SE st CG™, br, 9°2012), Praviinihom o tehnickim nofrativima 23
steme a vantilaciju il Klimatzacife ("S5 liss SFRIY, br. 3889), Pravilnik o tehnidkim nonmativima oh fewradngy
stedimgetipaiokih nadzemnih vodova samonosectm Kablovskim snopom ("S5 Tise SFRI®, e 20924 Pravilnix t tehnilkim
notmativima za izgradnju nadzeminih elektroensrgetihih vodova nasivnog napona ol | KV do 300 RV (°SE it SFRAT, be, 658K,
"S5 lise SRIT, be A892), Pravilnik o tehni¢kim normativima zs elektridne mstalaciie nishog napona | "Sludbens list SERIL, be. 833K
S888 dispe, (USL list SR, Br. IR95), Projektan e du2an da se prilikom izrade tehnitke dohumentaclje pozove na wanfards Koji ez
primjenjuse u Cmof Gori 1 Koji su usaglaient s evropskim standardima, a kada rakvih tehaithih propia ¢ stancarda nema, da se
posiva na evropike | medunarodno priznate standarde, tehnithe propise il rorme , Obavesno projektavati spoling hidrantsku mecdy,
au davisnosti od tehnolothog postipha 1 stepena opasnosti ohjexta ns po2ar projektovati § unutimdnu hrdrantshu mreru

NAPOMENA: Ukoliko je predimet ovog Naerta "sisoki ahjehat" - hojim se podrazumijesa sgrada sa ||rmtnitj.mu 7a
borasak Hudi Ciji se podovi najvileg sprats nalaze najmanje 22 m znad najnize kote terena na hoji fe mogue ||rjslup foa
Kome je moguea lutervencija pri gadenju pokara uz korifcenje automehanickib Hestava, abavernoa je projektovall (ks yve
fuce teheidhe doiwmentacijes prilaz obichtu i "Platie za intervencije vatrogasnih vozila™ na styane ohjelta na kojimalse nalagze
prozors, veata thdrupr slicnt otvord,
Privtupn: put oho abjehta i platn za intervengije morafu se fzpradiol tako da sy pristap § Sretanje vatropasnih vosita uvijel
mogudi samosarajom unaprifed,

Ohradili :

Nikola Goljevie =S lnn;l.';lnl savjetmk |
Sef Odsjeha: '

Goran Samardlié

ALese lovanu Trmudansia s,
S0 Podecnza Crna Gora
Tel “387 20451891
W DY DR




