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Dostavljaju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 08-332/23-10292/8 od 06.06.2024. godine, za ier
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene D1-T1 na lokaciji koju éini katastarska parc

u

la

broj 446/1 KO Orahovac |, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (.Sluzbeni |ist

Crne Gore", br. 95/20), opétina Kotor.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

.‘_.#.p_, Crna Gora
1| 08-332/23-10292/8 (aﬁixf Ministarstvo prostomog planiranja,
\ufad urbanizma i drzavne imovine
'$-'
= B B
Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
* | 63/18, 82/20, 86/22, 4/23) i podnijetog zahtjeva od strane Slavena Mili¢a iz Podgorice,
| 1zdaje: ) -
| URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE - B i
| zaizradu tehni¢ke dokumentacije -
f za izgradnju objekta namjene D1-T1 na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 446/1 KD
4. | Orahovac |, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gorel",
! br. 95/20), opstina Kotor.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Slaven Mili¢ e
6 | POSTOJECE STANJE - o e Wil 7 _
- Prema listu nepokretnosti 312 na katastarskoj parceli br. 446/1 KO Orahovac |, opstina Kotor,
|l nisu evidentirani objekti. IR
7 | PLANIRANO STANJE il ) B 117
7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je turizam D1-T1 (nova gradnja unutar naselja).
Pod terminom turizam se podrazumjevaju objekti turizma i ugostiteljstva. Moguc je smjesta
objekata iz grupe hoteli (osim moteia), hotel&resort i vila, ili kombinacije navedenih,
primienu pravila za T1 zonu.
Pravila i urbanisticko - tehnicki uslovi PUP-a
Urbanisticko-tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog plansk
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko tehniéki
uslova, izjaénjava se o potrebi sprovodenja postupka pojedinacne procjene uticaja n
bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.
7.2 | Pravila parcelacije
- Uslovi parcelacije i regulacije
Lokacija za izgradnju se sastoji od kat.parcele br. 446/1 KO Orahovac | opstina Kotor,
povrsine 6837 m?
Dio lokacije je u obalnom odmaku 0-100m, dio lokacije je u obalnom odmaku 100-1000m vah

cezure, namjene turizam D1/T1.
Urbanisticki indeksi (za obalni odmak 0-100m i za obalni odmak 100-1000m) za namjenu T}
(nova gradnja unutar naselja) su:




-indeks zauzetosti <50%
-indeks izgradenosti <2
-spratnost P+2+Pk

- prirodne povrsine >20%

Zelenilo za turizam (hoteli) i turistikih naselja iznosi 30-40%.

Vertikalni gabariti

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovije ili povutena
etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2. etaze ili prizemlje +2. etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ciji se prostor nalazi ispod poda prizemilja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vige podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podrurrE
garaziranje, tehnicke prostorije. servisne prostorije | pomoéne prostorije - ostave. njegova
povr$ina ne ulazi u obraéun BRGP-a. Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili visom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko selu
prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza | tehnicke prostorije one ne ulaze |u
obratun BRGP-a, Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.
Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veca dd
1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju. Zavréna etaza mo

biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod. Povuéena etaza moze j
koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.

e
e

Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara, a do sliemena objekrt
sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visi
15,00 metara do krajnje gomje kote atike ravnog krova,

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimalne kote objekta prema gore navedenom

Iznad kote sljiemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara,

Visina etaze
Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerenja izmedu gomjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze

- garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;
- za stambene i hotelske smjeétajne etaze do 3.5 m:

- za poslovne | hotelske javne etaze do 4.5 m:




- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavnih vozila, visina prizemne etaze ha |
mjestu prolaza iznosi 4.5 m

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijainom namjenom objekla
il pimjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanistiéko - tehnickim uslovima. Uz
definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne visine|u
metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama |s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti

objekata na 24m za prednju fasadu koja Cini progelje objekta. Pauza izmedu dva objekta kaji
mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po mMogucnose
koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj par
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauz
| izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat mozZe biti formirana na visini najvise 1,0 mizna
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni tako da s
prilikom uredenja gradevinske parcele. kada se radi o pridrzavanju padina ili savladavenj
visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida mozZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi , @ nema opasnosti
od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s honzontalni
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m. Prostori izmedu kaskad
se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade.

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela (katastarska il
urbanisticka), blok, zona).
Lokacija za gradnju moze biti-
- dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili vise katastarskih parcela, dio jli
dielovi jedne ili vise urbanisti¢kih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, odnosno sve
moguce varijante kombinovanja navedenih katastarskih iili urbanistickih parcela.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena kroz
dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.




elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanjh ‘

PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

lokacije fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata parcelacije. Elaboratom parcelaci

Clanom 13 Praviinika o nacinu izrade. razmjeri | blizoj sadrzini tehnicke “dokumentacije |
(.Sluzbeni list Cme Gore", br.44/18. 43(19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadti

Nakon definisanja | odredivanja konaérie .
e

utvrduje se lokacija - Jjedinica gradevinskog zemljista, '

Predmetna lokacija sastoji se od katastarske
povrsina iznosi 6837 m2.

7.3

parcele br. 446/1 KO Orahovac |, Cija

Gradevinski regulaciona linija, odnc?prema susjednim parcelama

———

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije  definise profil saobracajnp

infrastrukturnog koridora iili trase,

objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki s3
numerickim podacima | opisana u Elaboraty parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske |j
zemijiSta — lokacije.

Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se
utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukolike nema postojecih
susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog

zemljista.

———

nije na 3m od ivice jedinice gradevinskog

regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluCajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje éine
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajudi lokacije u jednu jedinicu

gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilno

zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
st susjednih objekata. |




| pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRG

| parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom,

t
‘ Povrsina obuhvacdena erkerima, lodama | balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kdo
ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraGunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje sluze
obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije, sewisI
prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog Opremanja, promenade, arkade, pasarele

V-

kompleksa.

Najmanja udaljenost u slucajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta, iskljucivp
na podrucjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim dijelovima i prilikorh
interpolacija u postojeco] strukturi, gdje se objekti mogu prisloniti uz regulacijski pravac, p
istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti nz
visini od najmanje 4,5 m iznad kote javne saobracajnice (javnog prostora).

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogudéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisan
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rascis¢avanije i nivelaciju terena | komunaln

opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena. potrebno je izvrsi

odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehaniéko ispitivanje terena, a tehnigkd
dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih

hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim ispitivanjima tla:

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom;
- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne za&tite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanije,
s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj
slici 1 doZivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscy | kvalitetom
obrade i izrade;
- uzimajuci u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postiZe dispozicijom objekata u okviry

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na naéin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu
pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriscenih vrsta za ozelenjavanje;

3!1“1&9.@_@,"_‘3,@E_iQUPJQKQQQm.M’ie postovati

*Praviinik o naginu izrade | sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ( Sluzbeni
ist Crne Gore" br 44/18, 43/18)

*Praviinik o naginu obraduna povr$ine | Zapremine zgrade (,Sluzben list Crne Gare’ br

| 50/18)
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Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje. mora de
sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi

|
Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima. normativima i standardima aa‘
projektovanje ove vrste objekata.

| DRUGIH NESRECA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGH
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH

=
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Seizmicke i seizmotektonske karakteristike
Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opétine Kotor kao i ukupne seizmiénos
Sireg regiona, moze se zakljuciti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u zoni vro intenzivn
seizmitke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska Zarista sa visokim seizmogeni
potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog, Budva-Brajici, Bar i Ulcinj. Takode napomijem
da se veliki zemljotres dogodio 1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji |
izazvao katastrofalna razaranja sa intenzitetom od 1X stepeni Merkalijeve skale na cijelo
Crnogorskom primorju, na duzini od preko 100 km Evidentan je negativan utica; ovog
zemljotresa na razvoj opéine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor:
a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrzaja "Priviemene seizmologke
karte za Crnu Gory" ta) prostor je takode pozicioniran u zoni 1X stepena seizmickog
intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehniékim normativima zg
izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na terntoriji Cme Gore | izrazava o¢ekivan
maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom pernodu vremena od 500 godina, sa
vijerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 % &to i
priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 % vjerovatnoce|
prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata)

|
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Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (»Sluzbeni fist CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11i 54/16) i Pravilnikom

0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCGx, br.06/93) | Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«. br.26/1 0. 31710, 40/11 | 48/15).

Tenniéky dokumentaciu radit u swagy 53

<~ Cilju obezbjedan a zasite od pozara an mjenil miare progisane siedecim zakonima

propisima

- Zakon o zastt) | spasavanu [ Sluzoen| st CG' br 13/07 05/08 86/09 1 32/11)
Pravilnics

- Pravinik o tehnickim nOrmativima za nidrantsku mrazyu za gasenje poZara (,Sluzben: st

SFRJ br 30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima 23 pristupne puteve okretnice | uradane platoe za .

vatrogasna vozila u blizim objekata povecanog nzika od pozara (,Siuzbani Iist SFRJ

br 8/95)

SFRJ", br7/84)

- Praviinik o tehmékim normativima za Zastitu visokih objekata od pozara ( Siuzben st
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Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (.Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa Propisima o uredenju prostorg i
izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije | objekte gdje se tehnologki procgs
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na rady lu

Pri izgradnji, rekonsfrukeiji i rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti|;
zdravlju na radu

‘ Mjere zastite na radu
| Snodne Slany 7 Zakena o zastit na radu ("Sluzoen list RCG" br 79/04 28/12 73710 40/11
’ Ot Zradi 1enniéxe dokumentacie predvidjen progisane myars na radu u skiadu s3

| 1I2Anoloskm projextrim Zagatcom

(W5

J’Jc;:ﬂar projexiovat o duhu sa tenniékim propisima  nagrmany ma slangardima 23

Klima i reljef
Podru¢je Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterisy blage zime
topla ljieta. To je umjereno topla kidna kiima sa vrelim ljetima i izrazenim ljetnjim susnim
periodom. Prosjeéna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotory jeveéaod-3C, a
manja od 18 C.. Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca jevecaod 22°C. Srednja godisnja
temperatura vazduha Jje u arealu od oko 14°C, minimalna =57C, maksimalna 27,3'C. a
srednja statisticka 15,6 °C.
Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42 y toku
godine. Prosjeéan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembru 12, a
najmanji u julu 1. U Julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna oblaénost t>8/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1, U julu je najveéi broj vedrih dana (srednja dnevna
obla¢nost<2/10) 18, a najmanji u februaru i decembry 1
Prema srednjoj godisnjoj oblaénosti Kotor pripada arealu od 559% Prema srednjoj
maksimalnoj visini shijeznog pokrivaca okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana na
‘ visokim planinama. Snijeg i snijezni pokrivaé na podrucju Kotora je rijetka pojava.

Prema srednjoj godiSnjoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/godisnje. lako
' je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjeéna duzina dana je 15,2 sat) ukupan broj sati
’ sijanja sunca je najvedi u julu, prosjeéno 292h, odnosno prosjecno 10 9h/dnevno. Izrazeno u

)

’ refativnim vrijednostima u Julu 73% duzine dana je sunéano. Najmanja duzina trajanja
' 0suncavanja je u decembru od prosjeéno 35% duzine dana, odnosno prosjeéno 3,2 hdnevno.
Srednja relativna viaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.
Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s. a uzultantni vjetar je

sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u toku ljetnjeg
penioda, a znatno vidi u znmskqm periodu, na ovom podrudju se javija nekoliko vrsta vietrova.

Proracune raditi na X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe prorac¢una koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju | seizmologiju o klimatskim | hidrometeorologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




9| USLOVI | MJERE ZASTITE ZiVo

- zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oCuvanja kvaliteta mora, Imajuci u vidu faktore 1

!

OTNE SREDINE

Zastita vazduha
| Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno Zagadenje
U najvecoj mjen potice od saobracaja. On je najdinamicniji u lietnjoj sezoni | nepovoljni efekti
S€ mogu osjetiti na malom prostory uz frekventne saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipgk
J je prisustvo zagadivaca Ispod zakonom propisanih normi . odnosno vazduh u Kotory je dobrag
kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i to samo u Spicu turisticke sezone. Kako bi

™1
]

‘ Zastita i unapredenje zemljista
.Nal podrucju opétine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo progran

v

Ispitivanja stetnih materija na lokacijama koje su najvise izlozene zagadivanju. Analizirano jE

-

zemijiste na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je zagadenost zemljista u granicam
‘ dozvolienog, izuzev prostora pored manjih komunainih deponija i u blizini najprometniji
saobracajnica.

\ - Planom su predvidena nesenja kojim je spreéeno zauzimanje plodnih zemljista za Sirenjé
' gradskih naselja, izgradnju stambenih turistickih kompleksa:
- Planom su predvidena resenja kojim je se ogranicava zauzimanje i unistavanje plodnih
- zemljista majdanima kamena i s - ‘

- Predvidene su mjere za spreCavanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima, g
| naroéito na podrucju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda
U vecem dijelu godine (8-9 mijeseci) lokalna izvoridta na podrucju Opétine su dovoljne
izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastruktumnih objekata | uredaja
Za vodosnabdijevanije, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-40 godina, je, uglavnom,
nezadovoljavajuce, $to prouzrokuje gubitak velikih kolicina vode u sistemima,
Pored toga, u Kotoru, vec nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen. poviacenja izvorista

stanovnistvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

’ Zastita od buke |
Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrée se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u [
Informaciji o stanju zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim

lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone u posliednjih nekoliko

Zastita i ocuvanje kvaliteta mora
Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na tenitoriji opstine Kotor je kvalitet mora. Kako se,
cijenedi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i privrednih aktivnosti
koncentrisao u uskoj priobainoj zoni, time Ie | more recipijent svih desavanja, a posebno

——— e




' Smanjuje pritisak na obalno podrudje i morski akvatorijum i uvode resenja koja ce na dalji i
| doprinijeti oCuvanju kvaliteta mora, U tom smisluy predvidena sy odgovarajuca riesenja
‘ | domenu namjene povrsina, izgradnje, saobracaja, i infrastrukturne opremljenost,

.l Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa ‘
V odredbama Zakona o Procieni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18

’ Zakonom za zastity prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 18/19) na osnovu uradene procje
| uticaja na Zivotnu sredinu

|
|
|
L__&p’SﬂLEY!?A_PEEA_ZEQMQ’AN:E E——iee e |
Planom se definide obaveza povecanja sistema zelenih povréina unutar urbanih podrucj
| (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjery: formiranj
| | homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i i
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oCuvanja | saniranja (rekonstrukcija,
| regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina,
Zelenilo hotela i turistickih naselja treba da bude organizovano tako da gostima omogudi

| S— _.‘~—iﬂ_—_ﬁ_
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11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

. | ZASTICENE OKOLIN
u

’ Mjere V - prirodni oduvani pejzaz u granicama svjetske bastine
| ’ Najveci dio povrsine podrucja Svjetske bastine predstavljaju padine brda koje okruzuju zaliv.
Padine su dio zasticenog podrucja sve do linije horizonta. Ova Zona predstavija prirodni
’ pejzaz raznolikog karaktera, od sasvim stienovitog (iznad Dobrote Ljute i Orahovea), preko
’ ’ brda pokrivenih niskom vegetacijom (Perast), do prostora pokrivenih Sumskom vegetacijom
(Vrmac).
- Ovaj prostor u velikoj mjeri zadrzao je odlike iskonskog pejzaza i karakterisu ga minimaine
! antropogene intervencije
- Oéuvati morfologiju prostora
. - OCuvati autohtony samoniklu vegetaciju
- Postojece elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze. tvrdave, ruralne ‘

savremenu funkciju koja neée biti y konfliktu sa njihovim izvomim karakteristikama |
| l vrjednostima.

' Ukoliko se pritkom zvodenja gradavinskih | Zemijanin radova bilo koje vrste na podrugu
Zanvata naide na naiazidte i nalazs arnzoloskog znademja prema Clanu B7 | glanu 88
Zakona o zastiti kulturnin dobara (.Sl ist RCG" br 49/10 49/11144/17) pravno | fizicko
| iCe koje neposredna izvodi radove duzno je prekinuti radove | o nalazu bez cdgadana
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

e — e

3 4"Fs'E6\i|'2A OBJEKTE
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KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

15/ UsLoviza OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZINIU
1 Prilikom izrade tehnicke

dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list Republike |
Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cme Gore*, br, 73110, 32/11, 4711 1,48/15, 52/16, 55/16
] 02/17, 80/17 i 84/18).

MOGUCNOST FAZN

Planom se

OG GRADENJA OBJEKTA

ol _ |
[:_A_ utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama gr@fdenim__zggradniy.____
|17 USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
17, 1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
1zdanje)

*Tehnicka preporuka — Ti
*Uputstvo i tehniéki usloy

pizacija mjerih mjesta
| za izbor i ugradnju ograni¢avaia strujnog opterecenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distri
| 17.2 | Usloﬂr_il@'qéenja na vodovodn

butivna transformatorska stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV |
u i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br 0762
organa.

173

Prema grafickom prilogu 07b4 -
organa.

Prema aktu Uprave za saob
putu M-1 dionica Lipci —

(shodno listu nepokretnosti br. 312

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Planirana saobracajna mreza i prema uslovima nadieznog |
racaj broj: 04

saobracajni priklju¢ak koji je neophodn

Hidrotehnicka infrastruktura | prema uslovima nadleznog |

-5169/2 od 16.04 2024, godine pristup magistralnom
eduje se preko katatsrakih parcela br. 446/4 | 445
u svojini Stavena Milica) KO Orahovac | na kojima postoji
o koristiti za bududi objekat.

17.4 | Ostali infrastrukturni usiovi

Telekomunikaciona mreza

Sriikam izrada tennifke acikun
‘axan

_2 y a

+r

) 3laksran MY

skin
'S.r. :asr-~-

3N coskata

b= |
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| TS 3 tala

| |Prema grafickom prilogu br.07b3 — Planirana telekomunikaciona infrastruktura

 POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROG_EOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
_— VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

TGeoloSka grada
} Podru¢je Opstine Kotor odiikuje se veoma slozenom geoloskom gradom i tektonskim
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‘ gledano, u gradi tla uCestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski

| miocena

\ Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave
|  Ovi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razliditim
i litostratigrafskim i struktumim jedinicama. Na ovom podruju je uoéen &itav niz takvih procesa

u plicem podzemlju Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijainu, rjeénu ili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom, f

} Hidroloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovliene su relativno slozenom geologkom gradom |

tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno. dominantno obiljezje ovog terena

je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to znaéajne rasprostranjenosti izrazito
' karstiﬁkova_nji_h_kg;bonatnil sedimenata na podruciju opstine Kotor. To su teren; gdje padavine |

e e e

L

11




oka. Smier toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odno

I vodopropusnih karbonatnih stijena, te vodonepropusnih kiasticnih stijena-prije svega flisnjh |
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kragkih izdahi
(akfifera) dreniraju se najvece kolicine kraskih voda Cmogorskog primorja. To je rezultat, k

hidrogeologkih Pojava na teritoriji opstine Kotor nalaze dobrim dijelom i na tentorijama drug

opstina (Cetinje, Niksic. ).
[ Do sada izvedena opsezna geologka i hidrogeoloska istraZivanja rezultirala sy saznanjima

kretanju podzemni voda U ovom podruéju. Takode je utvrdeno da u susnom period goding,

pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska

voda potiskuje slatky prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje bocatn
] (zaslanjena).

Na podrugju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na kontaktimg

propusnih i nepropusnih stilena u priobalnom podrugju. Karakteristika Kotorskog i Risansko
l zaliva su podvodni izvori (.vrulie”), od kojih su najznacajniji Sopot kod Risna | Gurdié kod
zidina Starog Kotora, Uz njin od znacajnih hidrogeoloskih Pojava treba napomenuti vrela
kurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore,

|

} Povrsinske vode |
Crnogorsko primorje generaino, Pa | prostor opstine Kotor, reliefno predstavlja uzan prostor |
siromasan povrsinskim vodama — tekudim i staja¢im . Osnovni razlog nedostatka vegin
vodotoka je znagajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbonatnih sedimenata na
ovom podruéju. To su tereni gdje padavine direktno poniru u geologki medij, pa i pored velikih
padavina na $irem prostory opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Rijecna mreza je
prilagodena konfiguraciji terena. kao | reZimu padavina. Tokovi sy kratki i po pravilu bujiéni,
sa vecim vodama tokom kisne Sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva
rijecna korita u toku lieta presuse. Kvantitativnin pracenje promjena rezima povrsinskih tokava
u podrucju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktiéno nije ni
bilo, Najznacajniji tokovi su $kurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se
relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritonji opstine, &to kao posljedicu ima ugrozenost
okoline od plaviienja i erozije, Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi
kroz urbano tkivo (doniji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava
Podruéje Kotora moze biti ugrozeno od bujiénih tokova. od kojih su neki relativno kratki |
ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podrugje je

buduénosti, uslijed predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove

urbane sredine, nema tehnizkih mogucnosti da se problem rjesi sprie¢avanjem dotoka voda,
vec se mora traZiti naéin da se vode brze odvode sa povrsina koje plave.

Buji¢ni kanali

U Kotorskoj opétini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zasticeni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na bujicne potoke
ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike
Kao posljedica vrlo slozenog geoloskog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u priobalnom
Pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova zemijista, medu kojima

12




'dommiraju rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na vapnencu i flisu, crnice
- antropogena tla.
| Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita. Ogoljeno

u geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nacin nastale bujice ispirag
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Pogodnost za urbanizaciju
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavrsni dokument elaborata seizmicke
reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za urbanizaciju bili su:
- Nagib terena:

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode:
- Stabilnost terena:

- Nosivost terena;

' - Seizmiénost.

Proracune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
’ prema vazecim propisima za gradenje u seizmiékim podrucjima. Za potrebe proraduna koristit
' podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolokim karakteristikama u
zoni predmetne lokacije.
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG”,
br.28/93. 42/94, 26/07 i “S| list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih
Istrazivanja (“Sl list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tia i
| - Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA |

e e e e

50 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE

| PARAMETRE

?o;r—éiné urbanisticke parcele (m?)—_— v 68‘3_7_m" - i Do 5!
Maksimalni indeks zauzetosti <50%
Maksimalni indeks izgradenosti - | |
Ukupna Bruto gradevinska povrsina objekata

j(maxBGP) =~ e =
Spratnost P+2+Pk

Za spratnost P+2+PK maksimalna
visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom
Maksimalna visinska kota objekta 15,50 metara, dok je kod objekata sa
ravnim krovom maksimalna visina 15,00
metara do krajnje gornje kote atike
ravnog krova.

_Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rnesavati
iskljucivo na pripadaju¢im parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima
iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
|| elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima. [
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' Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika saalasltr;o
normativima. Normativi Su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i form planskog dokumen :
kao | stepenu motorizacije u Kotory, sliededi:
| ~  Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi- minimalno 8pm, maksimalno 26pm),
| ~ Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
‘ (lokalni uslovi minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
~ Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokaini uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
~ Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno T14pm);
\ ~ Restorani  (na 1000 m2) 86 parking mjesta
| (lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazeCim Pravilnikom) R i | Il
! Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina svojstya

J podrucja

| Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukt—JrSFrEn’eEgsEdnog okruz’enjasb?o—g“l’ea‘}_

| 0snovnih parametara forme | principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovan;
\ objekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objeka
' topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima | upotrebi autohtonih materijala
\vegetacije. odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnost
prostora.
| Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu kakg
‘ autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cijla boja, tekstura | ostala vizuelng
svojstva afirmigu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
’ Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselia se utvrduje moguénost gradnje svih
| arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju arhitektonskin stilova), dok se
Za ruralna naselja tvrduje obaveznost primjiene tradicionalne / vernikulame arhitekture
rurainog naselja i to minimum za procelje ("prednja/glavna fasada”) planiranih Objekata
Za podruéju uze zone UNESCO Preporucuju se sledeéi Parametri za fasadno
oblikovanje:
- preporucene boje RAL 9001,9002,9003,901 6,9018 1 013,7032,7035,7047.

=
|
l__[' 38 ¢ i B 3

‘- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetljim monokromatskim tonalitetima,
‘ aplicirano minimalno 30% povréine cjelokupne povrsine fasade objekta,

b= ——
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Uslovi za Unapredenje energetske efikasnost
Energetska efikasnost -

usvojena u maju 2010. 9., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002 g. Pri izgradnji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz altemativnih izvora
energie, pri éemu treba voditi racuna o ambijentalnim i Pejzaznim karakteristikama okruzenja
buducih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrosnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve seégmente energetskog
sistema.

snabdijevanja energijom 1 za smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan uticaj na ekonomski rast |
otvaranje novih radnih mesta, Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time | zastite Zivotne
sredine, ¢e stvoriti preduslove Za sistemsku sanaciju | rekonstrukciju postojecih zgrada, a
zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata,

Obnoviljivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncéevo zracenje, vode, vazduha i
dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal koriscenja
energije direktnog sunéevog zragenja. Cjelokupno Crnogorsko primorje a samim tim i prostor
opstine Kotor spada u red podrudja sa vrlo povoljinim parametrima suncevog zraéenja sa
prosjeénom godisnjom insolacijom od 1350 KWh/kWp.
Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebny
vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odiaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke
od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi raéuna o
uticaju na ambijentainu i pejzaznu sliku okruZenja kako se ne bj narusila autentiénost prostora.
Solami sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor
Boke Kotorske karakterise veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu zastity sistemna od atmosferskih praznjenja u skiadu sa pravilnicima koji ureduju
Ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koriséenje sunceve
energije - za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarmni kolektori) i za
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; proizvodnju elektricne energije (fotonaponski panel). U ukupnom energetskom bilangu |
| objekata. vrio vazny ulogu igraju toplotni efekti sunéevog Zracenja.

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora:
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode: fotonaponske celije za proizvodnj ’
| elektricne energije.

‘ Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o: ‘
| -Orijentaciji objekta, pri cemu staklene povrsine treba koncentrisati na Juznoj fasadi, dok I
| Prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici; ]
' -Pravilnom dimenzionisanju I izgradnji konzola koje predstavljaju barijery i spre¢avaju prodoy
| suncevih zraka fjeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vréi redukcija potreba za dodatnin ]
| hladenjem prostonije i podize energetska efikasnost objekta.
- -Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje Sprecavaju prodor topiote unutar prostorija u ljetnjim ]
mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da Je prilagoden za postavijanje kolektora:
-PoloZaju objekata u odnosu na Zasjencenost, izlozenost dominantnim vietrovima; ‘
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunéeve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskin sistema ]

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti
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Koristiti “daylight" sisteme koji koriste opticka sredstva da bj podstakli refleksiju, lomljenje
| svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetia. l

upotrebnu vrijednost - neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog |
drugog otpada, moévare Sto je u skladu sa principima odrzivog razvoja. ,

| Savremene tehnologije - Solarni krovovi
' Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora | Sire, je ideja \

| ‘ krovova, kao | za stvaranje i skladistenje energije.
’ Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pogtovati Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske |
- -efikasnosti zgrada (“Sluzbeni fist CG". br.47/1 3).

A T ——

DOSTAVLJENO:
’ - Podnosiocu zahtjeva l
V - Direkciji za inspekcijski nadzor
‘ ‘ - U spise predmeta l
- ala

—_— e e e e ﬁ_w

B e, — e —————————— e e — |
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[ OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH { i
| USLOVA:

e e

MINISTAR

PRILOZ|

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
\ - akt Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Kotor l
broj: 1730 od 29 04 2024 godine:
akt Uprave za zastity kulturnih dobara
broj: UP/I-05-243/2024-3 od 18.o4A224.|
godine;
- Akt Agencije za zastitu
f broj: 03-D-1355/2 od 18 0
akt Sekretarij

Zivotne sredine .

4.2024. godine: |

ata za razvoj preduzetnistva, |
komunaine poslove | saobracaj Opstine
Kotor broj: UP/I br.- 1606-341/24-822 od
12.04.2024. godine

- akt Uprave za saobracaj broj: 04-5169/2

0d 16.04.2024. godine.

|

Natasa Buknic
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
Podruc¢na jedinica Kotor s Wittt
{4.08 2102L e-mail: spomenici@t-com.me
Br: UP/I-05-243/2024-3 9-924 / ~ 18. april 2024 godine
“,' - ’| ; . ) - ! S 1 P P f
" 3 (&7 ¢
4 L

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Postovani,

Postupajuéi po vagem zahtjevu br. 08-332/23-10292/2, dostavljenom 12.04.2024 godine
i zavedenom pod brojem UP/I-05-243/2024-1. za izdavanje konzervatorskih uslova za
izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 446/1 KO Orahovac, Opétina Kotor, u
zahvatu PUP-a Opstine Kotor (.SI. list CG*, op. pr. br. 95/20), obavjestavamo vas da e
ova Uprava ve¢ izdala Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata
na lokaciji koju éini kat. parc. 446/1 KO Orahovac, Opstina Kotor, u zahvaty PUP-a
Opstine Kotor. br: UP/I-05-71/2021 od 09.10.2023. godine, izdato na osnovu ICOMOS-
ovog tehnickog pregleda »Procjene uticaja na bastinu (Heritage Impact Assessment
-HIA) Idejnog projekta novog hotela u Orahovcu, koji se tice lokaliteta Svjetske

bastine “Prirodnog i kultumo-istorijskog podrué¢ja Kotora” od septembra 2022
Godine.

Navedeno Riesenje je sastavni dio Urbanisti¢ko-tehnickih uslova br. 03-333/20-15965 od

02. 02. 2021. godine, izdatih od strane Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje Opstine Kotor.

VD DIREKTORA
Bal$a Perovi¢

Jostaviti:
naslovu;
u spise

PR o |

81250 Cetinje, ul.Njegodeva; Tel. 041 /232-153; Fax: 041/232-153; E-mail uzkd@t-com.me
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) Crna Gora
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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Podgorica, 18.04.2024

TOR ZA 1IZDAVANY

E DOZVOLA | SAGLASNOSTI
03-D-1355/1)

o

god

VEZA: 03-D-1355/1 od 11.04.2024 godine

UL IV Proleterske brigad

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva
Zivotnu sredinu za grade
urban stickog plana opstine Kotor
sledec¢e:

Uredb
Sluzb
uticaja

7
na Zivotnu sredinu i projekata za koje se

Uvidom u spisak projekata utvrden
poslovhe | '

obrazovanje, naukuy, zdravstve, kultury j socijalnu zastitu, pozoriéne bioskopske, izlozbene dvoran

redni broj 12, Infrastrukturni projekti,
sreding, ' i i
srediny kod nadleznog organa za poslove
Uvidom

Smatramo da Investitora treba obavezati

broj 08-332/23-10292/

13, 53/14 | 37/18), utvrden

Om o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotny sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
eni list Crne Gore” br. 47/ je spisak projekata za koje je obavezna

moze zahtijevati prociena uticaja.

da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaj
predmetnoj lokaciji, zatrazj 1zjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zi

. 2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uti
nje objekta na katastarskoj parceli br. 446/1 KO Orahovac |, u zahvatu Pr.
(.Sluzbeni list Crne Gore", br 95/20),

votnu sredinu kod Agenci

¢]

to

u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

ine

Potigorica

e br.19

o

opstina Kotor, obavjestavano vas

zastitu Zivotne sredine.
SV,
v B J 3
" <8 dr Milan Gazdic
s KT 2" UoiREKTOR
O LNt &
% YR8
Iy P
A~ >
=) AGENCIJA ZA ZASTITU
.1 ~ ZIVOTNE SRED|NE
OO C)j CRNE GORE
{
O O t) O IV Proleterskel 19
0450
DO 9 81000 Podgorica, Crne Gbra
D 6%@ Q tel, +382 20 446 300
.\.y &2 email; epamontenegro@gmail.com
WNCW:IA /‘ WWW.EDJ.OI’{) als
usvﬂufgﬁ:‘f
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UP/I Br: 1606-341/24-822

DN =

vaka UP mora da ima kolski ulaz/i
olske ulazefizlaze planirati iz saoh

olske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

relaza, stajalista javnog prevoza i

rouglove preglednosti na mjestu prikljugka definisati u odnosu na rang saobracajnice

| dozvoliene brzine kretanja vozila:
Iske ulaze/izlaze
vozila i mjerodavna vozila (ako je

Crna Gor:a . 1~, 7 an) . A 3 85330 Kotor, Crna Gora
X < =) = | | “:\ | '
Opstina Kotof |} ~'L) 1)’ \()Y ,\L\* . tel. +382(0)32 325 865
Sekretar‘uat Za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325 865
poslove | Saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

Utvrduju se OPST] SAOBRACAJNO TEHNIGKI USLOVI za izradu tehni¢ke
dokumentacije Za gradenje objekta namjene D1 -
46/1 KO Orahovac | u zahvatu PUP-3 Opstine Kotor (»Sl. list CG* br 95/20), koji glase:

planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

(na 1000 m2) 11 parking mjesta
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

Stari grad 317

Kotor, 12.04.2024 godine

RJESENJE

T1 na lokaciji koju &inj kat. parc,

Zlaz na javny saobracajnu povrsinu;
racajnice nizeg ranga;

drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

kolski ulaz u gemi turistickih autobusa, dostavnih




Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u sklady
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 45, 60" 90") i boénih smetnji
dimenzionisati prema vazeéim normativima;
0. Vertikalnu i horizontalny signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobraéajnicu uradit
U Zzavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja | ocekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog saobracaja;
1.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnigku dokumentaciju prikliju¢ka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12 Saobracajno tehni¢ky dokumentaciju prikljucka | parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti:
13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutrasnjosti parcele, za Pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

—

—_—

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske
brigade broj 19, Podgorica obratilo se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/| Br: 16.

list CG" br 95/20).

Uz zahtjev sy priloZeni Urbanisticko tehni¢ki uslovi Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma | drZzavne imovine, broj 08-332/23-10292/2 od 29.03.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratory Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na ziro racéun

prjema riesenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci 0 lokalnim administrativnim
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Oviaséens slizbeno lice

| ViadanBafovié
Jostavljeno: a4

1/ Naslovu
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




& Adresa: 1V Proleterske by 1Y,
e Crna Gora B1000 Podgorica, Crna Gora
%{;‘12 Upravazasaobméai =arnicaMin 3 tel «382 21) 655052
Yy Urbanizmay drdauna Imoy{rax: +362 20 655 159
e S— W T Y
Broy. 04-5160/2 goding BRI T b e 28
Padgonca 16.04.2024 godine e = QTS L
9B-1dny, - vopsy |y
CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
PODGORICA

PREDMET: Slaven Mili¢ - katastarska parcela br. 446/1 KO Orahovac |

Lokaciia koju gini hatastarska parcela 446/1 KO Orahovac |, se nalaz u zahvatu Prosiormo urbanistickog plana
Dpstine Kotor Pristup magistrainom putu M-1 dionica Lipgi - Kolor (kat. parc. broj 458 KO Qrahovac () obezbjeduje
prako katastarskih parcela 44614 | 445 KO Orahovac | (koje su u viasnistvu podnosioea zahlieva) na kojima oSty
saovracam prklutak ko & neophodno konstiti | za budug ohjekat

Nikakvi radovr na magsstralinom puty nyesy MogueL

OBRADIL}:
Rad}ga Poleksic. dipl.ing grad

W 72,
jubica Bozovic dif InZ.geod
//,,C 5,.,_..-
DOSTAVLJENO:

-Naslovu x2

Uspise predmeta

Arhivi
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VOD I KANALIZACIJA KOTOR" dah

e ——————— e ———— e ————————

postanski fuh 56, Sknljari bb, Kotor, Crna Gorg
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (132) 323 071
e-muil: vodovod.kotora t-com.me  weh: voduvodkotor.com
Zivo-rucuni: SH-179-85 (CKB) S20-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva badnlkas)
PIB: 02013312 pPp\: 92/31-00535-5

Ministarstvo Prostornag planiramjay o240 plalranja,

haii 3| drigune imavins
rhgnizma | drzavae imoying

urbanizma i drzavne imovine /. 05, 20%H o 2% o4 24
: TS XGRS g TS

CRNAGORA - oy [V >

' . Broj: 1730
08300 - 292 ||

PREDMET: Odgovor na Vag zahtjev broj: 08-332/23-10292/2 od 29.03.2024.god.
(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 1559 od 17.04.2024. godine).

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima, dostavljamo Vam usloye
neophodne za izradu tehnicke dokumentacije,

Zainteresovano lice: Slaven Mili¢

Prilog: Projektno — tehnigki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

nienjer za mapiranje i Sef sluzbe za azvoj, e Izvr§|?i‘Direktor
azuriranje GIS-a projektovanie i investicije .~
‘VP y < «

v MP. -
Ca(&‘%bﬁm/ Dr

Dostavljeno:

Markovi¢ Duro

o

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Crna Gora;
- Arhiva;

Stranicalod 1




“VODOVOD I KANALIZACLJA KOTOR?” d.o.0|

postanski fah 56, Skaljnri bb, Kotor, Crna Gora
telfax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-muail: vodovod.Kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
iiro-nu‘uni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: /‘7‘30/ Kotor: 079 07 0?%

Na osnovu prilozenog nacrta urbanisticko ~ tehnickih uslova br: 08-332/23-10292/2 od 29.03.2024.
godine (zaveden u ovom Preduzety pod brojem 1559 od 17.04.2024. god.) izdat od strane “Ministatstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine” Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta namjene D1-T1, na lokaciji koju ¢inl kat.parc. 446/1 KO Orahovac I, u
obuhvatu PUP-a Opitine Kotor (.,SL.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
1. Predmetna parcela se nalaze u Siroj zoni sanitarne zadtite izvorista ,Cicanova kuéa” i zbog blizine istog
neophodno je ispostovati sledeée:
a. Atmosferske vode se moraju odvesti posebnim kanalima do mora;
b. Fekalne otpadne vode iz objekata moraju se precistiti, a prefiéene ispustiti u zaliv Kroz
podmorski ispust (ne ispustati u tlo);
2. Minimalni pritisak na mjestu prikljuéenja iznosi cca 3 bara.
Mijesto priklju¢enja predvidjeti na vodovodni cievovod koji je prikazan na skici u prilogu.
4. Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormariéu, Vodomjerni 3aht odnosno zidni ormaric mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti meta ni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenije, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking it
kolovoz, Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”, Glavni vodomrer
mora biti dostupan- ne smije biti zaklju¢an,
5. Ukoliko objekat ima vite stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u fahtu sa glavnim vodomjerom.
6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potrebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne|bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanije drugih objekata.
7. Na priklju¢ku, posle vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
8. Obaveza investitora le izgradnja priklju¢nog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja do
vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
9. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i precnicima cijevi, kao i deta
vodomjernog 3ahta. U sluéaju rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje postojecih objekata, pore
navedenog potrebno je projektom prikazati polozaji dimenzije postojeceg prikljucka sa vodomjerom,
kao i polozaj i dimenzije novog prikljutka.
10. Radove na prikljuéenju i montagi vodomijera po pravilu izvodi ovo Preduzece.
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0

postanski fah 506, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
telfax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: S10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV; 92/31-00535.5

KANALIZACIIA

11. Na ovom podrucju za sada ne Postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora riesavati individualno. Tom prilikom voditi rauna dd se
vodonepropusna septitka jama ili bio preéista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljucenje moze izvesti| &to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden,

12. Predmetna parcela se nalaze u uZoj zoni sanitarne zatite izvoriita »Cicanova kuca“ i neophodrlo je
ispoStovati sve uslove propisane pravilnikom za odredivanje i odrZavanje zona sanitarne zastite
izvorista,
13. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znati da su sistemi fekal e i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu jih.

14. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vpde
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i slicno za slu¢aj buduceg prikljucenja na planirani javni kanalizacjoni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

15. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trokovi njihovog izmjestanja padaju

na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije

pocetka izvodenja radova.

16. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda.|To

znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju

ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

17. Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/viasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti viasnika te parcele.

18. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizaciani
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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. Crna Gora
Uprava 23 zaititu kulturnih dobara
Podrucna jedinica Kotor

Broj: UP/1-05-71/2021. 17

Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad
85330 Kotor, Crna Gora

Tel: 43832 302 572

e-mail; spomenici@t-com.me

09.10.2023. godine

saglasno &lanu 102 stay 27 ¢l 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl list

Crme Gore" br. 49/10, 40111

4417, 18/19), te & 18 | ¢l 46 stav 2 Zakona o

upravnom postupku (,S! list Crme Gore" br. 56/1 4, 20/15, 40/15 i 37/17), donosi

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju

objekata na lokaciji koju &i

ni kat.parc. 446/1 KO Orahovac |, u zahvaty PUP-a
Opstine Kotor

* U skladu Zakonom o zastiti Prirodnog | kultumo—istoﬂjskog podruéja Kotora
prilikom izrade projekta pridrzavati se mjera propisanih Procienom uticaja na

bastinu",

* Funkcionaino riesenje
1zgieda prezentovanog

* Materijalizaciju predvidj

predmetnih objekata razraditi bez promjene spoljnjeg
| razmatranog u Pracjeni uticaja na bastinu;

eti tako da konacan lzgled objekata ne odudara od 3D

prikaza istog iz navedene Procjene uticaja na bastiny;

* Projekat uraden u skl

adu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne

ustanove koju osniva Viada, ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu




konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za zastitu kulturnih dobara

* Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom
dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primenjuju se
| propisi o planiranju prostora i izgradn)l objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnin dobara postupaju¢i po zahtjevu Sekreterijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje. Opstine Kotor, br. 03-333/20-
15965 od 02.02. 2021.godine. dostavijen 08 02 2021.godine i zaveden pod brojem
UP-05-71/2021-1, za davanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu i ili Konzervatorskih uslova Za izgradnju objekata na
lokaciji koju Cini kat. parc. 446/1 KO Orahovac | u obuhvatu PUP-a opstine Kotor,
konstatuje sljedece.

Predmetna katastarska parcela se nalazi u JuZnom dijeiu katastarske opstine
Orahovac | i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a Katastarska parcela br. 446/1
iocirana je u okviru postora koji je Studijom zastite kulturnih dobara na padrudju
opstine Kotor prepoznat kao prirodni oéuvani pejzaz u granicama Svjetske
bastine. Za predmetnu lokaciju je izradena Procjena uticaja idejnog projekta za hotel
Orahovac na kulturnu badtinu (HIA)

Dana 31 08 2023.godine. Centar za Svjetsku bastinu je prilozio ICOMOS-ov tehniéki
pregled ,Procjene uticaja na bastinu (Heritage Impact Assessment -HIA)
idejnog projekta novog hotela u Orahovcu, koji se tice lokaliteta Svjetske
bastine Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora” od septembra 2022.
gedine (U daljem tekstu Procjena uticaja na bastinu)

Shedno navedenom ICOMOS-ovom tehniékom pregledu u opisu projekia se navodi:
“PredioZeni hotel bi imac 61 jedinicu, sa 51 parking mjestom u podrumu. Pristup bi
se odvijao preko produZetka postojeceg ogranka obainog puta. koji je utonuo u usjek
dok se uzdiZe uz padinu i skrece kako bi usao u prostor izmedu dva nivoa zgrade
Oba nivoa bi bila neprekidna na nivou podruma i prizemlja, ali podijeliena na
paviljone iznad, sa treéim nivoom od dva sprata soba dalje uz padinu, koji je takode
podijelien u dva pavijona, U skladu & sa regulisanom visinom propisanom u
Prostornom planu, [Pod+] P+2+ Potkrovlje. Profil gradevinskih blokova iznad
‘oro¢elja" je dizajniran tako da odraZava prirodni nagib zemlje. Orijentacija je
okomita na padinu prema Orahoveu. Krovovi bi bili mjesSavina krovova na jednu vodu

| zelenog (ravnog) krova, pruzajuci se krajem sljemena pogledima sa jugozapada na
zaliv *




U navedenom izviestaju se takode navodi: "Ovaj hotel je predviden Prostornim
planovima za 2020 i ranijim prostormim planovima, ali iako ukljuéuje 1zgradnju na
trenutno otvorenom Zemljistu, procelje obalne ceste ispoed je vee zauzeto modernim
Zgradama  Dizain je genyalan, odrazavajuci relief i prikrivajuéi prilazn put
postavijanjem u usjek, kako bi hotel izgledao kao zasebna | prepoznatijiva cjelina
koja "lebdi" iznad modernog naselja. Dok bl Paviljoni najnizeg nivoa predstavijali 2

hotela je lokalna, od i do Orahovca. gdje se uklapa u reljef, skup zgrada izgradenih u
makiji.

Nadalje, takode se navodi

terasastim krajolikom na obroncima visokog kamenitih planina.’ lzgradnja na
prethodno neizgradenoj (i neobradenoj) lokaciji, prosirujuci urbanizaciju uz padinu
prema litici, u uglavnom neizgradenom jazu izmedu naselja, ne moze biti nista drugo

Predmetnom Procjenom uticaja na bastinu (Heritage Impact Assessment -HIA)
Idejnog projekta za novi hotel u Orahoveu dati su precizni podaci o volumetriji
konaénom izgledu planiranog hotela, kao | Zakljuéci | Mjere za ublaZavanje uticaja.

Shodno navedenom, a radi zatite prirodnih odiika predmetnog prostora kaji gini
integralni dio Prirodnog i kulturno - Istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju




otjekata na lokaciji koju éini katparc 446/1 KO Orahovac |

U zahvatu PUP-a

Opstine Kotor, potrabno je pridrzavati se navedenih Konzervatorskih uslova.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projexta za sprovodanje konzervatorskih mjera na Kulturnom dobru

("Sl list Crne Gore" br 6§1/18)

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima. te izraden od

strane javne ustanove koju

osniva Viada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih ‘doba

ra, "Sllist Crme Gore" br.

49/10. 40/11. 4417, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgov

arajucu konzervatorsku

licencu (¢lan 106 Zakona o zadtiti kulturnih dobara,

"Sllist Crne Gore" br. 49/10,

40/11, 44/17 18/19) potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaétitu

kKulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o
Shodno iziozenom. rjeseno |e kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:
Ministarstvu kulture i medija u roku od
preko ove Uprave

Obradila
MSc Aleksandra Dzakovié. arh

Dostavijeno. - podnosiocu zahtjeva,

- U spise.

zastiti kulturnih dobara

Protiv ovog riesenja ima se pravo Zzalbe
15 dana od dana prijema 1stog. a podnosi se

.-
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