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Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu &lana 8, 10,22, 251 72 stav 5 Zakona © izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme
Gore" broj 19/25) kaoi tlana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore™ broj, 56/14,
20/15, 40/161 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca KONZORCIJUM "SO GROUP" & “SASSO
VERDE" DOO Budva, za davanje saglasnosti na idejno riesenje za Montazno demontazni
privremeni objekat — lerasa ugostiteljskog objekta na lokaciji br. 9.21, KP 147372 KO Bedita, Opstina

Budva, donost
RJESENJE

Usvaja so zahtjev KONZORCIJUM “SO GROUP™ & "SASSO VERDE"™ DOO Budva, za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje za Montazno demonta2ni privremen objekat - terasa
ugostiteljskog objekta na lokaci! br. 9.21, KP 147312 KO Betiti, Opstina Budva, projektovano od
strane “Plan M1” doo Budva, shodno lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za op$tinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-10112/1 od 13.08.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2zavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se KONZORCIJUM SO GROUP" & ‘SASSO VERDE" DOO
Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje za Montazno demontazni priviemeni objexal -
terasa ugostiteljskog objekta na lokaciji br. 9.21, KP 147372 KO Beti¢i, Opstina Budva, projeklovano
od strane “Plan M1" doo Budva.

Clanom 22 stav 1 tacke 12 Zakona 0 izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cre Gore” broj
19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekle a narotito da daje saglasnost na. 1)
dejno resenje arhitektonskog projexla zgrade bruto gradevinske povréine 3000m2 | vise, hoteia
odnosno turistitkog naselja sa cetiri il pet zvjezdica | wristitkog rizona, rga, skvera, Setali$a,
gradskog parka | objekla iz &ana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnitkim uslovima, u dijeiu oblikovanja | materijalizacije, 0SnovNiM urbanistickim parametrima
(indeks zgradenosti, indeks zauzetostl, spratnost 0dnosno yisina objekta, odnos prema
gradevmskoj lingi) | drugim urbanistickim parametnma (parkiranje | garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rjedenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se zraduje glavni projekat, U odnosu na oblikovan)e. matenjalizaciju | urbanistitke paramelre
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5§ Zakona © izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore’ broj 19/25).
propisano je da izuzelno iz stava 3 ovog &ana, za podrutja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave nadle2nog za turzam,
organa uprave nadle2nih za zastitu kulturnih dobara i zastitu 2ivolne sredine u odnosu na zasticena



podruéja, kao i organd uprave nadieznog za saobrataj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni
put | organa lokalne uprave nadle2znog za saobrataj u odnosu na privremene objekle uz opStnski
put i po prethodno pribavijenom midljenju jedinice lokalne samouprave 2a &iju teritorju se donos!

program pnvrememh objekata.

Uz idejno rjesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnitke usiove br 0208-
2100/29-Up izdali dana 23,07.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje MOrskim

dobrom Crme Gore.

Dirextorat Glavnog drzavnog arhitekle ovog Ministarstva, razmotro je predmetni zahtjev |
odludio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sijededih razioga:

Predmetni montaZno demontazni privremeni objokat — terasa ugostiteljskog objekta
predviden je na lokaciji 9.21, na katastarskoj parceli broj 147372 KO Bedi¢i, shodno lzmjenama |
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opétinu Budva za pencd 2024
- 2028, godine, od februara 2025. godine. Na lokacy)! je predvidena ugostiteljska lerasa maksimaine

povrsine 2 x 65 m?. U uslovima je dat ops za ugostitelfjsku terasu:

Ugostiteljska terasa iz dva dijela natkrivena drvenom pergolom ili tendom na postojecoj
poplotanoj podiozi. Terasu na terenu pozicionirati na naéin da se ostavi slobodan pristup
ulazu u hotel, kao i slobodan pristup rampi licima sa smanjenom pokretljlvoicu.

Prema navedenom Programu. za ugostiteljske terase vale i sliedeci uslovi

. Terasa se organizuje na postojetoj gotovoj podiozi, a u siutaju da postojeca podioga nye
odgovarajuta, moZe se postaviti montazno-demontazna podioga (deking Wi sl). Podna
platforma ne moZe biti visine veée od 10cm.

. Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, meduspratnim vezama i postavljanjem,
omogucéavaju brzu montazu, demonta2u | transport, ne oStecuju povrSinu na koju se
postavljaju, okoino zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, stanjh osoba
lica sa invalddetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolow, stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventualno ograde.
Za za$litu od sunca na otvorenim {erasama na javnim povrsinama dozvoljeno je samo
postavijanje suncobrana ili tendt (izuzetno pergola | lakih konstrukcija ako je u skladu sa
ambijentainim vrijednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkrelnu
lokaciju).

. Uxoliko je Programom na konkretnoj lokacii dozvoljeno postavianje pergole u skiopu
ugostiteljske terase, ona se mo2e postaviti iznad ulaza u poslovne prostore i moze biti
samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom
lozom, izuzetno bijehm platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omoguctavaju sadenje
vegetache.

. Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju bl agresivni oblikom, velitinom |
bojom | mMoraju piti uniformni. Prhvatjivi su suncobrani prekriveni igkljuéivo aknlmm
impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom, Nisu prihvatljivi sastori od PVC materijala
23 suncobrane ili za druge urste natkrivanja. Boja plalna (zastora) reba da bude diskretna
PoZeljna je bijela | beZ boja dok se u izuzetnim sluéajevima kada se 10 potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo, lamnya zelena..), ali nikako
jarke i agresivne boje.

. Na javnim povrSinama nije dozvoleno isticanje reklamnih sadrZaja na suncobranima |
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naci na
obodima tendi i moraju biti u skladu sa psnovnim tonom pokrivaca.

-  Oprema ugostiteljskih terasa reba da bude lagana, ujednacena, jednostavnin linija, po
moguénosti od prirodnih matenjala. Savremeni dizajn je veoma preporutljiv



. Postavijanje uredaja za hiadenje i zagtijevanje terase elextnénom energijom vrsi se u skladu
sa posebnim propisima kojl se odnose na elextritne | termotehnicke instalacie.

Uvidom u ldejno rjesenje, utvrduje se da je na predmeino) lokaciji projektovan montaZno-
demonta2ni priviemeni objekat - lerasa ugostiteljskog objekta, bruto povrsine 130 m” (2 x 85 m?),

Sa urbanisticko-arhitektonskog aspekta, novoprojektovant priviemeni objekal - terase
ugostiteljskih objekata nalaze se uz javno SetaliSte u Rafailoviéma Terase su postavijene tako da
su odvojene od hotela i ne narusavaju arhitextonske | urbanisticke vrijednosti postojeceg objekta.

Ugostiteljske terase podijeljene su na dva jednaka dijela.

Planirani montaZno-demontazni objekal, odnosno ugostiteljske lerase, postavijene su na
postojeco; gotovoj podiozi | natkrivene suncobranima bijele boje, bez reklamnog sadr2aja, koj su u
skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora. Na terasama se ne postavijaju ograde niti vertikalno
zatvaranje, vec su namienjene za postavijanje stolova | stolica savremenog dizajna.

Svi prikljuéci elektronske komunikacye i elektromstalacie nalaze se u ugostitefjskim
objektima u &5oj su funkciji terase. Pristup korisnika ugostiteljskim terasama omogucen je sa strane
javnog Setalsta u Rafallovicima.

Ugostiteljske terase oblikovane su kao otvoreni proston uz Setaldte, sa pogledom na more,
koji sluze u funkcij pripadajucih ugostieljskih objekala. Oprema lerasa (mobilijar) Gine stolovi |
stolice jednostavnih linija, bez vizuelne dominacije nad prostorom.

Obije terase oblikovane su kao jedinstvena prostoma i vizuelna cjelina, uskladena s
ambijentom priobainog prostora i ukupnim identitetom $etalista. Na obje lerase neophodno je
koristiti isti tip mobidijara i iste suncobrane, bez reklamnog sadr2aja, kako bi se obezbijedila vizuelna
ujednaéenost | jedinstven estetski izraz prostora,

Kod izlozenog pravnog i Cinjenitnog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je wdejno
rjeSenje za Montazno demontazni priviement objekat — lerasa ugostiteljskog objekta na lokaciji br.
9 21, KP 1473/2 KO Bedidi, Opsétina Budva, projektovano od strane “Plan M1° doo Budva, u skladu
sa urbanistitko tehnickim uslovima, zdatih na osnovu smjernica iz lzmjena i dopuna Programa
priviemenih objekala u zoni morskog dobra za opstinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od
februara 2025. godine, te je zahtjev rijes$io kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.




