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Dostavljaju se urbanistic¢ko tehnicki uslovi broj 084-1764/11 od 20.12.2021.godine za
rekonstrukciju sa dogradnjom postojeceg objekta hotela, na lokaciji urbanistickoj
parceli UP8 (zona A) koja se sastoji od djelova kat.parcela broj 85,84,86,99/1 i 83/1
KO Pluzine u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Centar Pluzine, (Sl.list Crne Gore
—br.078/21) , Opstina Pluzine.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | _& . CrnaGora
UREDENJE PROSTORA o g Mini kologit
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko Tas inistarstvo ekologlje,
tehnickih uslova - prostornog planiranja i
Broj:084-1764/11 urbanizma

Podgorica,20.12.2021.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu €lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SlI. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 1 82/20) 1 podnijetog zahtjeva Bogdanovi¢ Dragana iz
Beograda izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije

za rekonstrukciju sa dogradnjom postojeéeg objekta hotela, na lokaciji
urbanistickoj parceli UP8 (zona A) koja se sastoji od djelova kat.parcela broj
85,84,86,99/1 i 83/1 KO Pluzine u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Centar Pluzine, (Sl.list Crne Gore — br.078/21) , Opstina Pluzine.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bogdanovi¢ Dragan iz Beograda

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana.,,Centar
Pluzine®, u Pluzinama. Prema Topografsko-katastarskoj podlozi sa granicom
zahvata-azurirana na parceli je postojeci objekat hotela ,Piva“.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 42-prepis
KO Pluzine od 02.11.2021.godine evidentirane su: kat.parcela br.83/8
grad.parcela pov.1014m2; kat.parcela 84/2 gradevinska parcela pov.1297m2;
kat.parcela br. 85/1 kao gradevinska parcela pov.877m2 i zgrada br.1 kao zgrada
u trgovini ugost. i turizmu povrsine 550m2, spratnosti suteren, prizemije, 2 sprata
i potkrovlje;; kat.parcela br.85/2 gradevinska parcela pov.5m2; kat.parcela br.85/3
grad.parcela pov.19m2; kat.parcela 86/2 gradevinska parcela pov.6mz2;
kat.parcela br.99/3 grad.parcela pov.61m2 i kat.parcela br.99/4 grad.parcela
pov.857m2 — svojina Bogdanovi¢ Dragana 1/1.




Zona A —je zona centralnih djelatnosti u najuzoj gradskoj zoni, u sklopu centralnog
kompleksnog urbanog tkiva u kojem se zadrzava postojece kolektivno stanovanje
i drugi objekti centarlnih djelatnosti, ukljucujuéi zgradu Opstine, Dom kulture i drugi
objekti.

Prema Analitickim podacima iz plana na urb.parceli UP8 nalazi se postojeci
objekat spratnosti P+3 , ostvarena povrsina prizemlja 526m2, ostvareni indeks
zauzetosti 0.11 ostvarena BRGP 2100m2 i ostvareni indeks izgradenosti 0.45.
Podaci o postoje¢em stanju (ostvarena BRGP) su aproksimativni dobijeni
mnoZenjem povrsine gabarita objekata datih na geodetskoj podlozi sa spratnoscu
evidentiranom na terenu.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Planom su u zoni A dozvoljene minimalne dogradnje, rekonstrukcije, adaptacije,
saniranje krovova i odrZavanje, pejzazno uredenje i opremanje, kao i ostalo
uredenje slobodnih i zelenih povr$ina. U ovoj zoni planira se izgradnja glavnog
gradskog trga sa pogledom na jezero na koti od 717 mnv koji se kaskadno spusta
do kote od 710 mnv. Plan predvida sporovodenje urbanisticko arhitektonskog
konkursa kao instrumenta za dobijanje kvalitetnog prostornog rjeSenja. Planira se
rekonstrukcija i dogradnja postojeceg objekta hotela Piva.

Urbanisticka parcela UP8 zone A, je u grafickom prilogu Planirana namjena
povr$ina planirana za turizam T1. Vrste objekata za pruzanje usluge smjestaja
koje su predvidene u okviru ove namjene su kategorije (min 3 zvjezdica).
Preporuc¢uje se izgradnja specijalizovanih hotela ¢ime ¢e cjelokupna ponuda i
atraktivnost mjesta biti podignuta na visi nivo. Ovakav karakter turistickih objekata
omogucéava njegovo funkcionisanje tokom cijele godine, nezavisno od turisticke
sezone.

U Analitickim podacima plana za urbanisticku parcelu definisani broj stanova ili
kreveta i broj korisnika ne predstavljaju obavezu prilikom dalje projektne razrade
vedé sluze za proraéun infratrukture u zahvatu plana. Na urbanisti¢kim parcelema
gdje je dozvolijena dogradnja postojeceg objekta imajuci u vidu aproksimativan
proraéun povrsine postojeceg stanja zasebno je definisana NOVA BRGP.
Planirana intervencija za dogradnju postojeceg objekta planom je omoguceno
dogradivati postojeci objekat ili uz zadrZzavanje postojeceg izgraditi i novi objekat,
uz obavezno postovanje propisanih urbanistickih parametara.

PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA HOTELA (T1)

Na urbanistickoj parceli UP 8 zona A planira se rekonstrukcija i dogradnja
postojeceg hotela ,Piva“. Rekonstrucija hotela se planira u dvije faze. Postojeci
kapacitet hotela je 20 soba. U prvoj fazi se planira kapacitet od 35 soba, ukupno
u hotelu. U drugoj fazi se planira kapacite od 50 soba, ukupno u hotelu. Planirani
kapacitet je max 130 kreveta. Planiran je hotel kategorije min 4*.

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i
formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene.




Prilikom projektovanja objekata u §to vecoj mjeri postovati poziciju objekta koja je
definisana na grafitkom prilogu Plan oblika. Na urbanistickim parcelama ove
namjene moze biti izgraden jedan ili vise objekata.

PovrSina pod podzemnim etaZama moZe biti ve¢a od povr§ina prizemlja ali
obavezno u okvirima gradevinske linije ispod zemlje- GLO. Maksimalna zauzetost
urbanistiCke parcele podzemnim etazama je 60%. Oblikovanje hotela uskladiti sa
okruzenjem i ve¢ izgradenim hotelima ,Piva“ i ,Samacki hotel‘. Prilikom
oblikovanja voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
matreijala (kamen i drvo prije svega) i vegetacije. Zbog konfiguracije i pejzaznih
vrijednosti terena osnovni objekat hotela planiran je ne kao jedan dominantan
gabarit ve¢ kao grupacija funkcionalnih i prostornih cjelina uklopljenih u okruZenje.
Nije dozvoljeno ogradivanje hotelskog kompleksa. Koristiti zelenilo kao element
za formiranje zasti¢enih ambijenata. Dozvoljeno je rampama omoguditi kontrolu
kolskog pristupa na parcelu. Planirati pjeSacke staze i platoe kojim bi se hotel
povezao sa jezerom. Usluge smjestaja pruzaju se u smjestajnim jedinicama koje
mogu biti: sobe i hotelski apartmani. Minimalni zahtiev pored smjestajnog
kapaciteta je centralna recepcija sa holom i restoran sa kuhinjom. Obzirom na nivo
usluge treba planirati dopunske sadrZaje u rangu hotela od tri ili vise zvjezdica
(npr. wellness i spa centar, sportski tereni, tereni za rekreaciju, bazeni, zabavni
sadrzaji i sl.), a sve shodno vaZecoj zakonskoj regulativi.

U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom
objektu, a najvise 30% u ,vilama“ ili depadansima. Ukupna planirana povrsina
prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina
za depadanse i vile je najviSe 30%. Minimalna kategorizacija turisti¢kih objekata-
hotela je 3*.

Kategorizaciju hotela vrsiti u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalnim
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore“, broj 36/18).

2.2,

Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu Plan parcelacije definisane su granice urbanisticke parcele
preko koordinata taaka. Urbanistitka parcela UP8 (zona A,) sastoji se od djelova
kat.parcela broj 85,84,86,99/1 i 83/1 KO Pluzine.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Na grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije definisane su poloZaj regulacione
i gradevinske linije.

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele ka javnoj povrsini.
Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu linijju. U
okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima
planom definisane namjene. Gradevinska linija na zemlji ( GL1) je linija koja
definiSe granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine
prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit




za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Na grafickom prilogu Plan parcelacije
regulacije i nivelacije je definisana (GL1) i (GL2). Gradevinska linija ispod zemlje
(GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona je uvijek udaljena
1 m od granice urbanisticke parcele. Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan
regulacije i nivelacije definisane su zone za gradnju za urbanisticke parcele na
kojima je dozvoljena izgradnja novih objekata ili dogradnja postojecih objekata.
Ukoliko gradevinske linije nijesu graficki definisane, minalno rastojanje zone za
gradnju od granice urbanisticke parcele je 5m prema saobracajici i Setalistu 1 2.5
m prema ostalim granicama urbanistiCke parcele. Ovako definisane gradevinske
linije se ,aktiviraju” prilikom ruSenja postojeéih objekata i izgradnje novih. lzuzetno
minimalno rastojanje od susjeda (ali ne i od ulice) moze biti 1.5m uz neophodnu
pismenu saglasnost susjeda. Takode izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i
objekti u prekinutom nizu) moguca je isklju€ivo uz pismenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na Cijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bo&nih granica mjeri
se od procelja zgrade prema boénoj medi i mjerodavna je manja vrijednost (u
slu€aju razli€itih vrijednosti). U slu¢aju da se gradi objekat na rastojanju 1.5 m od
susjeda ili na ivici sa susjedom nije dozvoljeno planirati otvore, na toj strani fasade,
jedino je moguce planirati svjetlarnik za stepenista i hodnike. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinske linije, kao ni
minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. Na
parcelama na kojima se gradi viSe objekata minimalno rastojanje izmedu objekata
je jednako visini viseg objekta.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza koja je
definisana u analitickim podacima za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu.
Osim maksimalnog broja nadzemnih etaZa planom je definisana i maksimalno
dozvoljena visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina objekta se izraZzava u
metrima i znagi distancu od najniZe kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenaca ravnog krova. U
slu€ajevima kad je maximalna spratnost objekta:

¢ jedna etaZa to znaci da je maximalno dozvoljena visna objekta 6 m e dvije etaze
to znaci da je maximalno dozvoljena visna objekta 10 m

e tri etaZe to znadci da je ukupna maximalno dozvoljena visna objekta 12 m

e Cetiri etaZe to znacdi da je maximalno dozvoljena visna objekta 15 m

Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna
je podrum. Ne postoje ogranienja u broju podzemnih etaZza. Podrum ne ulazi u
obrac¢un maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta. Podrum (Po) je
u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaZa. Suteren je
nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom. Nije dozvoljena prenamjena garaZza u suterenu u druge
namjene. Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Sprat je (1 do
N) svaka etaZza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. Potkrovlje (Pk) moZe biti
zavrsna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze biti veéa od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju. Najveéa visina
etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaZnih
konstrukcija iznosi: - za garaze i tehnitke prostorije do 3.0 m; - za stambene etaZe




do 3.5 m; - za poslovne etaZe do 4.0 m; - izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaZe na mjestu prolaza
iznosi 4.5 m. Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih visina ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da
se postuje planom definisana maksimalna dozvoljena visina objekta. Nivelacija se
bazira na postojecoj nivelaciji terena

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/1 8),
_Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuje se
sliedece:

- Na predmetnom podrucju moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti, uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- Mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi i materijali adektvatni uslovima
lokacije i optimalnom konstruktivnom riesenju

- Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojaCane sa
horizontalnim serklaZima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskin konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojatanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- PreporuCuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmiékih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitiiih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem. Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih
opterecenja treba zasnovati na sliedeéim nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijaina slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama
znaCajno razlikuje od tla na kome je izvrieno temeljenje ostalog dijela
konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla.




- Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
-TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (» Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeorolo8kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ“, br. 30/91);

- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list
SFRJ“, br. 7/84);

Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija
(,Sl.list SFRJ", br. 24/87);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZza za putnicke automobile od
poZzara i eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planom sva predvidena rieSenja uskladena su sa Zakonom o zastiti prirode
("Sluzbeni list CG”, broj 54/16), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
(“Sluzbeni list CG”, broj 28/11), Zakonom o o upravljanju otpadom (,SluZbeni list
CG", 64/11 i 39/16), Pravilnikom o graniénim buke u Zivotnoj sredini, nadinu
utvrdivanja indikatora buke i autistickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke (“SluZbeni list CG”, broj 60/11), Strategijom upravljanja otpadom
Crne Gore do 2030. godine, Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori
za period od 2015.do 2020.godine, Odlukom o dopunama DrZavnog plana
upravljanja otpadom Crne gore za period od 2015. do 2020.godine i drugim
vazecim propisima i standardima.

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedec¢a riesenja: -
fekalne otpadne vode ¢e se prije ispustanja filtrirati i koristiti za navodnjavanje i
pranje slobodnih povrsina; - kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazeéim
propisima; - atmosferske vode ¢ée se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehni¢ka
voda; - priklju€enje sadrZaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vrsi se preko
taloznika i separatora masti i ulja; - organski otpad iz kuhinja i li§ée kompostovati
i koristiti za fertilizaciju zemljista

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
list RCG", br. 80/05i,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 02-D-3131/2 od
30.11.2021.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo za turizam (hoteli)

Minimum 20 % na parceli ostvariti kao zelene, nezastrte povrsine, bez podzemnih
etaZza, na parcelama sa postojeéim objektima, a na parcelama sa objektima
planiranih objekata hotela zadovoljiti minimum 30%. Visokim, kontinuiranim
zelenilom, sacinjenog od kombinacije li§¢ara iéetinara ili zimzelenih vrsta, formirati
zasade ka saobracajnici i objektima u okolini, kako bi se hotelske povrsine vizuelo
i zvu¢no odvojile od okolnih sadrzaja. Uz saobraéajnice unutar UP planirati
kontinualan, minimum 5 m $irok pojas visoke vegetacije, sadene u vidu drvoreda
ili u slobodnom stilu, sa spratom Zbunja, uz moguénost prekida za kolske i
pjeSaCke ulaze na parcelu. Slijediti osnovni princip zadrZavanja postojecih
karakteristika pejzaZa, i to kroz maksimalno ofuvanje autohtone vegetacije, i
planiranje nove, koja po formi i izboru vrsta ne smije u mnogome odudarati od
postojecih karakteristika pejzaZa i vegetacije uopste, bez suvidne introdukcije
stranih vrsta — egzota. Ukoliko se planira parkiranje na parceli, planirati zasjenu
parking mesta drvorednim sadnicama li¢ara, po jedno stablo na svako treée
parking mjesto. Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih
povrsina.

Funkcionalno, parcele hotela podijeliti na nekoliko zona kojeée pratiti planiranu
dispoziciju objekata:




- Prilazne reprezentativne zone (mogu da sadrZe i vodena ogledala, fontane, i sl.)
sa parternim zelenilom najviSeg stepena odrZavanja.

- Zone restorana i kafea sa odgovaraju¢om visokom zasjenom.

- Zone slobodnog prostora za odmor mogu da sadrze drvene elemente (klupe i
sl.), sa - odgovaraju¢om visokom zasjenom.

- Zone bazena (dominantne su Getinarske i zimzelene vrste, zbog opadanja lisca).
- Zone djecijih igrali$ta sa prateéom opremom .

- Zona pasivnog odmora na terasama parcela, uz adekvatnu visoku zasjenu i
druge elemente - od prirodnih materijala (kameni stolovi, drvene klupe, stolice,
leZaljke, kamena ili Zeljezna - okna za vatru, pergole i sl..).

- Visokom vegetacijom odvojeni su vizuelno objekti od susjednih objekata i ulica.
- Prostorni raspored visoke vegetacije treba da je takav da se vizure ka jezeru ne
ugroZavaju.

- Ozelenjavanje podzida planirati puzavicama i poleglim formama.

- Nije obavezno da svaka lokacija hotela i pripadajucih objekata ima sve
pomenute zone, a to - ¢e biti uslovljeno velig&inom urbanisticke parcele, kao i
kapacitetom hotela. Odabir biljnog materijala treba ukljuCivati autohtone vrste ili
one ukrasne vrste koje se veé tradicionalno koriste u uredenju zelenih povrs$ina, a
koje su i prilagodene postojeéim uslovima. Prilikom odabira bilinog materijala
takode treba voditi racuna o dimenzijama, oblicima i bojama koje bi trebalo
maksimalno prilagoditi postojeé¢oj odnosno planiranoj situaciji (procelju objekta,
boji fasade, rasélanjenosti objekta).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom »ol. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG*,
br. 27/07 i ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17 i 80/17);




Akt Vodnih uslova broj 019-332-05-697/1 od 30.11.2021.godine izdati od
Sekretarijata za opStu upravu i drustvene djelatnosti Opstine Pluzine

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Rekonstrucija hotela se planira u dvije faze. Postojeéi kapacitet hotela je 20 soba.
U prvoj fazi se planira kapacitet od 35 soba, ukupno u hotelu. U drugoj fazi se
planira kapacite od 50 soba, ukupno u hotelu. Planirani kapacitet je max 130
kreveta.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljuke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim,
odnosno planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, na nadin kako je
predvideno ovim Planom i tehni¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa i
uslova i i javnih preduzec¢a.

Akt Tehnickih uslova broj 01-377 od 14.12.2021.godine izdat od doo
»Komunalno Pluzine*

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu Planirana saobracéajna infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Saobracajno-tehnicki uslovi broj 019-332-05-696/1 od 30.11.2021.godine
izdati od Sekretarijata za op$tu upravu i drugtvene djelatnosti, opstine
Pluzine.

124,

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade  tehnitke  dokumentacije elektronske komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaZe na
odredene su lokacije u skladu sa opS$tinskim Planom upravljanja komunalnim i
neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period 2016-
20120.g.

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele R

Povrsina urbanisticke parcele 4680m2;

0,49, max.dozvoljena zauzetost

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 2300m2

Maksimalni indeks izgradenosti 1.1

max.dozvoljena Nova BRGP
3100m2 max.dozvoljena ukupna
BRGP 5200m2,;

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)
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Maksimalna spratnost objekata

9 etaza ( broj turist.jedinica 50, broj
kreveta 130, broj zaposlenih 33,
ukupan broj korisnika 163)

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Zadovolienje potreba za parkiranje
vozila mora se rjeSavati na svojoj
urbanistiCkoj parceli. Planom je
definisan uslov za izgradnju objekta
tako da svaki objekat koji se gradi,
dograduje i nadograduje treba da
zadovolji svoje potrebe za
obezbjedivanje potrebnog broja
parking mjesta na urbanistickoj
parceli na kojoj se objekat gradi (u
dvoristima objekata i/ili u garazama
u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu) po normativima
iz PUP-a, kako za putni¢ka vozila
tako i za teretna vozila. Ta¢an broj
potrebnih parking mjesta za svaki
objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje
slede¢ih normativa preuzetih iz
PUP-a: Normativi za planiranje
parkiranja iz PUP-a ,PluZine” Za
pojedine gradske funkcije se
primjenjuju  slede¢e normativne
vrijednosti za parkiranje i to:
stanovanje (kolektivno) -—-—-—-—--e-—-
----------- 0,8 parking mjesta
(pm)/stan; stanovanije (individualno)-
1 pm /stan;

proizvodnja
---------- 10 pm 1.000 m?; poslovanje
15
pm 1.000 m?; hoteli
50 pm/100

soba; ugostiteljski objekti --------------
------------------ 25-30 pm/1.000 m?;
trgovina
----------- 30 pm/1.000 m?; sportski
objekti
12 pm/100 gledalaca; zdravstvo -----
25

pm/1.000 m?.
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Uslovi za projektovanje parkinga i
garaza u okviru urbanisticke parcele:
- Potreban broj parking mesta rijesiti
u okviru urbanisticke parcele
(navedeni su u tekst ispred izuzetci);
- Kod formiranja otvorenih parkinga
moze se koristiti sistem upravnog,
uzduznog 1 kosog parkiranja ili
njihova kombinacija, a veli€ina
parking mjesta I parkirne
saobracajnice po normativima. -
Parkinge uz protoéne saobracajnice
pomijeriti u odnosu na ivicu kolovoza
za Sirinu dovoljnu za nesmetano

uparkiravanje (min.0,5m). -
Otvorena parkiralista raditi sa
zastorom od asfalt-betona ili od

prefabrikovanih betonskih ili
betontrava elemenata u zavisnosti
od koncepcije parterne obrade.
Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-
trava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drvece; -Ukoliko se u nekom
objektu ili na lokaciji planira klasi¢na
ili mehaniCka garaza iskoristiti
nagibe i denivelaciju terena kao
povolinost, a garaze raditi u
suterenskoj ifili podrumskoj etazi -
Prilikom projektovanja klasi¢nih
garaza postovati normative |
standarde koji definisu ovu oblast.
(8irina jednosmjerne i/ili dvosmjerne
prave odnosno kruzne rampei, nagib
rampie, broj rampi u zavisnosti od
veliCine garaze, slobodna visina
garaze, S$irirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli€ina parking
mjesta u odnosu na polozZaj
konstruktivnih ~ elemenata itd).
Prilikom projektovanja i izgradnje
garaze pridrzavati se Pravilnika o
tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
CG”, br. 13/07i 32/11)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata
mora se prilagoditi autohtonom
planinskom ambijentu. Objekte
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treba oblikovati u skladu sa lokalnim
formama graditeljskog nasleda,
bojama i materijalima, i uopste sa
pejzazom. Arhitektonsko
oblikovanje objekata moze biti u
duhu savremenih arhitektonskih
struja, a moze se bazirati na
interpretaciji (ne i citiranju!)
tradicionalnih formi. U cilju
obezbijedenja slobodnih dubokih
vizura ka jezeru, na terenu u padu,
objekte projektovati ujednacene
spratnosti i komponovati sa
smicanjem (razlika se pojavljuje u
visini samo kao posljedica prac¢enja
nagiba terena). Uz posebne
utilitarne (tehnicke, funkcionaine)
zahtjeve, volumen zgrade (njena
veli¢ina, odnosno gabarit) je u
odnosu na prirodni ambijent prvi i
osnovni kriterijum kojeg se trebaju
pridrzavati projektanti prilikom dalje
projektne razrade postora.
Volumeni moraju biti u skladu sa
ambijentom u kom se planiraju i ne
smiju remetiti sliku Sireg pejzaza.
Preporuka je da se izmedu objekata
stvaraju zeleni pojasevi po
terasama, koji bi vizuelno "ususkali"
naselje ¢ime bi se izbjegao utisak
zazidivanja i primjerenijeg
sagledavanja naselja sa jezera.
Objekte projektovati na terasama
koje prate izohipse. Prilikom
izdavanja UTUa preporudivati
reference za projektovanje objekata
koje su date na grafi¢kom prilogu br
16.Reference za oblikovanje i
materijalizaciju. U cilju preventivne
zastite ambijentalnih i prirodnih
vrijednosti okruzenja preporucéuju se
sliede¢e mjere i smjernice za
oblikovanje objekata i njihovih
detalja: - puna tektonska struktura
jasnih prostornih brodova i punih
zatvorenih povrsina; -
transponovanje tradicionalnih
detalja i njihovo logi¢no i skladno
prilagodavanje savremenom izrazu-
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dimnjaka, oluka, zidnih konzola,
malih balkona, ograda, kamenih
okvira itd.; - izrada fasada od
prirodnog autohtonog kamena u
povrsini od min 30% ukupne
razvijene povrsine fasade objekta -
afirmacija prirodnih materijala, npr.
preporuka je da brisoleji, grilje,
Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima
budu od drveta ili drugih,
savremenih kvalitetnih materijala
koji se uklapaju u planinski
ambijent; - izgradnja terasa, loda u
ravni procelja bez kori§¢enja
ogradnih ,baroknih* stubi¢a (npr.
,balustrada®). Preporuka je da
krovovi budu kosi u skladu sa
klimatskim uticajima. Moguc¢a je
primjena i ravnih krovova u
situacijama gdje postoje jasno
prepoznati i opravdani funkcionalni i
oblikovni zahtjevi.

Uslovi za unapredenije energetske
efikasnosti

SMJERNICE ZA RACIONALNU
POTROSNJU ENERGIJE

TehniCku dokumentaciju raditi u
skladu Pravilnikom o sadrzZini
eleborata o energetskoj efikasnosti
zgrada (,Sluzbeni list CG“, broj
47/13). Kada su u pitanju obnovljivi
izvori  energije, posebno treba
naglasiti  potencijalnu  primjenu
energije direktnog suncevog
zratenja. PoboljSanje energetske
efikasnosti posebno se odnosi na
izgradnju niskoenergetskih objekata,
ugradnju ili primjenu unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu
tople vode koriscenjem solarnih
panela zap zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom
snagom (LED kako za unutrasnje
tako | spoljasnje osvjetlienje uz
primjenu centralizovanih sistema za
kontrolu osvjetlienja-DAY LIGHT
control ).primjenom koncepta
inteligentnih  zgrada  (upravljanje
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angazovanom snagom i kontrolom
vrsnog  opterecenja, kontrolom

potrosnjoe energije glavnih
potrosaca sa jednog centralnog
mjesta), upotreba elektricnih
automobila, bicikala | ostalih

prevoznih sredstava na elektricni
pogon, izgradnja parking prostora
natkrivenih fotonaponski panelima.
Ovo podrucje spada u red podrugja
sa vrlo povoljnim  osnovnim
parametrima za znacajnije
koris€enje energije neposrednog
sunfevog zraCenja. Na ovom
podru¢ju postoje mogucénosti tri
nacina koriS¢enja sunéeve energije
—za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje  vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske c¢elije). Ako
postoji  mogudnost  orijentacije
objekta prema jugu, staklene
povrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ograniCe toplotni
gubici. Za proizvodnju elektriéne
energijle pomocu fotonaponskih
elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekologkih
parametara.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknié

Vi

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Niki¢
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M.P.

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

y 3

PRILOZI

- GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine broj 02-D-3131/2 od
30.11.2021.godine;

Akt Vodnih uslova broj 019-332-
05-697/1 od 30.11.2021.godine
izdati od Sekretarijata za opstu
upravu i drustvene djelatnosti
Opstine PluzZine;

Akt Tehnic¢kih uslova broj 01-377
od 14.12.2021.godine izdat od doo
sKomunalno Pluzine*;

List nepokretnosti 42-prepis KO
Pluzine od 29.11.2021.

Kopija plana br.117-919-2-77/2021
od 29.11.2021.
Saobracéajno-tehnicki uslovi broj
019-332-05-696/1 od
30.11.2021.godine izdati od
Sekretarijata za opstu upravu i
drustvene djelatnosti, opstine
Pluzine.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR IDRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PLUZINE

Broj: 117-919-2-77/2021

Datum: 29.11.2021.

KOPIJA PLANA
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Katastarska optiina: PLUZINE

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcele: 83/8, 84/2, 85/1, 85/2, 85/3, 86/2
99/3, 99/4
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; H' Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade

- Agencija za zastitu ¥ivotne sredine broj 19
' 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 500

wWWww.epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLAISAGLASNOSTI CL-NY BOh Y
Broj: 02-D-3131/ Podgorica, 30.11.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 02-D-3131/1 od 29.1 1.2021.godine

PREDMET: Zahtjev za misljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-1764/2 od 11.11.2021.godine, kojim ste trazili mislienje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukciju-dogradnju postojeceg hotela, na urbanistickoj
parceli br.UP8 (zona A), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Centar Pluzine (Sl.list Crne Gore-
br.078/21), Opétina PluZine, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotny sredinu (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13,53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na Fvotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
» I'rgovacke, poslovne j prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?2 (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury | socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske,
izloZbene dvorane i drugi)*, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja

na zZivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine

S postovanjem,

. dr Milan Gazdié
VD DIREKTORA

Kontakt osoba:

Jasmina Jankovi¢-Misnig, samostalni savjetnik |
Br. tel: 020 446 517; +382 67 807 382

Mail: jasmina .jankovic@epa.org.me




Crna Gora .
OPSTINA PLUZINE
Sekretarijat za opstu upravu
i drustvene djelatnosti

Broj :019-332-05-697/ 1
PluZine,30.11.2021. godine

skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o Planiranju prostora i izgradniji objekata ("SL.list CG"
br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19 i 82/20 ) izdaje:

VODNE USLOVE

2a izradu projektne dokumentacije, 2a rekonstrukciju sa dogradnjom
Postojeceg objekta-hotela

Detaljnim urbanistickim Planom “Centar” Pluzine ("SLlist CG" br. 78/21) u
poglaviju 3.2, Hidrotehnicka infrastruktura-planirano stanje, predvideno je
sledece:

Vodovodna mreza

»U daljnoj planskoj kao i projektnoj dokumentaciji potrebno se rukovoditi dolje navedenim
uslovima:

* U vodovodnu mresy ugradivati PEHD (polietilen visoke ¢vrstoce) za manje precnike

* Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrei ne smije prelaziti 6 barg .
* Na dovodne cjevodode veceg profila zabranjeno je prikljuenje potroZaca.

* Potrebno je da minimalni pre¢nik bude 90mm kad se vodovodna mreZa koristi
ujedno kao i vanjska hidrantska mrega

* Razmak hidranata trebg da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni
hidranti.

jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu, van
stambenih jedinica da sy pristupni za oditanje.

*  Uskladiti poloZaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

* Visinsko rastojanje izmedy vodovodnih cijevi j ostalih instalacija na mjestima
njihovog ukrStanja ne Smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje
vodovodnu cijev je potrebno zagtititi na odgovarajudi nagin.

* Horizontalno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko

Je rastojanje manje vodovodnu Cijev je potrebno za&tititi na odgovarajudi nadin.




Na najnizim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili
hidrant).

Za PE i PVC, plastitne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase
Cjevovoda.

Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,2 m. Ako je manji
nadsloj od navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi, a dubina iskopa ne
smije biti veca od 2,5m.

Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguce u
zelenom pojasu ulica."

Fekaina kanalizacija

» Preporuka je da se planirana mreza fekalne kanalizacije, gradi od PEVG korugovanih
cijevi. Na mjestima priklju¢aka i na rastojanju od 50m planirana je izgradnja revizionih
okana sa livenogvozdenim poklopcima i propisnim penjalicama.

U daljnoj planskoj kao i projektnoj dokumentaciji potrebno se rukovoditi dolje navedenim
uslovima:

Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvoiiti fekalne
otpadne vode i atmosferske otpadne vode;

U kanalzacionu mrezu se ugraduju PE (polietilen), PEVG-koruigovane cijevi;
Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mrezi iznosi 2%o i 6%
respektivno vodedi rauna o preCnicima cijevi;

Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mijestima promjene precnika i
prikljuenja kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione S$ahtove i
ugradnja Sahtova od PE;

Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom
rastojanju od 160 D (precnika cijevi), ali ne ve¢em od 50m;

PreCnik za kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, a za ostale
kanalizacione vodove minimalan pre¢nik od 250 mm, sa okrugim profilima
maksimalinog stepena popunjenosti do 70%, u iznimnim slu¢ajevima do 80%;

Na mjestima ukrdtanja kanalizacione i vodovodne mreZe, kanalizacionu cijev
postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u sluca]u
manjeg visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita
kanalizacionog kolektora, u slucaju prikljuenja podrumskih i suterenskih prostora
odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi
trebala da prelazi 3.5m;

Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

Neophodno ugraditi separatore za masti u ulja uz restorane i usluzne objekte

U sluaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke
jame sa uredajima za preciS¢avanje otpadnih voda;

Zabraniti izgradnju nepropisnih propusnih “septickih jama” odnosno upojnih bunara;
Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.”




Atmosferska kanalizacija

,U daljnoj planskoj kao i projektnoj dokumentaciji potrebno se rukovoditi dolje navedenim
uslovima:

Prije upuStanja atmosferske optadne vode u recipijent potrebno je izvrsiti
precisCavanje naseparatorima ulja i masti.
Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvoijiti fekalne
otpadne vode i atmosferske otpadne vode;

U atmosfersku kanalzacionu mrezu se ugraduju PE (polietilen), PEVG-koruigovane
cijevi;

Minimalni, odnosno makismalni pad u atmosferskoj kanalizacionoj mreZi iznosi 2%o
i 6% respektivno vodeci raCuna o precnicima cijevi;

Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene precnika i
prikljuCenja cijevi, atmosferske kanalizacije potrebno je predvidjeti revizione
Sahtove i ugradnja Sahtova od PE;

Na cijevima atmosferske kanalizacije u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na
maksimalnom rastojanju od 50m;

PreCnik za atmosferske kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, sa
okrugim profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u iznimnim
slu¢ajevima do 80%;

Na mjestima ukrStanja cijevi atmosferske kanalizacije i vodovodne mreze,
kanalizacionu cijev postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od
0.5m, a u slucaju manjeg visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne
cijevi;

Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita
atmosferskih kanalizacionih kolektora, odrediti minimalnu dubinu od 0,8 m nadsloja
nad cijevi, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

Ne upustati ni u kom slucaju fekalne otpadne vode u atmosfersku kanalizaciju;

Prije upustanja atmosferske otpadne vode u recipijent, potrebno je preciScavati
atmosferske otpadne vode na separatoru ulja i masti;

Uskladiti polozaj atmosferskih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.”

Obradio: Sekretarka
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Bojan Bujisic Sonja Cicmil
Sef odjeljenja za urb. i grad.
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Crna Gora

OPSTINA PLUZINE
Sekretarijat za opstu upravu
i drustvene djelatnosti
Broj:019-332-05-696/1
Pluzine,30.11.2021. godine

Sekretarijat za op$tu upravu i drustvene djelatnosti reSavajuci po zahtjevu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 084-1764/3 od 11.11.2021. godine, a u
skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19 i 82/20 ) izdaje:

SAOBRACAINO - TEHNICKE USLOVE

za izradu projektne dokumentacije, za rekonstrukciju sa dogradnjom
postojeceg objekta-hotela

Detaljnim urbanistickim planom “Centar” PluZine ("Sl.list CG" br. 78/21) u
poglaviju 3.1. Saobraéajna infrastruktura, predvideno je sledece:

“Opsti uslovi
Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vaze¢om tehniCkom
regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji regulidu ovu oblast.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat sadrZi i Projekat uredenja terena, a u okviru
njega i projekat saobracajnog rjesenja kojim ¢e se definisati saobracajne povrsine na
urbanisti¢koj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkirne i pjeSacke
povréine, a u zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrsine za prilaz vozila za
snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

Objekat se po pravilu prikljuuje na najblizu saobracajnicu. Ako je viSe saobracajnica oko
parcele, objekat se prikljuuje na onu nizeg ranga. Zbog specifitne konfiguracije terena
neki objekti suprikljuceni na kolsko-pjesacke ulice ili na javne pristupne povrsine.

Planom su orijentaciono definisane kote raskrsnica. Visinske kote raskrsnica bie precizno
definisana kroz izradu glavnih projekata ovih saobracajnica, nakon snimanja potrebne
geodetske podloge za izradu projektne dokumentacije. Preporuka je da se za planirane
saobracajnice, gdje duz njih nema izgradenih objekata, prvo urade Glavni projekti ulica i
taéno odrede kote nivelete radi postizanja potrebnih poduznih i poprefnih nagiba radi
uklapanja sa okolnim prostorom. Takode tacnost trasa postojecih saobracajnica odgovara
taCnosti snimljenih geodetskih podioga.

Postojece i planirane saobracajnice:

- Odvodnjavanje atmosferskin voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa
mogucim tehnickim rjeSenjem.

- Povréine gdje nije predvidena ki$na kanalizacija projektovati u nivou terena 5to bi
omogudilo odvodnjavanje povrsinskih voda u zelene povrsine. Duz ovih povrsina se mogu
predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice) kako bi povrSinske vode mogie da se prelivaju
u zelene povrsine.




- U zoni raskrsnice nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno
polje vozaca i time ugroZavaju sigurnost u odvijanju saobracaju.

- Sahtovske instalacije po mogucnosti, osim fekalne, treba locirati van povrsine kolovoza za
motorni saobracaj.

- Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima

- Trotoar raditi od asfalta, betona livenog na licu mjesta ili od prefabrikovanih betonskih
elemenata odnosno prirodnih materijala u zonama visoko vrijednog krajolika. Poprecni
nagib trotoara je minip=1,0%.

- Prilikom projektovanja i izgradnje ulica moguce je smanjiti 3irinu trotoara na djelovima
gdje izgradnja istih zahtijeva velike intervencije,(ruenja djelova objekata, potpornih
zidova, itd), ali da Sirina trotoar ne bude manji od 1,0m.

- Na svim djelovima staza i trotoara, gdje moZe doci do padanja pjeSaka niz vece padine,
potrebno je postaviti zastitne ograde.

- Ovicenje kolovoza raditi od betonskih iviénjaka, a na mjestima prilaza urbanistikim
parcelama postaviti oborene ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i
prelazne ivi¢njake.

- Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu, postojecem stanju saobracajnica i okolnim
objektima uz obavezno postizanje poduZnih i popreénih potrebnih nagiba za odvodenje
atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0,5%,a popre&ni max 7%).

- Ulice, u zavisnosti od ranga koji je dat planom, projektovati po moguénosti da ne prelazi
maksimalni poduzni nagib;

- Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je minip=2,0%, a u krivinama zavisno od radijusa,
a max ip=7%.

- Saobraajnica treba da bude opremljena rasvietom, odgovaraju¢om saobracajnom
signalizacijom

- Na svim djelovima puta gdje razlozi bezbjednosti zahtijevaju potrebno je postaviti
odbojne grede.

- Sve kosine usjeka i nasipa potrebno je obraditi i ozeleneti autothonim zelenilom, kako bi
se 5to manje narusio prirodni ambijent na mjestu izgradnje saobradajnice.

- Zastor kolsko-pjeackih prilaza moZe biti od asfalta, betona, makadam i sl.

- Izrikljuéenje parcela na kolske saobracajnice treba rijesiti u nivou kolovoza ili oborenim
ivicnjacima.

- Prilikom izrade TehniCke dokumentacije saobraéajnica obavezan sastavni deo je Projekat
saobracajne signalizacije i ako je potrebno projekat saobracajno - tehnicke opreme.

Parkiranje

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanistickoj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi,
dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog
broja parking mjesta na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima
objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu) po
normativima iz PUP-a, kako za putnicka vozila tako i za teretna vozila.

TaCan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje sledeéih normativa preuzetih iz PUP-a:




Normativi za planiranje parkiranja iz PUP-a ,Pluzine”

Za pojedine gradske funkcije se primjenjuju sledece normativne vrijednosti za parkiranje i
to:

stanovanje (kolektivno) ---- ----- (0,8 parking mjesta (pm)/stan;
stanovanje (individualno) 1 pm /stan;

proizvodnija 10 pm 1.000 m2;

poslovanje 15 pm 1.000 m2;

hoteli --- - 50 pm/100 soba;
ugostiteljski objekti 25-30 pm/1.000 m2;

trgoving ------------ 30 pm/1.000 m2;

sportski objekti 12 pm/100 gledalaca;
zdravstvo 25 pm/1.000 m2.

Izuzteci su:

- Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguée je parkiranje
rjeSavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema
normativima iz ovog Plana. (Napr potreban broj PM za UP11, UP12, UP13 u zoni C treba
obezbijediti na UP 14 a ne u okviru popjedinacnih parcela.)

- Ovaj stav se ne primjenjuje za parcelu *groblje* za koju su planirana dva parkinga
jedan

prema naselju (25PM) za koji je uraden projekat i drugi koji se planira uz magistralni put u
parcelu za koji je dato samo orjentaciona lokacija, a tatna lokacija ¢e se definisati u parceli
prilikom izrade projekta.

- Ovaj stav se ne primjenjuje za parcele SR- sport i rekreacija UP15 i UP14a zona B koje
potreban broj PM zadovoljavaju na javnom parkingu a ne u okviru urbanisti¢kih parcela.
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistike parcele:

- Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru urbanisticke parcele (navedeni su u tekst
ispred izuzetci);

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta I parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz protoCne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu
dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiraliSta raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od prefabrikovanih betonskih
ili betontrava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi
drvece;

- Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira klasi¢na ili mehani¢ka garaza iskoristiti
nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost, a garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj
etazi

- Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza postovati normative i standarde koji definisu ovu
oblast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampei, nagib rampie,
broj rampi u zavisnosti od veliCine garaze, slobodna visina garaze, Sirirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd).




- Prilikom projektovanja i izgradnje garage pridrZavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaZa za putnitke automobile od poZara i eksplozija (,Slusbeni list CG", br.
13/07 i 32/11)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv naéin.

- NIje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice, auto radionice,
servisi I slicno)."

Obradio: Sekretarka

Bojan Bujisi¢ Sonja Cicmil
Sef odjeljenja za urb. i grad.
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£.0.0. ,,Komunalno PluZine”

Lazara So¢ice b.b. 81435 Pluzine

tel: 040-271-244; 069-124-024

PIB: 02010348

Ziro rafun: 535-172-48 - Prva banka Crne Gore
e-mail: jp.stambenokomunalno.pluzine@t-com.me
websajg o1

Broj - 594

Pluzine, 1%, !2 2021 godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA CRNE GORE
DIREKTORAT ZA PALNIRANJE | UREDENJE PROSTORA

Predmet: Tehnicki usiovi za projektovanije instalacija vodovodne i fekalne kanalizacione
mreZe i za prikijuéenje objekta na istu

Tehnicki uslovi za projektovanie instalacija vodovodne mreze

1. 5 obzirom na postojece stanje prikljucka ovog objekta na vodovodnu mresy i stanja prikljucka
na fekalnu kanalizacionu mreu potrebno je da se na istim mjestima izvede novo dimenziono
prilagodeno prikljuenje na vodevnu odnosno kanalizacionu mreiu,

2. Trenutni profil prikljucka objekta na vodovodnu mrezu je P60mm, a s obzirom na planirani
kapacitet objekta potreban je vedi prikljucak. Moguce je je izvesti priklju¢ak na vodovodnu mreju
najvise do @100mm.

3. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto je neophodno obezbjediti
da se u postojecoj vodomjernoj Sahti ugradi vodemjer od minimum DN 50 mm (sa ventilom ispred
i iza vodomjera) koji mora imati vajede uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i mora biti
ovjeren (pregledan i Zigosan) u skladu sa vasedim metroloskim propisima u Crnoj Gori, sa
ventilom ispred i iza vodomjera. Montasu svih vodomijera vrdi iskljutive DGO »Komunalno
PluZine”.

4. Od prikljucka na gradsku vodovednu mresu do vodemijerne $ahte prikliuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

5. Ukoliko hidrostatiéki pritisak u mre3i prema hidraulickom proratunu ne mose da podmiri
potrebe visih djelova objekta, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
rieSenje da se sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovednoj mredi. Za isto neophodno je pribaviti
saglasnost DOO ,,Komunalno Plusine”.

6. Ispred uredaja za grijanje vode {bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armature koja u
potpunosti sprecava vradanje vode iz ovih uredaja u mreZu.




Tehnicki uslovi za projektovanije instalacija fekaine kanalizacione mrese

1. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mijesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mresu.
Postojedi prikljutak nije adekvatno izveden jer_izvodne cijevi nemaju potreban nagib i sabirna
sahta je plitka, pa dolazi povremeno do povracaja fekalija u suterenske prostorije objekta. S
obzirom na navedeno potrebno je izvesti novi priklju¢ak na kanalizacionu mre¥u i uraditi novu
dublju sabirnu $ahtu na istom mjestu.

Z. Napominjemo da su sve kanalizacione cijevi iz objekta od keramike i potrebno ih je zamiieniti.

3. Prilikom projektovania kanalizacionog prikliu¢ka pridr¥avati se postoietes standarda. Pre&nik
kanalizacionog prillju¢ka odredivati na osnovy hidraulickog proracuna.

4. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikijucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreje izvesti padom od 1 do 6% na uli¢ni kanal.

5. Prikliuéenje gara¥a, servisa, restorana, praona i drugih objekata koii ispustaju vode sa
sadrzajem ulia, masti, benzina i sl. vriti preko taloZnika i separatora masti.

Uslovi za izdavanje prikijuéka na vodovodnu i kanalizacionu mresy

L.Izdati Tehnicki usiovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu,

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu potrebna je sledeéa dokumentacija:

a} Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresy
{dobija se u poslovaim prostorijama DOO , Komunalno PluZine” ilj se preuzima sa sajta.

b) Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta;
¢} Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;
d} Ovjeren prepis grdevinske dozvole;

e) List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f} Ptvrda od sluzbe naplate DOO ,, Komunalno PluZine” da su izmirena sva dugovanja.

Direktor

Radenko Zivkovic -
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koordinate prelomnih tataka UPa
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6568765.33 4778865 55
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6569022.50 4779293.49
5602727 477929528
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