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Broj: 1055-2033/12
Podgorica, 21.02.2016. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredeniju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Goreg, broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), a na zahtjev,
JELENE SCEPANOVIC iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta u hotel na
urbanisti¢koj parceli UP2 koja se sastoji od katastarske parcele 5711/5 i djelova
katastarskih parcela 5711/8, 5714 i 5711/1 KO Novi Bar, (objekat 14), u zoni H, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topolica I" -izmjene i dopune (.S list CG-
op.propisi“, br.32/09), u Opstini Bar.

A. Postojece stanje:

1. LOKACIA
Urbanisticka parceli UP 2 se sastoji od katastarske parcele 5711/5 i djelovi katastarskih

parcela 5711/8, 5714 i 5711/1 KO Novi Bar, u Opstini Bar.
2. POSTOJECE STANJE

Prema grafi¢kom prilogu br. 2 - Namjena povréina ~postojece stanje predmetna lokacija se
nalazi u zoni RCD - Povréine za centralne djelatnosti.

Prema grafitkom prilogu br.5 - Namjena povrsina, predmetni objekat 14 je tretiran kao
postojeci poslovni objekat.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 2979 — prepis na katastarskoj parceli br. 5711/5 se nalazi zgrada
1 -poslovna zgrada u vanprivredi, povriine u osnovi 975 m? ( rubrika podaci o parceli).

U rubrici podaci o objektima i posebnim djelovima, poslovni prostori u vanprivredu su u
prizemlju sa galerijom ( knjiZeno kao prizemlje, prvi sprat) a na prvom i drugom spratu su
stambeno ~turisti¢ki prostorl apartmanskog tipa.

B. Planirano stanje:
* Namjena

Postoje¢a namjena zone RCD - PovrSine za centralne djelatnosti u koje spadaju:

- Komercijalne djelatnosti (trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge);

- Javne djelatnosti (predskolsko, osnovno i srednje obrazovanije, administracija i
uprava).



3. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE I MAKSIMALNI KAPACITETI

USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU

1. Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene.
2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a 0zna¢ava makismalnu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja.

3. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su ozna¢enom optimalnom spratno3¢u na svim parcelama koje su
odredene za gradnju.

USLOVI ZA PARCELACIJU I PREPARCELACIJU

Prostor Plana je podijeljen na urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznaéene.

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog Kkatastra i
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeéi katastar.

URBANISTICKI PARAMETRI

- BRP prizemlja sa galerijom 1.600,00m2

- BGP sprata 1.120,00m2

- BGP ukupna 3.840,00m?2

- Spratnost P+G+2

- Krovovi ravni

- Obrada fasade kamen, staklo rustika

Planirano je zatvaranje tehnitkih uredaja, na zapadnoj strani objekta za potrebe prostora ,RTV
Bar®, koje nece ometati saobraéaj i funkcionisanje objekta.
Na spratovima objekta nijesu planirane intervencije.

Projektovanjem rekonstrukcije objekta sa‘uvati autentiénost postojecih fizi¢kih struktura i
intervencije uklopiti u fasadu ¢itavog objekta uz postovanje autorskih prava i izvrsiti potrebnu
provjeru stabilnosti sa dokazom konstruktivne i seizmitke stabilnosti objekta ( na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali).

Uslovi za komercijalne objekte

- Spratna visina visokog prizemlja mo%e biti max 6m, a spratnih etaZa max 4m.

- Visina prizemlja objekta namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na
visini najviSe 0,3m od visine pristupne saobracajnice, kako bi se omogucila laka
dostupnost pjeSacima.



- Garadevinski elementi na nivou prizemlja objekta mogu preci gradevinsku liniju
objekta, racunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne prtojekcije ispada
[ to:

- Izlozi lokala - 0,3m, po cijeloj visini;

- Konzolne nadstre$nice ili nadstre$nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom u
zoni prizemen etaZe, maksimalno 4,00m izvan gradevinske linije i to isklju¢ivo u
zoni ulazne partije, sa min visinom 4.0m.

- Konzolne reklame - do 1,00m, na visini iznad 4,00m.

- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisticke parcele ( ne
smiju zalaziti u javnu povtinu).

- Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru parcele, uloi¢nog ili
javnog parking.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Osnovni ¢inilac mjenjanja klimatskih uslova u gradu je visok sadrzaj kondenzacionih jezgara u
vazduhu (u jesenjim i zimskim mesecima, i u toku dana od 9-15 Casova, najviSi je sadrzaj
aerosoli u vazduhu), §to se odra%ava na: visok sadrZaj bakterija u vazduhu; smanjenje trajanja
(do 20%) intenziteta sunéeve radijacije; povecanje srednje godiSnje temperature vazduha, $to je
u uslovima tople mediteranske klime, veoma uocljivo; posljedica toga je i slabije strujanje
vazduha (slabije provjetravanje grada); ni%u relativnu via¥nost vazduha, all i na veéu obla¢nost,
s obzirom na visok sadrzaj aerosoli u atmosferi grada, pa su, u gradovima &eée nepogode i
pljuskovi; pojavu gradske magle, pogotovu u industrijskim primorskim gradovima. Utvrdeno je
da vecina gradova djeluje na obrazovanje i kretanje oblaka kako to ¢ine poSumljeni breZuljci -
usporava njihovo kretanje i omogucava njihovu kondenzaciju iznad grada. S toga, veci gradovi
dobijaju vi$e padavina od njihove okoline. Medutim, higijenski zna¢aj kige u gradovima je veoma
veliki, jer se tako povremeno protisti vazduh od pradine i bakterija. )

Na osnovu klimatskih karakteristika opstine mogu se pretpostaviti neke mikroklimatske odlike
pojedinih zona u Planskom podruéju: ovo podruéje spada u najtoplije zone u opstini Bar, a u
okviru njega pojas neposredno uz more do visine od 50 do 100 mnv (Barsko polje); zona Bara
je, ne samo najtoplija ljeti, nego ima i najblaZe klimatske uslove u toku zime; klimatski uslovi u
poljima su u skladu sa ostalim uslovima za poljoprivredu na ovim prostorima, te su ove zone
najpovoljnije za ovaj vid privrede, uz obavezu navodnjavanja u najsu3nijem periodu godine u
toku ljeta; istureni rtovi su posebno izloZeni vjetru, te se kao najvjetrovitije zone isti¢u Velji grad
i Volujica; udoline koje se poklapaju sa pravcima duvanija vjetrova sa kopna i mora (Mrkovsko
polje - Peturice, Zeljeznica - Barsko polje, Rikavac - Rarsko polje, Spicansko polje i Canjsko
polje takode su izloZene vjetru, koji je posebno neprijatan zimi, s obzirom na povoljnu
orijentisanost skoro sve plaze (izuzev manjih uvala) su povoljno orijentisane i osuncane, $to je
veoma povoljno sa aspekta kupali$nog turizma; klimatske prilike pogoduju organizaciji svih
vidova saobracaja. S obzirom na perspektive razvoja turizma, a s tim i saobracaja, kao i lu¢kih i
industrijskih aktivnosti, moze se pretpostaviti da moZe do¢i do stvaranja neprijatnh uslova
gradske klime, kao i do povecanja stepena zagadenosti vazduha u naselju.

Pored primjene tehnitko-tehnologkih mera za zadtitu sredine od zagadivanja, neophodno je i
proSirivanje povriina pod zelenilom u okviru gradskog tkiva, kao i primjena odgovarajuéih
urbanisti¢ko-planinskih rjeSenja: izdvajanje stambene od industrijske zone; podizanje zastitnih
zelenih pojaseva izmedu industrije i grada, pogotovu ako je grad pod udarom vjetra koji duva od



industrije; u uslovima vertikalno razvijenog reljefa kakvi su na posmatranom podrudju,
industrija se ne sme postavljati na visini iznad stambenog naselja zbog nepovoljne disperzije
aerozagadjivaca.

Elektroenergetska infrastruktura

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati preporuke EPCG :

* Tehnicka preporuka za prikljutke potrofaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)

* Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog ptereéenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4
kv

Telekomunikaciona mre%a

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je po$tovati sljedeée preporuke:

* Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG”", br.40/13)

* Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33 /14)

* Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41 J15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

* Pravilnik o zajednitkom korid¢enju elektronske komunikacione infrastructure
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14).

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalne potro3nje energije predlaZu se dvije osnovne mjere:

Stednja i koristenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera $tednje koju Plan predlaZe je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem period ne dozvoljava pregrijavanje, dok u zimskom zadrZava toplotu.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi ra¢una o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja

Klimatski uslovi Bara omogucavaju kori$éenje sunéeve energije.

PredlaZe se investitorima ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede
znacajnu koli¢inu energije za zagrijavanje vode, kao veoma je ispravna orjentacija ka koriéenju
solarne energije i svako je na ovom podrudju treba dalje razvijati.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geolokih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.



3. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta obavezno izvrsiti
statiCku provjeru postojece konstrukcije.

4. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

5. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o na¢inu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehnitke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i 75/15).

6. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list CG, br.63/11, 47/1218/15).

7. Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i nalinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG“ br.48 /13144/15).

8. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (»Sluzbeni list CG“, br.54/16) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni
projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

9. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
I spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/ 15).

10. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“, br.34/14), pri izradi
tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

11. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad
radovima iskopavanja.

Napomena:
Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list Crne Gore”

br.51/08,34/11,35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, kao i



list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave
pribavlja po sluZbenoj duZnosti od nadleznih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona,
propisano je da ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana
u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nainu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije
(,SluZbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije i
miSljenja dobijena od strane sledeéih nadleznih institucija:

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-2948/2 od 22.11.2016.godine u kojem je izdato
misljenje da u predmetnoj stvari rekonstrukcije postojeéeg objekta u horel na urbanisti¢koj
parceli UPZ, koju Cine kat. parcele br. 5711/5 i djelovi kat. parcela, br. 5711/8, 57141 5711/1
sve K.O.Novi Bar ( objekat 14), zona H, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Topolical,,
Izmjene i dopune, OpStina Bar, obaveza nosioca projekta, da shodno Zakonu o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore , br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, buduéi da je ukupna korisna povrsina
predmetne rekonstrukcija objekta, iznosi preko 1000 m2.

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova-Direktorat za vanredne situacije, br. 04-UPI-228/16-
6058/2 0d 21.12.2016.godine u kojem je izdato misljenje za rekonstrukciju postojeéeg objekta -
hotela na urbanistickoj parceli UP2, Op$tina Bar.

Akt Opstine Bar-Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu
zivotne sredine, broj 07-352-2716-693 od 12.12.2016.godine u kojem je izdata saobracajna
saglasnost za rekonstrukciju postojeceg objekta u hotel na urbanisti¢koj parceli br. UP2 u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Topolica I, Izmjene i dopune, Opstina Bar.

Akt ].P., Vodovod i kanalizacija , Bar, br. 8331/1 od 05.12.2016.godine u kojem su izdati
tehnicki, vodovodni uslovi za predmetnu rekonstrukciju.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje licenci i utu-a
Milica Abramovi¢

Samostalni sav;etm
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ZELENILO U BADBRACA

PRIBAZ
ZABTITNG PODRUCIE UZ POBEBNG VRLIEDNE IL!
OSJETLIVE GRADBKE iUl SEOSKE CJELINE

{5y  MEBUNARODNI ZNACAS - SVJETSKA BABTINA
[1  oreavunuc
LOIALNI ZNACA]
UKUENA POVREINA ZAHVATA PLANA §13.200,00 e

NARUCILAG OPSTINA BAR
OERADJNVAG *basketiNG"doo-Bar
ODGOVORNI URBANISTA Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. Ing.
URBANISTICKI PLAN | DETALJNI URBANISTICKI PLAN “TOPOLICA I*- BAR
CRTEZ NAMJENA POVRBINA

SEPTEMBRA 2000. rAZWERA 11000 | ustos
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

——— e — %
LEGENDA:
- eRamcERAMA

GRANICE DUP-@
Lo omANCEZNADURe
= GRANICA URBANISTICKE PARCELE

1 MWG{EFMEUMWEM

T1(C) KARAKTERISTICNE KOORDINATE GRANICE ZONA

10 mmmmmmmuwm
KARAKTERISTICNIH ZONA

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIE

UIUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 v

- OPSTINA BAR
ORRADUVAG “basketiNG"doo-Bar
| S Al NEBOUSA MLOSEVICdp k.|
1/0 | S i
URBANIBTICKI PLAN DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA - BAR gxf"wft"ce--
T{/Ax%%.
CRTEZ Az " £
PARCELAGAA: | ' =
SEPTEMBRA 2000, Razwera 1:1000 | ustos [%,""
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RASPORED PLANA PO ZONAMA

ZONA A
= NAMUENA ...cooorerevsne FTAMBEND - POGLOVNA
- POVREINA Z0NE ........53.800,00 "
ZONA B
- NAMJENA ........ccoomn.... STAMBEND - POSLOVINA
- POVREINA ZONE ........41.300,00
ZONA G
- NAMJENA. ............o..... STAMBEND - POBLOVNA
- POVREINA 20NE ........20.800,00 m®
ZONA D
- NARUENA ........cco..... STAMBENO - POBLOWNA
- POVRENA 20ME ........24.000,00 m*
ZONAE
- NARUENA ................ ATAMBENG - POBLOVNA
- POVRAINA 20ME .......54.380,00 m*
ZONA F
- NAMUENA .........cco..... STAVMBEND - POSLOVNA
- POVRAINA Z0NE .......0%.800,00 m*
ZONA G
. m”ﬂun llllll mm-m
« POVREINA ZONE ........115.300 00 wi
ZONAH
= NAWUENA, c.covrerrrrrssssens STAMBEND - POGLOVNA
- POVREMNA ZONE .......45.100,.00 m®
ZONA K
MHnr"m ;;;;; rer mm

- POVREMNA, ZONE .......55.300,00 m

UKUPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m*




DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

| LEGENDA:

7777]  POSTOECI OBJEKAT
I PLANIRANI OBJEKAT PO NOVOM DUP-U

Bl REGULACIONA LINKA

—F—  GRADUEVINSKA LINUA
ELEMENT! SBAOBRAGAINICA

e OSOVINA SAOBRACAINICE
OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA

et MIENJAK

—_— LINLIA PJESACKIH STAZA
LINWA REKE RENE
————————— LINLIA POTOKA

UKLIPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m*
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DETALJNI URBANISTICK! PLAN *TOPOLICA [*-BAR

LEGENDA: }

GRANICE PLANA

el GRANCEDUPa

ELEMENT] URBANISTICKE REQULACUE
| POBTOJEC! OBJEKAT

UKUPNA POVREBINA ZAHVATA PLANA 513.200,00 m2

I S

- OPSTINA BAR
OBRADJIVAG "basketll. 5"doo-Bar
ODOOVORNI URBANIETA Ath. NEBOUSA MILOBEVIG dipl. Ing.
URBANIBTICKI PLAN DETALJNI URBANESTICKI PLAN T POLICA I"- BAR
CRTEZ SADBRACAINA IN: “ASTRUKTURA
SEPTEMBRA 2000. RAZMjERA 111000 | LBTOR
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PROFILI PLANIRANIH SAOERA CAJNICA
GRADA BARA
R 1500
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA -BAR
| LEGENDA: |
ZAATITA. PRIRODE
PRIRDDNI PARKIM | PREDJEL
POBEBM PRIRODN! PREDJEL!
REZERVAT] PRIRODE
€  PARKEMA
URBANO PODRUCIE ZELBMILA
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GRANICE PLANA

m GRANICE DUP-a
ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
2l POSTOJECI OBJEKAT

PLANIRANI OBJEKAT PQ NOVOM DUP-U

| LINEARNO ZELENILO

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
—-—-—  OSOVINA SAOBRAGAJNICE

OSTALI ELEMENTI SAOBRACAJNICA
—— IVIENJAK

e LINWA PJESACKIH STAZA
————————— LINIJA REKE RENE
--------- LINIJA POTOKA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *TOPOLICA I*-BAR

- LEGENDA:

- Za trvadhy poadvidiend TT ranechl lovisll posiojedy W u labicvime. Polaget! poiebre
Tabhiove odgoversjuteg kapaciets fod nejbitag okna TT kanafizace_odnosns od misets nebifs
Tezenv - 3va U dogovory sa nadiengm TT

UKLIPNA POVRSINA ZAHVATA PLANA 813.200 00 m2

. OPSTINA BAR
OBRADJIVAC "basketiNG"doo-Bar
ODGOVORNI URBANISTA PRI SRR, Y
URBIANISTICK] PLAN DETALIN! URBANISTICK] PLAN “TOPOLICA - BAR
CRTEZ TELEKOMUNIKAGIONA. INFRASTRLUKTURA

SEPTEMBRA 2000. LIST 11b
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Corpadsana

UECENLIA Of- 42 . A

0OBNOVE
NEZAVISNOSTI

DRAAV NS

VLADA CRNE GORE
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 02-D-2948/ =.

Podgorica,22.11.2016.godine

NR

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO

Podgorica

UL IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-2033/3 od 28.1 1.2016.godine, kojim ste trazili
misljenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za rekonstrukciju postojeéeg objekta u
hotel, na urbanisti¢koj parceli UP 2, koju ¢ine kat. parcele br. 5711/5 i djelovi kat.parcela br.
5711/8, 57141 5711/1 K.O Novi Bar (objekat 14) zona H, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana Topolica 1, izmjene i dopune, Opitina Bar, u cilju izdavanja urbanisticko — tehni¢kih
uslova za izradu tehni&ke dokumentacije Séepanovié Jeleni iz Bara, obavjestavamo vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG?”, broj 47/13), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu 1 projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za ,trgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele Cija je ukupna korisna povrsina preko
1000m?* - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja

na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zagtite Zivotne sredine.




Imajuct u vidu navedeno, a obzirom da Je uvidom u dostavljen dokumenticipu
utvrdeno se u konkretnom slucaju radi o rekonstrukceiji objekta ukupne korisne povigine vece
od 1000m* to je ncophodno da se urbanisticko  tehnickim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (s»Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

Obradio: ,

Nikola Rai€evié, spec.zag.ziv.sred.
!,..-A; e t"lf_f' { A

Pomoénik direktora

Ilija Radovié, dipl.inz.tehnol. /

¢ L DIREKTOR
\+ % <“Ervin Spahié
Dostavljeno: ' . ‘

- Naslovu,
-a/a



J.P."Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:

Bar, 05.12.2016.god.

RjeSavajudi po zahtjevu Jelene Séepanovié, 2 shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i

turizma, broj:1055-2033/4 od 18.11.2016.godine (zaveden u arhivi J.P. »ViK«-Bar dana
29.11.2016.god. pod brojem 8331), izdaju se,

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta u hotel na
urbanistikoj parceli UP2 koja se satoji od katastarske parcele br.5711/5 i od dijelova kat.
Parcela br.5711/8, 5714 i 5711/1 K.O. Novi Bar {objekat 14) u zoni H u zahvatu DUP-a
"Topolica I izmjene iu dopune”.

@) Opsii dio

Vodovod:

o

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikijuenja na uliéni cjevoved. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta. Kako ved postoji
Sahta i vodomijer koji registruje potrosnju za dio objekta koji se
rekonstruise, iskoristiti isti.

o

Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene =zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofditavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezhjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri treba da budu sa moguénoééu daljinskog ocitavanja putem
radioc veze proizvodala "Insa” ili “"Madalena”. Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudive horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno, sa pravim
komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi
bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji de izmirivati
naknadu za utrodenu vodu,

o Za profile vece ili jednake @50mm potrebno je predvidijeti ugradnju
kombinovanih vodomjera, pri éemu manji vodomjer treba da bude
klase »C« a veéi klase »B«.



o Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatal nelistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mrea objekta ili sprinkler
sistem 2za gafenje poZara, obavezno se ugraduje =zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrefe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vide,
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mresu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povienje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
siobodnim nivoom vode,

o Direktno uzimanje vode iz javhog cjevovoda za sprinkler instalaciju
{(preko prikijutka za objekat) dozvolienc je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod preénika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluCaju pune iz ulidnog cjevovoda u skladu sa hidraulidkim
proralunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitety
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)



Atmosferska kanalizacija

o Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

o Predvidjeti separatore za preiSéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vede od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti £ahte od
poliestera

bjPostojeée hidrotehnidlhe instalacvije

o U slucaju da u granicama urbanistitke parcele postoji vodovodna i

kanalizaciona mreZa, koja se zadraZava u planskom dukumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridraZavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranienjima u tim zonama«{,Sluzbeni list Crne
@ore“, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.
Clan 32 Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa ohje strane.U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

U sludaji potrebe izmjestanja postojedih hidrotehnickih instalacija (Zije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat uredenja, koji ce
obuhvatiti izmjestanje, u sklopu glavnog projekta planiranog ohjekta
na predmetnoj urbanistickoj parceli.

(=]

¢) Posebni dio
Vodovod:

o PrikljuCenje na vodovodnu mrezu predvidijeti na vodovodne instalacije
postojeceg objekta.

Fekalna kanalizacija:

© Za prikljucenje objekta na fekalnu kanalizaciju koristiti postojedi
kanalizacioni prikljuéak.



Atmosferska kanalizacija:

o Za prikljucenje objekta na atmosfesky kanalizaciju koristiti postajeci
prikijucak,

d) Tehnidka opremlienost projekia hidroteh nickilh instalaciia

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrfi sve tekstualne i grafidke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije Slubeni
list RCG (br.22 /2002), Projekat unutragnjih instalacija vodovoda | kanalizacije
treba izraditi u skiadu s pravilima struke i odredbama vazete zakonske
regulative, a mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljucenja na gradsku uligni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski j
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

P.J. Razvoj,

....... CPAL M - /
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu zivotne sredine

Broj: 07- 352-2/16-693
Bar, 12.12.2016.godinc

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
g-din Danilo Gvozdenovié, generalni direktor

1V Proleterske brigade br. 19

Podgorica
Postovani,

U vezi Vaseg akta br: 1055-2033/5 od 18.11.2016.godine, koji sc odnosi na izdavanje
saobracajnih uslova radi izrade tchnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta u
hotel na urbanisti¢koj parceli br. UP2, koja se sastoji od katastarske parcele, br. 5711/5 1 od
djelova katastarskih parcela, br. 5711/8, 5714 i 5711/1 KO Novi Bar (objekat H14) u zoni ,,H*
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Topolica I* izmjenc i dopune, Opstina Bar
obavjestavamo Vas da je ovaj sekretarijat saglasan sa prilozenim Nacrtom urbanisticko-
tehni¢kih uslova, uz postovanje smjernica i grafikih priloga definisanih DUP-om, i nema
posebnih saobrac¢ajnih uslova koje bi izdao.

S postovanjem.

Obradio

szﬂ\

Dostavljeno:
— Naslovu;

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail; prostor@bar.me - www.bar.me
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MINISTARSTVO UNUTRASNJI POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije

Broj: 04-UP 1-228/16-6058/2

Podgorica, 21.12.2016. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA
- Direktorat za gradevinarstvo -

PODGORICA

Shodno Vasem dopisu Broj: 1055-2033/2 od 18.11.2016.godine, u prilogu akta Vam
dostavljamo Misljenje na naert urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za rekonstrukciju
postojeceg objekta - hotela u hotel, na urbanisti¢koj parceli UP2, koju &ini katastarska
parcela broj: 5711/5 i djelovi katastarskih parcela broj: 5711/8, 5714 i 5711/1 sve KO
Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Topolica"lzmjene i dopune
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 32/09), Opstina Bar, po zahtjevu SCEPANOVIC
JELENE,., Broj: 04-UPI-228/16-6058/2 od 21.12.2016. godine.
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Goran Samardzid, Samostalni savjetnik | W g,

GENERALNI DIREKTOR
~Mirsad Muli¢

C'RNA GORA
UL Jovana TomaSeviéa bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me

whnw.mup.gov.me



Prilikom izgradunje. postavijanja ili rekonstrukeije termocenergetskog bloka odnosno
ZASDC stanice (Feservoara sa zapaljivim (eénostima i gasovima za potrebe grijanja,
kahingskih potrofaéa, tehnolo$kib procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe
preduictnog kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu tehniéke dokumentacije -
Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno Misljenje na lokaciju (sa
aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnib rastojanja)., u skladu sa Zakonom
0 zaS(iti i spaSavanju (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16),
Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»SLlist CGa«  broj 26/10, 40/2011 i
48/2015), Praviluikem o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih teénosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o
izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju teénog naftnog
gasa (»SluZbeni list SKFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

Predlazemo da u predhodnom tekstu obradite MJERE ZASTITE OD POZARA i
njihovo sprovodenje u skladu sa vajeéim Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i
propisima koji definiSu ovu oblast.
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Prilikom izgradunje. postavljanja ili rekonstrukeije termocenergetskog bloka odnosno
SASHC SEANICe (Feserm oar sa Zapalpvim (e¢nostima i pasovima za potrebe grijanja,
Kiuhinjskih potrofaéa, tehnolo$kib procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe
predmictnog kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu tehnicke dokumentacije -
Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno Misljenje na lokaciju (sa
aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnih rastojanja)., u skladu sa Zakonom
0 zas(iti i spasavanjo (»Sluzbheni list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16),
Zakonom o zapaljivim (efnostima i gasovima (»SLlist CG« broj 26/10, 4072011 i
48/2015), Pravilnikem o izgradnji postrojenja za rapaljive teénosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih teénosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o
izgradnji postrojenja za teéni naftni gas 1 o uskladiStavanju i preta kanju teénog naftnog
gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

PredlaZzemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i
njihovo sprovodenje u skladu sa vazeéim Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i
propisima koji definiSu ovu oblast.
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