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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 04-332/26-8808/11 ; ﬁ’ Y
Podgorica, 12.08.2026. godine s r;nﬁmr%am:m
L4 drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovuy
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", brgj
19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekatz
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) »

podnijetog zahtjeva ,LUKA BAR" AD, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

PZ 309, PZ2310, PZ 311, PZ 312, PZ 314, PZ 315 i PZ 316 u zahval
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore — Detaljn
razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar (,Sluzbeni List Crne Gore”, brqj
56/18). u opétini Bar.

za izgradnju objekata u okviru proizvodne zone, na urbanistickim parcelamz

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ ,LUKA BAR" AD BAR

'POSTOJECE STANJE

o

Shodno grafitkom prilogu broj 1 — Geodetska podioga, predmetna lokacija j
neizgradena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

W

Prema grafitkom prilogu broj 2 = Plan namjena povrs$ina, urbanisticke parcel
PZ 309, PZ310, PZ 311, PZ 312, PZ 314, PZ 315 i PZ 316 se nalaze u okvir
povrsina za industriju i proizvodnju.

-

w

Prema grafiékom prilogu broj 3 — Plan prostome organizacije, urbanistick
parcele PZ 309, PZ310, PZ 311, PZ 312, PZ 314, PZ 315 i PZ 316 su u okvirf
povrsina za proizvodnju, u luéko-industrijskom kompleksu,

-

Prema grafickom prilogu br. 4 — Plan funkcijske organizacije, urbanistick
parcele PZ 309, PZ310, PZ 311, PZ 312, PZ 314, PZ 3151 PZ 316 se nalaz
u okviru proizvodne zone.
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Industrija i proizvodnja

Podrutje Detaljne razrade je Prostornim planom PPN za obalno podrutje Crne
Gore u cjelini namijenjeno za industriju i proizvodnju i u okviru ove osnovn
namjene, za Slobodnu zonu Luka Bar. U nalelu, podrugje industrije
proizvodnje obuhvata povrSine namijenjene za razvoj privrednih djelatnos
koje nijesu dozvoljene u drugim podruéjima odnosne Sire prostorno-plansk
cjeline. Na ovim povr§inama mogu se planirali: privredni objekti, proizvodn
zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri, rafinerije, flotacij
topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista opasnih materija
eksploziva i sl; servisne zone; slobodne zone i skladista; objekti i mre2
infrastrukture; komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednir?
drustava i stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice
Kao prateée namjene kompatibilne sa osnovnom, mogu se planirati: objekti
sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti; smjestajni i zdravstve
objekti, djeéiji vrtici i rekreativne povrSine za njihove polrebe; - parkinzi
garaZe za smje5taj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

L

PROIZVODNA ZONA

Lokacija. Proizvodna zona ¢e se razvijati na dvije lokacije i to na: prostory
kopnenog zaleda od lutke zone do Zeljeznickih postrojenja i sadasnje
autobuske i Zeljeznitke stanice, na povrSini od 47,25 ha (ovaj prostor |
namijenjen za razvoj proizvodnih programa koji nemaju negativne uticaje n
zivotnu sredinu); prostoru kopnenog zaleda nove Luke Bigovica na povrSini
od 20,78 ha namijenjenom za realizaciju specifi¢nih industrijskih program
proizvodnje ekoloSki manje poZeljnih sistema.

Struktura: Svaki modul u proizvodnoj zoni obuhvata: proizvodne hale,
zatvorena, otvorena i specijalna skladiSta za skladiStenje sirovina,
repromaterijala i gotovih proizvoda; drumske saobracajnice i parking prostor;
pretovarne frontove i manipulativne povrdine; Zeljeznitke kolosjeke (ukolik
postoje zahtjevi); pretovarnu i transportno-manipulativnu mehanizacij
poslovno-upravljacki sistem; sistem odrzavanja i tehniCku sluZb
informacioni sistem i pratecu tehni¢ku infrastrukturu.

lzgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastruktur
odvijate se u skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. PredlaZze s
modulski sistem projektovanja zone koji omogucava visok stepen fleksibilnosi
koriSéenja, kao i fazni razvoj i izgradnju. Prostorni moduli povrsine od 0,25 d
4 ha omogucéavaju razvoj razlitite strukture i veli¢ine proizvodnih programa.
Veligine pojedinih modula zavise od svakog konkretnog programa i realni
zahtjeva korisnika. Njihovo opremanje infrastrukturom i prostorno uredenje
stvara podlogu za animaciju potencijalnih korisnika.

=

Funkcije: dorada i finalizacija proizvoda izvozno orijentisanih industrijski
grana; finalizacija i montaza proizvoda svjetskih firmi, ¢iji je cilj priblizavanj
_proizvodnje tr2iStu i smanjenje logistiCkih troSkova; proizvodnja, preradad
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7.2.

_projektovanje ove vrste objekata.

dorada i montaZa proizvoda namijenjenih uZem gravitacionom podrudju,
pakovanje, prepakivanje i eliketiranje proizvoda; oplemenjivanje.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati:
* Pravilnik o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26)

* Pravilnik o na&inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crn
Gore", broj 60/18).

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo graden;
mora se sprovodili u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objek
projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima z

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela PZ 309 sastoji se od dijela katastarke parcele broj |
6492/1 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obaln
podruéje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone B
u opétini Bar i povrsine je 4 128,11 m?.

Urbanisti¢ka parcela PZ 310 sastoji se od dijela katastarke parcele brq
6492/1 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obaln
podruéje Crne Gore ~ Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone B
u opétini Bar i povrsine je 4 189,05 m2.

Urbanisticka parcela PZ 311 sastoji se od dijela katastarke parcele brgj
6492/1 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obaln
podrutje Crme Gore - Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone B

u opStini Bar i povr3ine je 4 249,00 m?.

Urbanisticka parcela PZ 312 sastoji se od dijela katastarke parcele brqj
6492/1 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obaln

podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar
u opétini Bar i povr3ine je 4 193,33 m?,

Urbanisticka parcela PZ 314 sastoji se od dijela katastarke parcele brgj
6492/1 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obain
podrugje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar
u op$tini Bar i povrSine je 4 231,31 m2,

Urbanisticka parcela PZ 315 sasloji se od dijela katastarke parcele broj
6492/1 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalnp
podrutje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone B

u opstini Bar i povrSine je 4 206,54 m?.

Urbanisti¢ka parcela PZ 316 sastoji se od dijela katastarke parcele broj
6492/1 KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obaln

podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar
u opstini Bar i povrSine je 4 176,00 m?.

3




Osnove za parcelaciju i preparcelaciju i
Prostor zahvaéen ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi |
o postojeéem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljiSta sa |
razliéitim podcjelinama u odnosu na parcelaciju:

- prvu cjelinu predstavija pretezno prirodni ti. malo Covjek
izmijenjen masiv Volujice, na kome praktitno nema kiasin
katastarske parcelacije, ali ima, uslovno re¢eno, nekoliko parcel
na kojima su razvijeni terminali za te¢ne terete i skladiSta B matenja:

- drugu cjelinu &ini formirani i preteZno izgradeni prostor luke o'f

akvatorija do saobracajnice IV-IV, nastao uglavno
ekspropruacuom ranijih katastarskih parcela u Barskom polju i koji
je formiran kao jedinstven prostor ali sa razli¢itim funkcionalnir
1ednmcama namijenjenim raznim funkcijama luke. Iste karakteristike
ima i dio Servisne zone uz ulicu JNA kao i sve 2el;ezm(:k
postorjenja;

- tre¢a cjelina je prostor u zahvatu ulica IV-1V, staniénih kolosjekali
prve reonske grupe kolosjeka i dio izmedu staninih kolosjeka i ulice
IX-1X i ima preteZno naslijedenu katastarsku parcelaciju proistekl
uglavnom iz poljopriviedne namjene zemljiSta u Barskom polju.
Istina, i u tom dijelu prosotra ima farmiranih urbanistiCkih parcel
oslonjenih na nekada vaZne saobracajnice koje su dijagonaln
presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se novom saobracajn
matricom ukidaju.

Urbanistiéka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice
modula urbanisti¢ke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je
moguée od jednog ili vie modula, a moguce je i formiranje vise Iokacij&
unutar jednog modula.

Ovakvo riedenje ima za cilj $to je mogucée vecu fleksibilnost prema konkretno
' buduéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne
tehniéko-tehnolodke potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena
prostoru neophodnih za realizaciju odgovarajuCeg investicionog programa.
Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrad
kona&na urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje prem
investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprij
zadatoj urbanistickoj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosli
parcele, utvrduju se na konaéno odredenu urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu. T
znati da se ne mogu utvrdivati urbanistiko-tehnicki uslovi izvodenjem zbir
u sluéaju kada vise modula urbanistitke parcele formira jednu gradevinsk
parcelu, odnosno izvodenjem koliénika u sluaju kada viSe gradevinski
parcela formira jedan modul urbanistiCke parcele.

A0
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Svaka parcela ima direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavljena tako d
se parcele mogu spajati prema karakteru aktivnosti i potrebama investitora,
Prema odredbama Delaljne razrade, sve parcele treba da budu opremljen
potrebnim infrastrukturama ili da imaju mogucénost za prikljuéenje na
funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.
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Clanom 14 Pravilnik o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26), propisano je da
graficka dokumentacija sadrZi elaboral parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Osnove nivelacionog rjeSenja

Teritorija zahvaéena Detaljnom razradom PZB ima dvije jasno odreden
prostorne cjeline: prva je Barsko polje u zahvatu Detaljne razrade, a druga j
masiv Volujice, takode u zahvatu Delaljne razrade. Svaka od ovih prostomni
cjelina ima nivelaciono rje$enje sa posebnim karakteristikama.

U geodetskim podlogama, koje &ine katastarsko-topografsku osnovu z
izradu Detaljne razrade, data je i visinska predstava terena. Sjeveroistoéni dio,
koji &ini ravno Barsko polje, blago je nagnut prema moru sa kotama od 2,
mnv na obali do 11,0 mnv na kolosjecima u Zeljeznitkoj stanici. Jugoistolni
dio &ini brdo Volujica sa najviSom kotom od 189 mnv.

U dijelu Barskog polja u zahvatu Detaljne razrade, nivelaciono rjesenje korisli
prirodan pad Barskog polja ka morskoj obali, pa je i nivelaciono rjeSenje tom
podredeno - od staniéne grupe kolosjeka sve saobracajnice, koje idu upravn
na morsku obalu blago padaju prema akvatoriji. Istoviemeno, saobracajni

2-2 razdvaja sevemo od juZnog slivnog podru¢ja — sjeverno slivno podrucje
nagnuto je prema Bulevaru JNA, a juZno slivno podruéje nagnuto je prem#
saobracajnici 4-4, &ime je u potpunosti rijeSeno odvodenje atmosferskih voda
iz zone Barskog polja.

Osnove regulacionog rjeSenja

)

Regulacija prostora zahvaéenog Detaljnom razradom se utvrduje prem
osovinama kolskih saobracéajnica &ije su karakteristitne tatke iskazane 4
apsolutnim koordinatama.

Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije putn
pojasa saobracajnica. Regulacija saobracajne mreZe se utvrduje prem
apsolutnim koordinatama tjemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno ifili upravno na regulaciong
linije. Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli
odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema
saobracdajnici i prema granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (desel)
metara od tangentnih tadaka radijusa spoljnih krivina saobracajnica )
raskrsnici,




USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

Urbanisticki uslovi
Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladisne i druge
potrebe da zadovolje iskljuéivo na svojoj parceli, podrazumevajui pri tome |i
priviedna vozila i putnitka vozila zaposlenih i to na natin koji ne ugrozava
vlasnike i korisnike okolnih parcela. Iskljuéuje se parkiranje putnickih |i
privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim povrdinama.

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vrsi se po princip
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskirg
parcelama medusobno ne ugroZavaju bukom, vibracijama, emisijama i n

druge moguée nadine, podrazumevajudi tu i opasnost od poZara i eksplozije

Pozeljno je da objekli koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste
namjene povrdina, budu tipizovani po veligini, rasponima, materijalu, boji
drugim karakteristikama. PoZeljno je da objekti najmanjih povrSina budu n
samo montaZni, nego i demontazni, kako bi se za sluCaj potrebe mog
preme3tati, Visina ograda se odreduje na maksimalno 3,0 m, Ograde treba d
su transparentne i poZeljno je da su unificirane, u cjelini ili u pojedinagnin
ulicama u zoni.

R 1
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Urbanisti¢ki parametri

Koeficijent zauzetosti zemljiSta (zemljiSte pod objektom/objeklima) odreduj
se za priviednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrSine parcele.
Spratnost objekata moze biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja n
zahtjeva liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji
sluZe namjenama kod kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju objekat
u vise etaZa. Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i bruto povr$in
svih izgradenih etaZza) moze biti najvise do 2,5.

W

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno tili upravno na regulaciong
linije. Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli
odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema
saobracajnici i prema granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (desel)
metara od tangentnih talaka radijusa spoljnih krivina saobracajnica b
raskrsnici.

W

Ovi parametri se ne odnose na sloZene inZenjerske objekle za koje ce s
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehnicko-tehnoloskor
rjeSenju i prema ostalim planskim uslovima.

-

POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA

!

! Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni

| Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovnih osnovni
| parametara, potrebno je pridrZzavati se vazeéih normi i propisa. Osnovu z
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projektovanie i formiranje .layout™-a objekata u proizvodnoj i trgovatkoj zon
&ini tok odaojanja tehnoloskih, proizvodnih, prodajnih, administrativn
informacionih i poslovni procesa i aktivnosti pri realziaciji odredenih funkcija
Raspored opreme i radnih mjesta moZe da se formira na vise nacina kao §t
su: prema procesu (raspored prati se tok procesa), prema proizvodu (raspored |
prati zahtjeve proizvoda) ili kombinovano (prema procesu i proizvodu). |

Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i dru
konstruktivni elementi), projektuju se, izgraduju | odrZavaju tako da |
obezbeduju: zastitu od atmosferskih uticaja, odstranjivanje hemijskih $tetnos |
nastalih procesom rada, zagrevanje i provetravanje odredenih prostorija
osvetljenost prostorija i mjesta rada, zastitu od buke i vibarcija, bezbjedno
kretanja radnika i transportnih sredstava, zastitu od vlage, toplotnu izolaciju
dr.

Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduy;
bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fiziCkih Stetnosti odreden
jugoslovenskim propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika
sredstava.

Privremeni objekti kao $to su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za radne
pomodéne prosotrije ako su ispunjene op3te mjere zastite na radu i ako Cist
visina prostorije nije manja od 2,2m.

Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: prizemne
spraine.

Prizemne zgrade se ¢esto primenjuju u metalskoj i metalopreradivaékz
industriji (proizvodnja teZih komada). Najmanja visina prostorija u ovi
zgradama iznosi od 3 do 4 m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaZnoj proizvodnji
elektronike, radio i televizijskih uredaja, ratunara, precizne mehanike,
laboratorijama i dr. Vi§espratna izgradnja je posebno pogodna za smestaj |
upravno poslovnih sluzbi, projektantskih biroa i dr. Pri projektovanju zgrada sa |
vise spratova, treba voditi ratuna da se usvoji odgovarajuca spratna visina dl

bi se dobilo pogodno prirodno osvelljenje.

Spratna visina od 4m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7m, ve
dubina prostorije zahtjeva povecanje spratne visine. Najmanja veli¢ina radni
prostorija zavisi od vrste posla koji se obavlja.

Kod proizvodnih procesa &ista visina se krec¢e od 2,6 do 3m, povrsina p
jednom zaposlenom 2 m? , a zapremina po radniku od 10 do 12 m3 .

Kod administrativnih i projektanskih poslova, ¢ista visina je min 2,4 m povrsin
3 m 2 /radniku i zapremina 10 m* /radniku. Kod viSespratnih prodajnih objekata
spratna visina u prizemlju je 4,5-5 m, u viSim spratovima 3,75-4,5 m, a
krovnom spratu 3—4 m,

Za komunikacione povrine uzima se 1/3 ukupne povrdine (10 m2 na 1
osoba). U svakom prodajnom prostoru objekata koji rade po princip
samoposluge 50-60% povrSine otpada na saobracajne povrSine i prolaze.

U vezi saobracajnica i otvora u objektima, potrebno je obezbijediti nesmeta
protok robe, transportnih sredstava i ljudi. Tako gabariti za prolaz drumski
transportnih sredstava imaju minimalne mjere 3 m x 4.5 m (Sirina x duzina).




za pulmc‘.ke automobile 2 X 2,5 m, Zeljezni¢ke kompozicie 4, 5x65m,
viljuskare i elektro kolica 2 x 2.5 m. PjeSacki prolazi, zavisno od o¢ekrvanog
broja ljudi, moraju imati minimalnu $irinu 1,1 m do 2,2 m, odnosno normalny
Sirinuod 1,2do 24 m.

Raspored i broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima, treba d
bude takav da odslojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najbliz
izlaza ne bude vete od 50 m. Kod viSespratnih gradevinskih objekat
raspored i broj izlaznih vrata treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje
izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza na stepeniste ne bude
vecée od 30 m. Gradevinski objekti duZine od 30 m i sa vise od 3 sprata, moraj
imati najmanje dva dovoljno udaljena stepenista, od kojih se jedno koristi
slu¢aju opasnosti.

U svim radnim prostorijama moraju se obezbijedili mikroklimatski uslov
zagrevanje i provetravanje, u skladu za vazec¢im propisima i normama. Radnji
prosotor mora biti propisno osvetljen, tako da, zavisno od vrste posia koji s
obavlja, jaéina ostvetljenja radnog mjesta se krece od 50-100 Ix za grub
radove do 1.000- 5.000 Ix za vrlo fin rad,

Povrsina proizvodnog pogona moZe se grubo podeliti na: proizvodni dio.
&ija se prose&na vrednost specificne povrine u (m?) na jednu proizvodn
masinu kre¢e od 10 do 60 m? (za industrije koje se mogu naci u proizvodn
zoni), na odelienje pripreme materijala sa prolazima i mampulatuvmrf
prostorom koji ima povr$inu od 20 do 30 m?, dok je za odeljenje tehnick
kontrole potrebno je 6-8 m? za jednog kontrolora.

Povrsina prostorije predvidene za obavljanje administrativnih poslova
mora iznositi najmanje 3 m? po jednom zaposlenom radniku, a
konstrucionom birou najamanje 5 m? po radnom mjestu (radnom stolu).
Opéta odeljenja i sanitarne prosotrije se dimenzionidu u funkciji broja radnik
njihovih aktivnosti i viemena njihovog zadrzavanja u prostoru.
Potrebna povriina za odeljenje za ruéavanje radnika je 1 m? po radniku
(proseéno zadrzavanje 15-20 min.), za gardarobu 0,5 m? po radniku,za
sanitarne objekte 0,45 m? po radniku (jedna WC kabina dolazi na 10-15 Zen
i 20-25 musdkaraca, jedna tu$ kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni tuSey
povrsine 0,5 m? po radniku (jedan tu$ na 20 radnika).

-t

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmogeoloske karakteristike terena
Prema seizmitkoj karti Crne Gore, podruéje Delaliene razrade oznafeno e

kao zaona sa seizmickim intenzitetom od 9 step_gm MCS. Iz | toga gtonz:lazg
zakonske i druge obaveze da pnlnkom planiranja i projektovanja moraju blh

primijenjeni__propisi i _principi _zemljiSnog inZenjerstva radi dovodem!a\
seizmickoq rizika na prihvatljiv nivo.




Parametri dejstva zemljotresa i seizmicka mikrorejonizacija
Seizmicki uticaji regionalnih seizmo-geoloskih karakteristika terena odredeonj
su kao olekivana prosjeéna maksimalna ubrzanja osnovne slijene
mogucih Zarista zemljotresa za povratne periode vremena od 50, 100 i 20
godina sa vjerovatno3¢u pojave od 67%.

[ Povratni period 50 100 zopj
‘Ubrzanje a (g) 0.140 0.190| 0.235

Projektovanje i gradenje objekata
Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrutju, koje se karaktens
intezivnom seizmi¢kom aktivnoS¢u, mora se strogo voditi ratuna d
povredljivost (vulnerabitet) objekta ne prede prihvalljiv nivo, t. Da s
preduzmu mjere za $to ve¢e smanjenje seizmickog rizika. Da bi se to postigl
treba zadovoljiti sljedece opste kriterijume:
- bezbjednost: svi objekti moraju pruziti punu bezbjednost ljudima
objektu ili oko njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godin
i
- reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da poslq
zemljotresa sa povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, u
ekonomski prihvatljiv nivo ulaganja.

Zgrade
Svi objekti se moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehnicki

normativima za izgradnju objekala visokogradnje u seizmickim podrucjim
svim vaZeéim promjenama i standardima i principima zemljolresncz
inzenjerstva, Zavisno od vrste, kategorije i namjene objekata, koristice se
prilo2ene seizmolodke karakteristike terena i parametri dejstva zemljotresa
zonama. Navedeni paramelri koristice se za prostornu distribuciju objekat
izbor konstruktivnog sistema i nadina fundiranja, tj. u fazi urbanistick
planiranja, izrade generalnih i idejnih projekata. Za potrebe izrade glavnih,
odnosno izvodackih projekata, za svaki objekat, shodno propisima, moraju s
izraditi detaljna geotehnicka i seizmicka istraZivanja predmetne lokacije.

Praratune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objek
mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmicki
podruéjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda z
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije. Mjere zaStite od seizmitkih razaranja obuhvataj
planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i gradevinskih radova u sklad{;
sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-
1/NA.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodn
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaéliti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br
13/07, 5108, 86/09, 32/11, 54/16, 146121, 3/23 i 82/25) i Pravilnikom o mjeram
zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, broj 8/93) i Zakonu ©
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zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br. 26/10, 31/10, 40/11,
48/15 i 33/26).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spasavanju (.Sluzbeni list CG", br. 13/07, 5/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146721, 3/23 1 82/25)
- Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i ureden(
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).
- Pravilniku o tehnitkim normativima za za$titu visokih objekata od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),
- Pravilniku o tehnikim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.SluZbeni list SFRJ", broj 24/87),
- Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile
od pozara i eksplozija (.Sluzbeni list CG", broj 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladiStenju
pretakanju zapaljivih teénosti (.Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71123/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i p
uskladistenju i pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju
pretakanju te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71).

w

w

Akt ovog ministarstva upuéen Ministarstvu unutradnjih poslova, Direktorat z
za$titu i spaSavanje broj 04-332/26-8808/7 od 21.07.2026. godine na koji nij
odgovoreno u zakonskom roku,

W

Mjere zastite na radu
Shodno &lanu 10 Zakona o za$titi i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG”, bf.
51/26, 103/26), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu s
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnick
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjen
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja n
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zaslite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lan
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha ("SluZbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11,
43/15, 7319, 84/24),
- Zakonom o za$tili od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12,
1114, 2/18);
- Zakonom o upravljanju otpadom ("SluZbeni list Crne Gore", br. 34/24,
92/24);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacin
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG", br. 54/01).

W Lw

- U
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-Objekat projektovati u duhu sa tehnitkim propisima, normativima
standardima za projektovanje ove vrste objekata. U cilju za$tite od poZara u
okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijediti saobraéajni pristup za
vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno3¢u kolovoza od objekta.

Tehnicko bezbjednosni podsistem

Elementi tehni¢ko-bezbjednosnog podsistema su:

- Spoljne saobracajnice: Skladista zapaljivih tecnosti, zbog

protivpozarnih  intervencija, moraju imati pristupni  put  sa

odgovarajuéom &vrstom podlogom minimalne Sirine 3,5m i minimalnog

osovinskog pritiska 10L. Interne saobracajnice pored i oko skladita ne

smiju biti blize od Sm, ni dalje od 20m.

- Pozarni sektor: Predstavlja objekat ili prostoriju u objektu, koji se sé

aspekta prolivpoZarne zastite razmatraju odvojeno od drugih objekatd

ili postrojenja. PoZarni sektor mora imati poZarmu otpornost oc

najmanje 2 sata i mora biti odvojen zidom istih karakteristika od drugod

pozarnog sektora.

- Evakuacioni put: Predstavija rastojanje od najudaljenijeg mjesta L

objektu ili prostoriji, do izlaza na slobodan prostor i ne smije biti duzi oc

30m. Ovakav put mora biti obiljeleZen, uvijek slobodan i isprojektovar

sa Sto manje krivina. Zidovi oko evakuacionog puta treba da imajt
protivpoZarnu otpornost od najmanje 30 min.

S—

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na osnovu prethodne procene moguéih uticaja pojedinih postojecih |
planiranih objekata i aklivnosti na Zivotnu sredinu (prezentiranih :i
programskom dijelu Detaljne razrade u PZ Bara), moZe se konstatovali da ce
podruéje Detaljne razrade i nadalje biti izloZeno pove(:anom ekoloskom
opterecenju Unutar podruéja (na osnovu Detaljne razrade namjene povrsina
i objekata), izvrSeno je ekoloSko diferenciranje pojedinih zona i funkcionalnih
cjelina luke. Odredene su zone ekolo3kog rizika.

Klasifikacija zona ekolo3kog rizika Zona | ~ zanemarljiv rizik (5teta manjz
od 0,02 mil. DM), Zona Il — mali nizik ($teta od 0,02 do 0,2 mil. DM), Zona lll +
sredniji rizik (3teta od 0,2 do 2 mil. DM), Zona IV - veliki rizik (Steta od 2 do 1(
mil. DM) i Zona V — veoma veliki rizik (Steta veca od 10 mil. DM).

L

il




% Ro-Ro terminal I
28 whucke-pack” 1
3 Zawvorena skladida I
hladnjaée LY
1 Otvorena skladiita I
5 Kontejnerski termmal I
6 Termmal 23 drvo I
7 Terminal za Atance i
8 Terminal za rasute terete il
9 Pretovami terminal za teéne 1 rasute terete 1
A Postineds terminal tednih tereta - Jugopetrol \
98 Novi terminal teéah tereta = Higovica v
N Parking teretnih vozla |
10 Pretovamu term. za kontejnerske 1 genenalng tercte |
A Centralmi parany luke 1
118 Parkung autobuske | Zelcznicke stanice ]
12 Objekti odrzavana 1 senvia H
13 Pretovarm termenal za glinicu 1]
14 Sto€mi terminal v
15 Poslovii centar fuke i
benzinska stamica 11l
i6 Protevodna zona -1V
17 Zona dorade I-11
18 Trgovadka zona I-11
20 Kamenoloms \
21 Pustrojenia za predicavanie otpadish voda
postrogenye za balastne 1 kalpve vode vV
postngene za komunalne upotncblione vode v
22 Prowvodna zona - Bigovica V-V
4 Mampulativne poveane - Bysovica HI-V
a5 Akvaton) V

Pri uredenju zona treba preduzeti sljedece mjere:

e zaStitu voda i zemljiSta od povrSinske kontaminacije tecnin
hemikalijama, naftom i naftnim derivatima i sedimentom, Obezbijedi
odgovarajuéim tehnickim reSenjem manipulativnih i saobracajni

povr$ina, slivnika, i odvodnih kanala,

« pri odvodnjavanju ovih povrsina predvideti podsistem taloZnika Cestica

i separatora ulja,

« Obezbijediti kvalitet izrade zastora od cement-betona na kolovoznim
manipulativnim povr§inama, kao i u proizvodnim objektima, kako bi s

obezbjedila njihova vodonepropustljivost,

- —— -
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upustanja u kanalizaciju,

» radi zastite od zagadivanja mora rasulim teretima, njihove terminal
opremiti betonskim prihvatnim kanalima i odgovarajuc¢im taloZnicima, |

« za$titu zemljista i podzemnih voda od curenja goriva iz podzemnih
rezervoara na benziskoj stanici. Obezbijediti njihovim ukopavanjem u
vodonepropusne tankvane,

» Obezbijediti kontrolisano odvodnjavanje trupa Zeljeznickih kolosjeka sa
ciljem zastite kvaliteta zemljiSta, podzemnih voda i mora.

e za zagadenu vodu iz servisa predvideti primarno prelisCavanje prt

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotn
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredin
(.Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaslitu prirode (.Sluzber
list CG", br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene ulicaja n
Zivotnu sredinu.

=

% S -

Akt ovog ministarstva upuéen Agenciji za zaSlitu Zivolne sredine broj 04
332/26-8808/2 od 21.07.2026. godine na koji nije odgovoreno u zakonskor
roku.

|

—

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

!

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA ||
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na podrugju Detaljne razrade nalazi se vide kullurnih dobara i arheoloski h

lokaliteta na odredenom stepenu zastite: Uvala Bigovica, zgrada nekadaSnjeg
Duvanskog monopola, Spomen-plo¢a na gatu 2 i arheoloSki lokaliteti n
Volujici.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste ng
podrugju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema
¢lanu 87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10,
49/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposrednd
izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestili
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za za$titu kultunih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreCl
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgrad
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lic
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Siuzbeni list Crne Gore", br
41/25).




13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

1

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

4. | VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | ReZIMU

Prema uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,SluZbeny
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list CG", br. 73/10, 32/11} |
47111, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt ovog ministartva upucen Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj
Opstina Bar broj 04-3332/26-8808/6 od 21.07.2026. godine na koji nijé
odgovoreno u zakonskom roku.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

lzgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastrukture
odvijaée se u skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Predlaze
modulski sistem projektovanja zone koji omogucava visok stepen fieksibilnos
koris¢enja, kao i fazni razvoj i izgradnju.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu broj 8 — Plan elektroenergelske infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece |
preporuke EPCG:

«Tehnitka preporuka za prikljuéke potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-:
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka - Tipizacija mjemih mjesta

«Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujn
opterecenja

Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

A}

Shodno grafitkom prilogu broj 8 - Plan elektroenergetske infrastrukiure preko
urbanisti¢kih parcela PZ 314, PZ315 i PZ316 prelaze 10kV kablovi.

Akt ovog ministarstva upuéen Crnogorskom eleklirodistributivnom sistemu,
broj 04-332/26-8808/8 od 21.07.2026. godine, na koji nije odgovoreno ¢
zakanskom roku.

-
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa i grafitkom prilogu broj 7. - Plan
hidrotehnicke infrastrukture,

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija” Bar, broj 3959 od 04.08.2026. godine, |

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa i grafickom prilogu broj 5. - Plan
saobracajne infrastrukture i nivelacije.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstina Bar broj UPJ
14-341/26-449/1 od 05.08.2026. godine.

174

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukl
postovati:

-Zakon o elekironskim komunikacijama (Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusten
planiranje i gradnja drugih objekata (Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i konscenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih ~mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Si list CG", br.59/15 |i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI list CG/,
br.6/15)

W

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obav!{i
izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.mel/page/elekironic

communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanj
elektronske komunikacione infrastrukture

hitp://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mog
da zatrale otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |

Geoloske, inzenjersko-geoloske, hidroloske i geomehanicke
karakteristike

Povrsinski dio terena uz obalu i na preteznom dijelu Luke izgraden je
aluvijalnih, odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, s
smjenjivanjem proslojaka $ljunka, pijeska i gline. Vedi dio je vieStacki nasut
§ljunkom, kre&njakom drobinom — dobro vodopropusnim. Debljina ovog sloj
iznosi 70-90m, a deponovan je na osnovnoj stijeni od krenjaka sa proslojcim
dolomita.

Dublje prema zaledu teren je izgraden od aluvijalnih $ljunkova, gline
pijeskova, sa &eslim smjenjivanjem komponenti, Sto uslovljava i promjenijiv
vodopropusnost, tako da je nivo podzemnih voda od 0-4.0m od povrsin
terena. Debljina ovog sloja je 40-100m, a osnovu podinu ine flisne naslage.
Brdo Volujica je kreénjacka stijena sa proslojcima dolomita, Na ovom prostort
sa ciliem projektovanja i izgradnje objekata, vr3ene su brojne geomehanick
istrage terena. Generalno uzevsi, osnovne geomehanike karakteristike tlan
nivou fundiranja krecu se kako slijedi:

4 S pp—

w W

Zapreminska teZina 8-24 kN/m?
‘Ugao unutra$njeg 18-35
trenja

Kohezija 0-25 kN/m?
Dopustena nosivost 120-250 kKN/m?

lzvrsiti detalina geoloSka istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom D
geoloskim istrazivanjima (.Sluzbeni list Crne Gore™, broj 70/26).

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |l
" | URBANISTICKE PARAMETRE =
Oznaka urbanistitke PZ 309 PZ 310 PZ 311 PZ 312
parcele | m
Povrsina urbanisticke 4128.11m° | 4189,05m? | 4249,00m® | 4193,33n¥
parcele
| Maksimalni koeficijent 0.5 05 05 0.5
zauzetosti zemljiSta N
Maksimalni indeks 25 2.5 25 25
_izgradenosti
Maksimalna spratnnost P-P+4 | P-P+4 | P-P+4 | P-P+4
| objekata

16
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Oznaka urbanisticke PZ 314 PZ 315 PZ 316 /
parcele i .

Povrsina urbanisticke 4231,31m° | 4208,54m" | 4176,00m*
parcele

Maksimalni koeficijent 0.5 0.5 0.5

zauzetosti zemljista

Maksimalni indeks 2.5 25 2.5
‘izgradenosti

Maksimalna spratnnost P-P+4 | P-P+4 | P-P+4
objekata r

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

w

Prema Pravilniku o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumim
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickir
simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10, 33/14) normativi za parkiranj
za osnovne grupe gradskih sadrZaja su za.

Wﬁ-i

- stanovanje (na 1000 m2 ) - 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2) 20 pm (6-25 pm),
- fakulteti (na 1000 m2 ) 30 pm (10-37 pm)
- poslovanje (na 1000 m2 ) 30 pm (10-40 pm)
- trgovina (na 1000 m2) 60 pm (40-80 pm)
- hoteli (na 1000 m2 ) 10 pm (5-20 pm).
- restorani (na 1000 m2 ) 120 pm (40-200 pm).

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) —-- 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju |l
primjenu: folonaponsluh panela niskoenergetskih zgrada, unaprijeden)
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢éenjem solarnih panela
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa mal
instalisanom snagom (LED, $tedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetljenje),
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavn
potro5aca s jednog cenlralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruju obuhvaceno
Detaljnom razradom. U ukupnom energetskom bilansu objekata vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunca. U savremeno; arhitekturi puno paZnje posveéuj
se pnhvatu sunéevog zratenja i zasliti od pretjeranog osunéanja, jer se|i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjeling.
Ako postoji moguénost orijentacije objekata prema jugu. staklene povrsi
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi lreba
maksimalno smanjiti da se ogranite toplotni gubici. Pretjerano zagrijavan
lieti treba sprijediti sredstvima za zatitu od sunca, pokretnim sunéamﬁ
zastorima od materijala Koji spre¢avaju prodor UV zraka koji podizu




temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim |
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. "daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bi podsla
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetld.
Savremeni pasivni objekti danas se definidu kao gradevine bez aklivno
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvoden
objekata uz navedene energetske mijere potrebno je primjenjivati (u
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropsk

parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of th
Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official
Journal L001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, st%
podrazumijeva obavezu izdavanja cerifikata o energetskim svojstvim

zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

-

Prilikom izrade tehnike dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaj
elaborata energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG", broj 47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- g!a
22, | OBRABDIVACI URBANISTICKO- Maja Mrdak /9« /%
| TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknhié
23. N
/.| DRZAVNA SEKRETARKA
I{‘. A e M_ajna lzgarevi¢ Paviéevic
| & % o A
N\ ea b e’ MQ{.&&J
24 PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;
- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Opstina Bar
broj UPI 14-341/26-449/1 od
05.08.2026. godine;
- Akt DOO "Vodovod i kanalizacija”
Bar, broj 3959 od 04.08.2026.
godine. il
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_____ Granica Siobodne zone Luka Bar
- e Granica podrudia koriddena Luka Bar AD u morskom dobru

Gearvca pedrutja honcesye Port of Adra AD

Goodotskeo tacke

KODRDINATE SU DATE U KOORDINANTNOM SISTEMU MGI U 6 2001 BALKANA

2. TRGONOMETRUSKA TAZKA
(5) POUGONSKA TASKA

[PPPN za Obaino podrucje Cme Gore do

Naa gl nog prhoge

DETALJNA RAZRADA LOXACHA
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Legenda:
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Povriine tehnidie inkastrukdure

Povriine i kondori saobratane infrastrukture

Povtiine za grobla

Povriing 2o vierske cbekie

Zaitidona kutuma dodea

Pojedinadna kufturna dobra

Brza saobratajnica
Magsstraina saobracajnica
Lokalni pet

Ukice u naselu

Piedatko povidine
2eheznitka pruga

Tuned

Mast

Autobuska stanica

leleznilka stanica

Morska luka medunarodnog znalaja

—




Legenda:

momm Granica Detaljne razrade

Saobracdaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put

Ulice u naselju

PjeSacke povriine
Zeljeznitka pruga

Tunel

PPPN za Obalno podruéje Cme Gore do 2030,
Nacse gratinng rioge

DETALJNA RAZRADA LOKACHA

“PRVA FAZA PRIYREDKE ZONE BAR" u opdtiai Bar

PLAN PROSTORNE ORGANIZACLE
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8,63 ha

32,27 ha

20,31 ha
17.75 ha
7,03 ha
2,87 ha
3,63 ha
2,10 ha
50,05 ha
21,18 ha
4,75 ha
7,40 ha

+ 28,20 ha

3.85ha
10,73 ha
349 ha

16,23 ha
47.25ha
20,78 ha
40,66 ha
4,82 ha

2,65 ha

27,08 ha

4,55 ha
3.91 ha

1,26 ha
0,54 ha

Prostorna organizacija:

LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stocni terminal

aulo i vagon pretakaliste

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
visenamjenski terminal za suve rasute i teCne lerete
specijalni tereti

pelrolejska luka Bigovica

terminal za tene terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrZavanje i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transporini centar

drumsko-Zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
ZeljezniCka robna stanica i depo

Zeljeznicka saobracajna infrastruktura

PUTNICKI SAOBRACAJ

putnicki terminali

marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA

postrojenja za preciS¢avanije otpadnih i balastnih voda
trafostanice 35/10 kV
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Legenda:

weomom Granica Delaljne razrade

Saobracaj:

—  Magistraina saobracajnica
———  Lokalni put

e Ulice u naselju

——— Pjesatke povrSine
Zeljeznitka pruga

Tunel

110] Broj brodskog veza, duZina
% | idubina veza u metrima

Zone i urbanistiCke parcele

12321 Oznaka i broj urbanisticke parcele
3536708 m2  poyrsina urbanistitke parcele

.z Lucka zona

12 Trgovinska zona
PZ wmus Proizvodna zona
RTC s Robnotransportni centar
PT s PutniCki terminali:
PT701 -  Putnitka Luka
PT703 -  Aulobuska stanica
PT702 -  Zeljeznitka stanica

Tl - Tehnitka infrastruktura

Fzitke strukture

= Zatvorena 1li otvorena skladista
(odnosi se na plansko podrufje)

13 Oznaka postojecih skladista




“PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opitini Bar
PLAN SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE | NIVELACHE
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Zone | urbanisticke parcele

1232l
35,367.08 m2

Oznaka | broj urbanistitke parcele
Povrdina urbanistiCke parcele

(LZ) Lulka zona

(PZ) Proizvodna zona

(RTC)Robnotransporini centar
(TZ) Trgovinska zona
(PT) Putniéki terminali:

Putni¢ka Luka

2eleznitka stanica

Autobuska stanica

Marina 2

Tehnitka infrastruktura:

PPOV

Prepumpna stanica Volujca
Trafostanica 35/10 kV Luka Bar

Trafostanica 35/10 kV Luka Bigovica




PPN za Obalno podruéje Cme Gore do 2030,
Narte gt prisge

DETALJNA RAZRADA LOXACLA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opitial Bar
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
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Legenda:

A B M NS S aE e

L TRE TR T Y Granca Detayre razrade

Sacbratayy

— N 3GU3I02 3000

— LOKaIN A
Uice u naselju
Pieiatke povriine

— — 2elerriia pruga

osovne drumsioh sacbradanica
w— oo 2ejoznidich sacbradanca
11 ()() nadmorska visina

: wrivine kod 0
PE76 Cliemsenta

LEGENDA:

D Poslojeci rezervoar Ciste vode
@ Planirana "Boosler” stanica
Cisle vode

ppoy  1anirano postrojenje za preradu
otpadnih voda

PPBV  Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda

. Planirana pumpna stanica
otpadruh voda

@ Planirani bunar tehnitke vode

Postojeéi bunar tehnitke vode
—ee  poOSiojeci vodovod
————— planirani vodovod
——— poslojeca fekalna kanalizacija
_____ planirana fekaina kanalizacija
poslojeda atmosferska kanalizacija
-~ planirana almosferska kanalizacija
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LEGENDA
. trafostanice 35/10 kV
e KADIOV] 35 KV

e MDIOV] 10 KV

;‘ trafostanice 10/0,a8 kV

PPPN za Obalno podrucje Cme Gore do 2030

Nobe grafliag rings

DETALJNA RAZRADA LOKACHA

"PRVA FAZA PRIVREDKE ZONE BAR" u opitiai Bar
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Legenda: \l

postojoéa kablovska okna
eloktronskih komunikacija

planirana kablovska okna
elektronskih komunikacilja

postojoéa infrastrukiura oloktronskih
komunikaclija sa 4,3,2,1 x PVC 1l 1 10(40)mm

planirana infrastruktura eloktronskih
komunikaclja sa 4 x PVYC fl 1 10mm
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Sacbroda)
—  Magisiraina sdobracaica

Uice u naselu

Pjedatke povrine
—_—  ——  Zeheznika pruga

Tunel
osoving drumsich saobracajmca

m———— psovine 2eljeznilich saobralajnica

11,00 nadmorska visina

- {rndyus krivine kod Yjemenih OT)
P 8 / 6 oznaka osovinsko tatke

PPPN za Obalno podrucje Cme Gore do 2030,

DETALJNA RAZRADA LOKACLIA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opitini Bar

PLAN ELEXTRONSKIH KOMUNIKACHA
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Magistralna sacbradajnica
— LOkalni put

Ubce u naselju

Pjedatke povrdine
—_—  —  2eheznitka pruga
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osovine drumsich saobraajnica
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Opétina B_ar - 10N +3B2 3U 311 D0
g::’e'?m%ﬁ% keomunaloe poslovei planirac]s, email: sekretarijal kps@bar.me

o yrbanizma | drzavne 'gégJ\’ine | vovww.bar.me
Broj. UPI 14-341/28—449/101{ -}32 /% g 80? )ia Bar, 05.08.2026. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riedavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢&lana 17 Zakona o putevima (.S). list Cme
Gore*, br. 82/20,140/22, 039/26), ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Cme Gore”, br.
19125, 28125, 49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.S1.
list Cme Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,S). list Cme Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraajno-tehniéki uslovi za prikijutenje na javni put, za potrebe izgradnje objekala
u okviru proizvodne zone, na urbanistikim parcelama PZ 308, PZ 310, PZ 311, PZ 312, PZ 314,
PZ 315 i PZ 316, u zahvatu Prostomog plana posebne namjene za obalno podrutje Cme Gore —
Detaljna razrada lokacija .Prva faza privredne zone Bar® (.S!. list Crne Gore®, broj 56/18), opStina
Bar:

I.  OpSti saobraéajno-tehni€ki uslovl
Urbanistitke parcele PZ 309, PZ 312, PZ 314, PZ 315 | PZ 316 u zahvatu Prostomog plana
posebne namjene za obalno podrutje Cme Gore - Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne
zone Bar', imaju moguénost prilaza sa saobratajnica radnog naziva ,1.1-1.1%, \V-V" i ,2a-2a", pri
&emu navedene saobradajnice nisu izgradene.
U skladu sa navedenim, saobradajni prikljuéak je potrebno projekiovali na planom predvidenu
saobracajnicu, u skladu sa grafickim prilogom: Plan saobracajne infrastrukture i nivelacije, koji ja
mogudée realizovati nakon izgradnje planiranih saobracajnica.
Ukoliko je planirano udruZivanje urbanistiCkih parcela, pozeljno je formiranje jednog saobracajnog
prikljutka. U suprotnom, za svaku urbanistiku parcelu moguée je formirati maksimalino jedar]
saobradajni prikljucak.

Urbanisticke parcele PZ 310 i PZ 311 imaju moguénost prilaza sa saobracajnice radnog naziv
JV-IV*, koja je planirana na dijelu katastarske parcele broj 6492/2, KO Novi Bar, u okviru Detaljn
razrade lokacije ,Prva faza privredne zone Bar’, Navedena saobradajnica je planirana u okvi

Luékog podrutja, odnosno u zahvatu Slobodne zone ,Luka Bar', a uzimajuéi u obzir da Opétin
Bar ne cbavlja poslove upravijanja putevima koji se nalaze u okviru Slobodne zone Luka Bar*
ovaj organ nije nadleZan za izdavanje saobracajno — tehniékih uslova za prikljuéenje navedenih
urbanisti¢kih parcela na javni put.

Il.  Posebni saobraéajno-tehnickl uslovi
1. Saobraéajni prikljuéak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice;
2. Sirinu kolskog ulazafizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila
3. Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od
planiranog sadrzaja na parcel,
4. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisali prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;
Na prikljuéku na javni put obezbijedti odgovarajuéu preglednost za ulesnike u saobracaju,
6. Vodili ratuna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se priljutuje;
7. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popretnin | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

o




JE i ey,

9. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobraéajne infrastrukiure i prdjekat
saobracajne signalizacije | opreme, u skladu sa ¢lanom 9 Zakona o izgradnji objekata (.SI.
list Crne Gore®, br. 19/25, 92/25, 160/25), koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim
standardima, tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti,

Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 04-332/26-8808/3 od 21.07.2026. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UPI 14-341/26-449 od 24.07.2026. godine, za izdavanje saobraéajnih uslova u postupku izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekata u
okviru proizvodne zone, na urbanisti¢kim parcelama PZ 309, PZ 310, PZ 311, PZ 312, PZ 314, PZ
315 i PZ 316, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podru&e Crne Gore —
Detaljna razrada lokacia ,Prva faza privredne zone Bar* (,Sl. list Crne Gore®, broj 56/18), opstina
Bar.

Uz zahljev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu teniéke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Cme Gore®, br. B2/20,140/22, 039/26) propisano je da
organ uprave izdaje sacbracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 19/25, 92/25, 160/25) je propisano
da se urbanistilko-tehnilki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadleznog za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog ¢lana je propisano da tehnitke
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za
lzradu tehnicke dokumentacije pribavija privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzelnix koje
zraduje tehnicku dokumentaciju, cdnosno investior.

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,S. list Cre Gore®, br. 19/25, 28/25, 49/25) je propisano
da ce se Geoportal sa urbanistiko-tehniékim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od
dana stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog ¢&lana je propisano da ¢e, do uspostavijanja
Geoportala, urbanistiCko-tehnitke uslove izdavali Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 84/17, 44/18, 83/19, 82/20, B6/22 i 4/23),

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji cbjekata (,SI. list Crne Gore®, br. 64/17,
44/18, 63/18, B2/20, 86/22 | 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim propisima izdaje
organ za tehnilke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, kao | list
nepckretnesti | kopiju katastarskog plana pribavia Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16
Zakona, organ za tehnitke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZan za poslave
sacbracaja.

Razmalrajuci predmetni zahljev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je kao u
dispozitivu rjesenja,

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezullatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjedenje donosi u korist stranke,

Upustvo o pravnoj zastiti: Proliv ovog Rjesenja moze se izjaviti 2alba Glavnom administratoru
Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. 2alba se ulae-preko ovog organa i taksira
se s3 3 € administrativne takse.

Sa i
Dostavljono: Podnosiocy zahtjeva; a/a. \- ‘S

Il za sacbracaj,
i€, dipl. inZ, saob.
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urbanizma I drzayna imoving

Broj, 3959 R _/10 0 _20 B ==

Bar, 04.08.2026.godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma Zﬁ'fm'm, m\uvinc——J

IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 04-332/26-8808/4 od 21.07.2026. gadine, za izdavanje tehnickih
uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vedovod i kanalizacijn« - Bar, dana 23.07.2026. godine
pod brojem 3959, (podnosioc zshtjeva: AD Bar ,LUKA BAR"), dostavljamo vam tehnicke

uslove:

Za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje ohjekta u okviru proizvodne zone, na urbanistickim
parcelama PZ 309, PZ 310, PZ 311, PZ 312, PZ 314, PZ 315 i PZ 316 u zahvalu Prostomog plana
posebne namjene za obalne podrudije Crme Gore — Detaljna razrada lokacija Prva fuza privredne
zone Bar, opstina Bar.

Prilog:
e Tchnicki uslovi
e  Situacioni plun R 1:1000 sa katastrom postojeéih hidrotchnickih instalacija kojim raspolae
DOO “ViK" Bar- nije geodetski snimljeno

S poStovanjem,

Tehnicki direktor
NG A=Y

Alvin Tombarevié

OYU' o \ ]/4

J’?,, bnj/ 3 TN .
"y i \’J\» laden Duridic
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,@, 030/312-938 & wewvodovod bar-me

Pisarnica Ministarstvo proslomo g planird

DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAEL

Q@ Ul Branka Calovi¢a br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.m
info@vodovod.bar-me
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DOO *Vodovod | kanallzacija™ - Bar

Broj: 3959
Bar, 04.08,2026.godIne

Na osnovu zahtjeva AD Bar ,LUKA BAR", shodno aktu Ministarstva prostarnog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine, broj 04-332/26-8808/4 od 21.07.2026. godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 23.07.2026.gedine pod brojem
3959, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za lzradu tehnifke dokumentacije za gradenje objekta u okviru proizvodne zone, na
urbanistickim parcelama PZ 309, PZ 310, PZ 311, PZ 312, PZ 314, PZ 3151 PZ 316 u
zahvatu Prostorneg plana posebne namjene za obalno podrudije Crne Gore - Detaljna
razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar, opStina Bar.

a) Opiti dio
Vodoved:

1, Za reglstrovanje utroSka vode objekta potrebno je ugradit
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnikim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikljuenja na uliénl cjevovod. U slufaju da je
predvideni profll prikljuéka vodomjera © = S0mm potrebno je da
minimaina dubina $ahte, u koju se smjeita mjerni instrument,
bude h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm. Unutradnje dimenzije Sahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm,

2. U sluaju da je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm |
vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarad, hvatad
nedistoce, MDK komad, ravnl komad za smirenje toka vode, a lza
vodomjera ravnl komad | zatvarad, Iza vodomjera na kojl je
spojena hidrantska mreZa objekta Ili sprinkler sistem za gaSenje
poZara, obavezno se ugraduje 2zadtitnlkk od povratnog toka
(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijelo za smirenje toka ispred i
iza vodomjera Iznosi 5D Ispred | 3D iza vodemjera (D je profil
priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno lzvesti sa drenaiom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omoguéava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude kruZnog
presjeka min dimenzija ©600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene olekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroSka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantsku mreZu,

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima kojl e se graditi Ili
postavijati na teritorijl OpStine Bar d¢e se vrsiti sledecim
vodomjerima:

a) U objektima za indlvidualno stanovanje - viSemlaznim
vedomjerima sa mokrim Ili suvim mehanizmom kiase tacnosti
»2« 53 pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,

b) U objektima 2za kolektivho stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim il suvim mehanizmom klase taénosti
»2« S3 pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze,




c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeStaj | Cuvanje
sa profilom prikljuéka na javni vodoved od 50mm Ili vedim -
komblinovanim vedomjerom sa pripremom 2a daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase =2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

6. Za objekte sa vise od éetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
treba se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dljelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu | odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljucavanja
radl obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti  iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijudivo
vertikalno.

7. Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrelu predvidijeti
PEHD (polletilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuéka je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji
od profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

8. Direktno uzimanje vode Iz javne vodovodne mreZze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preinika
© 200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremlijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od G200mm voda za
urednj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

9. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevoveda za sprinkler
Instalaciju {preko prikljutka za objekat) dozvoljeno fe samo u
sluaju kado je uliéni cjevovod preénlka veceg ili jednakog © 250
mm. Za prednike uliénlh cjevovoda manjeg od © 250 mm
potrebno je izgraditl rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler instalacija. Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz ulitnog
cjevovoda u sklodu sa hidraulickim proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1. Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim prorafunima, kao | na osnovu raspeloivih
geodetskih  kota, Minimalni  profil  priklju¢ka na gradsku
kanalizaclonu mreZu je @ 160mm.

2. Sva ncophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

3. Gradskl sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upusdtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto,

4, Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode,

5. Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D Iznad kote dna
prikljucnog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

6. Prillkom Izrade projekta u dljelu Ispustanja otpadnih voda vzeti u
obzir sve specifitnosti  korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamika Ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao | ispoStovati
"Praviinik o kvaliteti | sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu | postupku Ispitivanfa kvallteta otpadnih
voda | sadrZaju lzvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl. list Crne Gore®. br.056/2019
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Za materijal za lzradu prikljuka na fekalnu kanallzaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZinog ili cetvrtastog poprednog
presjeka, monaolitne AB, montaZne AB | pollesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1.

\m s W N

Neophodno je tzvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | wuredenih povrSina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa lzvrienim geodetskim mjerenjima, dati uzduine profile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | KkiSne slivnike projektovati u skiadu sa
tehniékim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvarene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrSine vece od 50m2.

6. Reviziona okna mogu bitl kruZnog Ili Cetvrtastog poprednog

presjeka, monaolitne AB, montaine AB | pollesterske izrade.
Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

b)Pastajece hidrotehnicke instalacife

> 8

U slufaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, Il je planirana Izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | edrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zastite izvoriSta | ograniCenjima u tim
zonoma«=(,SluZbeni list Crne Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od kenfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda Ssa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
tzgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovede profila DN 200mm | vede, u slulaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophedno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvaljena izgradnja objekata, postavijanje uredajo | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nadin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sludaju potrebe izmjedtanja postojecih hidrotehniékih
instalacija, cije zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim
dekumentom (do njihoveg konalnog ukidanja) trasu novog
(izmjedtencg) cjevoveda planirati u  okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehniéko rjedenje mole biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta,




¢) Posebni dio

Prikljucenfe na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuéenje objekta na hidrotehniCku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidjeti u sklodu sa planskim
dokumentom Prostarni plan posebne namjene za obalno podrutije
Crne Gore - detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone
Bar™ - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremiljenost projekta hidrotelnickih instalacijo

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Praviinlkom o nadinu lzrade | sadrZinl tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjlh instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora ocbuhvatiti
Interne Instalacije vodovoda | kanalizacije.

IX) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrelu,

2. Na situaci)i prikazati poloZaj sa naznafenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postajedih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijoma fazonskih komada |
armatura da bl dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situacijl.

Napomena:
- Hidrotehniéke Instalacije oznadene isprekidanim linijama u legendi situacije , nisu
u nadleznosti DOO *ViK" Bar ve¢ su unutraSnje instalocije objekata AD ,LUKA
BAR". Tanim katastrom ovih instalacija trebalo bi da raspolaZe navedena
institucija.
- Za potrebe projektovanja izvrsiti sva neophodna mjerenja, ukljucujuci i provjeru
datih terenskih podataka za postojede instalacije.

Prilog:
« Situacioni plan R 1:1000 sa katastrom postojecih hidrotehnickih instalacifa kofim
raspalaZze DOO "VIK”™ Bar- nije geodetski snimljeno
57 : ‘\H“Ff: 7}
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Cma Gora Adresa: Bulevar Revolucije br. 1

Opétina Bar,, ... wiristarstvo prostornog planirasie, Bar, Cra Gora
_, uthanizma | drzavne imoving____ tel: +382 30 311 561
Sekretarijat:zakomunaine™ 43. 0f 02{_email: sekretarijal kps@bar.me

Mipro? www bar.me

poslove i sadhragaj oo | =nim

|
-332 g_\: g / _
Br- UPI 14-319/26-447 h-332/7 R 12 Datum: 10.08.2026. godine

Sekretarijat komunalne poslove i saobracaj riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a uime A.D ,LUKA BAR" za utvrdivanje
vodnih uslova u postupku utvrdivanja urbanisti¢ko tehnitkih uslova za odvodenje otpadnih
voda do izgradnje hidrotehnicke infrastrukture planirane u zahvatu Prostornog plana posebna
namjene za obalno podrutje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zoné
Bar", a na osnovu &lana 114 i 115 stav 1. tacka 28 Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni list Cme Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16
55116, 2/17, 80/17, 84/18 i 84/24), Clana 15. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalng
uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 60/23 i 21/25) i ¢lana 18 Zakona d
upravnom postupku ("Sl. list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),donosi

RJESENE

A.D .LUKA BAR" u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za gradenje objekta nd
urbanistiékim parcelama PZ 309, PZ 310, PZ 311, PZ 312, PZ 314 PZ315iPZ 316 u zahvalu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podruje Cme Gore — Detaljna razradd
lokacija ,Prva faza privredne zone Bar” za izradu alternativnog rjesenja u cilju sakupljanja
tretmana otpadnih voda do izgradnje nedostajuce hidrotehnicke infrastrukture, utvrduju
sledeéi vodni uslovi,

1. Ukoliko postoje tehnicki uslovi za prikljjucenje na fekalni kolektor izdati od strane DOO
“Vodovod i kanalizacija™Bar, investitor je duZan projektnom dokumentacijo
predvidjeti prikljucenje u skladu sa uslovima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Bar.

2. Ukoliko ne postoje tehnicki uslovi prikljucenja, definiSu se sledeci vodni uslovi 23
izradu altemnativnog rjesenja vodonepropusne seplicke jame il ekoloskog
biopredistaéa do izgradnje nedostajuce hidrotehnicke infrastrukture.

Septicka jama:

« zapreminu seplitke jame odrediti srazmjerno veliéini objekta, 1j. prorauny
kolicine otpadne vode ako je specifiéna potro$nja vode 150 I/stanovnik/dan

e Zavisno hidraulitkom proraéunu i dnevnom kapacitetu septicke jame
predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna seplicka jamu
Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom;
Unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kaks
bi se onemogucdilo isticanje te¢nosti u teren;

« Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni

e Seplitku jamu pokriti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim otvorom
poklopcem za crplienje;

« Obezbijediti nepropustijivost sepliCke jame, jer se desava da uslijo?
nesavjesnog rada, jame propustaju netistu tecnost i dolazi do zagadenjp

podzemnih voda;
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Ekoloski bioprecistac:

« adekvainog kapacitetam (uradili hidrauliki proraéun), zavisno od proracuna
koli¢ine otpadne vode ako je specifiéna potrodnja vode 150 Vstanovnik/dan;

« Kvalitet otpadne vode koji se ispulta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitelu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje oipadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 56/2019)

« Proizvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu olpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopuStene koncentracije opasnih i Stetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3. Otpadne vode sa sobracajnih povrSina u okviru urbanisticke parcele moraju biti
trelirane preko separatora ulja i masti, adekvatkog kapaciteta zavisno od
projektovanog hidraulitkog proracuna zauljenih otpadnih voda u prije ispuétanja u
recipijent.

4. U cilju zastite voda, ukoliko planiraju projekti za koje je obavezna procjena ulicaja na
Zivoinu sredinu i projekli za koje se moZe zahtijevali procjena shodno Uredbi o
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Siuzbeni list Republike
Cme Gore", br. 020/07 od 04.04.2007, Sluzbeni list Cme Gore", br. 047/13 od
08.10.2013, 053/14 od 19.12.2014, 037/18 od 07.06.2018), investior je duZan da se
obrati nadleZnom organu zahtjevom za odluéivanje o polrebi izrade elaborata procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno posebnim propisima.

5. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekrelarijalu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno Clanu 118. Zakona o vodama.

6. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanisticko tehnigkih uslova za izgradnju objekta u
oviru proizvodne zone na urbanisti¢kim parcelama PZ 309, PZ 310, PZ 311, PZ 312,
PZ 314 PZ 3151 PZ 316 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podruéje Crne Gore —~ Delaljna razrada lokacija ,Prva faza priviedne zone Bar”.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine se obratilo se ovom
Sekretarnjatu zahtjevom br. UP| 14-319/26-447 od 24.07.2026 godine za izdavanje vodnih
uslova u postupku utvrdivanja urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju objekla na
urbanistiékim parcelama LZ 227, LZ 228, LZ 229, LZ 230, LZ 231 i LZ 234 u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrutje Crme Gore — Delaljna razrada
lokacija ,Prva faza privredne zone Bar".

Uz zahtjev je dostavljen Nacrt urbanisticko tehni€kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanistiCkim parcelama LZ 227, LZ 228, L2
229, LZ 230, LZ 2311 LZ 234 u zahvatu Prostomog plana posebne namjene za obalno
podruéje Crme Gore - Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar”.

Uvidom u predloZzene UTU, konstatuje se da se predmetna parcela nalazi u zoni gdje
je djelimino izgradena hidrotehni¢ka infrastruktura u skladu sa Detaljnom razradom lokacije
.Prva faza privredne zone Bar" za odvodenje otpadnih voda i ne moze se sa sigurnoscu reci
da li postoje tehnicki uslovi za prikljuéenje na sistem fekalne kanalizacije za objekat planiran
urbanistickim parcelama PZ 309, PZ 310, PZ 311, PZ 312, PZ 314 PZ 3151 PZ 316 u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crme Gore — Detaljna
razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar®.



Ukoliko postoje tehnicki uslovi za prikljuéenje na fekalni kolektor izdali od strane DOC
"Vodovod i kanalizacija™Bar, investitor je duzan projektnom dokumentacijom predvidje
prikljutenje na isti a ukoliko ne postoje tehnicki uslovi prikljuéenja, definisani su vodni uslow
za izradu alternativnih rjeSenja, do izgradnje hidrotehnicke instalacije planirane u Detaljnon
razradom lokacije ,Prva faza privredne zone Bar* na predmetnom lokalitetu.
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Shodno ¢lanu 143 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Cme Gore" br. 19/25)
a u vezi sa ¢lanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Cmne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23) propisano je da uslovz
koje prema posebnim propisima nzda)e organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni z
izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosli i kopuu katastarskog plana, pribavija
Ministarstvo po sluzbenoj duZnosti od nadleZnih organa i pravnih lica.

Clanom 115 stav 1 taéka 28 i ¢lanom 117 stav 2 Zakona o vodama predvideno je d
vodne uslove za seplitke jame i druge objekte i sisteme za prikupljanje, preéiScavan;
odvodenje i ispustanje otpadih voda izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Za donoSenje ovog riesenja podnosilac zahtjeva osloboden je placan|3
administrativne takse u skladu sa ¢lanom 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i |zgradni
objekata.

Imajuéi u vidu izloZeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke z:
izdavanje trazenih vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama
odluéeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv ovog riedenja mozZe se izjavili Zalb
Glavnom administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZé
preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € adminisirativne takse.

b
i klora za zastitu Zivolne
g’%@? vodoprjvredu

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva,
~ sluzbi komunalne policije
-~ ala




