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SADRŽAJ  TEHNIČKE  DOKUMENTACIJE: 
1.OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT: 
1.1. Naslovna strana-obrazac 1; obrazac 2 
1.2. Sadržaj tehničke dokumentacije; 
1.3  Ugovor između investitora i projektanta; 
1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke dokumentacije; 
1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu 
        tehničke dokumentacije; 

1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta; 

1.7. Licenca odgovornog inženjera; 

        Potvrda o članstvu u IKCG 

1.8. Urbanističko tehnički uslovi 

1.9. Mišljenje Uprave za saobraćaj 

1.10. Saglasnost vlasnika susjedne parcele  

 

2. PROJEKTNI ZADATAK 
 
3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
3.1. Tehnički opis objekta 
3.2. Bilans površina 
3.3. Izjava odgovornog projektanta 
3.4. Izjava licencirane geodetske organizacije 

4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

- Geodetska podloga, R 1:200 
- Šira situacija, R 1:1000 
- Situacija parcele 1, R 1:250 
- Situacija parcele 2, R 1:250 
- Osnova temeljne ploče, R 1:100 
- Osnova podruma, R 1:100 
- Osnova  suterena, R 1:100 
- Osnova prizemlja, R 1:100 
- Osnova prvog sprata, R 1:100 
- Osnova drugog sprata, R 1:100 
- Osnova trećeg sprata, R 1:100 
- Osnova izlaza na krov 1, R 1:100 
- Osnova krova , R 1:100 
- Presjek A-A, R 1:100 
- Presjek B-B, R 1:100 
- Prednja i zadnja fasada, R 1:100 
- Bočne fasade, R 1:100 
- 3D prikaz 
- 3D prikaz uklopljen u okolinu 
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1.3  Ugovor između investitora i projektanta 
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1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu  
tehničke dokumentacije 
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 1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.7. Licenca odgovornog inženjera  
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1.8. Urbanističko-tehnički uslovi
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1.9. Pozitivno mišljenje Uprave za saobraćaj 

 

 

 

 



 
“NG DESIGN” D.O.O. BAR                              
 Branimira Baje Bajkovića br. 36, Bar 
 PIB: 03199282                                                                                   

 

 

 

 

 



 
“NG DESIGN” D.O.O. BAR                              
 Branimira Baje Bajkovića br. 36, Bar 
 PIB: 03199282                                                                                   

 

 

 

1.10. Saglasnost vlasnika susjedne parcele i dokaz o službenosti prilaza 
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2. PROJEKTNI ZADATAK 

 

1) Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije 

          Potrebno je izraditi idejno rješenje objekta za turističko stanovanje u skladu sa 

urbanističko tehničkim uslovima br. 07-332/24-526 od 22. 07. 2024. god. izdatim od strane      

Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opštine Bar i projektnom zadatku 

investitora. 

2) Predmet tehničke dokumentacije  

         Objekat projektovati na lokaciji koju formiraju katastarske parcele br. 2761/14, 2761/8, 

2752, 2753,  2754, 2755/1, 2755/2  i 2755/3 KO Dobra Voda u zoni A1 u zahvatu DUP-a 

Marelica u opštini Bar.  

          Namjena objekta je turističko stanovanje, sa mogućnošću korišćenja objekta u ovu 

svrhu tokom cijele godine, sa dodatnim funkcijama otvorenog i zatvorenog bazena, spa 

centra, teretane i sl. Zbog karakteristika terena objekat locirati na dijelu lokacije bliže moru, 

a ostali dio lokacije obraditi kao funkcionalno uređenje terena.  

          Imajući u vidu specifične karakteristike lokacije i veliki nagib terena, koristiti optimalne 

kapacitete određene kroz indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti, koji ne moraju biti 

maksimalni. Planirati objekat spratnosti 4 nadzemne etaže sa namjenom turističko 

stanovanje i podzemne etaže za parkiranje, spa centar sa komplementarnim sadržajem i 

tehničke prostorije. 

          Koristiti savremene kao i autohtone materijale, vodeći računa o namjeni i 

funkcionalnosti objekta i uklapanju u teren. 

         U objektu planirati instalacije vodovoda i kanalizacije, slabe i jake struje, kao i centralnu 
klimatizaciju objekta. 

 

3) Osnove za projektovanje sa podacima o zahtijevanim tehnološkim procesima 

          Za izradu idejnog rješenja koristiti  geodetsko - katastarsku podlogu – Situaciju terena, 

izrađenu od strane D.O.O. “ Alians Montenegro Trade” iz Bara u julu 2024. godine. 

          Zbog karakteristika terena prethodno je od strane D.O.O. Geostandard iz Nikšića 

izrađen revidovani Elaborat  o detaljnim geotehničkim istraživanjima, koji treba koristiti 

prilikom projektovanja.  
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4) Specifični zahtjevi  

         Ukoliko je moguće, parkiranje i garažiranje planirati u okviru lokacije i objekta . Imajući 

u vidu smjernice DUP-a Marelica vezano za parkiranje vozila u zonama A1 i A2:  

„Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanističke parcele (ukoliko ima 

mogućnosti,odnosno kolski pristup) ili na javnom parking prostoru”,  

 nedostajući broj parking mjesta planirati na javnom parkingu. 

            U skladu sa smjernicama plana vezano za saobraćajni pristup lokaciji:  

„Obzirom da se za svaki od ovih objekata ne može formirati urbanistička parcela sa 
direktnim pristupom sa gradske  saobraćajnice ili javnog puta,  urbanističkoj parceli može 
se pristupati i sa pješačke saobraćajnice(na način kako se sad koristi).”,  

planirati saobraćajni pristup sa magistralnog puta Bar-Ulcinj u skladu sa Pozitivnim 
mišljenjem Uprave za saobraćaj, br. 04-11564/2 od 17.10.2024. godine.  

           S obzirom da se planirani prilaz lokaciji sa katastarske parcele br. 2761/9 KO Dobra 

Voda ne može koristiti zbog postojećeg stanja izgrađenosti na terenu, do realizacije lokalnih 

saobraćajnica  planirati  i postojeći pješački i kolski prilaz sa katastarske parcele br. 2761/2 

KO Dobra Voda, sa koje je obezbjeđeno pravo službenosti pristupnog, kolskog i pješačkog 

puta u širini od 3,5m, upisano u LN 566 KO Dobra Voda. 

 

5)  Sastavni dio projektnog zadatka su i: 

- Urbanističko-tehnički uslovi br. 07-332/24-526 od 22. 07. 2024. god. izdati od strane      
Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opštine Bar, 

- Situacija terena, izrađena od strane D.O.O. “ Alians Montenegro Trade” iz Bara u julu 2024. 
godine,  

- Revidovani Elaborat  o detaljnim geotehničkim istraživanjima, izrađen od strane D.O.O. 
Geostandard iz Nikšića 

-  LN 566 KO Dobra Voda 

- Saglasnost vlasnika kp 2761/2 KO Dobra Voda vezano za građevinsku liniju prema 
katastarskoj parceli br. 2716/2 KO Dobra Voda. 

 
        INVESTITOR  

               Suvad Hasanović  
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

uz tehničku dokumenataciju – Idejno rješenje 

 
3.1.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
1.OPŠTI PODACI 

 

LOKACIJA:        UP/lokacija koju čine katastarske/urbanističke  parcele br.   2752, 2753,  
                        2754, 2755/1, 2755/2  i 2755/3 KO Dobra Voda, zona A1, DUP Marelica sa 
                        saobraćajnim prilazom lokaciji na katastarskim parcelama br. 2761/14 i  
                        2761/8 KO Dobra Voda, zona A1, DUP Marelica i priključkom na 
                        saobraćajnicu na dijelu katastarske parcele br. 3357/1 KO Dobra Voda 
 

 

NAMJENA:     OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA 
 

SPRATNOST:  PO+S+P+3                        
 

2.PRETHODNI PODACI 

Idejno rješenje je urađeno u skladu sa: 

 
- Zakonom o  izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 i 092/25) 
-  Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekata 
("Službeni list Crne Gore", br. 53/25);                                                                                         
 -  Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 
060/18  od 07.09.2018);                                                                                                                            
-  Pravilnikom o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list Crne 
  Gore", br. 060/18 od 07.09.2018);                                                                                                          
-  Zakonom o energetskoj efikasnosti („Službeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine); 
-  Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada (od 07.05.2013. 
godine);     
-  Važećim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;                            
-  Urbanističko tehničkim uslovima br. 07-332/24-526 od 22. 07. 2024. god. izdatim od 
strane   Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opštine Bar; 
- Mišljenjem Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 08-332/23-3318/2 
 od  24.04.2023. godine datog IKCG vezano za retroaktivnu primjenu Pravilnika o bližem 
 sadržaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke 
 regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima ( ”Sl.list Crne Gore” br. 24/11 i 33/14) - u  
 prilogu  
- Projektnim zadatkom investitora.                                                                                                        
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3. OPIS LOKACIJE 

     Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta nalazi se u zoni A1 DUP-a Marelica u 
Baru, koju čine udružene katastarske/urbanističke  parcele br. 2752, 2753, 2754, 2755/1, 
2755/2  i 2755/3 KO Dobra Voda. U skladu sa smjernicama DUP-a Marelica, u zonama  A1 i 
A2 urbanističke parcele nisu numerisane već  nose brojeve katastarskih parcela. 

 
Saobraćajni prilaz lokaciji planiran je na katastarskim parcelama br. 2761/14 i  

2761/8 KO Dobra Voda, zona A1, DUP Marelica i priključkom na  javnu saobraćajnicu na 
dijelu katastarske parcele br. 3357/1 KO Dobra Voda. U  skladu sa smjernicama DUP-a, na 
ovim parcelama je moguća izgradnja infrastrukturnih objekata. 

Područje na kome se planira izgradnja objekta je najvećim dijelom izgrađeno ali 

infrastrukturno neuređeno.  Lokacija se nalazi na dijelu obale između magistralnog  puta 

Bar-Ulcinj i mora.  
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Slika 1: Postojeće stanje lokacije - izvor www.geoportal.me 

 

 

Slika 2: Postojeće stanje lokacije – izvor privatna fotografija 

U skladu sa članom 60 Zakona o uređenju prostora, kao lokacija objekta  i osnova za 
projektovanje su korišćene udružene katastarske/ urbanističke  parcele br. 2752, 2753, 
2754, 2755/1, 2755/2  i 2755/3 KO Dobra Voda, a za saobraćajni prilaz i parking katastarske 
parcele br. 2761/14, 2761/8 KO Dobra Voda u zoni A1 u zahvatu DUP-a Marelica, sa 
koordinatama tačaka i površinom iz zvaničnog katastarskog operata, odnosno listova 
nepokretnosti 2137, 1867, 1817, 2267, 1266 i 2193, KO Dobra Voda, sve u svojini investitora. 

 
Planirani objekat  je spratnosti Po+S+P+3 i završen je ravnim prohodnim krovom. Dio 

objekta u kome se nalazi  podzemna garaža i rezervoar za vodu je spratnosti  Po+2S i 
dilatacijom je odvojen od ostalog dijela objekta. Krov podzemne garaže je ravni ozelenjeni 
prohodni krov i koristi se dijelom kao prilaz objektu u nivou prvog sprata. 

             
Parcela se sa jugoistočne strane graniči sa parcelom na kojoj su izgrađena 3 objekta  

spratnosti P+4 i parking prostor sa etažnom garažom uz magistralni put, sa sjeveroistočne 
strane sa magistralnim putem Bar-Ulcinj, sa sjeverozapadne strane se graniči sa 
katastarskom parcelom br. 2752 KO Dobra Voda na kojoj su izgrađena dva objekta 

http://www.geoportal.me/
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spratnosti P+2  i P+1, sa katastarskom parcelom  br. 2749 na kojoj su izgrađena dva objekta 
spratnosti S+P i S+P+1,  i  sa neizgrađenom katastarskom parcelom br. 2761/2 KO Dobra 
Voda , sa koje ima obezbjeđenu službenost prilaza, a sa  jugozapadne strane sa stjenovitom 
morskom obalom. 
 
 
4.OBJEKAT 

Objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora za 
predmetnu parcelu i sa izdatim UT uslovima, kao i prema važećim propisima i standardima 
za ovaj tip objekta. Osmišljen je kao jedinstvena funkcionalna cjelina, sa namjenom 
turističko stanovanje, u skladu sa namjenom zone u kojoj se objekat nalazi – T2 -turističko 
stanovanje. 

Objekat je spratnosti Po+S+P+3  sa ravnim prohodnim krovom. Dio objekta u kome 
se nalazi garaža i rezervoar za vodu je spratnosti Po+2S i dilatacijom je odvojen od ostalog 
dijela objekta, tako da čini samostalnu funkcionalnu cjelinu. 
 Iznad rezervoara za vodu je formiran podzemni  dio garaže  sa komunikacijom iz koje 
se ulazi u prizemlje objekta, a krov garaže je ravni ozelenjeni krov sa formiranim pješačkim 
ulazom u nivou prvog sprata objekta. 

Na prvom spratu objekta se nalazi ulazni hol, kancelarija, komunikacije - dvokrako 
stepenište i lift i 7 stambenih jedinica. U prizemlju i suterenskom dijelu iznad rezervoara  je 
organizovana garaža za 14 automobila, komunikacije - dvokrako stepenište i lift i 3 
stambene jedinice.  U suterenu je zatvoreni bazen sa pripadajućim prostorijama za 
posjetioce, spa centar i teretana, a  u podrumu su smještene tehničke prostorije neophodne 
za funkcionisanje objekta.  Na drugom i trećem spratu  se nalazi po 9 stanova. 

Tri stambene jedinice i tri parking mjesta su prilagođena za OSP. 
Površine stanova i ostalih prostorija, kao i ostvareni urbanistički parametri  dati su u 

posebnom prilogu Bilans površina.  
             U skladu sa smjernicama DUP-a Marelica i UTU,  podzemne etaže se ne računaju u  

BGP objekta i ne ulaze u obračun urbanističkih pokazatelja. S obzirom da je DUP Marelica 
donijet 2009. godine, u skladu sa navedenim mišljenjem  Ministarstva ekologije, prostornog 
planiranja i urbanizma br. 08-332/23-3318/2 od    24.04.2023. godine datog IKCG vezano za 
retroaktivnu primjenu Pravilnika o bližem sadržaju planskog dokumenta, kriterijumima 
namjene površina,  elementima urbanističke    regulacije  i  jedinstvenim  grafičkim simbolima 
 ( ”Sl.list Crne Gore” br. 24/11 i 33/14), podzemne etaže propisane planskim dokumentom  su 
podrum i suteren. 
              Prohodni ravni krov objekta je obračunat u BGP objekta. 

Zajedničke prostorije, namjenjene za horizontalnu i vertikalnu komunkaciju, čine  

hodnici, dvokrako stepenište, lift, a na prvom spratu i ulazni hol. Prostor ima ventilaciono 

okno i krovne prozore iznad stepeništa na poslednjoj etaži. 

Spratna visina svih etaža  je 3, 1m. Prvi sprat je, zbog pješačkog ulaza u objekat,   

izdignut od kote terena za 0.20m. 

Zbog konfiguracije, odnosno velikog nagiba terena, pri projektovanju su korišćene  
posebne smjernice DUP-a Marelica za zone A1 i A2, vezano za parkiranje i saobraćajni 
pristup: 
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 „Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanističke parcele (ukoliko ima 

mogućnosti,odnosno kolski pristup) ili na javnom parking prostoru”,  

tako da je u sklopu objekta u podzemnoj garaži planirano 14 parkinga,  u okviru lokacije 
jedno parking mjesto, a  na katastarskim parcelama br. 2761/14 i 2761/8 KO Dobra Voda još  
14 parking mjesta, sa saobraćajnim pristupom  sa magistralnog puta Bar-Ulcinj u skladu sa 
Pozitivnim mišljenjem Uprave za saobraćaj, br. 04-11564/2 od 17.10.2024. godine (u prilogu 
projektnog zadatka). Saobraćajni prilaz i parking je pozicioniran u okviru vlasničke parcele 
investitora, sa priključkom na magistralni put Bar-Ulcinj i rampom nagiba 12%, a 
stepeništem i liftom je povezan sa prilazom objektu. Zbog velike visinske razlike i terena u 
nagibu, dio ispod parkinga je riješen kaskadnim potpornim zidovima od armiranog betona sa 
ozelenjenim površinama između njih.  Jedno parking mjesto je planirano u okviru lokacije u 
nivou prizemlja sa pristupom sa postojećeg kolsko pješačkog prilaza. 

Objekat ima 28 stambenih jedinica i 29 planiranih parking mjesta ( 14 u garaži i 15 na 
otvorenom). 

            U skladu sa smjernicama plana vezano za saobraćajni pristup lokaciji:  

„Obzirom da se za svaki od ovih objekata ne može formirati urbanistička parcela sa 
direktnim pristupom sa gradske  saobraćajnice ili javnog puta,  urbanističkoj parceli 
može se pristupati i sa pješačke saobraćajnice(na način kako se sad koristi).”,  

planiran je i postojeći prilaz sa katastarske parcele br. 2761/2 KO Dobra Voda, sa koje je 

obezbjeđeno pravo službenosti pristupnog, kolskog i pješačkog puta u širini od 3,5m, 

upisano u LN 566 KO Dobra Voda. 

 

5.KONSTRUKCIJA 

Glavni konstruktivni sistem je masivni. 

Nosivi zidovi objekta su projektovani od armirano betonskih zidnih platana i 

opekarskih giter blokova debljine d=25cm. U skladu sa pravilnikom za aseizmičko 

projektovanje, predviđeni su vertikalni serklaži na svakom mjestu ukrštanja zidova, i 

horizontalni seklaži  na mjestu oslanjanja krovne konstrukcije na nosive zidove. U zavisnosti 

od položaja i opterećenja u konstrukciji, predviđena su AB zidna platna i grede na pojedinim 

mjestima, kao i nadvratnici i  natprozornici u fasadnim zidovima.  

Stepenište je armirano betonsko, dvokrako. 

6.MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

              Predviđeni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnološkim 

zahtjevima  prostora kao i u pogledu održavanja, odgovarajućeg stepena higijene, 

vodootpornosti i protivpožarnosti. 
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6.1.SPOLJNA MATERIJALIZACIJA 

FASADNI ZIDOVI ( sastav i finalna obrada) 

Fasadni zidovi predviđeni su kao zidani giter blokom d 25 cm sa fasadnom oblogom u 

sistemu tipa demit i završnom obradom bavalitom u bijeloj/JUB 1442  boji ili odgovarajućem 

tonu drugog proizvođača.  

Dio bočnih fasada,  prizemlje i prvi sprat  je je završno obložen kamenom u sivom 

tonu.    Zidovi su projektovani u sljedećim slojevima: 

- glet masa premazana disperznom bojom u dvije ruke 

- malter 2cm 

- giter blok 25cm 

- demit fasada 5cm. 

  

6.2. UNUTRAŠNJA MATERIJALIZACIJA 

ZIDOVI 

Pregradni zidovi su predviđeni kao zidani od pune opeke debljine 12 cm,  giter bloka 

20 cm i rigips panela i predviđeni su na mjestima koja pregrađuju prostore različitih namjena 

i  funkcionalnih cjelina. Puna opeka od 12cm i rigips su predviđeni kao pregrade u okviru 

jedne jedinice, dok je odvajanje stambenih jedinica predviđeno giter zidnim blokom za zvuk 

od 20cm. 

Svi zidani zidovi su predviđeni za  malterisanje. Zidovi  se gletuju i boje 

poludisperzivnom bojom, odnosno oblažu keramičkim pločicama u kupatilima i kuhinjskom 

dijelu. 

Ograde na terasama su od kaljenog stakla visine 70 cm na zidanom parapetu visine 

30 cm. Ograde na francuskim prozorima su od vertikalnih metalnih šipki spojenih u ram. 

 

PODOVI  

Podovi su projektovani kao plivajući sa izolacijom od stirodura debljine d=2 cm. 
Završna obrada svih površina su keramičke pločice, koje se  postavljaju na lijepku, 

preko prethodno izvedenog ravnajućeg sloja od cementne košuljice d=4cm. 
 
PLAFONI 

Plafoni su zbog instalacija planirani kao spušteni od rigips ploča, gletovani u dvije 

ruke i završno obrađeni poludisperzivnom bojom.  
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BRAVARIJA I STOLARIJA 

Fasadna bravarija je planirana od aluminijumskih profila sa termo prekidom. 

Zastakljivanje se vrši termopan staklom d=6+12+4 mm. Iznad fasadnih otvora su planirane 

spoljašnje aluminijumske roletne. 

Sva unutrašnja vrata su od čamovog okvira sa ispunom od perforirane iverice 

obostarno obložene furniranim medijapanom debljine d=6mm. Štok je od medijapana 

d=42mm. Završna obrada je poliuretanskim mat bojama. 

7.IZOLACIJA 
Shodno propisima, projektovane su odgovarajuće hidro, termo i zvučna izolacija. 

Hidroizolacija je predviđena u kuhinjama, sanitarnim čvorovima, terasama i na 

ravnom krovu.  

Zvučna i toplotna zaštita u podovima je rješena plivajućim podovima sa slojem 

stirodura d= 2,0 cm i azmafonom d=1cm. 

Termoizolacija je predviđena na svim fasadnim zidovima i krovnoj površini. 

Termoizolacija je rađena na bazi stiropora u sklopu demit fasade, kao i na krovu. 

8.LIMARIJA 

Za skupljanje atmosferske vode  predviđeni su horizontalni oluci u betonskom koritu 
po obodu ravnog krova i vertikalni oluci,  od pocinkovanog lima Ø100mm .  

Za sve limarske radove upotrebljavati plastificirani lim d=0.60mm.  

9. INSTALACIJE 

 U objektu su planirane instalacije vodovoda, kanalizacije, jake i slabe struje, kao i 
mašinske termotehničke instalacije - centralni klimatizacioni sistem. Do izgradnje javnih 
infrastrukturnih sistema, objekat će koristiti alternativno rješenje - rezervoar za vodu u 
sklopu objekta  i ekološki bioprečistač koji je planiran na dijelu parcele ispod parkinga uz 
magistralni put. 

Instalacije su predmet posebnih projekata u sklopu tehničke dokumentacije Glavnog 
projekta.  

10. UREĐENJE TERENA 

 Zbog karakteristika terena prilaz objektu je riješen centralno postavljenim spoljnim 
stepeništem koje se nalazi na kaskadno uređenom terenu. Kaskade formiraju armirano 
betonski potporni zidovi obloženi lokalnim kamenom, a stepenište je betonsko sa gazištima 
od protivkliznog štampanog betona. Formirane žardinjere su nasute slojem humusa i 
zatravljene,   sa zasadima autohtonih biljnih vrsta. Popločanje prilaza objektu na nivou  
prizemlja i prvog sprata je pločama od protivkliznog štampanog betona. 

Pješački prilaz centralnom stepeništu i objektu sa parkinga uz magistralni put je 

planiran dvokrakim stepeništem i panoramskim liftom, a za lica smanjene pokretljivosti i 

postavljanjem pokretne platforme - kosog lifta za OSP na potpornom zidu sa jugoistočne 

strane parcele i objekta, na dijelu zelene površine do platoa na  nivou prizemlja. Saobraćajni 

prilaz i parking su armirano betonski sa završnim slojem od asfalta i planirani su u nivou 
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postojećeg parkinga na susjednoj parceli. Stepenište i panoramski lift koji povezuju parking 

sa centralnim pješačkim prilazom objektu su u formi jednostavnih kubusa od armiranog 

betona sa završnom obradom u bijeloj/JUB 1442  boji ili odgovarajućem tonu drugog 

proizvođača, u skladu sa bojom osnovnog objekta.  

Teren ispod parkinga uz magistralni put je statički osiguran kaskadno postavljenim 
armirano betonskim potpornim zidovima sa ozelenjenim površinama između njih, kako bi se 
dobio vizuelno prihvatljiv prostor. Ispod parkinga (u pojasu u kome se mogu graditi 
infrastrukturni objekti) je  planiran ekološki bioprečistač kao privremeno rješenje do 
izgradnje planiranih hidrotehničkih instalacija.  

Ozelenjavanje terena sa jugoistočne strane parcele je izvršeno djelimičnim 
nasipanjem sloja humusa između postojećih stijenskih masa i zasadima autohtonih biljaka 
ovog područja, zbog nemogućnosti iskopa i miniranja u postojećoj stijenskoj masi bez 
narušavanja stabilnosti terena oko postojećih objekata na susjednoj parceli (objekti 
spratnosti P+4 pozicionirani kaskadno na samoj granici parcele). Ovaj dio terena je u 
prirodnom padu prema moru i na kosom potpornom zidu sa jugoistočne strane je postavljen 
kosi lift za lica smanjene pokretljivosti  koji vodi do ulaza u prizemlje objekta. Objekat je sa 
jugoistočne strane udaljen min 5m od granice parcele i postojećih objekata, tako da ovaj 
zeleni pojas formira tampon zonu između objekata i omogućuje privatnost i nesmetane 
vizure iz svih objekata. 

Na jugozapadnom dijelu parcele  ispred objekta je, u skladu sa smjernicama plana 
kao pomoćni objekat, planiran bazen sa platformom za sunčanje, u nivou suterena i 
zatvorenog bazena, zbog zajedničkog korišćenja sistema filtracije i bazenske tehnike. Data je 
mogućnost upotrebe kompenzacionog bazena i za potrebe sprinkler sistema, što će se 
dodatno ispitati prilikom izrade glavnog projekta. 
 

Napomena: Prilikom izrade glavnog projekta može doći do manjih odstupanja u 
pogledu  dimenzija konstruktivnih elemenata, kao i dispozicije tehničkih prostorija i 
sanitarija u okviru sanitarnih čvorova, u zavisnosti od statičkog proračuna objekta i projekata 
instalacija,  što neće imati  uticaj na koncepciju objekta i urbanističke parametre,  i ne 
odstupa od idejnog  rješenja.  

Potporni zidovi i konstrukcija parking platoa su u idejnom rješenju  prikazani sa 
pretpostavljenim dimenzijama, a glavnim projektom će se izvršiti statičko dimenzionisanje i 
pozicioniranje svih konstruktivnih elemenata. 

Takođe, u glavnom projektu može doći do manjih odstupanja u nivelaciji terena, u 
zavisnosti od geomorfoloških karakteristika terena, glavnih projekata uređenja terena i 
saobraćajnog prilaza, kao i precizne pozicije i kapaciteta ekološkog bioprečistača.  
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3.2. Bilans površina
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
ZADATI PARAMETRI PREMA 

UTU 
PROJEKTOVANI PARAMETRI 

Max. indeks zauzetosti 0,40 0,28 

Max. dozvoljena zauzetost 
parcele m2 

878,80m2 608,86 m2 

Max. indeks izgrađenosti 1,50 1,32 

Max. dozvoljena BRGP m2 3295,50 m2 2892,24 m2 

BRGP podzemnih etaža m2 / 1614,23 m2 

BRGP nadzemnih etaža m2 3295,50 m2 2892,24 m2 

BRGP ukupno m2 / 4506,47 m2 

Max. spratnost 4 nadzemne etaže (PO+S)+P+3 

Broj smještajnih jedinica / 28 

Procenat zelenih površina 
Za turističke komplekse 70% 

slobodne površine 
(1111,70m2) 

73% 
(1164,33m2) 

Namjena Turističko stanovanje Turističko stanovanje 

Parkiranje 

1PM /1 smještajna jedinica 
( 28 PM) 

Na UP, ukoliko je moguće i 
nedostajući broj PM na 

javnom parkingu 

ukupno 29 PM na lokaciji: 
-15 PM na otvorenom 

-14 PM u garaži 
od čega 3 PM za LSP (1 PM 

na otvorenom, 2 PM u 
garaži) 

 

Napomene: 

- Površina urbanističke parcele/lokacije iznosi .............................................2197,00m2 

- Zauzetost lokacije iznosi  .............................................................................608,86 m2 

- Slobodna površina lokacije iznosi ..............................................................1588,14 m2 

Od slobodne površine urbanističke parcele/lokacije: 

- Ukupna ostvarena površina zelenila iznosi .................................................1164,33m2 

- Površina parternog popločanja, prilaza i parkinga u okviru 

 lokacije-urbanističke parcele iznosi ...............................................................265,68 m2 

- Površina bazena iznosi..................................................................................158,13 m2  

- Površina podzemnih etaža i otvorenog bazena ne ulazi u obračun BRGP i urbanističkih pokazatelja.             

                                                                                                                                                   

 

 



“NG DESIGN” D.O.O. BAR 
 Branimira Baje Bajkovića br. 36, Bar 
 PIB: 03199282      

3.3.  OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1  OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA 

LOKACIJA2   Udružene katastarske/urbanističke parcele br.  2755/1, 2755/3, 2755/2, 2752, 

2753 i 2754, sve KO Dobra Voda Opština Bar, u zahvatu DUP- a Marelica, opština Bar 

Saobraćajni pristup preko katastarskih parcela br. 2761/14 i 2761/8 KO Dobra Voda, u 

zahvatu DUP- a Marelica, opšina Bar 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3   Idejno rješenje 

ODGOVORNI PROJEKTANT4       Nataša Janković, spec.sci.arh 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije: idejno rješenje urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu

navedenog zakona;

- urbanističko-tehničkim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za

objekte;

- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj

izjavi istiniti.

__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

Nedeljko Guja
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog lica) 

Bar, 8.4.2026. god
____________________________ 

      (mjesto i datum) 

___________________________________ 

1 Naziv projektovanog objekta  

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 

4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

ŠIRA SITUACIJA

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ULAZ/IZLAZ

TRAVNJAK

GL

DEKING

ASFALT

LEGENDA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

POSTOJEĆE STABLO

MASLINA

LAVANDA

BRŠLJAN

BAZEN

PREFABRIKOVANE BETONSKE PLOČE

ŠTAMPANI BETON

INDEKSI
MAX PROJEKTOVANI

Iz

Ii

0,4
(878,80m2) >

>

POVRŠINA LOKACIJE =2197,00m2

1,5
(3295,50m2)

0,28
(608,86m2)

1,32
(2892,24m2)

SLOBODNA POVRŠINA LOKACIJE =1588,14m2

POTREBNA POVRŠINA ZELENILA =1111,70m2(70%)
OSTVARENA POVRŠINA PARTERNOG ZELENILA 
=1164,33m2 (73%)

POVRŠINA BAZENA=158,13m2

POVRŠINA PARTERNOG POPLOČANJA, PRILAZA I 
DIJELA PARKINGA NA LOKACIJI=265,68m2

*NAPOMENA:
Parametar zelenila za objekte turističkog stanovanja nije propisan 
planom.
Parametar za turističke komplekse iznosi 70% slobodne površine parcele.
Podzemne etaže (podrum i suteren) i otvoreni bazen se ne obračunavaju 
u BRGP i urbanističke pokazatelje.
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

UŽA SITUACIJA

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

GRAĐEVINSKA LINIJA

INDEKSI
MAX PROJEKTOVANI

Iz

Ii

0,4
(878,80m2) >

>

ULAZ/IZLAZ

TRAVNJAK

GL

DEKING

ASFALT

LEGENDA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

POSTOJEĆE STABLO

MASLINA

LAVANDA

BRŠLJAN

BAZEN

PREFABRIKOVANE BETONSKE PLOČE

ŠTAMPANI BETON

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA m2

2. SPRAT

3. SPRAT

IZLAZ NA KROV

PODRUM

1. SPRAT

UKUPNA NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA 2578,01

SUTEREN

SUTEREN - DIO GARAŽE

PRIZEMLJE

UKUPNA NETO POVRŠINA PODZEMNIH ETAŽA 1367,67

UKUPNA NETO POVRŠINA 3945,68

VERTIKALNA KOMUNIKACIJA PARTER-PARKING 21,10

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA m2

682,41

UKUPNO BRGP NADZEMNIH ETAŽA 2892,24

*NAPOMENA: Podzemne etaže (podrum i suteren) i otvoreni bazen se ne 
obračunavaju u BRGP i urbanističke pokazatelje.

812,26

119,56

558,48

595,93

595,93

595,93

489,01

UKUPNO BRGP PODZEMNIH ETAŽA 1614,23

UKUPNO BRGP 4506,47

25,86

503,28

523,52

519,22

519,22

11,76

544,97

714,59

108,11

POVRŠINA LOKACIJE =2197,00m2

1,5
(3295,50m2)

0,28
(608,86m2)

1,32
(2892,24m2)

SLOBODNA POVRŠINA LOKACIJE =1588,14m2

POTREBNA POVRŠINA ZELENILA =1111,70m2(70%)
OSTVARENA POVRŠINA PARTERNOG ZELENILA 
=1164,33m2 (73%)

POVRŠINA BAZENA=158,13m2

POVRŠINA PARTERNOG POPLOČANJA, PRILAZA I 
DIJELA PARKINGA NA LOKACIJI=265,68m2

*NAPOMENA:
Parametar zelenila za objekte turističkog stanovanja nije propisan 
planom.
Parametar za turističke komplekse iznosi 70% slobodne površine parcele.
Podzemne etaže (podrum i suteren) i otvoreni bazen se ne obračunavaju 
u BRGP i urbanističke pokazatelje.

RAVNI PROHODNI KROV 479,91

2. SPRAT

3. SPRAT

IZLAZ NA KROV

PODRUM

1. SPRAT

SUTEREN

SUTEREN - DIO GARAŽE

PRIZEMLJE

VERTIKALNA KOMUNIKACIJA PARTER-PARKING

RAVNI PROHODNI KROV
31,10

*NAPOMENA: Podzemne etaže (podrum i suteren) i otvoreni bazen se ne 
obračunavaju u BRGP i urbanističke pokazatelje.
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

UŽA SITUACIJA

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

GRAĐEVINSKA LINIJA

ULAZ/IZLAZ

TRAVNJAK

GL

DEKING

ASFALT

LEGENDA

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

POSTOJEĆE STABLO

MASLINA

LAVANDA

BRŠLJAN

BAZEN

PREFABRIKOVANE BETONSKE PLOČE

ŠTAMPANI BETON

OZELENJENE KASKADE ISPOD PARKINGA

ARMIRANI BETON

INDEKSI
MAX PROJEKTOVANI

Iz

Ii

0,4
(878,80m2) >

>

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA m2

2. SPRAT

3. SPRAT

IZLAZ NA KROV

PODRUM

1. SPRAT

UKUPNA NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA 2578,01

SUTEREN

SUTEREN - DIO GARAŽE

PRIZEMLJE

UKUPNA NETO POVRŠINA PODZEMNIH ETAŽA 1367,67

UKUPNA NETO POVRŠINA 3945,68

VERTIKALNA KOMUNIKACIJA PARTER-PARKING 21,10

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA m2

682,41

UKUPNO BRGP NADZEMNIH ETAŽA 2892,24

*NAPOMENA: Podzemne etaže (podrum i suteren) i otvoreni bazen se ne 
obračunavaju u BRGP i urbanističke pokazatelje.

812,26

558,48

595,93

595,93

595,93

489,01

UKUPNO BRGP PODZEMNIH ETAŽA

UKUPNO BRGP

25,86

503,28

523,52

519,22

519,22

11,76

544,97

714,59

108,11

POVRŠINA LOKACIJE =2197,00m2

1,5
(3295,50m2)

0,28
(608,86m2)

1,32
(2892,24m2)

SLOBODNA POVRŠINA LOKACIJE =1588,14m2

POTREBNA POVRŠINA ZELENILA =1111,70m2(70%)
OSTVARENA POVRŠINA PARTERNOG ZELENILA 
=1164,33m2 (73%)

POVRŠINA BAZENA=158,13m2

POVRŠINA PARTERNOG POPLOČANJA, PRILAZA I 
DIJELA PARKINGA NA LOKACIJI=265,68m2

*NAPOMENA:
Parametar zelenila za objekte turističkog stanovanja nije propisan 
planom.
Parametar za turističke komplekse iznosi 70% slobodne površine parcele.
Podzemne etaže (podrum i suteren) i otvoreni bazen se ne obračunavaju 
u BRGP i urbanističke pokazatelje.

RAVNI PROHODNI KROV 479,91

2. SPRAT

3. SPRAT

IZLAZ NA KROV

PODRUM

1. SPRAT

SUTEREN

SUTEREN - DIO GARAŽE

PRIZEMLJE

VERTIKALNA KOMUNIKACIJA PARTER-PARKING

RAVNI PROHODNI KROV
31,10

*NAPOMENA: Podzemne etaže (podrum i suteren) i otvoreni bazen se ne 
obračunavaju u BRGP i urbanističke pokazatelje.

119,56

1614,23

4506,47

ZEMLJA
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

OSNOVA TEMELJNE PLOČE

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

ARMIRANI BETON

LEGENDA
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

OSNOVA PODRUMA

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

ARMIRANI BETON

LEGENDA

Naziv prostorijebr. m2

Komunikacije

Ukupna neto površina 544,97 m2

Ukupna bruto površina 682,41 m2

Vešeraj - pranje i sušenje

Vešeraj - ostava

Hodnik

Toalet za zaposlene

1

2

3

4 Tehnička prostorija - bazenska tehnika

45,25

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

Hodnik

Tehnička prostorija

Tehnička prostorija

7,37

21,73

118,56

15,50

15,50

14,75

14,75

14,62

14,92

3,47

19,47

29,19

23,81

Ostava

Kompenzacioni bazen

Tehnička prostorija - hidrotehnika

Tehnička prostorija - hidrotehnika

*NAPOMENA: Podzemna etaža (podrum) se ne obračunava u BRGP i 
urbanističke pokazatelje.

Tehnička prostorija15

16

17

Ostava

Rezervoar za vodu

37,02

52,31

96,75

Tehnička prostorija - bazenska tehnika

ZIDANI ZID

KERAMIČKE PLOČICE

PODRUM
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

OSNOVA SUTERENA

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

ARMIRANI BETON

LEGENDA

Naziv prostorijebr. m2

Komunikacije

Ukupna neto površina 714,59 m2

Ukupna bruto površina 812,26 m2

Sauna

Sauna

Svlačionica i toalet

Ostava

Degažman

1

2

3

4 Bazen

49,58

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

Toalet

Slana soba

Teretana

21,73

7,37

162,02

14,41

14,41

14,62

14,92

3,47

40,55

10,03

4,95

16,33

37,02

Hodnik

Svlačionica i toalet

Toalet

SPA - soba za masažu

Ostava15

16

17

Hodnik - izlaz na otvoreni bazen

Ostava

23,63

15,32

10,26

Izlaz na otvoreni bazen - dezinfekcija18

19

20

Otvoreni bazen

Rezervoar za vodu

3,78

153,44

96,75

DEKING

ZIDANI ZID

KERAMIČKE PLOČICE

*NAPOMENA: Podzemna etaža (suteren) i otvoreni bazen se ne 
obračunavaju u BRGP i urbanističke pokazatelje.

SUTEREN
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

OSNOVA PRIZEMLJA I SUTERENA(DIO GARAŽE)

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

ARMIRANI BETON

LEGENDA

*NAPOMENA: Podzemna etaža (suteren) se ne obračunava u BRGP i 
urbanističke pokazatelje.

Naziv prostorijebr. m2

Predprostor 

Garaža i prolaz

1

2

3

7,32

54,93

242,27

Komunikacije

Naziv prostorijebr. m2

Hodnik 

Spavaća soba

1

2

3

4 Kupatilo

7,31

27,42

12,23

4,82

Dnevni boravak, kuhinja i trpezarija

STAN 1

Ukupna neto površina 59,71

Naziv prostorijebr. m2

Ulaz, dnevni boravak, kuhinja i trpezarija1

2

21,75

4,13Kupatilo

STAN 2

Naziv prostorijebr. m2

Hodnik 1

2

3 Spavaća soba

10,04

4

36,74

16,35

4,82

Dnevni boravak, kuhinja i trpezarija

Kupatilo

STAN 3

Ukupna neto površina 105,29

Naziv prostorijebr. m2

Garaža1 108,11

Ukupna neto površina 304,52

Ukupna neto površina 33,76

5 Spavaća soba 18,38
6 Kupatilo 4,13

Ukupna neto površina 503,28 m2

Ukupna bruto površina 558,48 m2

Ukupna neto površina 108,11

Ukupna bruto površina 119,56

5 Terasa 7,93

3 7,88Terasa

7 Terasa 6,90
8 Terasa 7,93

ZIDANI ZID

KERAMIČKE PLOČICE

ZELENILO

ZEMLJA

SUTEREN - DIO GARAŽE

PRIZEMLJE
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

OSNOVA 1. SPRATA

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

ARMIRANI BETON

LEGENDA

Naziv prostorijebr. m2

Natkriveni ulaz

Komunikacije i lobi

1

2

3

8,95

9,63

89,68

Vjetrobran

Naziv prostorijebr. m2

Ulaz i dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 1

2

36,10

5,23Kupatilo

STAN 7

Naziv prostorijebr. m2

Hodnik 1

2

3 Spavaća soba

4

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

STAN 4

Ukupna neto površina

Ukupna neto površina 41,33

5

Kupatilo

Ukupna neto površina 523,52 m2

Ukupna bruto površina 595,93 m2

Ukupna neto površina 129,72

Kancelarija4 21,46

Naziv prostorijebr. m2

Ulaz i dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Kupatilo

1

2

3

4 Terasa

31,45

13,26

4,95

14,86

Spavaća soba

STAN 5

Ukupna neto površina 64,52

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 6

Ukupna neto površina

5

Naziv prostorijebr. m2

Hodnik 1

2

3 Spavaća soba

6,40

4

28,75

12,21

4,95

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

STAN 8

Ukupna neto površina 63,60

5

Kupatilo

11,29

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 9

Ukupna neto površina

5

Naziv prostorijebr. m2

1

2

STAN 10

Ukupna neto površina

ZIDANI ZID

KERAMIČKE PLOČICE

ZELENILO

KERAMIČKE PLOČICE

ŠTAMPANI BETON

7,31

27,42

12,23

4,82

59,71

7,93

Hodnik 

Spavaća soba
Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

Kupatilo

7,31

27,42

12,23

4,82

59,71

7,93

Ulaz i dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom 36,10

5,23Kupatilo
41,33

Hodnik 

Spavaća soba

6,40

28,75

12,21

4,95

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

63,60

Kupatilo

11,29

1. SPRAT
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

OSNOVA 2. SPRATA

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

ARMIRANI BETON

LEGENDA

Naziv prostorijebr. m2

Komunikacije1 63,70

Naziv prostorijebr. m2

Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 1

2

35,36

4,81Kupatilo

STAN 14

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 11

Ukupna neto površina

Ukupna neto površina 40,17

5

Ukupna neto površina 519,22 m2

Ukupna bruto površina 595,93 m2

Ukupna neto površina 63,70

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 12

Ukupna neto površina

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 13

Ukupna neto površina

5

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 15

Ukupna neto površina

5

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 18

Ukupna neto površina

5

Naziv prostorijebr. m2

1

2

STAN 19

Ukupna neto površina

Naziv prostorijebr. m2

1

2

28,42

3,60

STAN 16

Ukupna neto površina 32,02

Naziv prostorijebr. m2

1

2

STAN 17

Ukupna neto površina

ZIDANI ZID

KERAMIČKE PLOČICE

KERAMIČKE PLOČICE

Hodnik 

Spavaća soba
Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

Kupatilo

7,31

27,42

12,23

4,82

59,71

7,93

Hodnik 

Spavaća soba
Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

Kupatilo

7,31

27,42

12,23

4,82

59,71

7,93

Ulaz i dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Kupatilo

Terasa

31,45

13,26

4,95

14,86

Spavaća soba

64,52

Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 35,36

4,81Kupatilo
40,17

Hodnik 

Spavaća soba

6,40

28,75

12,21

4,95

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

63,60
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11,29

Hodnik 

Spavaća soba

6,40

28,75

12,21

4,95

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom
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63,60
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11,29

Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 

Kupatilo

Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 

Kupatilo

28,42

3,60
32,02

2. SPRAT
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

OSNOVA 3. SPRATA

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

ARMIRANI BETON

LEGENDA

Naziv prostorijebr. m2

Komunikacije1 63,70

Naziv prostorijebr. m2

Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 1

2

35,36

4,81Kupatilo

STAN 23

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 20

Ukupna neto površina

Ukupna neto površina 40,17

5

Ukupna neto površina 519,22 m2

Ukupna bruto površina 595,93 m2

Ukupna neto površina 63,70

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 21

Ukupna neto površina

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 22

Ukupna neto površina

5

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 24

Ukupna neto površina

5

Naziv prostorijebr. m2

1

2

3

4

STAN 27

Ukupna neto površina

5

Naziv prostorijebr. m2

1

2

STAN 28

Ukupna neto površina

Naziv prostorijebr. m2

1

2

28,42

3,60

STAN 25

Ukupna neto površina 32,02

Naziv prostorijebr. m2

1

2

STAN 26

Ukupna neto površina

ZIDANI ZID

KERAMIČKE PLOČICE

KERAMIČKE PLOČICE

Hodnik 

Spavaća soba
Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

Kupatilo

7,31

27,42

12,23

4,82

59,71

7,93

Hodnik 

Spavaća soba
Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

Kupatilo

7,31

27,42

12,23

4,82

59,71

7,93

Ulaz i dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Kupatilo

Terasa

31,45

13,26

4,95

14,86

Spavaća soba

64,52

Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 35,36

4,81Kupatilo
40,17

Hodnik 

Spavaća soba

6,40

28,75

12,21

4,95

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

63,60

Kupatilo

11,29

Hodnik 

Spavaća soba

6,40

28,75

12,21

4,95

Dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom

Terasa

63,60

Kupatilo

11,29

Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 

Kupatilo

Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 

Kupatilo

28,42

3,60
32,02

3. SPRAT
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

OSNOVA IZLAZA NA KROV

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

ARMIRANI BETON

LEGENDA

Naziv prostorijebr. m2

Komunikacije1 11,76
Ukupna neto površina 31,10

ZIDANI ZID

KERAMIČKE PLOČICE

Ukupna neto površina 11,76 m2

Ukupna bruto površina 31,10 m2

IZLAZ NA KROV
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

OSNOVA PROHODNOG RAVNOG KROVA

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

Naziv prostorijebr. m2

Korisni prostor1 479,91
Ukupna neto površina 479,91

Ukupna neto površina 479,91 m2

Ukupna bruto površina

RAVNI PROHODNI KROV

489,01 m2
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IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog:
Br. priloga: Br. strane:

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar

Janković Nataša spec. sci. arh.

Janković Nataša spec. sci. arh.

Objekat:

PRESJEK A-A

Decembar, 2025.god

OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 

2753, 2754, 2755/1, 2755/2 I 2755/3 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP 

MARELICA I SAOBRAĆAJNI PRILAZ NA KATASTARSKIM PARCELAMA BR. 

2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

LEGENDA

NADZEMNA GRAĐEVINSKA LINIJAGL
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Prilog:
Br. priloga: Br. strane:
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Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.   
ul. Branimira Baje Bajkovića br.36, Bar
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Objekat:

PRESJEK B-B
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OBJEKAT TURISTIČKOG STANOVANJA

Suvad Hasanović

Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

Autor projekta:
Dina Crnovršanin
BSc ing. politehnike

UP/LOKACIJA KOJU ČINE KATASTARSKE/URBANISTIČKE PARCELE BR. 2752, 
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2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA

PODZEMNA GRAĐEVINSKA LINIJAGL

LEGENDA

NADZEMNA GRAĐEVINSKA LINIJAGL
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2761/8 I 2761/14 KO DOBRA VODA, ZONA A1, DUP MARELICA
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