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VODECI PROJEKTANT?®
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8Ime i prezime vodeceg projektanta
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1.3 Ugovor izmedu investitora i projektanta

UGOVOR O IZRADI IDEJNOG RJESENJA
OBJEKTA ZA TURISTICKO STANOVANJE

Zakljuéen izmedu

1. “NG DESIGN” D.0.O. Bar ( u daljem tekstu projektant) , koga zastupa direktor Nedeljko
Guja
2. Suvada Hasanoviéa iz Bara, ( u daljem tekstu Narucilac)

Clan1

Narudilac ustupa, a Projektant prihvata da sacini idejno rjeSenje za objekat turistickog
stanovanja u skladu sa UTU br. 07-332/24-526 od 22. 07. 2024. god. izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar.

Clan 2
Vrijednost radoa ce se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ¢e se racunati po m2 BGP
objekta plus PDV. Narudilac je duzan da danom uplate avansa uvede Projektanta u posao i tog
dana ugovor postaje pravosnazan.

Clan 3

Projektant se obavezuje da radove iz ¢lana 1 ovog ugovora zavrsi prema projektnom zadatku,
tehnic¢kim propisima i vaze¢im standardima u roku koji ¢e odrediti dinamika rada i izmjene na
projektu koje zahtijeva investitor.

Clan 4

Odredbe ovog ugovora mogu se mijenjati aneksom ugovora.

Clans
Eventualne sporove izmedu ugovornih strana rjeSavate se sporazumno preko zajednicke
komisije. Ukoliko je neka ugovorna starna nezadovoljna , moze pokrenutu spor kod nadeznog
suda u Baru.

Clan 6
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka, od kojih svaka strana dobija po dva primjerka za
svoje potrebe.

NARUCILAC

Suvad Hasanovié

4
BHagaucuio
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1.4. 1zvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehnicke
dokumentacije

CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSILIA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5- 0839259 / 001

U Podgoric, dana 12.06.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjckata u Fodgorici, na osnovu ¢lana B3 1 86
Zakona o privrednim drudtvima ("SI list RCG", br.6/02 | *Sl list", br.17/07 ... 40/11), rjedavajuéi
po prjav. za registraciju osnivanja drustva sa ogranicenim odgovomoséu DRUSTVO 54
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIY, TRGOVINU | USLUGE “NG DESING", broj
266027 podnijeto) dana 11.06.2018, u 12:14:27, preko

Ime | prezime: SASA COBIC
IMBG ili br pasoia: 0408977220016
Adresa: POPA DUKLIANINA BR.6 BAR CRNA GORA

canos
RIESENJE

Regstruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNQSCU ZA PROIZVODNIU,
TRGOVINLU | USLUGE "NG DESING" sa sljedecim podacima:

Skracen) naziv: NG DESING

QOblik organizovan;a DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSEY
Nastanak Osnivanjem

Registarski broj 50839259

PB: 03199282

Datum statuta: 07 06.2018.

Datum ugovora 07.06.2018.

Adresa uprave - sjedidte: BULEVAR REVOLUVIIE BB BAR

Adresa 2a prijern sluibene poste:  BULEVAR REVOLUVIE BB BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanja. BULEVAR REVOLUVLUE BB BAR

Preteina djelatnost: 7120 Tehnicko ispitivanje i analize
Kontak: Telefon +38268291275, -38268169269
Podaci o osnovnom kapitalu Ukupni kapital; 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Paorijekio kapitala: Ber oznake porijekla kapitala
Obavijanje spelina-trgovinskog DA
posiovanja:
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Ounivaé: JAKSA SCENIC
MB/JMBG/BA. PASOSA/: 0812984270024 CRNA GORA
Adresa: PRCANS BB KOTOR CHNA GORA
Ugio: 100%
trvrini direktor: NEDELKO GUIA
IMBG/BR. PASOSA: 010531923 SRBLIA
Adresa: MOLLIEROVA 001 NOVI SAD SRBUA
Oviadcenja u prametu: Neograniteno
Ovlaiden ca djeluje: Pojadinaéno

Obrazloienje

Pocnasilac je dana 11.06.2018 u 12:14:27 podnio prijavu za registraciju osnivania druitva sa

ogranitenim odgovornoiéu NG DESING. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, udiuteno je kac u dispozitivu riesenja.

Visina napladene naknade 23 registraciju
drustvima ("Silist RCG*, br.6/02 i *SI lst*, m.aqwu).

. savjetnik |/
\"“il“li‘ /
Slavica Bulsto

Pravna povea:

Protiv ovog rjedenjas mole se @javitl £aiba Minmtarstvy finansijs CG u roku od 15 dana
od dana pejema rielanja. Ralda se prodaje preko ovor organs | taksirs
wdministrativnom taksom u 3nosu od B, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarkle ra administrativne takse. Taksa se uputuje u horist raduna 832-3151017-50-
Adoinivtrativea taksa
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0839259 / 005
U Podagorici, dana 05.09.2025.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clanova 319,
320, 321 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rje3avajuci po prijavi za
registraciju promjene druitva sa ograniéenom odgovornoicu DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN", broj 4682953
podnijeto) dana 04.09.2025, u 10:11:44, preko

Ime i prezime: SASA COBIC
JMBG ili br.pasoda; 0408977220016 CRNA GORA
Adresa: POPA DUKLJANINA BR, 6 BAR CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN" - registarski broj 5 -
0839259, PIB 03199282 |, ito:

Statut:
Brise se: Statut od 18.02.2025.
Registruje se - upisuje se: Statut od 01.09.2025.
re - H
Bride se: MARSALA TITA C-16 BAR
Registruje se - upisuje se: BRANIMIRA BAJE BRAJKOVICA BR.36 BAR

Adresa za prijem sluZbene poste:

Brise se: MARSALA TITA C-16 BAR

Registruje se - upisuje se: BRANIMIRA BAJE BRAIKOVICA BR.36 BAR

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Bride se: MARSALA TITA C-16 BAR

Registruje se - upisuje se:  BRANIMIRA BAJE BRAIKOVICA BR.36 BAR
MBG/Broj pasosa osn |

Brie se: 012188050 SRBUA

Registruje se - upisuje se: 018758700 SRBUA

Adresa osnivaéa VESELIN KEKIC
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Bride se: GUNDULICEVA 021 NOVI SAD SRBUA
Registruje se - upisuje se: BRANIMIRA BAJE BRAJKOVICA BR.36 BAR CRNA GORA
ObrazloZenje

Podnosilac je dana 04.09.2025 u 10:11:44 podnio prijavu za registraciju promjene drudtva sa
ograni¢enom odgovorno$cu NG DESIGN.

Odredbama €lana 319 preciziran je natin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana Je
predvideno da se registracija u CRPS vr3i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleini organ za registraciju odbija prijavu za registraciju |
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ake je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavijanja
privredne djelatnosti | ako e Ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano Je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima | preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrianih u regis/t_m—_-z.a.m_it_\ove potrebe. Rjesavajudi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonomépép&gﬂ?’u\slovi, odiuéeno je kao u dispozitivu riesenja.
Visina naplatene naknade za ﬁgﬁ&wp ana je clanom 322 Zakona o privrednim

7y

drustvima ("Sl.list CG", br. 065/2'93.
G nik
N—
ragan Filipovic
Pravna pouka;

\o

@
Protiv ovog riedenja moie se [zjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjeienja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist rauna 832-3161017-60-
Administrativna taksa, Zalba ne odlaZe izvrienje Rjedenja.
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1.5. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
tehnicke dokumentacije

L Crma Gera 2 Adresa: IV proleterske brigade broj 19
E s | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
L4 | urbanizma i driavne imovine tel +382 20 446 200

fax: +382 20 4456 215

Bro|: UPI 08-332/25-2495/2
Podgorica, 28.07 2G25. godine

NG DESIGN" D.0.0.
BAR
Marsala Tita C-16
U prilogu ovog akta, dostavijamo vam riefenje, broj | datum gornji.
SAGLASANI: MINISTAR

ko Vukicevi¢, drzavni sekretar

{‘IL__

Dusan Savicevic, direktor

s A2/ 7

’7_/ \%;'4 -
OBRARIGH-4=<

Pafar Vudini¢
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= Crna Gora L
> € e al o Adresa: IV proleterske brigade broj 1
‘ Ministarstvo prostomog planiranja, - e ey
v * | urbanizma | drzavne imovine 81000 Podgorics, Cra Gora

ted: 4382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-2465/2
Pecdgorica, 28.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drusive DOO NG DESIGN' BAR, broj UPI 09-332/25-2495/1 od 04.07.2025,
goding, z= izdavanje licence 2a izradu tehni¢ke dokumentacije | izvodenje radova, na osnovu
. 76,84 107 Zakona o izgradnji objekata ("Siuzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025),
Zlans 15 Uredbe o organizaciii i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23,
102/22. 071/24 | 072/24), Eana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja
licensi za obavljanie dietainosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci
(“Sluzben! list CG”, br. 042/25 od 30.04 2025), i €l. 181486 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br 58/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Erivradnom drustve DOO , NG DESIGN” BAR, izdaje se

LICENCA
za lzradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na pariod od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom bro] UPI 09-332/25-2495/1 od 04.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO NG DESIGN' BAR, preteZna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelstnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i lzvodenje
radova. Uz zahtjev, priviedno drutvo je pritoZilo sledede dokaze:

1) riedsnje bro) UPI 09-332/25-1584/2 od 17.08.2025. godine, kojim je Natadi Jankovi¢,
diplomiranom inZanjeru arhitekture, izdata licenca 2a izradu tehnicke dokumentacije
| lzvodenja radova u svojstvi odgovornog projektanta i edgovornog inzenjera gradenja.
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa NataSom Jankovi¢, broj 01-1/22 od 01.01.2022 godine, na
necdredeno vrijeme;

3) zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0839259 / 004.
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Ministarstve prosiornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentaciiom i adiuéilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. &lanom 158 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao | fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
ficencu u oblastl zgradnje objekata. duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zekona pribavl licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &ana 78 stav 1 Zakona © izgradnji objekata propisano je da djeiatnost izrade
tahnitke dokumentaciie moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji zraduje

Nedalie, Sianem 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
zvoiat radova kojl ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licanciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Gisnom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno Blanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja ficenci za
sbavliznje dielstnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Stuzbeni
llst CG" br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zehtjev za izradu tehnicke
dokumentacie i izvodenje radova za projektanta i izvodata radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra priviednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licansiranog arnitekty, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera

Postupajudi po predmetnom zahtievu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i praviinikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
1wuibom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema isteg.
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1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta

e T
UL

L 4 Bro| Pelise / Ratusa) 000007312 Veza s Pelinam:
G- ' 0 chrafena, o3 Tamyens pollse:
A lovéen
POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO'BIZQ‘
UGOVARAL: NG DESIGN DOD, MARSALA TITA C-16, BAR, JMBG/FIB: 03199282 "
|

DSIGURANIK: NG DESIGN DOD, MARSALA TITA C-16, BAR, IMBC,/FIB- 03185282

TRAJANIE OSIGURANIA: Polisz vali od 30.10.2025. u 00:00 do 29.10.2026, u 23:59 .‘
NEDN OSIGURANIA: Osigarava se na fumie 0Sgurania koje je odresio ugovanat osigunana ::
g
\
::
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1.7. Licenca odgovornog inZenjera

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
v urbanizma i drzavne imovine

Broj. UP| 08-332/25-1584/2
Podgorica, 17.06.2025. godine

NATASA JANKOVIC

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rieienje, broj i datum gornji.

p < J_/-{ S
OBRADIO:
Petar Vuéini¢, nadainik

—
/’7/ if

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax-+382 20 446 215

BAR
Sudanj, Zeleni pojas bb, ul. Prva
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Crna Gora

Ministarstvo prostorog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1584/2
Podgorica, 17.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Natase Jankovic, broj UP| 09-332/25-1584/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG",
br. 019/25 od 04.03.2025), élana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drZavne uprave,
("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 83/24,
104/24, 117/24 | 39/25) ¢lana 4 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnasti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08,05.2025. godine
i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16,
37117), donosi

RJESENJE
Natasi Jankovi¢, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Bara, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta | odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktorn broj UPI 08-332/25-1584/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Natasa Jankovié, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je
dostavijena sljedeca dokumentacija: rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI
107/7-3388/2 od 23.07.2018.godine, kojim se Natasi Jankovic, dipl. inZenjeru arhitekiure,
zdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije |
gradenje objekta; licna karta; potvrda o élanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05
4943 od 25.12.2024 godine.

Ministarstvo prostornog planirana, urbanizma | drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrsen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI 107/7-3388/1 od 16.07.2018.godine, i odludilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sledecih razloga:



“NG DESIGN” D.0.0. BAR
Branimira Baje Bajkovica br. 36, Bar hl}
PIB: 03199282 e

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &ana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana maze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije I/ill gradenja objekta, polozen
struéni ispit | koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona

Nadalje, élanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike il
licencirani maginski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st 12 ovog ¢lana moze da bude fiziéko lice koje posjeduje najmanje Vi
nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog iskustva na struénim posiovima
izrade tehnitke dokumentacije Uili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili icencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polaZu struéni ispit u skiadu sa ovim zakonom.,

Shodno danu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta | odgovomog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li€ne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanie tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije Vili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu | 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktine primjene novih zakonskih rie$enja Ministarstvo prostornog  planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br, 08-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije Uili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu | postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavijanje djetatnosti u oblasti izgradnje objekata
| natinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrSiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, zvréenog uvida u

Postupajuti po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozZivih dokaza, utvrdilo
da su Ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




“NG DESIGN” D.0.0. BAR
Branimira Baje Bajkovica br. 36, Bar
PIB: 03199282

Ty
N5

R

)

SRR

T

O

L=t e

Broj:05-4943

[l

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Podgorica, 25.12.2024. godine

Na osnovu £, 143, ¢1. 146 stav 1 tacka 2 | &I, 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(.SluZbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

Reg.br. 4612

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NATA$A M. JANKOVIC, Spec, Sci arhitekture, prebivaliéte BAR,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.
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1.8. Urbanisticko-tehnicki uslovi

OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam | prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-526
Bar. 22.07.2024 godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opétine Bar, na osnovu &lana &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), tlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(»Sl. list CGe, broj 012/24), DUP-a »Marelica« (»SI. list CG« - opatinski propisi, bro
32/09) i podnijetog zahtjeva Hasanovi¢ Suvada, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parcelilokaciji u zahvatu DUP-a
»Marelicaq, u zoni »A1«, katastarske parcele broj 2761/14, 2761/8, 2752, 2753, 2754,
275501, 275512 i 2755/3 KO Dobra Voda, u Baru.

- Napomena: Konaéna lokaclja urbanisti¢ke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povriinom ulaze u sastav UP) e se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane oviadéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

(4]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Hasanovi¢ Suvad iz Bara

o

POSTOJECE STANJE

U svemu prema |zvodu iz po DUP-a »Marelica« (grafi¢ki prilog »Namjena povrsina -
postojeée stanje«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Turisticko stanovanje sa mogucnoséu poslovanja u prizemiju.

SadrZaji turizma planirani su u pojedinagnim slobodnostojeéim objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu { kao grupacije objekata-apartmanska naselja |
kompleksi sa viSe objekata na urbanisti¢kim parcelama velike povréine. Izvrsiti izbor

kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno — tehni¢kim uslovima
1
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ji kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Si. list Crne Gore®, br. 63/11, 47/12, 08/15 od

\
./v-" 27.02.2015). Na taj natin definisati konaéne kapacitete objekata i infrastrukture s
obzirom da su Planom zadati maksimaini dozvoljeni kapaciteti

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donoéenja
plana generalne regulacije Cre Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadraju | formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije | jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br 24/10 | 33/14). U tom siuéaju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

7.2. | Pravila parcelacije

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Marelica, graficki prilog »Parcelacija, regulacija i
nivelacija«.

73 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdeni su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »sMarelica«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih uslova. U grafickom prilogu ,Parceiacija,
regulacija | nivelacija” date su gradevinske linije planiranih objekata koje predstavijaju
krajnje linije do kojih se moze graditi.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na il iza gradevinske linije u dubini parcele
a u skiadu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Minimaina udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m, a za
urbanistiCke parcele koje se granite sa potocima, ona iznosi 10m od ivice regulacuije
Ukoliko povrsina | oblik urbanistitke parcele ne omogucavaju ovu udaljenost od
susjedne parcele, objekat se moZe graditi | na manjoj udaljenosti uz prethodnu
saglasnost susjeda. lzuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je
prostor namijenjen za garazZiranje, moZe biti maksimalno do granice urbanistitke
parcele, ukoliko to dozvoljavaju karaktenstike terena.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine ulinog fronta manje od 10m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
_usaglagenost susjeda

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8 | | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zaslite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti |
spasavanju (»Sl. list Crne Goreq, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 | 3/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SI. list RCGe, br 8/93),
Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»S|, list Cme Gore«, br. 26/10 | 48/15) |
Zakonom o zaétiti i zdraviju na radu (»S!. list Crne Gores, br. 34/14)
Gradiliste organizovati tako da se ne remeti 2ivot | rad u susjednim objektima. Investitor
I izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja |
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana | vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjesackog | motornog
saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno pribavijene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrSina, Iste dovesti u
prvobitno stanje.

2
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objekata | gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i nacionainim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
ostecenja ogranitena, objekti od znadaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom
stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1 U skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/83,
27/94 | 26/07) | Pravilnikom o sadrZaju projekata geolo$kih istraZivanja (»SluZbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizitkim istraZivanjima ta, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakieristike lokacije, seizmicke
karateristike geoloSkog modela lokacije, proracun dinamitkog odziva geologkog modela
tla lokacije za sizmitku pobudu, amplitudno - frekventne karakeristike seizmoékog
odziva, projekine seizmetke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1988/1NA, kao | drugi podaci neophodni za seizmi¢ku sigurnost objekta

2 U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»SluZbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 | 26/07) | Praviinikom o sadr2aju projekata geolo$kih IstraZivanja (»Sluzbeni list
RCGe, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZzenjersko - geoloSkim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta | diferencijaino slijeganje tla

Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS.
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38 q. Preporutuje se primjena
panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u dva ortogonalna pravea,
odredena da prime vertikalni teret | horizontaine seizmitke sile, sa meduspratnom
konstrukcijom od pune armirano-betonske piode, ili polumontaZne armirano-betonske
fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u ploéi.

Prema usvojeno] spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih
platana 15,0 - 20,0 cm Konstruktivni elementi moraju se pruZati od temelja do krova,
bez mijenjanja konstruktivnih sistema. Projektovanjem objekata obezbjediti njihovu
stabilnost na seizmitke uticaje prema karti mikroseizmitke rejonizacije Bara | prema
vazecim zakonskim propisima

4J
jjem zadtite od selzmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje | izvodenje
§2

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Si. list CGe, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»SI. list CGa, br. 52/16 | 73/19), Zakon o zastiti prirode (»SI. list CG«,
br. 54/16), Uredbu o projeklima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl,
list RCGx, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 1 53/14) kao | podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona

10|

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu | uredenje povriina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjiedenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije. Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata | potrebama konisnika prostora. Urbanistitke parcele u zoni tunstickog
stanovanja urediti u duhu tradicionalnog kornééenja prostora. poplocavanjem pjesatkih
povrSina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Matenjalizacija ograda mora da bude u skiadu sa arhitektonskim nasljedem primorskih

gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.
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LOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
TICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znaenje, prema &lanu B7. Zakona o zastti
kulturnih dobara (S1. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 | 18/19), pravno ili fizitko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog oStecenja, unistenja | od neoviascenog pristupa drugih lica,
satuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
oviaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zaétitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zadtitu kultumih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije | saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom | poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja | o okolnostima pod kojim su otkriven|.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
natinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretjivosti
(»SiuZbeni list CGa, br. 48/13 | 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

4| VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz po DUP-u sMarelica«.

Vodovodne | kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu | izvan njega projektovati u
skladu sa vaZecim propisima | standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji &ine sastavni dio ovih uslova.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku Infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG | to:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje).

« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,

« Uputstvo | tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

« Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
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1 titor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
tanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistiékoj parcelilokaciji.
- 17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom troSku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucnost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu |
vodonepropusnu septitku jamu il ekolodki bioprecistivaé, shodno sledecim uslovima.

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloSkim bioprecistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od proratuna koli¢ine otpadne vode ako je specifitna potrodnja
vode 140 I/stanovnik/dan, Kvalitet otpadne vode koji se ispudta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu | sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent | javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnin
voda, minimalnom broju ispitivanja | sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodat uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja | da su dopustene koncentracije opasnih |
&tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Il. Zapreminu septitke jame odrediti srazmjemo veli¢ini objekta, tj. proratunu kolitine
otpadne vode ako je specifitna potrodnja vode 140 Vstanovnik/dan; Zavisno proradunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomomu, dvokomornu ili trokomornu septiéku
jamu, Zidove | dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do

crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje tegnost u teren; Postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; SeptiCku [amu pokriti betonsko-
armiranom plofom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; Jamu locirati tako,
da je minimaino 3 m udaljena od objekta;

Obezbijediti nepropustijivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada,

~ jame propustaju nedistu tegnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz po DUP-u sMarelica«. Obzirom da se za svaki objekat iz ovog
podrutja nije moglo formirati urbanisticka parcela sa direktnim pristupom sa gradske
saobracajnice ili javnog puta, urbanistiCkoj parceli moZe se pristupati | sa pjesactke
saobracajnice (na naéin kako se sad koristi).

174

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pn izradi tehnicke

dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike

o Zakon o elektronskim komunikacijama (»Sl. list CGe, br. 40/13, 56/13, 2/17 |
49/19) i ostalih propisa koji su donedeni na osnovu njega;

* Praviinik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (»SI list CGe, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme | radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata:

e Praviinik o tehnckim | drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | konséenje
elektronske komunikacione mre2e, elektronske komunikacione Infrastrukture |

5
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Y povezane opreme u objektima (»Sl. list CGe, br. 41/15), kojim se propisuju tehniéki

2 | drugl uslovi za projektovanje, izgradnju i koridcenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme u poslovnim |
stambenim objektima,

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanije | koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mrea, elektronske komunikacione infrastruktu
| povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje |
kori&¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture | povezane opreme u Crnoj Gori,

« Pravilnik o zajednikom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme, (»SI. list CGua, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi | nagin
zajednitkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture | povezane
opreme, kao | mjere za povecanije razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
Infrastruktun.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zaétitu | izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture | elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore” broj: 40/13,
56/13, 2/17 1 49/19) | ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega U tom smislu
posebno istiemo Elanove 43 | 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama.
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniéke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zaétititi, mogu se naci na internet stranici Agencije | preko portala

http://geoportal ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraZe |
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture Uputstvo za registraciju korisnika je dato na

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIéKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
1 DRUGIH ISPITIVANJA
U skladu sa Zakonom o geoloskim IstraZivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istraZivanja (»SluZbeni list
RCGe, broj 68/23) izraditi:
1. Elaborat o geofizitxim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolo3ke | seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karateristike
geoloikog modela lokacije, proracun dinamitkog odziva geoloskog modela tia lokacije
za sizmicku pobudu, amplitudno ~ frekventne karakeristike seizmotkog odziva,
projekine seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao | drugi podaci neophodni za seizmicku sigumost objekta,
2. Elaborat o inZenjersko - gecloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugl geomehanicki
_podaci od znataja za sigumost objekta | diferencijaino siijeganje tia

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Prepoructena je izrada Idejnih urbanistickih rjedenja za UP &ija je povrsina veca od
3000 m2.
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RBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 Vb ARAMETRE
=4 Oznaka urbanistitke parcele Katastarske parcele broj 2761/14, 2761/8, ;
2752, 2753, 2754, 2756/1, 275512 1 2755/3
KO Dobra Voda, u Baru, u zoni »Al«
Powrsina urbanistitke parcele Povrsina urbanistitke parcele ¢e se odrediti

u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane
ovlaSéene geodetske organizacije koja
jeduje licencu.

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenost

0.4 za slobodnostojece objekte |
0.75 za objekte u nizu

Podzemne etaZe u kojima |e organizov
parkiranje, garaziranje i ekonomski
pomocni sadrzaji u sluZbi osnovne funkcij
objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze
obralun gradjevinske bruto povrsine objekta.
Gabarit podzemne garaze moZe biti veci
gabarita objekta, ukoliko ne postoje
druga tehni¢ka ograniéenja kojima bi
ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije

objekata u neposrednoj blizini planirani
podzemnih garaza

Dati urbanistitki parametri vezano za gal
objekata blize se utvrduju u skladu
Ispunjenim  ostalim  urbanistitko-tehni&kim
uslovima datim za predmetnu lokaciju.

max.15

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Utvrdit ée se nakon odredivanja povrsine
lokacije.

Maksimalna spratnost objekata

Do 4 nadzemnih etaza (zavisi od izabranih
indeksa)

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, sto
provjeriti  prethodnim  geotehnicki
spitivanjima  za  konkretnu  lokaciju,
razmatrate se  moguénost  izgradnje
podzemne etaZe. Podzemne garaZe se mog
organizovati | ispod ozelenjenih | drugi
povrSina van objekata, a u skladu
tehni¢kim | geoloskim uslovima terena be
rani¢enja broja ete2a pod zemljom.

Maksimaina visinska kota objekta

ta prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine ]
mske etaze) m od kote terena.
ta prizemlja kada je namjena stanovanje i l
turisticko stanovanje moze biti do max. 9,45
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Kote prizemija objekata mogu biti izdignute u
nosu na kotu trotoara do max, 15¢cm (ovo
za sadrZaje poslovanja).

Parametri za parkiranje 0dnosno
garaZiranje vozila

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju, ¥

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Garaziranje automobila mora se ostvariti u

okviru objekata, a parkiranje na parceli van
avnog zemljita. Parkiranje obezbijediti u
okviru objekta lli urbanistitke parcele (ukoliko
ma mogucnosti, odnosno kolski pristup) ili
avnom parking prostoru. Uslov za izgradn)j
Ol ]ekta je obezbjedivanje potrebnog broj

odredennu namjenu prostora, projektovati
bazi sledecih normativa: TURIZAM - hoteli
50PM/100soba, TURIZAM - apartman
1PM/1 smjest.  jed. STANOVANJE

orisne  povr., DJELATNOSTI
A0PM/1000m? korisne povr

koliko se u nekom objektu ili na lokaci)
pianira garaZa, obavezno iskoristiti nagibe

2

biti jednoetazne ili viSeet
podzemne) GaraZze se mogu izvesti ka
astcne il mehanitke. Rampa 2a ulazak

projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza,
postovati sledece elemente:
Sirina prave rampe po vozno) traci min. 2,75

Sirina prolaza min5.5m.

slobodna visina garaze min. 2,3 m;,
dimenzije parking mjesta min. 25 x50 m;,
poduzni nagib pravih rampi, maks, 12% za
ptkrivene | 15% za poknivene.

Sirina rampe u knvini po voznoj traci min

: hektonske volumene objekata potrebno |
aZljivo projektovati sa ciljem postizan
ogene slike naselja | grada. U oblikovnom
smisiu objekat treba da bude ukioplien u
ambijent, sa savremenim amltektonskirq
eSenjima. U projektovanju objekta koristiti
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aterijala koji garantuju adekvatnu zasti
enterijera objekta. Kolorit objekata uskladiti
jihovom funkcijom, okolinom, gradevinski
aslijedem i klimatskim uslovima.
rovove raditi kose nagiba od 18°-23° li
vne ozelenjene kod etaZa povuéenih po

vremene materijale | likovne izraze,
/% asadne povrSine obraditi od odgovarajudi

nisticke matrice uz maksimaino

nje arhitekturne tipologije (horizontalni
vertikaini gabarit, arhitektonska podjela

. upotreba prirodnih materijala),

za objekte koji nisu u skladu sa ambijentom,
im rekonstrukcije po utvrdjenim principima,
edlaZe se adaptacija | vizuelna sanacija u
lju vracanja kulturnog identiteta &itavom
foru;

u pogledu materijalizacije, preporutuje se
ipizacija upotrebe materijala za pojedine
ijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda |
.) uz preporuku koris¢enja prirodnih

materijala.
Uslovi za unapredenje energetske U procesu projektovanja neophodno je
efikasnosti pridrzavati se Zakona o efikasnom koriséenju
nergije (»Sluzbeni list CGe, br. 57/14, ‘
3/15)

procesu uspostavijanja odrZive potro$nje
ergije prioritet treba dati racionalinom
laniranju potroénje, tj. implementaciji mierq‘
nergetske efikasnosti u sve segmente

nergetskog sistema.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj |
inspekciji i arhivi. |
) ) \
22 OBRADIVACI URBANISTICKO- V.D. Sekretara,
TEHNICKIH USLOVA: Branko Orlandi¢ ‘

dipling.arh
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23 }VLA@ENO SLUZBENO LICE: V.D. Sekretara,
A Branko Orlandi¢
= dipl.ing.arh. -
potpis oviadtenog sluzbenog lica
24 W
25 | PRILOZI
- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar
List nepokretnosti | kopija katastarskog
plana

10



“NG DESIGN” D.0.0. BAR hT\'
Branimira Baje Bajkovica br. 36, Bar
PIB: 03199282

Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam | prostorno planiranje

Broj 07-332/24-526
Bar, 22.07.2024.godine

IZVOD I1Z DUP-a «MRELICA«

ZA URBANISTICKU PARCELU U ZONI »AT«
KP BROJ 2761/14, 276118, 2752, 2753, 2754, 2755/1, 2755/2 | 2755/3 KO DOBRA VODA, U BARU.

Ovjerava:
V.D. Sekretara,

‘-...\\ z*w‘

°°smp~° Branko Orlandi¢
dipl.ing.arh
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"
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. . Tranxe . To

ma Gora

:P ﬂf Zp'?% ‘ZY‘T_ ;

\ 7. ! | ’ - —
Cron G > Z? Adreset Bar, Crma Gora
Uptava za pekretning ] 7 ) Bulever Revolucije bl
Podrina jedinicy B el +382 030 312 447

wiww nckreinine co.me
e-mail:bar@uzn gov e

Broj: 460.dj-564/2024 20.03.2024. godine

SEKRETARLIAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE
BAR
V.D. Sekretara
Arh. Branko Orlandi€, dipl. ing.

Veza zahtjev broj:  Br. 07-332/24-19 od  18.03.2024 god.
PREDMET: zahtjev za izdavange lista nepokretnosti 1 kopije katastarskog plana
Shodno Vasem zahtjevu za izdavanje lista  nepokretnosti i kopije Katastarskog

plana  za katparcele broj 2761/14, 2761/8, 2752, 2753, 2754, 2755/1, 2755/2 | 275513
K.O. Dobra Voda, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S postovanjem,

Pnlog:
Kopija plana
List nepokretnost

\Jn&a:no slugbeno lice:
T Vesnn Kidovi€, dipLing.geod.
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Rro) 1020198 3772024

Dty 20032024

KO DOBRA VODRA

N osnovis Slana 173 Zakona o dravaom prempery i katastm pepokretnosti (S1, Tist RCGY he 29017, *S1. hist CG° br.
DAL, 01 DSHIE, 037717 4 1T0%), postupajuct po 2ahteva

CRNA GORA

. #a potrebe ixdaje se

10000000 338

AL e =

7310,

LIST NEPOKRETNOSTI 2137 - PREPIS

Poducl o parcelama
By i Putes il Natm kericrnja Ton » 7
Mew) Pudbeuf ot | Siica | Dotwm wpia | iy | éai bru) Osnay sticanja Poveling M7 Prihod
425 1 VLU RZE PORRA VODA [(Nehmngnoadni putes) o
KLIMOVINA
ST 12 ALz NISKCE ok 1 L o)
nt ALUPOVINA
"l 14 1 o 02 INISICERANOM siapk 4. Klre 004
» PHAVISENAZNA GDLUKA SHUDA
030
odaci o viasniku ili nosiocu
Niatiim Bew) - 10 bl REIY Wmrcd IV - st | mjesio Trivw “ORTm prave |
IXReTINN MASANOVIC IRMET SUVAD Svring "
TAMARUSKIN JURARA B B

Ne postoje tereti 1 ogranienja.

Naplatn takse j© ovlobodena ta osnovu Slana |7 Zokona o sdministrativaim taksama CSEhst OG, hr, 18/19), Noaplaa
pakmide aslobodena e i osiovi Slang 174 Zakona o drdavnom prempend | Katastru nepokretnoat ("SL fist RCG® br, 29407,

*S1. It CG” be. TVI0, D30T, 0AvLL, D43 1S, D377 4 17/18)

i Kovadevid  dipl pravaik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Brog [[AR) DR R L IS )
Dot Jour 2ol

KO DOBRA VODA

\
.‘,“.gﬁ
¥

&

CRNA GORA

JO0D0ON0 346

TET A0

Na astove Slama 173 Zakona o drzgyiom prempent | Katavtr ocpokretnosth (81 st RCG™ b, 20407, “Si. list CG* b, 7310,
ra potrebe  izdaje se

A2V L 080011, DRNLS, U317 | LT7IR), pestupejudt po zaliteve

LIST NEPOKRETNOSTI 1867 - PREPIS

Podact o parcelama
Plan m Natln heriicenja Ton. = 3
Bow) Podbend ’:::" Shica | Dnen wpia |y .l'.l:::‘m‘hm) Ounov sticunja Masa | - Feihod
1751 12 UL NISKCE Ftnpab 4. e T3] 108
VKT KUNIVINA
182 0o
Podaci o viusniku il nosiocu
Wiatsia Wew) - 1D Brul NIy I AVS - Sdreas | jesto Truva Ohitm prave
NI HASANOVIC ISMET SUVAD Seima i
TARADLSKIT JUNAKA BIE T

Ne postoje tereti | ogranicenja.

Naplata takse 3¢ oslobodenn na gsvove Slana 17 Zakona o adminteativaim aksama ("Shiist CG, br. 18/19), Naplata
pakmde oslobodens o an osioyi Suna 174 Zakoma o deduvnom premjeru | knwstry nepokretnosth (*SL Lt ROG* br. 29/07.

"SI CGF

TAVIO, G200, 0V 11, 41 S, 03T 1 1718)

g Mrdjin Kovadevi¢  dipl.pravaik
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Hroy 10291981 4y 2024
Dutumt 20082024

KO POBRA VODA

1000UCoa A8

ORI

Nt ospovi Slans 173 Zakoma o de2aviom premjems | katasto nepoktemuosti (S5 list RCG® br. 2907, *SI1, list CG™ br, 7310,

OS20E, ML A5 U075 1T718), postupauds po zaltjevi |

LIST NEPOKRETNOSTI 1817 - PREPIS

. 24 potrebe indaje s

Podact o parcelama
"on Pales 4 Nulin horsidenja foa,
Hiew) Podbru ":;:"“ shi | e wpien | e Radn s Chasv aticuns wiaws | Povrtma m¥  prited
M i INISICY Potaiah & Slams 33 00
uK? KUPOVINA “I
13 0.30
Podact o viusniku ill nosiocu
Matinil brw) < 1D brwj Narly mosines (wuve - ailress | spesho Trava T prava
IRINTIING | HASANOVILC ISMET SUY AD Sy w0l
AIABUAKTIL JUNAKA B8 R

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Noplae ks e osdobodena na osnoyu Slana 17 Zakoma o administrativoim taksarma ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
akride oslobodeta ke e osnove Clang 174 Zakoos o drzaveom premjeru | katastra acpokremostt (“S1 Jist RCG® br. 9707,

S1 list CG° b 7300, 03711, O30/1F, 04308, 0317 1 17108)
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

oy 1G2-919-5141/2124
Dratum 206N 028

KO DOBRA VODA

CRNA GORA

00000 144

15) Arate) 2600

Nu osnove Slana 173 Zakona o dezavnom prempen | Katastra nepobretnosti ("SL List RCG® br 2007, "SI, list CG" br, 7V10,
| 17/18), posmipajuét po zalitjev . . za potrebe  izdaje se

OV QUYL 43I, u3T/1T

LIST NEPOKRETNOSTI 2267 - PREPIS

Podact o parcelama
Man Natin koribienja R,
thra) Podbre ‘:::{lv P Datum wpiea | i ll\::'rnl:‘hmj prbagtane Ko | Povritan m Vel
7 | 12 A2 INISICY Falnjak 4 D 117 [
A7 MLUPOVINA
17 106
“Podaci o viasniku ili nosiocu
Alatiwt hewj - T8 b Nazly twoioon jwavs - ailrosd | imjesto Frave TiETn prava
POV HASANOVIC ISMITT SUVAD Nroyaua vi
TARARCSKIN IINAKA Bl e

Ne postoje tereti | ogranitenja.

Naplata tokse j¢ oslobodens na ostova Slane 17 Zokona o administeativnim  taksana ("Sllist CG, br. 18419). Napluta
nakmade osdobodena je mi ontove Cluna 174 Zakoma o drdninom premiena | Katastru: nepokremontt ("S1. Fist ROG* br. 2907,
SL list CG" be. TV, 032700, O8e 1, 043718, 03707 1 17/18)

\
\

.. W ]Nc:lk

Ay MAjun Kovaleyid  diplpravaik
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Broy 1029198 1422024
Dastuanm 032024

KO DOBRA VODA

UPRAVA ZA NEKRETNINE y

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 1266 - PREPIS

. 2 potrebe  fzdaje s

10000000340

LT ARG

Na ostovi Elang 173 Zakomn o deiavaom premjeru i katastr mepokretnostl ("S1 Tist ROG" br. 20007, "SI, list CG” be. 7310,
OS200, MIVEL, NS 037107 & 17/48), pustupajuds po rabtjevi

Podacl o parcelama

W) Plan Poles 4 Nudin koriicenja Yon 2
Bre) Pedheug eprade | Skica | RO wpl | g | kucal beof Osnoy sticanjs kinw | Povrdioa m Prihud
1744 T v NSIcE Tatrgan & Rlsee K] OF]
WY KUPOVINA
s 0.29
Podaci o viasniku 1l nosiocu
Maticnl bew) - 1D bawl Nasly ooskocs pruve - adeoss | oot Trava L} prava
D9TIIw0 | ¥ HASANOVIC ISMIT SEVAD oo 3 "
TARARUAKI ] JUNAKA B8 B

Ne postoje tereti | ograniéenja,

Naplati takso & osfobodena na csnovi Sana 17 Zokona o slministrativaim  aksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknnde odobodens e na osnove Cland 174 Zakona o drzaviom premjers | katustre nepokeetnosti ("S1 list ROG br. 2907,
*S1 st CG* be. T30, O32701. GO0 1, OFXLS, 03747 & 17/18)

¢ diplpravaik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE e o

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broy 102919 K1432024
Datianh M 032

KO DOBRA VODA

Na osnove elann 173 Zakona o drzavoom premieru @ katistra sepokretnosti ("S1 st RCG" br. 2907, *Si, list CG* b, 7310,
ORI, O LE, (4318, 032117 1 178), postupagudi po zalitiovis ., za potrebe izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 2193 - PREPIS

Poduct o parcelama
b Plan i Nalin koriiéenja Hon, 2
Wea) Podhraf :‘u::‘lr T R Tatad beoi Ownoy sicanja s | Povrlina m®l - Pribed
It Y 12 UV NISICE atrak & Wl B nas
K KEPOVINA
53 0,08
“Podaci o viasniku i1l nosiocu
Matitwl brey - 1D Sy Nl nosbocu pruvi - adresa | ogesto Trava Ot prava
Isaxarzres | HAYANOVIC SMET SUVAD Sropen "
TANARUERTH NAKA U0 By

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Napluts tekse e oslobodena na osnovu Sluna 17 Zakona o administrativoim taksama ("SList CG, br. [8/19), Naplata
puknide oslobodens & ma osnove Clang 174 Zakoma o drzaveom premijery | katastra nepoksetnosti (*SL Tist RCG® br, 2907,
"SI list ©G* be. THIO, 03201, O40V1T, DIXLS, 03T 0 1T71K)

frdjan Kovalevid dipl pravaik
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Dotuen:  20.03.2024,

IRk, RSN

KOPIJA PLANA

3 Rozmjers 1: 1000

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio: @—prm.

Kotostorska opSting: DOBRE VODE
Broj lista nepokretnosti;

Broj plona: 2

Porcele: 2761/14, 2761/8, 2752,
2753, 2754 2755/1, 2785/2, 2185/3

> Ovjergvo
”"ﬁal;ono lice:
M\aﬁ'm 17 IR
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
¥, | Cra Gora J 85000 Bar, Crna Gora
7 Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
g";"‘g' Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarfiat kps@barme
saobracaj . www.bar.me
Brop UPI 14-341/23- 2 b( A Bar, 24.03.2023, godine

Sekretarijat za komunaline poslove | saobradaj, na osnovu Slana 17 Zakona o putevima (. SI. list
Crme Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Cme Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 | 86/22, 04/23), tlana 12 Cdluke o opslinskim i
nekategosisanim putevima ne teritoriji opdtine Bar (,SI. list Cme Gore - opdtinski propisi”, br,
48/16), clana 12 Odiuke o organizacije | nadinu rada lokalne uprave (,SlLiist Crne Gore —
opétinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi

RJESENUJE

Utvrduju se opsti seobracajno-tehnitki uslovi za zradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opéline Bar, i to:

1. Prikfjutak UP na javnu saobracajnicu projeklovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jodan kolski ulazfizlaz na javnu sacbratajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljucka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjarodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

§. Radijuse krivina pn ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema nomativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parcell omoguéen pristup sa viSe sacbracajnica, isll je potrebno planirali sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljuxu na pul obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uesnike u saobraéaju;

8. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

9. UzduZne profile prikljucka prilagoditi terenu | okolnim objeilima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesili u okviru UP saglasno vaZedim normativima,

11. Parking mjesta, u zavisnosti od naCina parkiranja (poduZno, keso, upravno),
dimenzicnisati u skladu sa vazedim normativima;

12. Horizontainu | vertikalnu signalizaciju na UP projektovali u zavisnosti od namjene
parcele i ofekivanog inteniziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobradajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobradaja;

14. Saobracajno-tehnitky dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZedim slandardima,
tehnitkim uputstvima | normativima iz predmetne oblasti;

16.Ovi saobradajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,S1. list Crne Gore®, br. 82/20. 86/22) propisano je da organ
uprave |zdaje saobracajno-tehnidke uslove za prikijuéenje na javni put, pri demu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave

Canom 12 Odluke o opétinskim | nekategorisanim putevima na teritorijl opétine Bar (.SI list
Cme Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokaine uprave nadle2an za
poslove saocbradaja izdaje saobratajno-tehnitke uslove za prikljutenje na opstinski li
nekategorisani put

Clanom 12 Odluke o organizaciji | nadinu rada lokalne uprave (,Sl. iist Cme Gore — opétinski
propis®, br. D40/18, DB0/22, 005/23) je propisano da Sekretanjat za komunaine paslove |
saobracal, pored ostalog, vl poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tahniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na op&tinski | nekategornisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o pianiranju prostora | izgradnji objekata (,S!. st Crne Gore®, br
64/17, 44118, 83118, B2/20 | 86/22, 04/23) je propisanc da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu ‘ehnitke
dokumentacije, kao | list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadleZni organ lokaine samouprave Shodno &lany 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke usiove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadieZan za poslove saobrataja

Imajuci u wdu naprjed navedene propise, odluteno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjegenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima Ispitnag postupka i razloga fer je
utvrdeno da se Rjeéenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moZe se wzjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. 2alba se ulaZe preko
ovog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavijeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: gekretaniat kps@barme
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TEHNICKI USLOVI

Za izradu projekine dokumentacije za prikijuenje na hidrotehnicku infrastruktury

a) Opiti dio

Vodovod:

o

Za registrovanje utrodka vode clieicg objekta potrebno je ugradit
vodomjer u 3ahtl u skladu sa tehni&kim propisima. Saht treba da bude
lotiran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljufenia na uliéni cjevovod, Predvidieti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Mjerenfje Isporuenih koliina vode u objektima kojl ce se graditi il
postavljatl na teritorljl Op3tine Bar ¢e se vriiti slededim vodomjerima:
a) U objektima za individualno stanovanje - visSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase taénosti
»Ce« ili vise | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze,
b) U objektima za kolektivno stanovanje - vifemlaznim vodomjerom

sa mokrm (Il suvim mehanizmom klase taénosti »Ce« Tl vide i

sistemom za dalfinsko oéitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavlianie djelatnosti ili za smjetaj sa profilom
prikliutka na javnl vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moeguéno3éu daljinskoq.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim Ill suvim mehanizmom klase »Ce il vide | sistemom za

daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim

ventilom Ispred vodomjera.
U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima | holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetneg ventila Ispred vodomjera.
Za objekte sa vise od etid stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijet! ugradnia kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne najazi
neposredno spod otvora poklopra. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smjedtenlh u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrofu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljucavanja radi obezbjedenja od osStecenja i krade vodomjera).
Vodomjerl sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnesno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom djevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji e
lzmirivati naknadu za utrofenu vodu,
Kod vodomjera profita @50mm i vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvataé nedistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantsks mreZa objekta ifi sprinkier
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilt vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vaodomjernog Sahta voditi raluna o dimenzijama
armatura | fazonskih komada kojl se ugraduju.
Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljenl profil prikijutka

1
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je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od profila uiicne
cljevi na koju se planira prikdjufenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovadne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm | vise,
Uredaj za povitenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu
obavezno mora hiti opremljen frekveatnom regulacijom. Iz cievoveda
preénika manjih od 8200mm voda za uredaj za povienje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorencg prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. i

Direktno uzimanje vode iz javnog cievovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliénl cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uliZnih cievoveda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevoveda u skladu hidraulitkim
proraéunom iz projekta,

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
o

o
o

Profil prikijutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa kzvedenim

hidraulitkim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih

l;%x:. Minimaln! profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
mm.

Sva neophodna gecdetska mjerenfa | uzduZne profile, predvidjeti

tehniékom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizaclone mreZe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju |

obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih | suterenskih

etaza abjekta na fekalnu kanalizaclju.

Prillkom izrade projekta u dijelu lspudtanja otpadnih voda uzeti u obzir

sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet 1 . tehnologija

proizvednje, koiicina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,

moguénost recirkulacije i dr,), kao | ispoStovati “Praviinik o kvalitet |

sanitamo-tehniékim uslovima za Ispustanje otpadalh voda v redpijent i

javnu kanalizaclju, nalinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, min. broju Ispitivanja | sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda® (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materljal za izradu prikijuka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti

atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (femene

noslvesti min SN4) ili PP (polipropiien).

Reviziona okna mogu bitl kruzncg il Zetvrtastog poprefnog presjeka,

monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na miestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijet! fahte od

pollestera,

kanalizacifa

Neophodno je lzvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa fzvr3enim geodetskim mjerenjima , datl uzduZne profile advodnih
kanala | raspoloZive padove samag prikljutka.

Reviziona okna i ki3ne slivnike projektovat! u skladu sa tehnifkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikijudka na atmasfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjet! separatore za pretiStavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upu3tanja ovih veda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe
za parkiranje automobila (garaze) povriine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu bitl kruZnog Ill éetvrtastog popretnog presjeka,
menolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

o U slugaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeta
vedovodna clijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno Jje pridriavati se odredbi
*Pravilnika o odredivanju | odriavanju zona | pojaseva sanitame
zadtite izvoriita | ogranidenfima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gare®, br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevoveda |
u zavisnostl od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode 2za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane, U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanfe uredaja |
vrienje radnjl koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u sluéaju zgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophodno Je obezbijedit|
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m,

o Ako u granicama urbanistike parcele veé postofi ili je planirana
lzgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
lzgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilc koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Prikljucenfe na hidrorehnidhu infrastrknury
o Prikljuenfe objekta na hidrotehniéku Infrastruktury (vodovod, fekalnu
| atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

L v‘/x'..' e ojenia it 'n.'.‘..A :u

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naZinu izrade i sadriini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme

instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situacijiu u odgovarajuco) razmjeri sa jasno
naznaenim mjestom prikljulenja na gradsku uliéni vodovodnuy | kanalizacionu

mre3u,

« Na situaciji prikazati poioZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem pianiranog

objekta od postojecih | planiranih hidrotehnikih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu lokaclju na

situaciji.
2y, Tehnilki direktor, N Tzvrdnl di o
Alvig Tombarevic /o o0l 20 Zoran Pajayié M
/ 9\ 4 ] = [ 2 KARAUZACSAZ B o e
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1.9. Pozitivnho misljenje Uprave za saobracaj
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1.10. Saglasnost vlasnika susjedne parcele i dokaz o sluzbenosti prilaza
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Korisnik: KORISNIK
Datum 1 vrijeme stampe: 03.12.2025 19:59

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum:03.12.2025 19:59
KO:  DOBRA VODA

LIST NEPOKRETNOSTI 566 - IZVOD

Podaci o parceli
N
Broj/podbroj | Broj zgrade S':i.c: Datum upisa ulic .Pf;'u’t:‘? broj oaﬂn :‘:g?:‘?l' Povriina m? | Prihod
276112 ;g 08.09.2022 | NISICERANOM Pag‘,&’s'ijégém 1867 | 1.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
. PJUROVIC SULJO OMER Svofina 311
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj | Redni| Nacin Datum
Broj/podbro} zgrade PO broj | koris¢enja| upisa Ophs prava
276112 0 1 ?:;2"‘ 4- 1 10.03.2008| Pravo siuzbenosti
Padiviak 4 Pravo sluzbenosti ZABILJEZBA STVARNE SLUZBENOSTI PUTA-
276172 0 2 | m{ " 123.01.2013| PJE- SAKA | KOLIMA U SIRINI OD 3M U KORIST PARC- ELE BR.
2751/2.
Pravo sluZbenosti ualut:z%:gwms swzgsenosn
Painjak 4. PRISTUPNOG, KOLSKOG | PJESACKOG PUTA U SIRINI OD 3,5
276112 0 3 | kiase 25.05.2022| \>" |y KORIST KAT.P. 2755/1,2752,2761/8,2755/3,2753 |
2754 KO DOBRA VODA
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2. PROJEKTNI ZADATAK

1) Ciljisvrhaizrade tehnicke dokumentacije

Potrebno je izraditi idejno rjeSenje objekta za turisticko stanovanje u skladu sa
urbanisticko tehnic¢kim uslovima br. 07-332/24-526 od 22. 07. 2024. god. izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje OpStine Bar i projektnom zadatku
investitora.

2) Predmet tehnicke dokumentacije

Objekat projektovati na lokaciji koju formiraju katastarske parcele br. 2761/14, 2761/8,
2752, 2753, 2754, 2755/1, 2755/2 i 2755/3 KO Dobra Voda u zoni Al u zahvatu DUP-a
Marelica u opstini Bar.

Namjena objekta je turisticko stanovanje, sa mogucénos$céu koriS¢enja objekta u ovu
svrhu tokom cijele godine, sa dodatnim funkcijama otvorenog i zatvorenog bazena, spa
centra, teretane i sl. Zbog karakteristika terena objekat locirati na dijelu lokacije blize moru,
a ostali dio lokacije obraditi kao funkcionalno uredenje terena.

Imajudi u vidu specificne karakteristike lokacije i veliki nagib terena, koristiti optimalne
kapacitete odredene kroz indeks zauzetosti i indeks izgradenosti, koji ne moraju biti
maksimalni. Planirati objekat spratnosti 4 nadzemne etaie sa namjenom turisti¢ko
stanovanje i podzemne etaZe za parkiranje, spa centar sa komplementarnim sadrzajem i
tehnicke prostorije.

Koristiti savremene kao i autohtone materijale, vodeéi racuna o namjeni i
funkcionalnosti objekta i uklapanju u teren.

U objektu planirati instalacije vodovoda i kanalizacije, slabe i jake struje, kao i centralnu
klimatizaciju objekta.

3) Osnove za projektovanje sa podacima o zahtijevanim tehnoloSkim procesima

Za izradu idejnog rjesenja koristiti geodetsko - katastarsku podlogu — Situaciju terena,
izradenu od strane D.0.0. “ Alians Montenegro Trade” iz Bara u julu 2024. godine.

Zbog karakteristika terena prethodno je od strane D.0.0. Geostandard iz Niksiéa
izraden revidovani Elaborat o detaljnim geotehnickim istrazivanjima, koji treba koristiti
prilikom projektovanja.
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4) Specificni zahtjevi

Ukoliko je moguce, parkiranje i garaziranje planirati u okviru lokacije i objekta . Imajudi
u vidu smjernice DUP-a Marelica vezano za parkiranje vozila u zonama Al i A2:

,Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucnosti,odnosno kolski pristup) ili na javnom parking prostoru”,

nedostajuéi broj parking mjesta planirati na javnom parkingu.
U skladu sa smjernicama plana vezano za saobracajni pristup lokaciji:

,Obzirom da se za svaki od ovih objekata ne moZe formirati urbanisticka parcela sa
direktnim pristupom sa gradske saobracajnice ili javnog puta, urbanistickoj parceli moZe
se pristupati i sa pjesacke saobracajnice(na nacin kako se sad koristi).”,

planirati saobracajni pristup sa magistralnog puta Bar-Ulcinj u skladu sa Pozitivnim
misljenjem Uprave za saobracaj, br. 04-11564/2 od 17.10.2024. godine.

S obzirom da se planirani prilaz lokaciji sa katastarske parcele br. 2761/9 KO Dobra
Voda ne moze koristiti zbog postojeceg stanja izgradenosti na terenu, do realizacije lokalnih
saobracajnica planirati i postojeci pjesacki i kolski prilaz sa katastarske parcele br. 2761/2
KO Dobra Voda, sa koje je obezbjedeno pravo sluzbenosti pristupnog, kolskog i pjeSackog
puta u Sirini od 3,5m, upisano u LN 566 KO Dobra Voda.

5) Sastavni dio projektnog zadatka su i:
- Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 07-332/24-526 od 22. 07. 2024. god. izdati od strane
Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar,

- Situacija terena, izradena od strane D.0.0. “ Alians Montenegro Trade” iz Bara u julu 2024.
godine,

- Revidovani Elaborat o detaljnim geotehnickim istraZivanjima, izraden od strane D.O.O.
Geostandard iz Niksica

- LN 566 KO Dobra Voda

- Saglasnost vlasnika kp 2761/2 KO Dobra Voda vezano za gradevinsku liniju prema
katastarskoj parceli br. 2716/2 KO Dobra Voda.

INVESTITOR
Suvad Hasanovié

. i
SEHacauorio
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

uz tehnicku dokumenataciju — Idejno rjeSenje

3.1.TEHNICKI OPIS OBJEKTA

1.0PSTI PODACI

LOKACUJA: UP/lokacija koju ¢ine katastarske/urbanisticke parcele br. 2752, 2753,
2754, 2755/1, 2755/2 i 2755/3 KO Dobra Voda, zona A1, DUP Marelica sa
saobracajnim prilazom lokaciji na katastarskim parcelama br. 2761/14 i
2761/8 KO Dobra Voda, zona A1, DUP Marelica i priklju¢kom na
saobracajnicu na dijelu katastarske parcele br. 3357/1 KO Dobra Voda

NAMIJENA: OBJEKAT TURISTICKOG STANOVANJA

SPRATNOST: PO+S+P+3

2.PRETHODNI PODACI

Idejno rjeSenje je uradeno u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 i 092/25)

- Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25);

- Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

060/18 od 07.09.2018);

- Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvu¢nu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 060/18 od 07.09.2018);

- Zakonom o energetskoj efikasnosti (,,Sluzbeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine);

- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada (od 07.05.2013.

godine);

- Vazedim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;

- Urbanisti¢ko tehnickim uslovima br. 07-332/24-526 od 22. 07. 2024. god. izdatim od

strane Sekretarijata za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar;

- Misljenjem Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br. 08-332/23-3318/2
od 24.04.2023. godine datog IKCG vezano za retroaktivnu primjenu Pravilnika o blizem
sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ( ”Sl.list Crne Gore” br. 24/11i33/14) - u
prilogu

- Projektnim zadatkom investitora.
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3. OPIS LOKACUE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta nalazi se u zoni A1 DUP-a Marelica u
Baru, koju Cine udruZene katastarske/urbanisticke parcele br. 2752, 2753, 2754, 2755/1,
2755/2 i 2755/3 KO Dobra Voda. U skladu sa smjernicama DUP-a Marelica, u zonama Al
A2 urbanisticke parcele nisu numerisane ve¢ nose brojeve katastarskih parcela.

Saobracajni prilaz lokaciji planiran je na katastarskim parcelama br. 2761/14 i
2761/8 KO Dobra Voda, zona Al, DUP Marelica i prikljuckom na javnu saobracajnicu na
dijelu katastarske parcele br. 3357/1 KO Dobra Voda. U skladu sa smjernicama DUP-a, na
ovim parcelama je mogucda izgradnja infrastrukturnih objekata.

Podrucje na kome se planira izgradnja objekta je najveéim dijelom izgradeno ali
infrastrukturno neuredeno. Lokacija se nalazi na dijelu obale izmedu magistralnog puta
Bar-Ulcinj i mora.
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Slika 1: Postojece stanje lokacije - izvor www.geoportal.me

Slika 2: Postojece stanje lokacije — izvor privatna fotografija

U skladu sa ¢lanom 60 Zakona o uredenju prostora, kao lokacija objekta i osnova za
projektovanje su koriSéene udruzene katastarske/ urbanisticke parcele br. 2752, 2753,
2754, 2755/1, 2755/2 i 2755/3 KO Dobra Voda, a za saobracajni prilaz i parking katastarske
parcele br. 2761/14, 2761/8 KO Dobra Voda u zoni Al u zahvatu DUP-a Marelica, sa
koordinatama tacaka i povrSinom iz zvani¢nog katastarskog operata, odnosno listova
nepokretnosti 2137, 1867, 1817, 2267, 1266 i 2193, KO Dobra Voda, sve u svojini investitora.

Planirani objekat je spratnosti Po+S+P+3 i zavrSen je ravnim prohodnim krovom. Dio
objekta u kome se nalazi podzemna garaza i rezervoar za vodu je spratnosti Po+2S i
dilatacijom je odvojen od ostalog dijela objekta. Krov podzemne garaZe je ravni ozelenjeni
prohodni krov i koristi se dijelom kao prilaz objektu u nivou prvog sprata.

Parcela se sa jugoistoéne strane granici sa parcelom na kojoj su izgradena 3 objekta
spratnosti P+4 i parking prostor sa etaznom garazom uz magistralni put, sa sjeveroisto¢ne
strane sa magistralnim putem Bar-Ulcinj, sa sjeverozapadne strane se granici sa
katastarskom parcelom br. 2752 KO Dobra Voda na kojoj su izgradena dva objekta
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spratnosti P+2 i P+1, sa katastarskom parcelom br. 2749 na kojoj su izgradena dva objekta
spratnosti S+P i S+P+1, i sa neizgradenom katastarskom parcelom br. 2761/2 KO Dobra
Voda , sa koje ima obezbjedenu sluzbenost prilaza, a sa jugozapadne strane sa stjenovitom
morskom obalom.

4.0BJEKAT

Objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora za
predmetnu parcelu i sa izdatim UT uslovima, kao i prema vazecim propisima i standardima
za ovaj tip objekta. Osmisljen je kao jedinstvena funkcionalna cjelina, sa namjenom
turisticko stanovanje, u skladu sa namjenom zone u kojoj se objekat nalazi — T2 -turisti¢ko
stanovanje.

Objekat je spratnosti Po+S+P+3 sa ravnim prohodnim krovom. Dio objekta u kome
se nalazi garaza i rezervoar za vodu je spratnosti Po+2S i dilatacijom je odvojen od ostalog
dijela objekta, tako da ¢ini samostalnu funkcionalnu cjelinu.

Iznad rezervoara za vodu je formiran podzemni dio garaze sa komunikacijom iz koje
se ulazi u prizemlje objekta, a krov garaze je ravni ozelenjeni krov sa formiranim pjesackim
ulazom u nivou prvog sprata objekta.

Na prvom spratu objekta se nalazi ulazni hol, kancelarija, komunikacije - dvokrako
stepeniste i lift i 7 stambenih jedinica. U prizemlju i suterenskom dijelu iznad rezervoara je
organizovana garaza za 14 automobila, komunikacije - dvokrako stepeniste i lift i 3
stambene jedinice. U suterenu je zatvoreni bazen sa pripadaju¢im prostorijama za
posjetioce, spa centar i teretana, a u podrumu su smjestene tehnicke prostorije neophodne
za funkcionisanje objekta. Na drugom i tre¢em spratu se nalazi po 9 stanova.

Tri stambene jedinice i tri parking mjesta su prilagodena za OSP.

Povrsine stanova i ostalih prostorija, kao i ostvareni urbanistic¢ki parametri dati su u
posebnom prilogu Bilans povrsina.

U skladu sa smjernicama DUP-a Marelica i UTU, podzemne etazZe se ne racunaju u
BGP objekta i ne ulaze u obracun urbanisti¢kih pokazatelja. S obzirom da je DUP Marelica
donijet 2009. godine, u skladu sa navedenim misljenjem Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma br. 08-332/23-3318/2 od  24.04.2023. godine datog IKCG vezano za
retroaktivnu primjenu Pravilnika o blizem sadrZzaju planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima
(”SLlist Crne Gore” br. 24/11 i 33/14), podzemne etaze propisane planskim dokumentom su
podrum i suteren.

Prohodni ravni krov objekta je obra¢unat u BGP objekta.

Zajednicke prostorije, namjenjene za horizontalnu i vertikalnu komunkaciju, ¢ine

hodnici, dvokrako stepeniste, lift, a na prvom spratu i ulazni hol. Prostor ima ventilaciono
okno i krovne prozore iznad stepenista na poslednjoj etazi.

Spratna visina svih etaza je 3, 1m. Prvi sprat je, zbog pjeSackog ulaza u objekat,
izdignut od kote terena za 0.20m.

Zbog konfiguracije, odnosno velikog nagiba terena, pri projektovanju su koriséene
posebne smjernice DUP-a Marelica za zone Al i A2, vezano za parkiranje i saobracajni
pristup:
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»Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucnosti,odnosno kolski pristup) ili na javnom parking prostoru”,

tako da je u sklopu objekta u podzemnoj garaZi planirano 14 parkinga, u okviru lokacije
jedno parking mjesto, a na katastarskim parcelama br. 2761/14 i 2761/8 KO Dobra Voda jos
14 parking mjesta, sa saobracajnim pristupom sa magistralnog puta Bar-Ulcinj u skladu sa
Pozitivnim misljenjem Uprave za saobracaj, br. 04-11564/2 od 17.10.2024. godine (u prilogu
projektnog zadatka). Saobradajni prilaz i parking je pozicioniran u okviru vlasnicke parcele
investitora, sa priklju¢kom na magistralni put Bar-Ulcinj i rampom nagiba 12%, a
stepeniStem i liftom je povezan sa prilazom objektu. Zbog velike visinske razlike i terena u
nagibu, dio ispod parkinga je rijeSen kaskadnim potpornim zidovima od armiranog betona sa
ozelenjenim povrsinama izmedu njih. Jedno parking mjesto je planirano u okviru lokacije u
nivou prizemlja sa pristupom sa postojeéeg kolsko pjesackog prilaza.

Objekat ima 28 stambenih jedinica i 29 planiranih parking mjesta ( 14 u garazi i 15 na
otvorenom).

U skladu sa smjernicama plana vezano za saobracajni pristup lokaciji:
»,O0bzirom da se za svaki od ovih objekata ne mozZe formirati urbanisticka parcela sa

direktnim pristupom sa gradske saobracajnice ili javnog puta, urbanistickoj parceli
moZe se pristupati i sa pjeSacke saobracajnice(na nacin kako se sad koristi).”,

planiran je i postojeéi prilaz sa katastarske parcele br. 2761/2 KO Dobra Voda, sa koje je
obezbjedeno pravo sluzbenosti pristupnog, kolskog i pjesackog puta u Sirini od 3,5m,
upisano u LN 566 KO Dobra Voda.

5.KONSTRUKCUA

Glavni konstruktivni sistem je masivni.

Nosivi zidovi objekta su projektovani od armirano betonskih zidnih platana i
opekarskih giter blokova debljine d=25cm. U skladu sa pravilnikom za aseizmicko
projektovanje, predvideni su vertikalni serklazi na svakom mjestu ukrstanja zidova, i
horizontalni seklazi na mjestu oslanjanja krovne konstrukcije na nosive zidove. U zavisnosti
od polozaja i optereéenja u konstrukciji, predvidena su AB zidna platna i grede na pojedinim
mjestima, kao i nadvratnici i natprozornici u fasadnim zidovima.

Stepeniste je armirano betonsko, dvokrako.

6.MATERUALIZACIJA OBJEKTA

Predvideni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnoloSkim
zahtjevima prostora kao i u pogledu odrzavanja, odgovarajuéeg stepena higijene,
vodootpornosti i protivpozarnosti.
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6.1.SPOLJNA MATERIJALIZACIJA

FASADNI ZIDOVI ( sastav i finalna obrada)

Fasadni zidovi predvideni su kao zidani giter blokom d 25 cm sa fasadnom oblogom u
sistemu tipa demit i zavrSnom obradom bavalitom u bijeloj/JUB 1442 boji ili odgovarajuc¢em
tonu drugog proizvodaca.

Dio bocnih fasada, prizemlje i prvi sprat je je zavrSno obloZzen kamenom u sivom
tonu. Zidovi su projektovani u sljedeéim slojevima:

- glet masa premazana disperznom bojom u dvije ruke
- malter 2cm

- giter blok 25cm

- demit fasada 5cm.

6.2. UNUTRASNJA MATERUJALIZACIJA

ZIDOVI

Pregradni zidovi su predvideni kao zidani od pune opeke debljine 12 cm, giter bloka
20 cm i rigips panela i predvideni su na mjestima koja pregraduju prostore razli¢itih namjena
i funkcionalnih cjelina. Puna opeka od 12cm i rigips su predvideni kao pregrade u okviru
jedne jedinice, dok je odvajanje stambenih jedinica predvideno giter zidnim blokom za zvuk
od 20cm.

Svi zidani zidovi su predvideni za malterisanje. Zidovi se gletuju i boje
poludisperzivnom bojom, odnosno oblazu keramic¢kim plo¢icama u kupatilima i kuhinjskom
dijelu.

Ograde na terasama su od kaljenog stakla visine 70 cm na zidanom parapetu visine
30 cm. Ograde na francuskim prozorima su od vertikalnih metalnih Sipki spojenih u ram.

PODOVI

Podovi su projektovani kao plivajudi sa izolacijom od stirodura debljine d=2 cm.
ZavrsSna obrada svih povrsina su keramicke plocice, koje se postavljaju na lijepku,
preko prethodno izvedenog ravnajuéeg sloja od cementne kosuljice d=4cm.

PLAFONI

Plafoni su zbog instalacija planirani kao spusteni od rigips ploca, gletovani u dvije
ruke i zavrSno obradeni poludisperzivhom bojom.
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BRAVARUA | STOLARIA

Fasadna bravarija je planirana od aluminijumskih profila sa termo prekidom.
Zastakljivanje se vrsi termopan staklom d=6+12+4 mm. Iznad fasadnih otvora su planirane
spoljasnje aluminijumske roletne.

Sva unutrasnja vrata su od ¢amovog okvira sa ispunom od perforirane iverice
obostarno obloZene furniranim medijapanom debljine d=6mm. Stok je od medijapana
d=42mm. Zavrsna obrada je poliuretanskim mat bojama.

7.1ZOLACIJA
Shodno propisima, projektovane su odgovarajuée hidro, termo i zvu¢na izolacija.

Hidroizolacija je predvidena u kuhinjama, sanitarnim ¢&vorovima, terasama i na
ravnom krovu.

Zvucna i toplotna zastita u podovima je rjeSena plivaju¢im podovima sa slojem
stirodura d= 2,0 cm i azmafonom d=1cm.

Termoizolacija je predvidena na svim fasadnim zidovima i krovnoj povrsini.
Termoizolacija je radena na bazi stiropora u sklopu demit fasade, kao i na krovu.
8.LIMARIJA

Za skupljanje atmosferske vode predvideni su horizontalni oluci u betonskom koritu
po obodu ravnog krova i vertikalni oluci, od pocinkovanog lima @100mm .
Za sve limarske radove upotrebljavati plastificirani lim d=0.60mm.

9. INSTALACUE

U objektu su planirane instalacije vodovoda, kanalizacije, jake i slabe struje, kao i
masinske termotehnicke instalacije - centralni klimatizacioni sistem. Do izgradnje javnih
infrastrukturnih sistema, objekat ¢e koristiti alternativno rjeSenje - rezervoar za vodu u
sklopu objekta i ekoloski bioprecistac koji je planiran na dijelu parcele ispod parkinga uz
magistralni put.

Instalacije su predmet posebnih projekata u sklopu tehnicke dokumentacije Glavnog
projekta.

10. UREDENJE TERENA

Zbog karakteristika terena prilaz objektu je rijeSen centralno postavljenim spoljnim
stepeniStem koje se nalazi na kaskadno uredenom terenu. Kaskade formiraju armirano
betonski potporni zidovi obloZeni lokalnim kamenom, a stepeniste je betonsko sa gaziStima
od protivkliznog Stampanog betona. Formirane Zardinjere su nasute slojem humusa i
zatravljene, sa zasadima autohtonih biljnih vrsta. Poploéanje prilaza objektu na nivou
prizemlja i prvog sprata je plo€ama od protivkliznog Stampanog betona.

PjeSacki prilaz centralnom stepenistu i objektu sa parkinga uz magistralni put je
planiran dvokrakim stepenistem i panoramskim liftom, a za lica smanjene pokretljivosti i
postavljanjem pokretne platforme - kosog lifta za OSP na potpornom zidu sa jugoistocne
strane parcele i objekta, na dijelu zelene povrsine do platoa na nivou prizemlja. Saobradajni
prilaz i parking su armirano betonski sa zavrsnim slojem od asfalta i planirani su u nivou
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postojeceg parkinga na susjednoj parceli. Stepeniste i panoramski lift koji povezuju parking
sa centralnim pjeSackim prilazom objektu su u formi jednostavnih kubusa od armiranog
betona sa zavrSnom obradom u bijeloj/JUB 1442 boji ili odgovarajuéem tonu drugog
proizvodaca, u skladu sa bojom osnovnog objekta.

Teren ispod parkinga uz magistralni put je static¢ki osiguran kaskadno postavljenim
armirano betonskim potpornim zidovima sa ozelenjenim povrSinama izmedu njih, kako bi se
dobio vizuelno prihvatljiv prostor. Ispod parkinga (u pojasu u kome se mogu graditi
infrastrukturni objekti) je planiran ekoloski bioprecista¢ kao privremeno rjeSenje do
izgradnje planiranih hidrotehnickih instalacija.

Ozelenjavanje terena sa jugoistocne strane parcele je izvrSeno djelimi¢nim
nasipanjem sloja humusa izmedu postojecih stijenskih masa i zasadima autohtonih biljaka
ovog podrucja, zbog nemogucnosti iskopa i miniranja u postojecoj stijenskoj masi bez
narusavanja stabilnosti terena oko postojecih objekata na susjednoj parceli (objekti
spratnosti P+4 pozicionirani kaskadno na samoj granici parcele). Ovaj dio terena je u
prirodnom padu prema moru i na kosom potpornom zidu sa jugoisto€ne strane je postavljen
kosi lift za lica smanjene pokretljivosti koji vodi do ulaza u prizemlje objekta. Objekat je sa
jugoisto€ne strane udaljen min 5m od granice parcele i postojecih objekata, tako da ovaj
zeleni pojas formira tampon zonu izmedu objekata i omogucuje privatnost i nesmetane
vizure iz svih objekata.

Na jugozapadnom dijelu parcele ispred objekta je, u skladu sa smjernicama plana
kao pomoc¢ni objekat, planiran bazen sa platformom za suncanje, u nivou suterena i
zatvorenog bazena, zbog zajednickog koriS¢enja sistema filtracije i bazenske tehnike. Data je
mogucnost upotrebe kompenzacionog bazena i za potrebe sprinkler sistema, Sto ée se
dodatno ispitati prilikom izrade glavnog projekta.

Napomena: Prilikom izrade glavnog projekta moze do¢i do manjih odstupanja u
pogledu dimenzija konstruktivnih elemenata, kao i dispozicije tehnickih prostorija i
sanitarija u okviru sanitarnih ¢vorova, u zavisnosti od statickog proracuna objekta i projekata
instalacija, Sto nece imati uticaj na koncepciju objekta i urbanisticke parametre, i ne
odstupa od idejnog rjesenja.

Potporni zidovi i konstrukcija parking platoa su u idejnom rjeSenju prikazani sa
pretpostavljenim dimenzijama, a glavnim projektom ée se izvrsiti staticko dimenzionisanje i
pozicioniranje svih konstruktivnih elemenata.

Takode, u glavnhom projektu moze do¢i do manjih odstupanja u nivelaciji terena, u
zavisnosti od geomorfoloskih karakteristika terena, glavnih projekata uredenja terena i
saobracajnog prilaza, kao i precizne pozicije i kapaciteta ekoloskog bioprecistaca.
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Podgorica

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Novica Mitrovi¢, predsjednik strukovne komore arhitekata

PODGORICA
Postovani,

Vasim obracanjem od 20.04 2023 godine traZili ste misijenje ovog ministarstva u
pogledu moguénost retroaktivne primjene Praviinika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacie i jedinstvenim grafickim
simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10 | 33/14). u odnosu na sadrzaj planskih dokumenata donijetin
u ranijem periodu

lzmjenom Pravilnika 2014. godine, izvrSene su izmjene odredbi osnovnog teksia, koje
se odnose na podzemne | nadzemne etaze.

Naveden| Pravilnik donijet je na osnovu oviascenja 2 derogiranog Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata |, shodno Zakonu o planiranju prostora | zgradnji objekata (,Siuzben|
list CG", br. 64/17, 44/18, B3/18, B2/20, 86/22 | 4/23), primjenjuje do donosenja plana generalne

~ regulaciie Crne Gore. : —" N

Imajuci u vidu Vase obracanje, upucujemo da propisima nije predvidena retroaktivna
primjena Pravilnika odnosno da se primjenjuju nesenja iz vazeceg planskog dokumenta. Sem toga,
cdredbom lana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata, propisanc je da se urbanisticko
- tehnick| usiovi izdaju u skladu sa planskm dokumentom,

MINISTARKA
ovakovi¢ Djurovié
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3.2. Bilans povrsina
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Branimira Baje Bajkovica br. 36, Bar
PIB: 03199282

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA
OBJEKAT: Objekat turistickog stanovanja

LOKACIJA: UP/lokacija koju ¢ine katastarske/urbanisticke parcele br. 2752, 2753,
2754, 2755/1, 2755/2 i 2755/3 KO Dobra Veoda, zona A1, DUP Marelica i saobracajni
prilaz na katastarskim parcelama br. 2761/8 i 2761/14 KO Dobra Voda, zona A1,
DUP Marelica

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno riesenje
PROJEKTANT: .NG DESIGN" d.0.0. ul.Branimira Baje Bajkovica br.36, Bar
ODGOVORNI INZENJER: Natasa Jankovic spec.sci.arh.
broj licence: UP| 09-332/25-1584/2

IZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i Zakonu o izgradnji objekata i podzakonskim
aktima donijetim na osnovu navedenih zakona;
- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve
za objekte;
- Pravilima struke i
- Urbanisticko-tehnickim uslovima br.07-332/24-526 od 22.07.2024. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i prostomo planiranje Opstine Bar, u
pogledu svih urbanistickih parametara: indeksa izgradenosti (1,32), indeksa
zauzetosti (0,28), BRGP podzemnih etaza 1614,23 m2, BRGP nadzemnih
etaza 289224 m2, ukupne BRGP 450647 m2, spratnosti Po+S+P+3 (dvije
podzemne | etiri nadzemne etaZe) | odnosa prema gradevinskoj liniji,
- Zalokaciju je obezbijeden potreban broj parkinga i saobracajni pristup u skladu
sa planskim dokumentom i pozitivnim misljenjem Uprave za saobracaj, br. 04-11564/2
od 17.10.2024. godine.
Zadati | ostvareni urbanisti¢ki parametri:

!

Urbanistickl parametri Zadato | Objekt na paroel Ukupno Procenat ostvarenih
(postojedi objekt | |m
w se zadrZavajll | o\ oprojektovani objekat) |
Povriina pod objektima
878.80m2 608.86m2 608.86m2
Indeks zauzetosti
0.40 0.28 0.28 g
Bae 3295.50m2 | 2892.24m2 | 2892.24m2
Indeks Izgradenosti 150 132 ! 132 88%
spratnost | Ansdzemne etaze | PosS4P+3 | ! ' Po+S+P+3
Bar. februar 2026. godine MP. R\ VL
(mjesto | datum) P °9 me"’em)

B /AN
RS o oSaion o




“NG DESIGN” D.O.O. BAR

Branimira Baje Bajkovica br. 36, Bar

PIB: 03199282

REKAPITULACIJA POVRSINA

URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATI PARAMETRI PREMA

PROJEKTOVANI PARAMETRI

UTuU
Max. indeks zauzetosti 0,40 0,28
Max. dozvoljena zguzetost 878 80m? 608,86 m?
parcele m
Max. indeks izgradenosti 1,50 1,32
Max. dozvoljena BRGP m? 3295,50 m? 2892,24 m?
BRGP podzemnih etaza m? / 1614,23 m?
BRGP nadzemnih etaza m? 3295,50 m? 2892,24 m?
BRGP ukupno m? / 4506,47 m?
Max. spratnost 4 nadzemne etaze (PO+S)+P+3
Broj smjestajnih jedinica / 28
) Za turisticke komple;kse 70% 73%
Procenat zelenih povrsina slobodne povrsine (1164,33m?)

(1111,70m?)

Namjena Turisticko stanovanje Turisticko stanovanje
e k 29 PM lokaciji:
1PM /1 smjestajna jedinica Hkupno nafoxacl
-15 PM na otvorenom
(28 PM) -14 PM u garazi
Parkiranje Na UP, ukoliko je moguce i &

nedostajuéi broj PM na
javnom parkingu

od ¢ega 3 PM za LSP (1 PM
na otvorenom, 2 PM u
garazi)

Napomene:

- Povrina urbanisti¢ke parcele/lokacije iznosi
- Zauzetost lokacije iznosi

2197,00m?

608,86 m?

- Slobodna povrsina lokacije iznosi

1588,14 m?

0Od slobodne povrsine urbanisti¢ke parcele/lokacije:

- Ukupna ostvarena povrsina zelenila iznosi

1164,33m?

- Povrsina parternog poplocanja, prilaza i parkinga u okviru

lokacije-urbanisticke parcele iznosi

265,68 m?

- Povrsina bazena iznosi

158,13 m?

- Povrsina podzemnih etaZa i otvorenog bazena ne ulazi u obrac¢un BRGP i urbanistickih pokazatelja.

/‘/,«/,4/)/‘4 V 'C

I“

e A/ &

2,
Y

'.'\“
Jankovi¢ Natasa spec. l;\gu)m ;\
/

N ——— Y

\-‘f:_‘aj n _'..'f‘,'/’ é




“NG DESIGN” D.O.0. BAR Ty
Branimira Baje Bajkovica br. 36, Bar J
PIB: 03199282

3.3. OBRAZAC4

1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!? OBJEKAT TURISTICKOG STANOVANJA

LOKACIJA? UdruZene katastarske/urbanisti¢cke parcele br. 2755/1, 2755/3, 2755/2, 2752,
2753 i 2754, sve KO Dobra Voda Opstina Bar, u zahvatu DUP- a Marelica, opstina Bar
Saobracajni pristup preko katastarskih parcela br. 2761/14 i 2761/8 KO Dobra Voda, u
zahvatu DUP- a Marelica, opSina Bar

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACUE3 Idejno rjesenje
ODGOVORNI PROJEKTANT* Natasa Jankovi¢, spec.sci.arh
1ZJAVUUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: idejno rjeSenje uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

- urbanisticko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za
objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

Digitally signed by Natasa

Natasa Jankovi¢ sankovic

Date: 2026.04.08 08:58:43 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)
Nedeljko Guja

za projektanta odgovorno lice (ime)
Nedeljko Guja tebsebios oasras o300

(elektronski potpis odgovornog lica)

Bar, 8.4.2026. god

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projektanta
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3.4.1ZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACUE

DOO ,Alians Montenegro Trade'

Ul, Dinastije Balsica 7C

Tel.067/594-481

Mail:alians.m.t@t-com.me

SLUZBENA KONSTATACUA

( IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACUE O LOKACLI PLANIRANOG OBJEKTA | SAOBRACAINOG
PRISTUPA )

Licencirana geodetska organizacija ,Alians Montenegro Trade” D,0.0. iz Bara je na zahtjev stranke izvrdila
geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za potrebe projektovanja objekta turistickog stanovanja |
saobracajnog pristupa na lokaciji koju €ine katastarske parcele br. 2761/14, 2761/8, 2752, 2753, 2754,
2755/1, 2755/2 | 2755/3 KO Dobra Voda, zona A1, DUP Marelica, opstina Bar.

Na zahtjev Investitora izvrieno je prekiapanje katastarskih i urbanistickih parcela sa aZurnim katastarskim
planom i projektovanim objektima na navedenoj lokaciji i na osnovu toga dajem sledecu izjavu:

Nakon uvida u idejno riesenje dostavijeno od strane investitora i preklopom geodetske podioge
sa projektovanim objektom | granicama lokacije, konstatujem da se projektovani objekat nalazl
na udruienim katastarskim/urbanistickim parcelama 2755/1 ( P=1175 m2), 2755/3 ( P=53 m2),
2755/2 { P=318 m2), 2752 { P=131 m2), 2753 (P=182m2) i 2754 ( P=338 m2), sve KO Dobra Voda
Opdtina Bar, svojina Hasanovi¢ Suvada, sa ukupnom povriinom od 2197 m2.

Pristup predmetnoj lokaciji se ostvaruje preko katastarskih parcela br. 2761/14 ( P= 40 m2) i
2761/8 ( P=289 m2) KO Dobra Voda, opitina Bar, svojina Hasanovi¢ Suvada, i prikljutkom sa
javnog puta na dijelu katastarske parcele br. 3357/1 KO Dobra Voda, svojina Crne Gore,
raspolaganje Vlada Crne Gore.

Lokacija Ima pravo slufbenosti — zabiljeibu stvarne sluzbenosti pristupnog kolskog i pjesackog
puta u 3irini od 3,5 m sa katastarske parcele br. 2761/2 KO Dobra Voda, kofa se koristi kao

postojedi pristup do realizacije planskog dokumenta.

sluZbena konstatacija sluli za potrebe dobijanja saglasnosti na idejno rjedenje.

Bar, 13.02. 2026. godine

/ =7 s 2 Direktor
| WONTEREGRD | | Mirjana Radon]ié
{3\ TRAOE L P SR
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4.GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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*NAPOMENA:

Parametar zelenila za objekte turistickog stanovanija nije propisan
planom.

Parametar za turisticke komplekse iznosi 70% slobodne povriine parcele.
Podzemne etaZe (podrum i suteren) i otvoreni bazen se ne obraéunavaju
u BRGP i urbanisti¢ke pokazatelje.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
NG DESIGN” doo Suvad Hasanovit

ul. Branimira Baje Bajkovica br.36, Bar

PARCELE BR. 2752,

Autor projekta: Dina Crnovrsanin

BSc ing. politehnike

. P
S| Vodeli projektant: Jankovié Natasa spec. sci. arh| Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Jankovié Natasa spec. sci. arh| Dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTURA

Saradnik/ci: . oo
Dina Crnovrsanin .
BSc ing. politehnike ° A

Datum izrade i M.P: Datum revizije i M.P:
Decembar, 2025.god
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*NAPOMENA:

P t lenila za objekte turistikog st ja nije propi:

planom.

Parametar za turisticke komplekse iznosi 70% slobodne povriine parcele.
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STAN 21
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4 Kupatilo 4,82
5 Terasa 7,93
Ukupna neto povrsina 59,71
STAN 23
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1 Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 35,34
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1 Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 28,42
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Ukupna neto povriina 32,02
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1 Ulaz i dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom 28,42
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5 Terasa 11,29
Ukupna neto povrsina 63,60
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br. | Naziv prostorije m?
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br. | Naziv prostorije m?

1 Korisni prostor 479,91
Ukupna neto povriina 479,91
Ukupna neto povrsina 479,91 m?
Ukupna bruto povrsina 489,01 m?
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