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Dostavljaju se urbanistiCko tehnicki uslovi broj 084-2022/8-2021 od 03.02.2022 godine za
gradenje novog objekta centralnih djelatnosti, na lokaciji urbanisti¢koj parceli UP5 (zona B),
koja se sastoji od od djelova kat.parcela br.2221/2, 2216, 2212, 2221/1, 2215/1,2215/6 i
4150/1 KO Podgorica Il u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Nova Varo§ 2° (Sl list
Crne Gore - opstinski propisi br.32/18) , Glavni Grad Podgorica.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | &= Crna Gora

UREDENJE PROSTORA Bakd | o
Direkcija za izdavanje Urbanisticko - Ministarstvo ekologije,
tehnickih uslova e o prostornog planiranja i ‘
Broj:084-2022/8-2021 urbanizma |

Podgorica,03.02.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva Uprave za katastar i drzavnu
imovinu iz Podgorice izdaje:

'URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE I ]
za izradu tehnicke dokumentacije |

|

za gradenje novog objekta centralnih djelatnosti, na lokaciji urbanistickoj parcel
UPS5 (zona B), koja se sastoji od od djelova kat.parcela br.2221/2, 2216, 2212,
222111, 2215/1,2215/6 i 4150/1 KO Podgorica || u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Nova Varos 2° (Sl.list Crne Gore — opstinski propisi
br.32/18) , Glavni Grad Podgorica.

Uprava za katastar i drzavnu

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

1 | POSTOJECE STANJE _

. Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detalijnog urbanisti¢kog plana ,Nova |
Varo$ 2" Prema Topografsko-katastarskoj podlozi na parcela se nalazi postojedi
objekat, koji u grafickom prilogu Analiza postojeéeg stanja nosi oznaku br.53
ocjenjen kao dobar, spratnosti 2Po+P+6, PovrSina prizemlja iznosi 850m2, a
BRGP objekta 5951m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine od 30.12.2021.godine u listu




nepokretnosti 603-izvod KO Podgorica |l evidentirana je kat.parcela br.2221/2
kao nekategorisani putevi povrdine 993m2; u listu nepokretnosti 635-izvod KO
Podgorica Il evidentirana je kat.parcela br.2215/1 sa poslovhom zgradom u
vanprivredi povrsine 729m2 (Sestospratna zgrada br.1) i zemljiste uz zgrade
povréine 6180m2; u listu nepokretnosti 4473-izvod KO Podgorica Il evidentirana
je kat parcela br.2212/1 sa poslovhom zgradom u vanprivredi povréine 538m2
(jednospratna zgrada br.1) i zemlji§te uz zgrade povrdine 204m2; u listu
nepokretnosti 5341-izvod KO Podgorica |l evidentirana je kat.parcela br.2216/1
kao park povrsine 122m2 i kat.parcela 22216/2 kao neplodna zemljista povrsine
143m2; u listu nepokretnosti 2483-izvod KO Podgorica |l evidentirana je
kat.parcela br.2215/6 kao livada 3 klase povrsine 1888m2; u listu nepokretnosti
603-izvod KO Podgorica Il evidentirana je kat.parcela br.4150/1 kao
nekategorisani putevi povrSine 12574m2.

 PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistiéka parcela UP5, zone B, je u grafickom prilogu Planirana namjena
povr$ina planirana za centralne djelatnosti.

Povr§ine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom
namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, |
obilieZja su centara naselja, kao i objekata u skladu sa potrebama investitora |
preteznom namjenom: Poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skoistva,
zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata, sport i rekreacija;

Shodno smjernicama za UTU —e propisano je da:

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obradunavaju se tehniCki servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze | tehniCki sistemi
objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni |
prostori),

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena,

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se mogucnost projektovanja |
ravnih krovova,

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele. Povrsinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u indeks
' zauzetosti; Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit
moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na manju udaljenost uz
prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moze biti ve¢i od 80% povrSine
urbanisti¢ke parcele;

Dozvolieno je ogradivanje parcela, u skladu sa standardima ustanovljenim za
odredenu vrstu objekta, na kojima se nalaze objekti CANU, Vile ,Gorica", objekti
muzeja (prirodnjacki muzej, muzej savremene umjetnosti), objekti Vlade Crne
Gore (Ministarstva odbrane i General$tab, Ministarstvo inostranih poslova), dok
se ostali objekti u okviru namjene centralne djelatnosti ne smiju ogradivati
obzirom na njihov javni karakter;

Gradnju objekta moguce je izvoditi fazno a Sto treba podrzati adekvatnom
tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu;

Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
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ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrdinom; Zelena povrdina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju
travnjaka i formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti |
dovoljna dubina supstrata (1m i vide) za sadnju visoCijeg drveca i to u nivou kote
terena, a ne u izdignutim Zardinjerama; min.20- 30% povrSine urbanistiCke
parcela mora biti pod zelenilom.

Na UP 5 zona B nalazi se objekat kod kojeg je zavrSena prva faza izgradnje. |
Planom su dati parametri koji podrazumijevaju ostale faze izgradnje |
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Pravila parcelacije

Kao osnov za izradu DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleZznog organa 29.12.2016. godine. Ukupan

' izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanistitke parcele,

kao osnovne urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija”
graficki su prikazane granice urbanistickih parcela. Regulacija ukupnog zahvata
plana podiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tatnost prenosenja na teren.

Shodno grafickom prilogu Parcelacija i regulacija u zoni B, UP5 sastoji se od
djelova kat.parcela br.2221/2, 2216, 2212. 2221/1, 2215/1,2215/6 i 4150/1
KOPodgorica Il. '
Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore , 044/18,043/19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

' Gradevinska linija defini$e liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki na

prilogu parcelacije
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar

' koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu, §to
' omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne parcele
ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, ali ne moze biti veci od
80% povrsine urbanisticke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrS§ina namjenjenih za

'druge namjene. Urbanisticke parcele date u grafiCkim prilozima mogu se |

udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara
datih u tabeli. Kroz graficke priloge date su koordinate urbanistickih parcela,
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Iskazane vrijednosti BGP, povr$ina pod objektom i spratnosti u tabelarnom dijelu
su maksimalne vrijednosti, §to znac¢i da mogu biti i manje po potrebi investitora.
BGP za objekat u cjelini (za sve namjene povréina) vazi ukoliko se obezbijedi
potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracCaja, u
suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj |
podlozi i tehni¢kih propisa. PredloZenim nivelacionim rje§enjem postignuti su_



~ 'nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika

atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote koje su date u nivelacionom
planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobrac¢ajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje  atmosferskih voda sa lokacije  principom
samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data na grafickim prilozima je grani¢na spratnost, do koje se
objekat mozZe graditi U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima™ , definisano je:
Podrum je podzemna etaza €iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijjom GLO
I ne moze biti veci od urbanistiCke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konalno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka isklju€ivo ispod kosog ili luénog krova, iznad |
meduspratne konstrukcije poslijednje etaze i moze imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina
sllemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor |
ulazi u obraéun BGP 100%

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati :

Pravilnik o naéinu obraduna povrSine i zapremine objekta (“Sllist CG”
br.060/18),

_Pravilnik o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI
list Crne Gore, broj 044/18,043/19).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima
-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGg,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnkkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proracuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
-Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora | izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za
_Izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne




prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim
' projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);
- Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl.
list SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sl.
list SFRJ", br. 8/95),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJ, br. 7/84);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skiadiSta od poZara | eksplozija
(.Sllist SFRJ", br. 24/87),

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od
pozara i eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nacinu |
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

4. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Opste mjere zastite

- obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za
objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleZznom organu
za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu i Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu
sredinu;

— prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
- komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih
&inilaca Zivotne sredine; — izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno
obavljanje tehnolo§kog procesa, mozZe se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna ostecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
Mjere za zastitu voda

— sve objekte je potrebno prikljuiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz
tehnickih  razloga nije moguée, za takve objekte obezbijediti




| izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/praZzenjenje od strane nadlezne institucije; — nakon ispustanja
preis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti

kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije

recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i

podzemnih voda i Zakonom o vodama; — potrebno je da otpadne vode imaju

kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se mozZe upustati u

kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje

otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja

kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne

ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preCis¢avanje

prije upustanja u kanalizacioni sistem; — zabranjeno je upustanje fekalne

kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje ki$ne kanalizacije kao i upustanje

kidnicu u fekalnu kanalizaciju; — za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih

saobracéajnih povr$ina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata
predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i

obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe; — vrsiti

kontrolu kvaliteta vode | izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem

unosenja u vode opasnih i $tetnih materija- supstanci.

Mjere za zastitu vazduha

— unapredenjem saobracajne mreZze (prodirivanje | asfaltiranje ulica,

preusmjeravanje saobracajnih tokova i iznalaZenje | realizacija arhitektonskih,

gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracajnica i objekata) smanjice

se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu | druge ulice;

— obezbijedivanjem redovnog pranja ulica obstvari¢e se smanjenje zaprasenosti

prasinom sa kolovoza; !
-, sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za ’
kontrolu kvaliteta vazduha i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg

stanja iziskuju potrebu monitoringa integralnog zagadenja vazduha.

Mijere za zastitu zemljista

- posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju,

prevozu i pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija; ‘
- predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja | postupkel
sanacije za slutaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljite.

Mjere za zastitu od buke '
— Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivol buke. Buka Stetna po zdravije 1
je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se '
preduzimaju u cilju:

— sprie¢avanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravije ljudi i Zivotnu

sredinu, \
— utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i

medunarodno prihvac¢enih standarda;

—, prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove

dostupnosti javnosti;




— postizanja i o¢uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u zZivotnoj sredini. Zastita
od buke postiZe se:
- uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
— planiranjem, pra¢enjem, sprieCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora
buke;
- podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim
' lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane sacbracajnice);
— izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda
' procjene buke u zivotnoj sredini;
- izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoro¢nih i dugoroénih mjera
zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjeCava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na graniéne vrijednosti nivoa
buke. Mjere zadtite od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se
primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehnicki i ekonomski isplative.
Mjere upravljanja otpadom
- obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje otpada i njegovo redovno
' praZnjenje i odvoZenje sa lokacije u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca;
— Cvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povr§inama, a dinamiku
evakuacije otpada uskladiti sa potrebama i na nac¢in da se ne dozvoli stvaranje
koli¢ina otpada koji po kapacitetu prevazilazi moguénosti kontejnera da ih
prihvati;
— obezbijediti potreban prostor, potrebne uslove i opremu za sakupljanje,
razvrstavanje i privremeno Cuvanje otpadnih materija u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom i drugim propisima kojima se ureduje postupanje sa
razlicitim tipovima otpada;
- prikupljeni Cvrsti otpad (sekundarne sirovine) razvrstavati i odlagati u zasebne
kontejnere. Sekundarne sirovine predavati ovla§éenoj organizaciji;
- nije dozvoljeno odlaganje otpadnih materija na nepokrivenom i nebetoniranom
- prostoru. Odredivanje lokacije za postavljanje kontejnerskih boksova uradene su
' prema smjernicama JP Komunalno, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada
("Sl. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
(.Sl list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za
zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16)i na osnovu uradene procjene
uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i zivotne sredine br.03-D-70/2 od 19.01.2022.
godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje




% Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraéajni) tj. urbanistitka parcela,

treba da ima projekat pejzaznog uredenja

% Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da |
obezbjede zadate min. procente ozelenjenosti

% U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postoje¢eg zelenila (dendrometrijske karakteristike,
vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ocuvanja |
uklapanja postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka
rieSenja '
+ Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u |
okviru uredenja terena

+ Postojece zelenilo ouvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna

stabala, treba da Cini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rjesenja

&« Predvidjeti zastitu postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom

gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

+« Na mjestim gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,

planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje) ,
« U sluCajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojeéem vrijednom zelenilu

+ Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

& Koristiti reprezentativhe, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

+ |zbjegavati invazivne biljne vrste & Karakteristike sadnica drveca za |
ozelenjavanje: - min. visina sadnice od 2,5 - 3 m - min. obim stabla na 1m visine

od12-14 cm

& Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobrac¢ajnica i parking prostora '
& |zvrsiti rekonstrukciju postojecih drvoreda

&« Predvidjeti urbanc opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje |

protivpozZarnu zastitu svih zelenih povrsina.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) i Zelenilo administrativnih objekata (ZA)

- U skladu sa namjenom objekata (centralne djelatnosti, povrSine za kulturu),

slobodne prostore organizovati u vidu poluotvorenih parterno uredenih zelenih

povr§ina sa poplo¢anim stazama, platoima | drugim vrtno-arhitektonskim

elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i

organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne

ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa

- arhitekturom objekata i karakterom predjela. Predvidena je rekonstrukcija

postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina
Uslovi za uredenje: - min. 20% - 30% povrSine parcele mora biti pod zelenilom
- maksimalno o¢uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog 1 funkcionainog drveca

. - sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) | u vidu solitera u
 kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene,

jednogodisnje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)
- linearno zelenilo planirati uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)




- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o

vizurama prema fasadama
- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu
uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra - izbjegavati $arenilo vrsta, formi i
kolorita

- na povr$inama gdje nije moguée posti¢i zadati minimalni procenat zelenila
obavezno je vertikalno i krovno ozelenjavanje. Krovno zelenilo podrazumjeva
formiranje intezivhog krovnog vrta (na krovu objekta ili podzemnih etaza). Iz
ovog razloga je neophodno obezbjediti dubinu supstrata na koti terena (min. 1
m) za sadnju visokog drvec¢a, ali ne u izdignutim Zardinjerama - pejzazno
uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija - u kombinaciji sa zelenilom
moguce je koristiti | gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, funkcionalan mobilijar savremenog
dizajna

- i u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

—

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kuiture kako bi
se preduzele mjere za njuhovu zaé.titu u skladu sa ¢lanom 87 | CIanom 88 Zakona

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

"USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

10

-

“USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

6 NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
7]
Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).
)
9

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

REZIMU

' Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list

RCG", br. 27/07 i .S list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,),
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 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

‘Gradnju objekta mogucée je izvoditi fazno a 3to treba podrzati adekvatnom

' tehniCkom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu; |

12

' USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1:

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku iﬁfrasirukturu___

129 |

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
» Tehnic¢ka preporuka za prikljutke potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo | tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica
~ DTS-EPCG 10/04 kV ,
Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

| 12.3. l

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim,
odnosno planiranim tehni¢kim moguénostima mrezZe, na nacin kako je
predvideno ovim Planom i tehni¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa |
uslova javnih preduzeca.

Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju broj UPI-02-
041/22-349 od 28.01.2022.godine izdati od doo ,VODOVOD |
KANALIZACIJA" Podgorica

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu Saobrac¢ajna infrastruktura i prema uslovima nadleznog |
organa.
Akt broj 084-2022/3 od 11.01.2022.godine kojim se ovo ministarstvo

obratilo Sekretarijatu za saobracaj Glavnog Grada Podgorica.

Ostali infrastrukturni uslovi

| 12.4.

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju | kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme | objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure | povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure |




povezane opreme ( ‘Sl list CG", br.52/14)
Takode koristiti sledece:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
' tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
| zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost ‘
mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

" POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, }
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi }
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i| Elaborat o rezultatima '
l izvréenih geoloskih istraZivanja.

l } Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim .

1
: o M ———

14| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

' ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
' PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

15

UPS5 (zona B)

Povrsina urbanisticke parcele 7002me,
§ P : 0,80 povréina pod objektom
hMaksnmalnl indeks zauzetgstl 5674 m2
‘ ' Maksimalni indeks izgradenosti 20
' Bruto gradevinska povrsina objekta 21276 m2
| (max BGP) | )
' A P+6
| Maksimalna spratnost objekta

Maksimalna visinska kota objekta i
e e S —| | 1



Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem kod
novoplaniranih  objekata treba
reSavati u okviru urbanistiCke
parcele. Broj parking mjesta mora
da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno PUP-u
Podgorice i Pravilniku o blizem
sadrZaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:
-Stanovanje(na 1000 m2) 12
parking mjesta;

-Proizvodnja(na 1000 m2 14
parking mjesta,;

- Fakulteti (na 1000 m2) 22 parking
mjesta,

-Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) 22
parking mjesta;

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking |

mjesta; - Hoteli (na 1000 m2) 7
parking mjesta, - Restorani (na
1000 m2) 86 parking mjesta; -
Sportske dvorane, stadioni (na 100

- posjetilaca) 18 parking mjesta.

Pri  projektovanju garaza u
podzemnim etazama  objekata

poStovati slijedece elemente: o
horizontalni  gabarit  podzemne
garaze definisan je gradevinskom
linjjom ispod zemlje (GL 0) koja je
udaljena od granice parcele min 1m
a ne moze biti vecéi od 80% povrsine
urbanisticke parcele, ¢ Sirina prave
rampe po voznoj traci min. 2,50 m e
slobodna visina garaze min. 2,20m,
a optmalno 3m (zavisno od
namjene objekta i nacina koris¢enja
prizemlja) e dimenzije parking
mjesta 2,5 x 50 m uz povecanje
Sirine parking mjesta ako uz parking
mjesto ima stub, zid ili neki drugi
konstruktivhi element. e poduZni
nagib pravih rampi, maks. 12% za
otkrivene | 15% za pokrivene.

. Potrebno je obezbijediti najmanje |




5% parking mjesta za lica smanjene |
pokretljivosti. |

. |

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugdja

‘terena, a ne u izdignutim

U bruto razvijenu gradevinsku
povr§inu ne obraCunavaju se
tehnicki servisni prostori neophodni
za funkcionisanje podzemne garaze
i tehnicki sistemi objekata, za
razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori);

Kota prizemlja dozvoljena je do

1, 20m od kote terena;

Krovove raditi kose, dvovodne ili
viSevodne. Daje se mogucnost
projektovanja i ravnih krovova;
Gradnju objekta moguce je izvoditi
fazno a Sto treba podrzati
adekvatnom tehniCkom
dokumentacijom, svaka faza mora
predstavljati arhitektonsku cjelinu;
Ukoliko je krov podzemne garaze |
ozelenjen i parterno ureden njen
gabarit ne ulazi u proraéun procenta
zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrSinom;
Zelena povrsina na krovu garaze ne
podrazumijeva samo sadnju
travnjaka i formiranje ekstenzivnog
tipa zelenog krova, ve¢ se mora
obezbijediti dovoljna dubina
supstrata (1m 1 viSe) za sadnju
visocijeg drvec¢a i to u nivou kote

zardinjerama, min.20- 30% povrs§ine
urbanistiCke parcela mora biti pod
zelenilom.

Spratnost objekata data na
grafickim prilozima je grani¢na
spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

+ Postojece zelenilo ofuvano u
vidu masiva |  pojedinacnih
reprezentativna stabala, treba da
Cini_ okosnicu  zelenog fonda




| buduéih projektnih rie$enja
U skladu sa namjenom objekata
(centralne djelatnosti, povrSine za
kulturu), slobodne prostore
organizovati u vidu poluotvorenih
parterno uredenih zelenih povrina
sa poplo¢anim stazama, platoima i
drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada,
izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povr§ina naglasiti
poslovni karakter objekata i formirati
prijatne ambijente. Koristiti
savremena pejzazno-arhitektonska
rieSenja uskladena sa arhitekturom

[
|

objekata i karakterom predjela. |

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalizacije potrodnje
energije i sve izrazenijih zahtjeva za
zastitom Covjekove okoline predlazu
se dvije osnovne mjere: Stednja i
kori3¢enje  alternativnih  izvora
energije. Osnovna mjera stednje je
poboljsanje toplotne izolacije
prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom
' zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeci
ratuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja. Energetske
potrebe u ovom podru¢ju mogu se
podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to je energija
direktnog suncevog zracenja. Treba
teziti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje
nema izgaranja ni proizvodnje

ugliendioksida.




| e — B
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
~_ TEHNICKIH USLOVA:

- Natasa Buknic W Jamaus

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Niki¢

[ M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica |

PRILOZI

4

. B Akt Agencije za zastitu prirode i
Graficki prilozi iz planskog dokumenta | Zivotne sredine br.03-D-70/2 od

8 19.01.2022. godine;

Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom ' Tehnicki uslovi priklju¢enja na

. gradski vodovod i kanalizaciju broj
List nepokretnosti | kopija katastarskog | UP1-02-041/22-349 od
plana 28.01.2022.godine izdati od doo
,VODOVOD | KANALIZACIJA"
Dokaz o uplati naknade za izdavanje | Podgorica
utu-a




1 Crna Gora W)

w Af | N T e — NODR | nei\ Adresa: IV proleterske brigade broj
o AR Agencija za zastitu Zivotne sredine SRR 19
Y& ' 81000 Podgorica, Crna Gora
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

Broj: 03-D-70/Z Podgoiica, 19.01.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-70/1 od 18.01.2022.godine

PREDMET: Zahtjev za misljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-2022/2 od 11.01.2022 godine, kojim ste traZili misijenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli br.UPS5 (zona B)u
zahjtevu Detaljnog urbanistickog plana ,Nova Varo$ 2" (Sllist Crne Gore- opstinski propisi
br.br.32/18), Glavni Grad Podgorica obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07. ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
_Trgovacéke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriSne, bioskopske,
izlozbene dvorane i drugi)*, redni broj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su jo$ sadrzaji planirani na predmetno)
lokaciji pored stanovanja.

Podsjecamo vas da, ukoliko su planirani ,Trgovacki, poslovne | prodajne centre ukupne korisne
povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i
socijalnu zastitu, pozori$ne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi®, onda je nepohodno da se
nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

: dr Milan Gazdi¢
- VD DIREKTORA

Kontakt osoba.

Jasmina Jankovié-Misni¢, Samostalni savjetnik |
Tel: #4382 20 446 517: +382 67 807 382

mail: jasmina.jankovic@epa org. me
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DOO *"Vodovod 1 kanalizacija® Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva
ekologie, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odiuke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — op$tinski propisi br,
027/15 1 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preéidéavanju i ispudtanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
0 prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG ~
opStinski propisi br. 027/15) produZava vaZnost

il vikpeie tconmaone, Wel

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije. prostornog planiranja i urbanizma, broj
084-2022/4 od 11.01.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02/041/22-
349/1 od 20.01.2022. godine, produzavamo vaZnost tehnikih uslova prikijuéenja na
gradsk vodovod | kanalizaciju za objekat centralnih djelatnosti na UP 5, zona B, u
zahvatu DUP-a “Nova Varo$ 2" (katastarske parcele 2221/2, 2216, 2212, 22211,
2215/1, 2215/6 | 4150/1 2215/1 KO Podgorica Il) u Podgorici, izdatih od strane ovog
drustva pod brojem 11854/3 od 05.11.2018. godine. Prethodni uslovi su izdati na ime
Ministarstva pravde, a novi vaZe na ime Uprave za katastar i drzavnu imovinu i iste
dopunjavamo sljedeéim.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C. sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.0.0. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Ako uslovi zadtite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo
povezivanje kao i nacin mjerenja potrodnje te vode.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrina oko objekta, takode je
potrebno u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Sve ostalo, propisano prethodno izdatim uslovima i dalje vazi,

Rok vaznosti ovog preduZenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija uslova broj 113UP1-095/19-7744 od 12.08.2019. godine

Podgorica, "{ﬂk }ﬁ;'réh‘i 'dl?e.i&,tbr,_
28.01.2022. godine Filip Makrid; dipl.inz.grad

\
.
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DOO *"Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &ana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br
027/15 1 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pre€id¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke
0 prikupljanju i ispudtanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG ~
op$tinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj
084-2022/4 od 11.01.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02/041/22-
349/1 od 20.01.2022. godine, produZavamo vazZnost tehnidkih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za objekat centralnih djelatnosti na UP 5, zona B, u
zahvatu DUP-a “Nova Varo$ 2”7 (katastarske parcele 2221/2, 2216, 2212, 222111,
2215/1, 2215/6 | 4150/1 2215/1 KO Podgorica Il) u Podgorici. izdatih od strane ovog
drustva pod brojem 11854/3 od 05.11.2018. godine. Prethodni uslovi su izdati na ime
Ministarstva pravde, a novi vaZe na ime Uprave za katastar i drzavnu imovinu | iste
dopunjavamo sljedeéim:

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
Kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Ako uslovi zadtite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasSenje poZara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze | prikazati njihovo
povezivanje kao i nacin mjerenja potrosnje te vode.

Za mijerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je
potrebno u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Sve ostalo, propisano prethodno izdatim uslovima i dalje vazi.

Rok vaZnosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija uslova broj 113UP1-095/19-7744 od 12.08.2019. godine

Podgorica, " /()LL giiffgﬁi ‘du'?elk,‘torh

28.01.2022. godine Filip &akrid,v.q_ipl.ihz.a}rad
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PODGORICA |
|
| 95947, 3000-395/2018

Katastar instalacija i tehniéki uslovi priklju€enja na
gradski vodovod i kanalizaciju za objekat centralnih
djelatnosti na UP 5, zona B, u zahvatu DUP-a “Nova
Varo$ 2" (katastarske parcele 2221/2, 2215/1 KO
Podgorica lil) u Podgorici -

wa usnovu zahtjeva Sekretanjata za planiranje, uredjenje prostora i zadtitu
Zivotne sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 11854/1 od 29.10.2018.
godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za
objekat centralnih djelatnost na UP 5, zona B, u zahvatu DUP-a "Nova Varof 2°
(katastarske parcele 2221/2, 2215/1 KO Podgorica lll) u Podgorici (prema
urbanistiCko-tehni¢kim usiovima 08-352/18-563 od 25.10.2018. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zadtitu Zivotne sredine),
dostavljamo vam situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnidkim instalacijama na
predmetnoj lokaciji i propisujemo sijedeée uslove prikljutenja na vodovod i
kanalizaciju. Polo2aj vodovoda je ucrtan kao spoj tih osovina poklopaca $ahtova, &to
ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji moze biti udaljen od osovine poklopca i par
metara. Stvami poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki vedovodni $aht pojedina&no,
pri temu voditi ratuna da ne ostetite postojece instalacije. Napominjemo da se u
blizini lokacije moZe nai¢i na prikljutne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju. U slugaju da prikljune cijevi
prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmijestiti prije potetka radova na
objektu, a na osnovu vadeg zahtieva. Ukoliko se pokaZe potreba za izmjestanjem i
rekonstrukcijom postojecih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo d.o.0.
“Vodovod | kanalizacija® Podgorica na va$ zahtjév. a trodkove izmijestanja i
rekonstrukcije morate izmiriti prije pocetka radova.

Na UP 5 evidentiran je postojeci objekat u fazi izgradnje povrsine prizemlja
850m2, bruto gradjevinske povrine 5951m2, spratnosti 2Po+P+6. UTU-ima je na UP
5 planiran objekat povrSine osnove 5674m2, ukupne bruto gradevinske povrsine
djelatnosti 21276m2 | spratnosti P+6. Namjena planiranog objekta su centralne
djelatnosti. \

Prje poetka izgradnje postojeeg objekta na predmetnoj parceli, izvr§eno je
izmijestanje priklju&nog kolektora fekalne kanalizacije z:a vojnu bolnicu, &iji‘je sada¥nji
poloZa; dat na priloZzenoj situaciji. Medutim, kako jgz povrdina osnove planiranog
objekta mnogo veca od postojeceg, ukoliko planirani objekat lokacijski pada iznad
ovog priklju¢nog cjevovoda fekalne kanalizacije, potrebno je izvrsiti njegovo ponovno
izmijestanje prije poZetka bilo kakvih radova na izgradnji ovog objekta.




2a, potrebe gradlhsta posto;eézg,obe;kta na preqmetnq lokacijs od: strane,ovogr )

‘drudtva je na ime. |zvoda¢é radova *Kroling" d.o.o. :;veden il registrovan ggradullém
prikljutak; slfra 920118000 bro;»vodom;era 1105166447 !nfocon 203, .

a) Vodovod

oz raskrsmce - kruznog toka sjeverno od. lokacije, |zveden je qevovod PEVG .
}DNZOOmm ~do- trotoara na strani vaseg objekta kako je pnkazano \na prilozenoj.
sutuacm ‘Na tom. m;estu je:potrebno: |zvest1 &vor; a. odatle’i pnkf;uéak za' vas ob;ekat

- Za potrebe gradetaLob;ekta moZe,se zaeratn posto;eél pnkl;uéak s.tlm sto je
isti; potrebno ‘preregistrovati: na. ‘vase ime;.ili imeinovog |zvoaa¢a radova navobjektu aa
na osnovu’ vaseg ili zahtjeva izvodada’

U sluéaju racuonalne i tehméku logi¢ne: pot(osme u vodovodnom ststemu bice
,obezbued;en pritisak na: mjestu! pnkuucenja 0k0'3-3,5' bar

Za. reglstrova nje; utroSka vode cuelog objekta p9trebno jespredwdjeti ugradnju
vodom;era odgovarajucah dumenzua uirdahtu’ nspred \objekta. AKO' seyradi: otobjektursa

viSe:‘poslovniht jédinica;, potrebno’ jesu 'Sahtu |spred objekta- predvidjetl ugradnju %

______

vodomjera za mjerenje: utrodka' vode ‘svake Jjedinice posebno (a nikako, u objektu i
samim jedinicama):, :‘Minimalne dimenzije svl]etlog otvora Bahta za; vodomjere su
1:2x1.2x1. 2m (u koji:se mogu sm;eshn maksamalno 3 mala;vodomjera) obavezno,sa
’drenaZom penjallgama I’ poklopcem tako‘postavljemm daise pri silazuiu. saht ne~gaza
po’ vodomjenma Vodomjemnsaht)trebafda bude uﬁpos1e‘gu podnosnoca zaht;eva 1 do
2m od’ wuce parcele gleda]uéi vzh(pravca‘ mjesta prikl;ucen;a na- lu!ICni cjevovod
Pro;ektom obavezno pnkazab. detarj' vodomjernog Sahta’ vodomstalaterskv i
‘gradjevmskl sa\specmkacuom i, pravim dlmenzuama fazonskuhikomada i armatura da
bi: dokazaln usvo;ene dumenzue osnovu i presjekikao!i n)egovu Iokacuu na sntuacm

Ukolrko se’ radl 0 /objektu’ sa .veéim; bro;em qoslovmh jedmlca za koju bi .
'ugradnjanvodom;era ui $ahtu van ob;ekta bila neracionalna, za registrovanje; utroska
- vode! potrebno ;egpredvndjetl ugradnju?vodomjera za\svaku poslovnu Jedmicwposebno

; Vodomjere ;predvug;etn u .objektu, - lu zajedmc‘,knm prostonjama stalno dostupmm za '

ocltavanje kontrolu»l. oeravame (maxhedan ormarié’ zg,jedan spratlL Obavezno je

obezbuedm nadin: odvodjenja vode iz sklonrsta za vodom;ere koja se' nemmovno javija -

. na ovakwm.mjeshma U'tom. sluéa;u :za reglstrovanje utroska vode, cuelog objekta

Kod vodomjera ‘@50 mm i wse obavezno se. uspred vodomjera ugrad;u;e
-zatvarat": hyataémeé:stoée MDK ikomad’. ravni komad za !smsreme toka vode, a iza.
vodomjera.ravnl komadiizatvara¢s|za vodomjera na ko;n 1e spo;ena hudrantska»mreta

: objekta 'ili, sprinkler’ sistem:jza' gasenje pozara, obavezno ‘se fugradjuje zasntmk od °

povratnog; toka (nepovratnnventnl) Duzmanavnog duela za smirenje toka’ nspred iiza
vodomjera. zavvsn od. proﬁra vodomjera. Prilikom dnmenzlomsanja vodomjemogeSahta
vodm raCuna (o] d:menzuama komada: kou se ugradjuju. |

Svi vodomjen kOjI se ugrad;u;u mora;u biti klase C sa mesinganim;
honzontalmm kucisStem; lmpulsmm mehamzmom i 'radio ‘modilom za daljinsko!
oé:tavanje ’kou je: 4pnlagodjen usvo;enom :programu]n opremi d’oo 'Vodovod A
kanahzacua “Podgorice: Vodomjen ‘moraju;biti'sa honzonta!nom osovmom bazdarem
moraju imati plombu: MetroloSkog zavoda'Crne Goré saloznakom’ ME.

Nue potrebno razdvajau probvpozamu od ostale sanitarne vodovodne 'mreze
jer se probvpozama voda vrlo njetko trosn parvoda u cuewma dugo stoji te,;moze. bm
sanitamo neispravna. Osimitoga kod razdvo;enog slstqma moze: se desm!da bas kad!
je’ potrebno‘ ustanowmo da.nesto‘nue usredu sa.tom granom vodovodne mr(eZe Kod
zajedmékog sistema, dovo!)an jejedan’ kontroini vodom;er —'kombmovam sa dalﬂnskrm

!

P



oéitavanjem. .Ne dozvoljava se postavijanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna
vozila na spoljnim zidovima objekta.

~Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju spn‘nklerskg sistem protivpoZzame zaétite,
projektom unutradnjih instalacija prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu

mrezu kao i natin mjerenja potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljuéka, nabavci i
ugradnji kentrolnih i posebnih vodomjera; izvodi \iskljutivo d.o.0. “Vodoved i
kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja pripremnih radova
za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadieznu siuzbu d.0.0. "Vodovod |
kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje sve v?domjere.

Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanéj projektnoj dokumentaciji, kao
I potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgrddnju i razvoj Podgorice d.0.0. |
uz zahtjev za staini prikiju¢ak ih dostavi d.0.0.*Vodovod i kanalizacija® Podgorice. Uz
zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicima
poslovnih jedinica sa brojevima vodomjera. Do tada Ce sva utroSena voda biti
fakturisana investitoru objekta.

b) Fekalna kanalizacija

t
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separa,lni, tako da se ne dozvoljava
upudtanje atmosferskih voda' u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizacionui mreZzu moZe se ostvariti na
postojecem prikljuénom kolektoru PVC DN315mm u nekom od postojeéih revizionih
okana RO 6330 ili RO 6331, &ije su kote i koordinate date u prilogu.

Priklju&ne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od }atestiranih PVC kanalizacionih
cijevi za uliénu kanalizaciju (tfjemene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika DN160 ili
ON200 do uli€nog revizionog okna. Pri tome, prikljuténje u RO obavezno mora biti
min 20cm iznad kote vrha cijevi, a kod ukrstanja sa vodovodom tjeme kanalizacione
cijevi minimum 20 cm ispod vodovednih instalacija.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuZka vrsice stranka u vlastitoj reziji, a
prikljuéenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom d.0.o.
“Vodovod i_kanalizacija® Podqorica, koje trebate obavijestiti o potetku radova.
Posebnu paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je
katastre potrebno pribaviti od nadleZnih institucija. Intemu kanalizaciju je obavezno
isprati prije prikljufenja, da ut i otpadni materijal ne bi oStetili postoje¢u gradsku
fekalnu kanalizaciju. isto se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizcije.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije
preporutljivo prikljutenje podrumskih | suterenskin etaza objekta na fekalnu
kanalizaciju (ukoliko se objekat prikljutuje gravitaciono). U slutaju da investitor
prkljuli objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. *Vodovod i
kanalizacija” nece snositi nikakvu odgovormost od eventualnog izlivanja fekalnih voda
u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili
sli¢ni sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upu&tanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.




c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i
cijele lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju.retenzionog bazena
(upojni bunar ili rov) na lokaciji vase parcele. Dimenzij'e retenzionog bazena dokazati
proratunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog p'oplavnog talasa 15-to minutne
kiSe intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smijd upustati direktno u gradsku

atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost! da atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolpog terena planiranih objekata,
jer se atmosferska kanalizacija ne projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na
odredjenom podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u
vezi ne moZemo garantovati uredno odvodjenje iat'mosferskih voda u slutaju
dugotrajnih kida velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena
objekta

Obavezno predvidjet separatore za preéisclavanje voda sa parkinga i
saobracajnica. Isto va2i za sve zatvorene prostore u objektu Koji sluze za parkiranje
automobila (garaZe) povrsine veée od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skiadu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije SluZbeni list
RCG (br.22 /2002). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne ulitne kanalizacije uk}ljuéujul(:i | same spojeve:sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj
vodovodnoj instalaciji, koje obavija izvodjaé radova na!objektu, od dijela vodovodnog
prkijucka, koje izvodi d.o.0. "Vodoved i kanalizacija® Podgorice.

Projekat obavezno mora da sadrzi pregledpu situaciju u odgovarajutoj
razmjer, sa svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektn_q'g nesenja.
Svrha pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
mozZe sagledati kako koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga
datih projektom.

Napominjemo vam da je potrebno nakon o_bra!de projektne dokumentacije u
dijelu spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija*
Podgorica na provjeru podtovanja uslova prikljuéenja | davanja saglasnosti na
projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (5est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R'= 1:1500
Geometnjski atnbuti vodovodnih Sahtova
Geometrijski atributi fekalnih 3ahtova
Geometrijski atnbuti slivnika atmosferske kanalizacije

Podgorica, \m\‘lzwsm direktor,
05.11.2018.godine Via b5 i dipl.ecc.
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;ﬁﬁ CRNA GORA Vasa RaiCkovica bb. 81000 Podgorica, Crna Gora
GLAVNI GRAD PODGORICA tel: +382 20 235-185, 235-188, 675-654
SEKRETARWAT-ZA SACBRAGA ~'nglle. rFAitlrdgbracai@podgonica.me

vw. podforica me
ataplranga i v
CY. 07 1024

o N0 [& - )00
Broj: UPI 11-341/22-123 (3, - 224 ) Wt

;.
K
-Podgorica, 31.01.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/22-123, zavedenim kod ovog Organa dana 28.01.2022. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno - tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta centralnih djelatnosti na lokaciji urb. parceli UP 5,
(zona B) u zahvatu DUP-a "Nova Varo$ 2", koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br.
222112, 2216, 2212, 2221/1, 2215/1, 2215/6 i 4150/1, KO Podgorica I, Glavni grad Podgorica.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljede¢im:

Objekat centralnih djelatnosti na urbrbanistickoj parceli UP 5, (zona B) u zahvatu DUP-a "Nova
Varo$ 2", koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 2221/2, 2216, 2212, 2221/1, 2215/1,
2215/6 1 4150/1, KO Podgorica Il, Glavni grad Podgorica, planiran je na prostoru na kojem je
predvidena sekundarna saobracajna mreza preko koje je moguce ostvariti saobracajni pristup
ka gore navedenoj urbanisti¢koj parceli.

Mjesto saobracajnog prikljutka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje |je
obezbjedena dobra preglednost.

Namjenu saobracajnih povrSina unutar urbanisticke parcele i na dijelu ka saobracajnom
prikljucku, regulisati saobracajnom signalizacijom.

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojeéu regulaciju saobra¢aja na kontaktnim
saobracajnicama.

Saobracajnu signalizaciju na prikljuku i unutar urb. parcele projektovati i prikazati u skladu sa
propisima, standardima i normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o
saobracajnoj signalizaciji (» Sl.list CG«, broj 35/21).

Rukovodilac Odjeljenja za saobracaj | puteve
Fahret Maljevic dipl.i

— / SEKRETARKA,

z/ " by - o Lazarela Kalezi¢ ,
Dostavijeno: ¢ : Zw%@’c
- podnosiocu zahtjeva .‘ |

- ala
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA

URBANISTICKIH PARCELA

PRELOMNE TACKE UPS

1480

6604277.44 | 4700896.41

1481

6604275.57 | 4700897.13

1482

6604273.27 | 4700902.29

1483

6604248.32 | 4700911.90

1484

6604230.67 | 4700917.94

1485

6604220.36 | 4700912.49

1486

6604212.69 | 4700884.66

1487

6604211.13 | 4700880.20

1488

6604205.34 | 4700867.03
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6604201.91 | 4700857.66
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6604186.46 | 4700801.99
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6604190.01 | 4700794.82
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1457

6604249.36 | 4700828.73

1498

6604246.55 | 4700829.80

1499

6604254.61 | 4700850.81

1500

6604257.41 | 4700849.74

1501

6604259.99 | 4700850.89
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