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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, rieSevajuci po sluzbenoj duZonosti za obavezno
poniStavanje rjeSenja br. 105-1628/1 od 23.05.2018.godine, izdatog od strane ovog
ministarstva, na osnovu ¢lana 18 i 139 stav 1. tacka 3 i stav 3. Zakona o upravnom
postupku, (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Obavezno se ponistava rjeSenje br. 105-162 8/1 od 23.05.2018.godine, kojim je
“Industriaimport” ad i “Industraimpex” ad iz Podgorice, data saglasnost na idejno rieSenje
objekta stanovanja sa poslovanjem sa javnhom podzemnom garazom na UP2, UP3, UP
gar koje Cine katastarske parcele 3532/1, 3531/2, 3532/3, 3529/3, 3528/1, 3529/2, 3529/1
KO Podgorica Il, u zahvatu UP-a ,Dra¢ — Vatrogasni dom — Zona A" (,,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi” broj 33/10), Glavni grad Podgorica.

Obrazlozenje

RjeSenjem Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte br. 105-1628/1 od 23.05.2018. godine, data je saglasnost na idejno rjeSenje
objekta stanovanja sa poslovanjem sa javhom podzemnom garazom na UP2, UP3, UP
gar koje Cine katastarske parcele 3532/1, 3531/2, 3532/3, 3529/3, 3528/1, 3529/2, 3529/1
KO Podgorica Il, u zahvatu UP-a ,Dra¢ — Vatrogasni dom — Zona A" (,,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi" broj 33/10), Glavni grad Podgorica.

Clanom 139 stav 1. tatka 3 Zakona o upravnom postuku, rieSenje se obavezno
ponistava ako, izmedu ostalog njegovo izvr§enje nije pravno ili stvarno moguce.

U slucaju iz stava 1 ovog ¢lana, rieSenje ¢e se ponistiti, u roku od deset godina od
dana izvrsnosti rieSenja, po sluzbenoj duznosti ili na predlog stranke. RjeSenje poniStava
javnopravni organ koji je donio to rieSenje ili drugostepeni organ, odnosno organ koji vrsi
nadzor u skladu sa zakonom — ¢l. 139. st. 2 i 3 Zakona.



Naknadnim uvidom u idejno rjeSenje objekta stanovanja sa poslovanjem sa
javnom podzemnom garazom na UP2, UP3, UP gar koje Cine katastarske parcele 3532/1,
3531/2, 3532/3, 3529/3, 3528/1, 3529/2, 3529/1 KO Podgorica ll, u zahvatu UP-a ,Draé
— Vatrogasni dom — Zona A" (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi" broj 33/10),
Glavni grad Podgorica, na koje Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, izdalo rjeSenje broj 105-1628/1 od 23.05.2018. godine kojim se daje
saglasnost, Glavni drzavni arhitekta konstatuje sledece:

Odredbom ¢lana 87, stav 5, tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17) koji je bio na snazi na dan izdatog rjeSenja broj
105-1628/1 od 23.05.2018. godine, bilo je propisano da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Pravilnikom o nalinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 23/14, 32/15 i 75/15), ¢lanom 11 je propisan obavezan
sadrzaj tehnicke dokumentacije, koja za idejno rjeSenje treba da sadrzZi: opStu
dokumentaciju, projektni zadatak, tekstualnu dokumentaciju, graficku dokumentaciju i
podloge za izradu tehnicke dokumentacije.

U odnosu na ¢lan 12 Pravilnika, koji propisuje sadrzaj opste dokumentacije, Glavni
drzavni arhitekta konstatuje da u idejnom rjeSenju nisu priloZzeni: Obrazac 1; ugovor
izmedu investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
tehnicke dokumentacije; rjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta i Obrazac 3. Osim
navedenog, u idejnom rjedenju nije priloZzen projektni zadatak, tekstualna dokumentacija
nije uskladena sa ¢lanom 14 Pravilnika, graficka dokumentacija nije uskladena sa ¢lanom
16 Pravilnika, buduci da nije prilozen elaborat parcelacije po planskom dokumentu
ovjeren od strane ograna uprave nadleznog za poslove katastra niti nivelacioni plan.

Odredbom ¢lana 87, stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17), koji je bio na snazi na dan izdatog rjeSenja broj 105-
1628/1 od 23.05.2018. godine, bilo je propisano da se saglasnost izdaje na osnovu
Drzavnih smjernica razvoja arhitekture. Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja
arhitekture, primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje
materijalizaciju objekata — €lan 215 Zakona.

Sagledavanjem predmetnog idejnog rieSenja i UP-a ,Dra¢ — Vatrogasni dom —
Zona A" (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi" broj 33/10), Glavni grad Podgorica,
konstatuje se sljedece:

o U poglavlju 4.8.5.2 Stanovanje sa poslovanjem — blok 1 tekstualnog dijela plana, data
su pravila za uredenje parcele i izgradnju objekta na UP2 i UP3, sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju. U pomenutom poglavlju navodi se da je
nivo terena definisan gradevinskom linfjom — GL1, koja se na strani prema
Hercegovackoj ulici poklapa sa regulacionom linijom, a za koju je preporuka da se ista
za cca 1,0m povuce u odnosu na regulacionu liniju. Na taj nacin bi se obezbjedio



pristup prizemlju objekata kao otvoren, natkriven do regulacione linije, ¢ime bi se isti
ucinio komfornijim u pogledu $irine i natkrivanja.

Uvidom u idejno rjesenje, konstatuje se da nije projektovano povuéeno prizemlje na
strani prema Hercegovackoj ulici, éime nije unaprijedena funkcionalnost u pogledu
obezbjedivanja Sireg, natkrivenog pjesackog koridora. Osim toga, projektovano je 8
poslovnih prostora u prizemlju sa strane Hercegovacke ulice koji direktno izlaze na
trotoar, ¢ime je ugroZen komfor javne pjeSacke komunikacije koja bi trebalo da opsluzi
veliku kolicinu korisnika poslovnih prostora i 5 projektovanih ulaza u stambeni dio
objekta. Takode, nije obezbjedena zastita korisnika od negativnih uticaja spoljasnje
atmosfere, niti je omogucena priprema korisnika za ulaz i izlaz iz poslovnih prostora.
Shodno svemu navedenom, oblikovanje objekta prema javnom prostoru nije
adekvatno rijeSeno, te projektovani volumen objekta na nivou prizemlja nije adekvatno
projektovan u pogledu ostvarivanja kontakta sa javnim prostorom, a u odnosu na
kapacitete planiranih sadrzaja.

Osim toga, u gore navedenom poglavlju je predvideno da je potrebno da se izgradnjom
objekta na UP2 i UP3 nadopune kapaciteti stambeno — poslovne namjene centra
grada, na nacin da na nivou etaza prizemlja i prvog sprata budu poslovni sadrzaji
(restorani, kafe barovi, prodavnice, galerije ali i kancelarijski prostori — predstavnistava,
biroi i itd, dok su smjestajni kapaciteti pozicionirani od nivoa drugog sprata pa navise.
Takode, propisano je da je moguce projektovati maksimum 29 stanova.

Uvidom u idejno rjesenje konstatuje se da su na etaZi prvog sprata projektovani
smjestajni kapaciteti i da je ukupan broj stanova u objektu 36, §to nije u skladu sa
planskim dokumentom. Na ovaj nacin je izmijenjena struktura objekta u funkcionalnom
smislu, sto za posljedicu ima drugacije pozicioniranje i dimenzionisanje otvora i samim
tim utice na izgled fasade objekta. Osim toga, projektovan je veliki broj stambenih
prostora sa otvorima na fasadi prema dvoristu Skole, ¢ime je ugrozena privatnost djece
koja borave u Skolskom dvoristu.

Takode, u istom poglavlju planskog dokumenta navodi se da je pristup garazi (ulaz -
izlaz) obezbjeden u Sirini od 9,0 - 8,0m (kosa rampa ima poprecni profil dvije kolovozne
trake i obostrani trotoar) duz Citavog trakta objekta. Planskim dokumentom, u okviru
predmetne parcele, obezbjeden je pristup podzemnoj javnoj garaZi, pozicioniran
centralno u odnosu na urbanisticki blok.

Uvidom u idejno rjesenje, konstatuje se da je projektovana rampa za ulaz u garazu na
UP2 u dijelu kontakta sa UP3, manje Sirine od planom propisane i bez obostranog
trotoara. Ovakvo saobracajno rjeSenje je suprotno planskom dokumentu i dovodi do
neadekvatne postavke konstrukcije objekta, jer je planom propisano da konstruktivni
raster garaZe bude uskaden sa rasterom novoplaniranog objekta na UP2 i buduce
fiskulturne sale na UP4, $to nije slucaj u projektovanom idejnom rjesenju.



o U istom poglavlju je navedeno i da povucen sprat predstavlja etazu koja zauzima max
75% osnove objekta, dok je uli¢ni front potrebno organizovati kao krovnu terasu ifili
bastu stambenih jedinica koje im grauvitiraju.

Projektovanim idejnim rjeSenjem, u oblikovnom smislu nije ostvarena percepcija
povucenog sprata predvidena planskim dokumentom, vec je projektovan omotac na
fasadi poslednjeg sprata u punoj visini i u ravni nizih etaza objekta, ¢ime je stvoren
vizuelni utisak punog sprata. Shodno navedenom, projektovana volumetrija objekta
koji je predmet idejnog rieSenja nije uskladena sa smjernicom iz planskog dokumenta
u pogledu oblikovanja objekta.

o Osim navedenog, predvidena materijalizacija ograda na francuskim balkonima nije
prihvatljiva sa aspekta prirodnog provjetravanja prostora te ustedi energije za grijanje
i hladenje unutrasnjih prostora i podizanja temperature na mikrourbanom nivou.

Saglasno izlozenom ¢injeni€nom stanju, sa pozivom na ¢lan 139 st.1 tacka 3. i
stav 3 Zakona o upravnom postupku, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom Sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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