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DA JE VJECNA CRNA GORA

Sektor za uspostavljanje zastite kulturnih dobara

Br:\\PE-Ca - 044236 - SB/HO
Datum:l%- ©§. H.Q2

Uprava za zastitu kulturnih dobara, na osnovu ¢lanova 18 i 26, a u vezi sa ¢lanom 30 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24) i u vezi sa Pravilnikom o
blizim kriterijumima i postupku za utvrdivanje kulturne vrijednosti.dobra ("Sl. list Crne Gore" br.
41/11), te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,,S1. list Crne Gore® br. 56/14, 20/15,
40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

Utvrduje se Kué¢i Toma Petrovi¢éa — NjegoSeva gostinska kuéa status nepokretnog kulturnog
dobro od nacionalnog znacaja,

II
Vrsta nepokretnog kulturnog dobra: 4
Kulturno — istorijski objekat
Arhitektonski, profani objekat

III

Opis granica:

Kulturno dobro se nalazi se na KP 2017, KO Njegusi, a granica kulturnog dobra obuhvata katastarsku
parcelu i objekat na njoj.
v

Opis granica zasti¢ene okoline nepokretnog kulturnog dobra:

Granica zasti¢ene okoline kulturnog dobra obuhvata vi$e katastarskih parcela u KO Njegusi: dio KP
1513, KP 2002, KP 2000, dio KP 1999, KP 2001, KP 1508, KP 1507, KP 2003, KP 1509, KP 2004,
KP 2005, KP 1506, dio KP 2009, KP 2006, KP 2008, KP 2007, KP 2012, KP 2011, KP 1504/1, KP
2013, dio KP 1930, KP 1505, KP 2010, dio KP 1970, KP 2014, KP 2015, KP 2019, KP 2016/1, KP
2020 i KP 2016/2

V.

Podaci o vlasniku i drzaocu kulturnog dobra i za$ti¢ene okoline:

Predmetno kulturno dobro je u svojini 1/8 MARIC DPORDPIJE ANDELIJA, u svojini 1/8 PETROVIC
DORDIE BOZIDAR, u svculm 1/8 BRAJKOVIC PORPIJE DARINKA, u svojini 1/2 PETROVIC
NJEGOS BLAZO MARKO i u svojini 1/8 PETROVIC MIRKO MILA.

Zasti¢ena okolina kulturnog dobra je u vlasnitvu vise lica.

VI
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Opis kulturnog dobra:

Kuéa Toma Markova Petrovi¢a je izgradena 1836.godine na KP 2017 KO Njegusi, u njeguSkom
zaseoku Erakovi¢i. Spratna je kamena gradevina pravougaone osnove, zidana tesanicima finije obrade
i pravilnog horizontalnog sloga. U sjevernom dijelu prizemlja je dobro ofuvani masivni svod, a iznad
nje kuhinja. U juznom dijelu kuée na spratu, vjerovatno je bila prijemna prostorija i sobe za goste na
3to ukazuju broj i raspored prozorskih otvora. Relativno mali balkon na glavnoj fasadi podupirala su tri
masivna stuba, §to govori o neiskustvu njegovog graditelja jer je u vrijeme gradnje kuce izrada balkona
po primorju bio dobro poznat i lako savladiv poduhvat.

Kuca je primjer reprezentativnog stambenog i rezidencijalnog graditeljskog nasljeda prve polovine XIX
vijeka. Kako je sluzila NjegoSu kao gostinska kuca i rezidencija poznata je i kao NjegoSeva gostinska
kuca. U Sirem smislu u neposrednoj je blizini crkve sv. Dorda, starih, "donjih", rodnih kuca vladika i
vladara Petrovi¢a Njegosa, malo izdvojena na gornjem zaravnjenom platou, sa lijeve strane puta Cetinje
- Njegusi. Neposredno okruZzenje kuée je zaSticena okolina drugih kulturnih dobara, crkve i kuca
Petrovica, vladarske i vladi¢anske porodice Petrovié Njegos.

VII
Stanje kulturnog dobra:

- Kulturno dobro odnosno objekat je konstruktivno nestabilan;
- Kulturno dobro je u lodem fizikom stanju;
- Kulturno istorijske vrijednosti kulturnog dobra su u loSem stanju;

VIII
Mjere zastite kulturnog dobra:
- Hitna fizi¢ka zastita kulturnog dobra;
- Uklanjanje deponija otpada iza kulturnog dobra i privodenje prostora adekvatnoj namjeni;

- Sanacija neposredne okoline kudce, ukljucuju¢i prednje dvoriste i prostor sa zadnje strane objekta.
Sanirati suvomedni potporni zid u dvori$nom dijelu kuce, a prostor iza kuée stati¢ki ojadati i sauvati
od daljeg obruavanja terena;

- Izrada Konzervatorskog projekta sanacije i revitalizacije sa ve¢ dogovorenom i odobrenom namjenom;

- Na kulturnom dobru nije moguce planirati i sprovoditi radove bez odgovarajuéih uslova i saglasnosti
Uprave za zastitu kulturnih dobara, a shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara;

- Unutar granica za3ti¢ene okoline kulturnog dobra nije moguce planirati izgradnju novih objekata bez
odgovarajucih uslova i saglasnosti Uprave za zaStitu kulturnih dobara, a shodno Zakonu o zastiti
kulturnih dobara;

- Integralna zastita u planskoj dokumentaciji; : .

- Sanacija, restauracija i revitalizacija autenti¢no ofuvane prizemne kuce, odnosno kucista zidanog u
svomedi, u zadti¢enoj okolini;

- Sanacija i restauracija guvna na KP 1508, KO Njegusi;

- Redovno odrZavanje;

IX
Kriterijumi na osnovu kojih su utvrdene kulturne vrijednosti:

Kuca Toma Petrovica — NjegoSeva gostinska kuca posjeduje autentidnost, dio integriteta, veéi nivo
o¢uvanosti, jedinstvenost u okviru svoje vrste, istorijske, memorijalne, etnografske, arhitektonske,
tehnicke, estetske, ambijentalne, dokumentarne, vaspitno obrazovne, socijalno ekonomske i druge
drustvene znacaje i osobenosti.
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Kulturno dobro ima oguvana sv# P'®poznata svojstva, osobenosti, znagaje i vrijednosti zbog kojih je i
prvobitno zasti¢eno.

X

Organ uprave nadlezan za posloV¢® Katastra duzan je da, na osnovu ovog rjedenja, izvr$i upis zabiljezbe
statusa nepokretno kulturno dob™® U katastar nepokretnosti, u skladu sa zakonom.

XI

Izvod iz ovog rjeSenja objaviée 5€ U Sluzbenom listu Crne Gore.

ObrazloZenje

Uprava za zastitu kulturnih doba!2 Je formirala strugno tijelo za sprovodenje postupka revalorizacije
kulturne vrijednosti i izradu elaborata o revalorizaciji kulturne vrijednosti kulturnog dobra Kuéa Toma
Markova Petrovi¢a-Njegoseva £%Stinska kuéa. Strugno tijelo je sadinilo Elaborat o revalorizaciji
kulturne vrijednosti kulturnog dobra Ky¢a Toma Markova Petrovi¢a-NjegoSeva gostinska kuéa , br.
UP/1-02-041/26-53/2 od 03.03.2026 godine. Uvidom u isti utvrdeno je sljedece:

Kucu je izgradio Njegosev otac, ’I:orno Markov Petrovié¢ (1762-1859) 1836. godine, dvije decenije prije
gradnje svoje zaduzbine, obliZ™® Crkve sv. Porda u Erakoviéima, zaseoku Njegua. Kuéa Toma
Markova poznata je i kao Njeg@>°Va (1813-1851). gostinska kuéa. Kuéa je podignuta u neposrednoj
blizini i preko puta starih rodnih _k“éa Petrovi¢a, crnogorskih vladika i vladara Petrovié¢ -Njegos. U
jednoj od njih, zadnjoj u nizu starih kuga Petropvi¢a roden je Njego3. Tu su kuéu Petroviéi i Njegusi
zvali "donjom" za razliku od noV® kf)ja Je dobila naziv "gornja" kuéa. Za prvu polovinu XIX vijeka }
ondaSnje crnogorske prilike, KU¢2 lako gradena po tradicionalnom graditeljskom obrascu, bila je
reprezentativne obrade i smatra? Pfavom (katunskom) vilom ili palatom.

Stariji izgled NjegoSeve rodn€ kuce (u kojoj je Zivio NjegoSev otac i Njegoseva dva strica sa
porodicama) ukazuje na arhit®kfOnske slignosti sa Kuéom Toma Markova Petroviéa odnosno
Njegosevom gostinskom kuéor- Moguée Jje da su odredene izmjene na staroj "donjoj" kué¢i Toma
Markova mogle biti radene u vilJ®™M® gradnje njegove "gornje" kuée i crkve zadubine.

Graditelj kuée Tomo Markov j¢ ™30 tri sina (najmladi Joko je poginuo na Grahovu 1836., Rada -
Njegosa umrlog od bolijesti 1851- 1 Najstarijeg Petra umrlog 1854.) ali ih je svu trojicu nadivio. Kuéu
koju je sazidao da sinu i vladici Radu - NjegoSu bude rezidencija kao i ostalu imovinu ostavio je svojoj
zaduzbini crkvi sv. Dorda, San’rnoj njeguskoj crkvi sv. Gospode u Raifeviéima (Uspenja
Bogorodi¢inog iz 1760.), svoji® S““rima i dr. U vrijeme pisanja testamenta Tomo Markov je Zivio u
umro u toj novoj, gornjoj kuéi Pa U testamentu kaZe: "Gornju kucu u koju danas stoim, za dufu moju i
moije sinova Pera i Joka ostavlJ2™ Ctkvi sv.Porda ...., a ako bi je crkva prodavala da je nema nikada
nikome drugomu prodati ni ofitatl do mojoj braéi Petrovi¢ima po stimi. A donju kuéu ostavljam crkvi
sv.Gospode pod istim uslovima kf‘O gornju". Snjegosev otac je sahranjen u svojoj crkvi zaduZbini kao
i Ivana (rodena Prorokovié u KneZdoly), Njegoseva majka.

Objekat je sluzio kao rezidencij? Njegozu, 3to se vidi po publikovanim zapisima ruskog filologa I. I.
Sreznjevskog iz 1840., E. Grija 12 }‘848., M. Bana iz 1858., E. Cakre i drugih koji opisuju svoj susret
sa njegoSevim ocem, docek i vladmlflO gostoprimstvo u toj kuéi. Posjetioci kuéu opisuju kao prostranu
i udobnu, kao bolju crnogorskt kuéy opremljenu tradicionalnim pokuéstvom sa izuzetkom zasebne,
gostinske sobe koja je imala "evropsky" opremu (krevet, posteljina...).

U vrijeme prvobitne zadtite 1973-8%dine, kuéa je bila u losem fizi¢kom stanju, bez vrata, prozora i bez
krova '

Kuéa Toma Markova Petrovié? J® izgradena 1836.godine na KP 2017 KO Njegusi, u njeguskom
zaseoku Erakovi¢i. Spratna je k#M®Na gradevina pravougaone osnove, zidana tesanicima finije obrade
i pravilnog horizontalnog sloga- U SJevernom dijelu prizemlja je dobro o&uvani masivni svod, a iznad
nje kuhinja. U juznom dijelu ku® Ma spratu, vjerovatno je bila prijemna prostorija i sobe za goste na
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§to ukazuju broj i raspored prozorskih otvora. Relativno mali balkon na glavnoj fasadi podupirala su tri
masivna stuba, §to govori o neiskustvu njegovog graditelja jer je u vrijeme gradnje kuée izrada balkona
po primorju bio dobro poznat i lako savladiv poduhvat.

Kuca je primjer reprezentativnog stambenog i rezidencijalnog graditeljskog nasljeda prve polovuine
XIX vijeka. Kako je sluzila Njego$u kao gostinska kuca i rezidencija poznata je i kao NjegoSeva
gostinska kucéa. U Sirem smislu u neposrednoj je blizini crkve sv. Porda, starih, "donjih", rodnih kuca
vladika i vladara Petrovica Njego$a, malo izdvojena na gornjem zaravnjenom platou, sa lijeve strane
puta Cetinje - Njegusi. Neposredno okruZenje kude je zaSti¢ena okolina drugih kulturnih dobara, crkve
i kuéa Petroviéa, vladarske i vladi¢anske porodice Petrovi¢ Njegos.

Kuéa je veca, spratna gradevina, pravougaone osnove, zidana fino klesanim tesanicima sloZenim u
pravilne horizontalne redove. Na glavnoj fasadi je trijem na snazmm monolitima, dvoja vrata u
prizemlju i dobro zidani volat, a na spratu vrata i pet prozora. Na bo¢nim fasadama, na spratu je po
jedan prozor, u prizemlju lijevo jedna, a desno troje vrata. U zidovima su pusSkarnice i panjege.
Stepeniste nije oSuvano. Objekat je o¢uvan do visine dvovodnog krovnog vijenca. Od trijema su ostali
samo kameni stubovi.

Plato-dvoriste ispred kuce grani¢i tradicionalana suvozidna meda i podzid, formirani tesanim kamenim
blokovima nejednake veli¢ine. Kapije, ako ih je bilo nijesu sacuvane, a prostor iza kuce i sa bo¢nog,
sjevernog dijela nije autentiéno ouvan zbog formiranja puta (1977.) i erozije terena na deponiji smeca
iza kuce. Ispred kuce, na KP 2020 KO Njegusi, autenti¢no je ofuvana prizemna kuéa odnosno kuciste
zidano u svomedi. Na KP 1508, KO Njegusi, nalazi se tradicionalno guvno u lodem fizi¢kom stanju.

Kuéa Toma Petrovi¢a je u ruSevnom stanju i bez osnovne, stambeno ekonomske ili druge adekvatne
funkcije, skoro cio vijek. Neposredna okolina kuce je neizgradeno dvoriste, odnosno livada i slobodan
teren koji se sezonski kosi. Siru okolinu predstavlja prostor sa Njegosevom rodnom kuéom i crkvom
sv.Porda ali i ku¢ama vladi¢anske i vladarske porodice Petrovi¢-Njegos koje sve zajedno ¢ine osobene
kulturno istorijsku i ambijentalno arhitektonsku cjelinu XVIII-XX vijeka.

Uvazavjauci izrecen struéni stav o ofuvanim svojstvima, osobenostima i znaéaju kulturnog dobra Kuéa
Toma Petrovica — NjegoSeva gostinska kuca, shodno &lanu 34 Zakona o zadtiti kulturnih dobara,
kategorizuje se kao kulturno dobro od nacionalnog znacaja.

DrZava shodno ¢lanu 78 Ustava Crne Gore, §titi prirodnu i kulturnu badtinu. Nadalje, ¢lanom 3 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24) je propisano da se
kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od op3teg interesa, Stite u skladu sa ovim zakonom
i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nadin stvaranja, porijeklo, u éijem su
vlasnidtvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita kulturnih dobara je od javnog interesa.
Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zasti¢ena okolina nepokretnog kulturnog dobra, predmet koji sa
nepokretnim kulturnim dobrom ¢ini istorijsku, umjetnicku, vizuelnu ili funkcionalnu cjelinu, objekat u
kojem se trajno ¢uvaju ili izlaZu pokretna kulturna dobra, dokumentacijaso kulturnom dobru, dobro pod
prethodnom zastitom, obavezni primjerak publikacije i javna arhivska grada. ¥

Zastita kulturnog dobra se uspostavlja utvrdivanjem prethodne zastite i utvrdivanjem statusa kulturno
dobro, a istu uspostavlja Uprava, po sluzbenoj duZnosti, shodno €lanu 18 stav 1 i stav 2 Zakona o zaStiti
kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24).

Spomenici kulture ¢iji je status utvrden po ranijim propisima, a ¢ije kulturne vrijednosti nijesu
revalorizovane do dana stupanja na snagu ovog zakona, imaju status kulturno dobro u skladu sa ovim
zakonom, u skladu sa ¢lanom 142a.

Takode, ¢lanom 23 Zakona o zastiti kulturnih dobara je propisano da kulturnu vrijednost nepokretnog,
pokretnog i nematerijalnog dobra utvrduje struéno tijelo, od najmanje tri &lana, koje obrazuje Uprava.
Kulturna vrijednost nepokretnog, pokretnog i nematerijalnog dobra utvrduje se na osnovu istrazivackih
nalaza i drugih relevantnih dokaza o svojstvima, znafaju i osobenostima dobra i njihovom
valorizacijom. U postupku utvrdivanja kulturne vrijednosti dobra struéno tijelo iz stava 1 ovog ¢lana
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salinjava elaborat koji sadrZi detaljan opis sprovedenih radnji i obrazloZen struéni stav o valorizaciji
svojstava, osobenosti, znagaju i kategoriji dobra, kao i opis, katastarske oznake i grafi¢ki prikaz granica
nepokretnog dobra i granica njegove zasti¢ene okoline, reZim i mjere zastite.

Kriterijjumi za utvrdivanje kulturne vrijednosti dobra su: autenti¢nost i integritet; stepen o&uvanosti;
Jedinstvenost i rijetkost u okviru svoje vrste; istorijski, umjetni&ki, nau¢ni, arheoloski, arhitektonski,
antropoloski, tehni¢ki ili drugi drustveni znadaj (Slan 24 stav 1). Clanom 25 istog Zakona je propisano
' da se status kulturno dobro utvrduje na osnovu elaborata iz ¢lana 23 stav 3 ovog zakona, dok je élanom
26 stav 1 utvrdeno da RjeSenje o utvrdivanju statusa kulturno dobro, zavisno od vrste kulturnog dobra,
sadrZi: osnovne podatke o kulturnom dobru (naziv, vrsta, godina nastanka, mjesto gdje se nalazi i
identifikacione oznake); kratak opis kulturnog dobra; opis granice nepokretnog kulturnog dobra i
granice njegove zaSti¢ene okoline; podatke o vlasniku i drZaocu kulturnog dobra i zastiéene okoline
nepokretnog kulturnog dobra, a za nematerijalno dobro osnovne podatke o nosiocu, odnosno &uvaru
- tradicije; kategoriju kulturnog dobra; podatke o objektu u kojem sertrajno Suva ili izlaZe pokretno
kulturno dobro.

DrZava shodno ¢lanu 78 Ustava Crne Gore, §titi prirodnu i kulturnu bastinu. Nadalje, &lanom 3 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24) je propisano da se
kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, tite u skladu sa ovim zakonom
i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nadin stvaranja, porijeklo, u &ijem su
vlasnidtvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita kulturnih dobara je od javnog interesa.
Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zadti¢ena okolina nepokretnog kulturnog dobra, predmet koji sa
nepokretnim kulturnim dobrom ¢ini istorijsku, umjetni¢ku, vizuelnu ili funkcionalnu cjelinu, objekat u
kojem se trajno ¢uvaju ili izlaZu pokretna kulturna dobra, dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod
prethodnom zatitom, obavezni primjerak publikacije i javna arhivska grada.

Uprava za za$titu kulturnih dobara je shodno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku (,,SI. list Crne
Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), obavijestila vlasnike odnosno drZaoce predmetnog kulturnog
dobra i njegove zastiCene okoline o postupku revalorizacije kulturne vrijednosti i istima dostavila
Elaborat o revalorizaciji kulturne vrijednosti kulturnog dobra Carev most, br. UP/I-02-041/26-53/2 od
03.03.2026. godine. Takode, ovaj organ je omogucio vlasnicima, odnosno drzaocima kulturnog dobra
i njegove zaSticene okoline da se u odredenom roku, shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku
izjasne o predmetnom Elaboratu.

Imajuéi u vidu navedene zakonske odredbe kao i Elaborat o revalorizaciji kulturne vrijednosti
predmetnog dobra, Uprava za zaStitu kulturnih dobara je odluéila o statusu, vrsti, kategoriji, kulturnim
vrijednostima, granicama, za$ti¢enoj okolini i mjerama zastite ovog kulturnog dobra.

Uprava za zaStitu kulturnih dobara je u skladu sa €lanom 27 Zakona o zastiti kulturnih dobara, duzna
da rjeSenje o utvrdivanju prethodne zastite i rjeSenje o utvrdivanju statusa kulturno dobro dostavi:
vlasniku, odnosno drzaocu kulturnog dobra, osim u sludaju iz ¢lana 21 stav 2 i ¢lana 26 stav 2 ovog
zakona; Ministarstvu; javnoj ustanovi za obavljanje konzervatorske djelatnosti; op3tini, Glavnom gradu
ili Prijestonici na &ijoj se teritoriji nalazi dobro, odnosno kulturno dobro. Uprava je duZna da rjesenja
iz stava 1 ovog ¢lana za nepokretno dobro, odnosno kulturno dobro dostavi organu uprave nadleznom
za poslove katastra.

Takode, ¢lanom 28 istog Zakona je precizirano da se Izvod iz rjeSenja o utvrdivanju prethodne zastite i
rjeSenja o utvrdivanju statusa kulturno dobro objavljuje u “Sluzbenom listu Crne Gore®, dok je organ
uprave nadleZan za poslove katastra duzan da, na osnovu rjeSenja iz ¢lana 27 stav 2 ovog zakona, izvrsi
upis zabiljeZbe statusa prethodne zastite i statusa nepokretno kulturno dobro u katastar nepokretnosti, u
skladu sa zakonom (€lan 29).

Na temelju izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture
i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.
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- Brajkovi¢ Dordije Darinka
- Petrovi¢ Nj (o}
- Petrovi¢ Mirko Mila
- Prijestonica Cetinje
- Ministarstvo kulture i medija;
- JU Centar za konzervaciju i arheologiju;
- Uprava za nekretnine;
- Sl list
- U spise
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