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tel: +382 20 446 276
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Podgorica, 28.08.2023. godine

NIKSIC
Ul.Marka Biljuriéa br.10

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4380/8 od 28.08.2023. godine, za
izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta namjene turistitka naselja — TTN, na
urbanisti¢koj parceli UP V2, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Vrba“ (,SluZbeni list Crne

Gore - opétinski propisi*, br. 11/09), Opétina Budva.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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- Ministarstvo ekologije,

1. Direkcija za izdavanje = e
urbanisti¢ko-tehnikih uslova ¥4p™ | prostornog planiranjai
Broj: 08-332/23-4380/8 urbanizma
Podgorica, 28.08.2023. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
5 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
- 44118, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva VUKICEVIC DARKA iz
Niksica, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
i za izradu tehnicke dokumeritacije
_ za gradenje objekta namjene turisti€ka naselja — TTN, na urbanistickoj parceli UP:
4. V2, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Vrba* (,Sluzbeni list Crne Gore. - opétinski
propisi®, br. 11/08), Opétina Budva.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | VUKICEVIC DARKO iz Nik$ié¢a
6. POSTOJECE STANJE

Naselje Vrba nalazi se sa gornje strane magistralnog puta gledano s mora i gravitira
selima Radenovi¢i, Cesminovo, Tudoroviéi, Blizikuée i hotelsko-turistitkom naselju
Sv. Stefan. Udaljenost do Sv. Stefana iznosi 2,35km, do Petrovca 8,65km, a do
Budve 7km. NajbliZi aerodrom su Tivat (udaljen 33km) i aeradrom u Podgorici
(udaljen 45km). PjeSatke komunikacije su relativno kratke i odnose se na pjesatke
komunikacije kroz samo naselje od saobraéajnice do saobraéajnice, kroz baste do
tvz. potkunjica.

Katastarske parcele br.-1611/1 i 1612 KO Tudoroviéi nalaze se u zahvatu Lokaine
studije lokacije ,Vrba“, Opétina Budva.

Prema grafickom prilogu br.1.0 ,Geodetska podioga i granica zahvata®, na
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojedi objekti.

Prema listu nepokretnosti 328 — izvod, Podrugna jedinica Budva, evidentirano je
sliedecée: | | | |
- katastarska parcela 1611/1 KO Tudorovici, 8ume 4. klase, povrsirie 16491m2,
- katastarska parcela 1612 KO Tudoroviéi, pasnjak 3. klase, povrSine 1129 m2.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi€kom prilogu broj 11 .Namjena objekata i povrsina‘, urbanisticka parcela
UP V2 namjene je turisti¢ka naselja — TTN.

Urbanisticki pokazatelji:

2 g1, 1612 | 1740020 TURIZAM |

5247.00(  5247.00045 NOVIH QBJEKATA 1574281 2000 030 0.90° SeR+

Turizam na podrudju zahvata tretira objekte namijenjene za smjestaj turista. Isto
planirati u skiadu sa odredbama Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima
i*kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbenz list Crne Gore", br. 36/18), narodito
u kada su u pitanju zelene i slobodne povrSine koje se koriste za rekreaciju, sport,

zabavu i druzenje i parklng za goste hotela. U praviiniku navedeni su objekti za

pruZanje usluga smijestaja i oni predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se
mogu javiti na prostoru LSL.

Prilikom izrade tehnicke. dokumentacije potrebno je postovatl Pravilnik o bliZzem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i ;edlnstvemm grafickim simbolima_(,Sluzbeni list CG"
br.24/10 1 33/14).

Povrsine za turizam _

1. PovrSine za turizam sluZe postavijanju objekata za odmor i rekreaciju i to su: na
povrsine za turisticka naselja i renta vile.

2. Dopusteni su: turisticka naselja, renta vile, manji objekti u njihovom sklopu za
sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.

Objadnjenje pojmova koji.se koriste u planu
Nadzemna etaZa je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konacno mveilsanog i
uredenog terena), ukljuujuéi i prizemlie. (ali ne. i potkrovlje, koje u selima nije
dozvoljeno) Najveéa spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine
objekta, iznosi za:

» stambenu etazu do 3:.0 m;

» poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;
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« jzuzetno, za osigurane kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,

najveca svijetla visina etaze prizemija samo na mjestu prolaza iznosi-do
4.5m.

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim il do 2/3 svoje visine ispod konaéno nivelisanog terena. _

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemija moze biti najvise 1,20 m'iznad kote
konadno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina {od poda do poda) podzemne
etaze je najvise 3,0 m.

Na terenu u vedem nagibu Kota poda prizemlja moze biti najvi$e 3,50 m iznad kote
konadno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratnavisina.(od poda.
do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m. _

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,
vigestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine pedruma ili suterena ne
mogu biti vise od 3,0 m, ni nize-od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od
2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati
'samo jedan suteren, u izuzetnim siuéajevima gdje su tereni u vetem nagibu a prilaz

objekiu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moZe povecati, gto ¢e

biti regulisano UTU-vima.

Tavan je dio objekta iskljugivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjeneg, S
minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje.. U okviry tavanskog prostora je
moguée smiestiti instalacije solarnod grijanja, rezervoare za vodu i sh.

Korisha etaZa objekia je etaza kojoj je visinska raziika izmedu plafona i najnize
tatke konagno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,00
m.

Stambena jedinica je stan il turistigki-apartman.

Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene stanovanja i
turizma je P+1.

Samostojeéi objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povréinu). _ _
Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna bo&na strana nalazi na
granici urbanisticke parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu
parcelu ili javnu povrsinu). Uz objekat moZe biti naslonjen pomoéni objekat..
Dvostrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije bogne strane nalaze na
granicama urbanistitke parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povr§inu). Uz objekat moze bit naslonjen pomodéni
objekat.

lzgradena povrsina je povréina definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih
fasadnih zidova | stubova u hivou novog-uredenog terena. Povréina pod otvorenim
sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racduna se u izgradenu
povrsinu. _ _

Indeks zauzetosti urbanistitke parcele je koli€nik izgradene povr§ine. (zbir
izgradenih povrsina svih objekata na wrbanistickoj ‘parceli) i ukupne povrsine
urbanisticke parcele.
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