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CRNA GORA :

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 05-1511/2

Podgorica, 10.09.2020. godine -

Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 2, 4 i 6 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19) i
Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), rieSavajuci po zahtievu Rendakov Dmitrya, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje za izgradnju proizvodno-poslovno-stambenog objekta, projektovanog na dijelu
katastarske parcele 10/3 K.O. LjeSevici, Opstina Kotor, na dijelu urbanisti¢ke parcele
UP 125 (blok 2, faza I), u zahvatu Lokalne studije lokacije "Grbalj II" (u daljem tekstu LSL
"Grbalj II") ("SluZbeni list Crne Gore" — Opétinski propisi br. 35/11), donosi

RJESENJE

Rendakov Dmitryu iz Tivta daje se saglasnost na idejno rje$enje za izgradnju
proizvodno-poslovno-stambenog objekta, projektovanog na dijelu katastarske parcele 10/3
K.O. Ljesevici, Opstina Kotor, na dijelu urbanistitke parcele UP 125 (blok 2, faza 1), u
zahvatu LSL "Grbalj II" ("SluZbeni list Crne Gore" — Opétinski propisi br. 35/11).

obrazlozenje

Aktom broj 05-1349/1 od 01.07.2020. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte — Glavnom drzavnom arhitekti, obratio se Rendakov Dmitry zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju proizvodno-poslovno-stambenog obijekta,
projektovanog na katastarskoj parceli 10/3 K.O. LjeSevi¢i, Opstina Kotor, na dijelu
urbanistiCke parcele UP 125 (blok 2, faza I), u zahvatu LSL "Grbalj II" ("Sluzbeni list Crne
Gore" — Opstinski propisi br. 35/11).

Postupajuéi po predmetn'om zahtjevu imenovanog, Glavni drzavni arhitekta je
razmotrio zahtjev, idejno rieSenje za izgradnju poslovnog objekta, projektovanog od strane
“"Akva InZenjering” D.O.0. Tivat na katastarskoj parceli 10/3 K.O. Lje3eviéi, Opstina Kotor,
na dijelu urbanisticke parcele UP 125 (blok 2, faza I), u zahvatu LSL "Grbalj II" ("Sluzbeni
list Crne Gore" — Opétinski propisi br. 35/11) i odlu¢io kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog



projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, Koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Do donoSenja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — Clan 215
Zakona.

Smijernicama u pogledu gradevinske i regulacione linije i odnos prema susjednim
parcelama navodi se da je gradevinska linija prema izvodu iz plana udaljena 10m od linije
planiranje saobracajnice sa zapadne strane. Gradevinska linija objekata namjenjenim
poslovaniju koji se grade uz ulice koje imaju potrebnu Sirinu regulacije se moze poklapati sa
regulacionom linijom. U ostalim slu¢ajevima gradevinska linija mora da bude povucena .
minimalno 3,0m u odnosu na regulacionu liniju. Izgradnja proizvodnih i skladidnih objekata
je uslovljena minimalnom udaljenos$¢u gradevinske od regulacione linije 5,0m.

Kod izgradnje objekata kombinovanih namjena primjenjuju se uslovi propisani za poslovne,
odnosno proizvodne i skladi$ne objekte. Za poslovne objekte su utvrdeni sljedeci parametri:
Indeks zauzetosti (1z) do 50%; Indeks izgradenosti (li) do 1,0; spratnost od P+1 do P+2.
Maksimalni stepen iskori§éenosti parcele je 65% (raCunajuci sve objekte visokogradnje i
platoe sa saobraéajnicama i parkinzima).

Dozvoljena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geotehniCke ili
hidrotehnicke prirode. .

Namjena etaZa utvrduje se u odnosu na funkciju i nacin koriS¢enja objekta: podrum
(suteren) je namijenjen za pomacne i pratece prostorije (kotlarnica, skloniste, skladiste),
garaza, radne i poslovne djelatnosti; prizemlje i sprat su namijenjeni za poslovne i radne
prostorije prema vrsti djelatnosti.

Minimalna udaljenost boéne gradevinske linije objekta namijenjenog poslovanju od granice
susjedne parcele je 3,5m. Najmanja medusobna udaljenost objekata u zoni poslovanbja je
7,.0m. Poslovni objekat ne smije direktno zaklanjati osun¢anje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osunéanja.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru LSL
"Grbalj II" navodi se da je primarni pravac djelovanja prepoznavanje tradicionalnih formi i
njihova implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
pro$losti, veé na racionalno prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse.
Karakteristi¢ni elementi su masivni kameni zidovi i kosi dvovodni krovovi nagiba 16 - 25°.
Sugerige se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — gradevinskog kamena za
oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista. Primijenjeni
materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi. Arhitektonsko oblikovanje treba
sprovesti pravilnom organizacijom osnove i koris¢enjem elemenata kao $to su tremovi,
natkrivene terase, nadstreSnice, strehe itd.

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka kiéu, kao §fo su lazna postmodernisti¢ka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski
etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). :



U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteristiénim bojama
podneblja (bijela i siva). Kod primjene materijala u zavr§noj obradi fasada voditi raéuna o
otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drZzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rje$enja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, u okviru LSL "Grbalj I1".

Uvidom u list nepokretnosti broj 88 - prepis od 08.09.2020. izdatim od strane Uprave
za nekretnine - Podruéna jedinica Kotor, utvrdeno je da je predmetna katastarska parcela
broj 10/3 K.O. Ljesevici, dio urbanisti¢ke parcele UP 125 u zahvatu LSL "Grbalj II", u svojini
Rendakov Dmitrya u obimu prava 1/1. ,

Pri obrazlaganju ovog rieSenja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjaSnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen - ¢lan 113 stav 1 tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Rendakov Dmitryu, na idejno rie$enje za
izgradnju poslovnog objekta, projektovanog od strane "Akva inZenjering" D.O.O. Tivat na
katastarskoj parceli 10/3 K.O. LjeSevi¢i, Opstina Kotor, na dijelu urbanisticke parcele UP
125 (blok 2, faza 1), u zahvatu LSL "Grbalj II" ("Sluzbeni list Crne Gore" — Opstinski propisi
br. 35/11) u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja. :

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradili:

IQ/Tia/F;aviéevié, dipl. pravnik



