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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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& Crna Gora
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Broj: 06-333/24-12571/6 L2 Ministarstvo prostornog
Podgorica, 01.11.2024. godine L planiranja, urbanizma

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu élana

74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br.

64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva NILAKANTAN
 FREDE SYLVESTER, izdaje: ‘

o

| URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
| za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povréine za stanovanje manje gustine na urbanisﬁékoj
parceli UP 179, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana .Przno — Kamenovo I za
dio Przno - Podli¢ak (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 11/09), opstina
Budva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | NILAKANTAN FREDE SYLVE STER

| POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu br. 01 — Geodetska podioga i granica zahvata i grafickom

prilogu br. 05 — Postojece stanje, na predmetnoj lokaciji je evidentiran postojeci
objekat.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 864 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 597/2 KO Sveti Stefan, voénjak 3.klase, povrsine
1137m?

Prema listu nepokretnosti 1055 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano e
sliedece:
- na katastarskoj parceli 599 KO Sveti Stefan, nekategorisani putevi, povrsine
272m?

Prema listu nepokretnosti 920 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 601/1 KO Sveti Stefan, Sume 4 klase, povrine
3026m?




125.09.2024. godine, broj: OV 3318/24.

Prema listu nepokretnosti 892 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentiraho e

sliedece:
- na katastarskoj parceli 674/1 KO Sveti Stefan, gradevinska parcela,
povrsine 1479m?

Prema listu nepokretnosti 658 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentiran
sljiedece:
- na katastarskoj parceli 598 KO Sveti Stefan, zgrada br.1, prizemna
porodi¢na stambena zgrada, povrsine u osnovi 312m?
- na katastarskoj parceli 598 KO Sveti Stefan, dvoriste, povrsine 491m

~

Podaci o teretima i ograni¢enjima:

oje

Na katastarskoj parceli 598 KO Sveti Stefan, zgrada br. 1, porodiéna stambena

zgrada nema dozvolu.
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Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da
postojeci objekat, radi izgradnje novog objekta.

porusi

Za rusenje postojeceg objekta potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18. 63/18. 11/19 82/20,

86/22 1 04/23).

Uz zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova, dostavljena je i Izj

ava o

planiranom rusenju nelegalnog objekta na kat.parceli 598 KO Sveti Stefan, au
cilju pribavijanja regularnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata na katastarskoj parceli 598 KO Sveti Stefan,

odnosno 597/2 KO Sveti Stefan u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Przno —

Kamenovo I za dio Przno - Podlitak, Opstina Budva, ovjerena od notara

dana

.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 15 — Namjena objekata i povrsina, urbanistiéka parcela

UP 179 nalazi se na povrsinama za stanovanje manje gustine.

PovrSine za stanovanje
(1) Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje,
(2) Dozvoljeni su stambeni objekti.

(3) U povr§inama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:




| - prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji naéin ne ometaju osnovnu namjenu i
koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne
dielatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti| i maniji
objekti za smjestaj turista,
- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.
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Stanovanje u zoni zahvata plana
Stanovanje u zoni zahvata podrazumjeva moguénost izgradnje u okviru postojeéih
urbanizovanih cjelina i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih
izgradenih cjelina planirana se nova izgradnja na praznim parcelama, zamjena
postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih objekata u okviru
zadatih parametara. .
Planirana je stambeno-turistiéka izgradnja, usmjerena je u praveu podizanja
kvaliteta. Teren je uglavnom u nagibu i ima dobre vizure izuzev jednog djela u
Podlicku gdje teren pada u dva pravca, prema moru ali i prema potoku Dobra voda
pa se stvara odredena depresija pa su vizure dosta suZene. Ovo se moze prevazidi
izdizanjem stambenih djelova objekata i stvaranje prostora za veliki broj podzemnih
garaza.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih
djelatnostima u prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi
Su one koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda.
To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni zanati, zdravstvene
ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih
djelatnosti.

Minimalne povrsine parcela su 400m? za individualne samostojece objekte do BO0OmM?
za objekte u nizu uz koeficijent zauzetosti od 25-33%. Preporucuje se maksimalna
spratnost za ove objekte od ¢etiri nadzemne etaze, ukljuCujuci suteren i potkrovlje.
Na jako strmim terenima, ukoliko to teren nalaze moze imati i viSe suterenskih etaza,
Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem najmanje jedne (prizemne) etaze u
komercijalne svrhe, dopunjava se sistem komercijalnih i poslovnih sadrzaja.
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Pravila parcelacije




Urbanisti¢ka parcela UP 179, sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 598 |
597/2, 674/1, 599, 596/2 i 601/1 KO Sveti Stefan i nalazi se u sastavu D taljnog
urbanistickog plana ,Przno — Kamenovo I* za dio Przno - Podli¢ak, opstina Budva.

Osnovni uslov
Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i
postaje urbanistika, kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli (dio katgstarske
parcele ili vise katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i |
preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na todalije

na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu —| list 13,

"Planirano stanje — regulacija i nivelacija").
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinacnu urbanisticku
parcelu i definisani su po namjenama.

Polozaj urbanisticke parcele
Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saob racajnu
povrsinu,
Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se
I ona parcela koja se ne graniéi sa Javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima
trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u Sirini od najmanje 3,0 m. Polozaj
parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i granicama
parcele, prema susednim parcelama., iste jli i druge namjene.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢ke parcele
Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu
sa pravilima parcelacije i izgradnje.
U formiranju urbanisti¢kih parcela mogu¢a su i dopustena manja odstlrnpanja
povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje
javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije
javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omoguéuje izradu podzida, a konaéno definisanje granice parcele
prema javnoj saobracajnici vriice se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice.
Zadrzavaju se postojeée katastarske parcele na kojima se moze graditi u skladu sa
uslovima iz ovog plana i ovim planom one postaju urbanisticke parcele.

Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele
spajanjem dvije ili vise urbanistékih parcela, cijelih parcela ili dijelova parcela, do
utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu. Preparcelacija se u tom s ucaju
utvrduje izradom urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Dozvoljeno je u urbanistickoj parceli da se formiraju vi$e od jedan objekata za koje
urbanistiskim projektom treba da budu utvrdene svi uslovi izgradnje objekata
postujuéi pri tome i sve uslove DUP-a

Urbanisticka parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se susjednim
urbanistickim parcelama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali
uslovi kori§éenja.




Pri_podjeli urbanisticke parcele sve novoformirane urbanisticke parcele moraju |
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti. indeks izgradenosti, |veli¢ina
parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata, $irina urbanisticke parcele prema
javnoj sacbracajnici i dr.) definisane ovim Planom.

Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postoje¢a zgrada moze da se izvrsi
uz zadovoljenje uslova navedenih u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi | objekat
gradevinska linija se odreduje prema vazecim minimalnim rastojanjima od granica
susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu.
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup Jjavnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m.
Za urbanisticke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je
preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrSinama pod zelenilom i slobodnim
povrsinama javnog koris¢enja ne mogu se preparcelisati.

Dozvoljena izgradnja
Dozvoljena je izgradnja stambenih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti
turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih
djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu svakoh bloka i to- stano anje ili
turizam. Namjene su naznaéene u grafickom prilogu. Na urbanistickim parcelama
namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena, fontana,
pomocnih zgrada i garaZa.

Zabranjena izgradnja
Na zemljiStu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjesacke povrsine |urbano
zelenilo i na vodnom zemiljistu nije dozvoljeno gradenje objekata. Nijesu dozvoljene
namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne| uslove
Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na
sliedeci nadin:
-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, vec formirati iste ili slicne
u novoprojektovanim objektima.
-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, veé samo pomog¢nih sa
visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.
-Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je
Sirina ovog javnog prolaza 5,5 m i vise.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




7.3.

' Gradevinska i fegulaciona linija, odnos prema su_sjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povr&inu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je iJgradnja
iskljucivo infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i sadnja javnog zelfnila.

Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se mozZe definisati minimun
jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linija mozZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi.

Velicina i povrsina objekata Svi potrebni urbanistiki parametri za izgradnju na
svakoj pojedinoj urbanisti¢koj parceli dati su u grafickom prilogu i u urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne
vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moze odstupati ia nize
vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povrdinu nadzemni etaza
objekata i u nju nijesu ukljueni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata
(garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljugivo za garaziranje vozila) Ovi
podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamijeniti u
korisnu povrsinu.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povriina svih etaa
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:
- ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgoving, disko
klub ili neka druga namjena Cija funkcija optereéuje parcelu infrastrukturom) onda se
u ukupnu BRGP raéuna i povréina podruma ili suterena.
* ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi),
magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povréna ne uracunava u ukupnu
BRGP,

Indeks izgradenosti urbanisti¢ke parcele je koli¢nik ukupne bruto razvijene
povrsine svih objekata na urbanistickoj parceli i povrsine urbanisticke parcele

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza,
podrumom (suterenom) i potkrovliem. Na nagnutim terenima visina objekta se

odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina
oznacava mjeru koja se raéuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise
kote sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina

veca),

Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na i iznad kona&no nivelisanog i
uredenog terena), ukljuéujuéi i prizemlje (ali ne i potkrovije). Najveca spratna visina
(mjereno od poda do poda) za obrac¢un visine objekta, iznosi za:
- stambenu etazu od 3.0 do 3,2 m:

- poslovno-komercijalnu etazu do 4 m:




1zuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveéa

svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m,

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece visine
(definisane u metrima) odredene urbanistiékim uslovima, osim u slucaju Vjerskog

objekta.

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je

sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaé&no nivelisanog terena.

- na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 miznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena: spratna visina (od poda do poda) podzemne

etaze je najvise 3,0 m.

- na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena uz najniZi dio objekta; spratna visina (od poda

do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Spratne visine podruma ili suterena ne mogubiti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne

konstrukcije posliednje etaze i mozZe biti formirano na sliedece nacine:
- potkrovlje ispod kosog krova éija svijetla visina na najnizem mjestu moze hiti

maksimalno 2,0 m, uz nagib krova do 18-23°, mjereno u visini nazidka: i u ovakvom
potkrovlju se moZze planirati korisni prostor iskljugivo u jednom nivou, uz moguénost

izgradnje samo jedne galerije;

- potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili
mjeSovitog krova, moze imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze,

uvuceno pretezno s uliéne strane (povudeni sprat - Ps);

- Potkrovlje svojom povrinom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez nanljene, s

minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog pro

tora je

moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, liftovske kucice, rezervoare za vodu i

sl

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

STANOVANJE

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem
podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri Cemu se i turisticki apartman

smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u

nizu).

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima j& nije data kao markica|i moze

se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.




Urbanisticka parcela

- za slobodnostojece objekte - povrsina urbanistike parcele iznosi minimalno 400

m2 , a maksimalno 2000 m2 .

* za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povr§ina urbanisticke |parcele

iznosi minimalno 300 m2 , a maksimalno 2000 m2 ,

- kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu

- Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

' najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2 , a najve¢a 30% od povrsine

parcele.

* maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moZe biti i
manja, - razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu |

objekta racunato od vijenca do najniZe tacke konaéno nivelisanog i uredenog
- nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili sli¢no.

" nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
- Jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

Horizontalna i vertikalna regulacija

terena.

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska

linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna
objekta

fasada

- Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele: - slobodnostojeéi objekti -
2,5m - jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele; - obostrano

' uzidani objekti - 0,0 m
- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
- Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je mogucéa
iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je

predvidena izgradnja.

- Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 2 sprata i potkrovije
- Su(ili Po)+P+2+Pk, ili suteren (ili podrum), prizemlje i 3sprata — Su (ili Po)+P+3
odnosno — Cetri korisne etaze.Ukoliko teren zahtjeva zbog velikih nagiba mogu se
javiti i veci broj suterena, koji mogu biti korisni ili garazni dio. U suterenu ili podrumu

smiestiti garaze.Bruto pSovrsina garaze ne ulazi u obracun BRGP objekta.

- Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvi$eg sliemena, kod slozenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

- Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 2,0 m radunajuéi od kote poda

potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.
- Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moZe biti najvi§e 1.50 m iznad konacéno nivelisanog i uredenog

terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50

m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.




Izgradnja na parceli

‘Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provijeriti

geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 6.21
Za stabilnost terena i objekata prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

‘Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Rovrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uraunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se
koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren

koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslov
uraCunavaju se u ukupnu BRGP | postaju sprat (korisna etaza).

‘U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju

okolinu.

‘Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriéenja stambenog

objekta (garaza, ostava sl.).
‘Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m2.
‘Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

‘Krovovi ovih objekata su kosi krovni pokrivadi adekvatni nagibu,koji iznosi 18-30°

"Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suh
i podzida.

‘Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu,
zabranjuje se izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije riesavati |

kaskadnim ravnima sa podzidima.
‘Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

URBANISTICKO TEHNICKI USLOW
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZGO
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Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
- Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da og
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduije.
+ ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trof
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nadinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje oh
| (.Sluzbeni list Crne Gore" br. 44/18, 43/19)
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*Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,

br. 60/18)

* Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu

("Sluzbeni list CG" br.066/23 i 113/23)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

, KAO |

Klimatske karakteristike
Klimatski uslovi podrugja za koje se radi Detaljni urbanisti¢ki plan, kao i

priobalnog podrucja opstine Budva, karakterise mediteranska klima,sa toplim ljetima

I blagim zimama, prosje¢na godiénja temperatura iznosi 16,4°C .
U toku ljeta temperature su visoke,25 dana godisnje ovo podrucje ima temp
iznad 30°C, dok se zimi temperatura rijetko spusta ispod nule. Godisnja
padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm. Veéi dio padavina padne tokon
i zime. U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm.Godisnje
ima 128 kisnih dana.

U pogledu obla¢nosti podruéje opstine Budva spada u najvedrije podrugje obale sa

prosjecno 248 vedrih dana u godini.

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u °C
1 T 53
! " HI v v vi vih | vl | Ix X Xl | X
=

77|80 |105|138|176|21.8| 241|234 |207 [ 165|133 105] 158 |

Godisnja suma padavina je relativno visoka, [er 1Znas) u prosjeku 1.578 mm kise (smjeg se moze
gotovo potpuno zanemant)

Tabela 7: S.’E’”leml‘-‘s.e.cne‘ms"le sume padavinaumm -
l tlwlwl{w|v]|w F/u vin | e | x| xt +xn C§;§|

’: 174 | 152 | 119 | o7 62[26 35 | 116 | 173 | 242

U pogledu godisnie raspodjele padavina Mogu 5€ U osnovr zavoyli dvije sezone: viaina ¢ susna,
jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godidnje sume, dok u penodu X-Ilf padne 1,123
mm Sto predstaviia 1.2% godidnje sume

Tabela 8: Srednjormyesecno | godisnje osunéane u tasovima

T God
o m | w | v v | v [ we | x | % [ o
102|105, | 146, | 187, | 242, | 265 | 332, | 332, | 238 | 169, | 707 | 892 304

3 4 9 g 5 J 4 4 3 5 5 8| 2

217 15?’

Insolacija
Broj prosje¢nih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3 ¢asova.

jul ima najevée dnevno osunéanje od 10,7sati, a novembar, decembar i januar 3,1

sat dnevno.

Hidroloske karakteristike

Nivo podzemne vode javlja se samo u nizim dijelovima podrucja Plana, krece se |

uglavnom od 2.5 m do 4.0 m, a povremeno, u vrijeme velikih kisa kad naidu
podzemna voda se mjestimiéno javlja na vi&im nivoima ispod povrsine.

citavog

eraturu
kolicina
n jeseni
Budva

Mijesec

botoci,

10




l

Vazdusni pritisak
| Vazdusni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostize u mjesecu julu od
759,70mm Hg. Maksimum vazdusnog pritiska javlja se u oktobru od 76 3,70mm
{ Hg.Godisnji prosjek vazdusnog pritiska iznosi 760.60mm Hg.

Vjetrovi
Vietrovi: koji duvaju na ovom podrucju su: bura,jugo i maestral. Pojava jakih vjetrova
je u toku zimskih mjeseci dok se u lietnim mjesecima vrlo rjetko javljaju.Broj dana u
godini sa vjetrom jagine preko 8 &vorova u sekundi je vrlo mali i to u zimskom
periodu.Pedeset posto vremena godisnje u Budvi je mirno. Maestral duva sa
jugozapada uglavnom od aprila do novembra kada donosi osveZenje. Jugo je vjetar
koji duva sa mora,donosedi kisu. Ovaj vietar ponekad duva i ljeti ali je najintenzivniji
na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i prolje¢a , kada donosi ki§u. Bura je hladan
sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrio je jakog intenziteta,
dostiZe brzinu i do 80km/h. Duva Po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

Zastita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da
se obezbijede minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih
zahtjeva i potrebe individualnih viasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade
kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i apartmana.
Neprimjereno gusta izgradenost u nagem slucaju ali za sadanije u skladu sa
zahtjevima obezbjedenja prostora od zarusavanja objekata. Odigledno su
atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i moguénost ostvarivanja visokih
zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoroénih koristi |
interesa lokalne zajednice.

Seizmi¢ka sigurnost postojecih objekata i aseizmicko projektovanje i gradenje

nedovoljna stoga sto su:
- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne struéne
provjere da li te intervencije ugrozavaju seizmiéku sigurnost objekata,

- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom
po nahodenju samih vlasnika, bez struéno provjerene projektne dokumentacije i bez
odgovarajuceg nadzora, pa je njihova seizmicka otpornost problematicna,

- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o geomehanickim
karakteristikama tla, a obimniji i dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu, vrse
se bez obezbjedenja od zarusavanija ili klizanja.

Nije utvrdivan vulnerabilitet postojeéih zgrada i drugih izgradenih struktura, | niti je
definisan prihvatljiv nivo seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmicke
sigurnosti kod postojecih objekata.

Kolektivna drustvena svijest o postojanju seizmitkog rizika nije razvijana kroz
obrazovanje u cilju ublazavanja posliedica, informisanje javnosti, obuku za
ponasanje u slucaju katastrofe i sl., niti su uodene ekonomske dobiti od mjera ijakcija
za ublazavanja posljedica seizmickog hazarda, kroz smanjenje Stete po osnovu
izgublienih Zivota i povrijedenih, smanjenje cijene otklanjanja o$tecenja | druge
troskove.

Seizmicka sigurnost veceg dijela postojecih objekata moze se ocijeniti kao |




Generalna je ocjena da se s obzirom na visok nivo seizmiénosti prostora nedovoljno
vodilo ra¢una o zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u protekloj deceniji jodvijalo
| stihijski, uglavnom bez adekvatnih urbanistickih i projektantskih rieSenja. Situacija je
u izvjesnoj mjeri povoljna, jer je najveéi dio prostora obuhvac¢enog DUP-om ili 96%
predstavijaju stabilni tereni, odnosno su tereni sa neznatnim ograni¢enjima za
urbanizaciju.

Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Protivpozarna zastita
Novi objekti su projektovani prema odgovarajuc¢im tehni¢kim protivpozarnim
propisima, standardima i normativima,
Vatrogasnim vozilima je omoguée pristup postojeéem i planiranom objektu.
Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredaiji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.
Zona, koja je predmet obrade, nalazi se juzno od naselja Sveti Stefan, uz samo |
more. Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog prostora definisan je
strmim terenima, koji se spustaju prema moru. Nagib terena 35° : ekspozicija jugo-
zapad, zapad, a nadmorska visina od 100m. Po osnovu reliefa, lokaciju mozemo
podeliti na tri dela:

* gornji dio zone je blagog nagiba od 7°, po$umljen borovom §umom,

* sredsnji deo nagiba 16-30°, posumljen makijom pogodan za izgradnju uz izrade
potpornih zidova,

- donji dio, nagiba do 16° uz samu obalu. Uticaji na zivotnu sredinu, u postojecem
stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih i antropogenih ¢inilaca.
Prirodni €inioci:

a2geoloska erozija tla (bez uticaja kise ili vjetra),

a2pluvijalna erozija,

a2fluvijalna erozija, ,
azseizmicnost tla

Antropogeni ¢inioci:

- sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom gradevinskih objekata
- unistavanje autohtone vegetacije,

- menjanje ambijentalnih vrednosti unosenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih |
objekata, menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
- urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po zivotnu sredinu; buka,
prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeca,
otpadnih voda i sl.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u| skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08. 86/09/i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).
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I propisima: ‘
- Zakon o zastiti j spasavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: l
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje | pozara
(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i ureden platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara («SluZbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od pozZara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ*. br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji Postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pre [akanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SF RJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SF RJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/7 1)

T o SRS | =—=1
}‘ TU cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima |

Mijere zastite na radu
Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

z 9. USLOVI | MJERE ZASTITE 2IV9TNE SREDINE
Zastita zivotne sredine

Zastita pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata Gitay niz planskih mjera kojim se deluje u praveu oéu vanja,
unapredivanja i sprecavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu. kao
prioritetna i osnovna mera isti¢e se utvrdivanje zona sa razli&itim reZimima zastite,
gde ce se stititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaZz morskog dobra.
Posebno treba voditi raduna o: - racionalnijem koriS¢enju veé Zauzetog prostora, -
Sto manjim zauzimanjem novih prostora. - koris¢enju oéuvanih prostora uz min mum
intervencija i maksimalno oCuvanje prirodnog Pejzaza, - zastiti mediteranske
vegetacije, maslinjaka i $umskih Kultura, - o&uvanju vrednih grupacija egzota,
narodito uz obalne saobracajnice, Setalista i pristane, - zadrZavanju tradicionalnih
arhitektonskih resenja kao delova autohtonog kulturnog pejzaza, - zadrza anju
autentiCnosti pristana, - zabrani izgradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje
sredinu.

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna
Otpadne vode sa kopna su veliki zagadiva¢ morske vode, pogotovo u priobalnom
pojasu. Shodno mjestu i naginu nastanka, otpadne vode su razligite po koligini i
fizicko-hemijskim osobinama. Sto se tice odredenih mjera zastite od zagadivanja
otpadnim vodama, one su veé definisane kroz odgovarajuéu domacu regulativu, koja
S€ za sada nedovoljno il uopste ne primenjuje. j
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rOdlaganje smeca i otpada : O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne
djelatnosti. Suspenzija smeca iz objekata se vrsi prema komunalnim propisima. Za
odstranjivanje smeca i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.

Mijere zastite od bujicnih tokova sa kopna
Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivacima, Oni su
sezonskog karaktrera i javljaju se u periodu jakih kisa, naglog topljienja snega $to je
u zadnje vreme reda pojava i sl. Medutim ono §to se desava sa bujiénim kanalima
dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagadiva¢e morske vode. Naime, radi se o
nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa njihovih oboda,
bacanju raznovrsnog otpada i ispustanju otpadnih voda u njih, njihovom suzavanju,

betoniranju i sl.

Zastita obala i plaza
Resavanje buducih problema stabilnosti obala i plaza na podrugju Morskog dobra
mora se bazirati na rezultatima kontinualnih merenja i osmatranja prirodnih faktora i
samih karakteristika obala i plaza. Merenja morskih struja su neophodna sa aspekta
kvaliteta voda, posebno u zonama u kojima su locirani ispusti kolektora otpadnih
voda. MoZe se pretpostaviti da ¢e se zbog buduceg razvoja i izgradnje objekata u
piobalju stabilnost obala i plaza na podru&ju Morskog dobra biti jo$ vise ugroZzena.
Veoma znacajan problem je i obezbedivanje zastite prirodnih plaza od erozionih
dejstva talasa.

Zastita od bujica
Bujice su vrlo Ziv i dinamic¢an sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geoloski sastav,
pedoloski sloj, biljni pokriva¢ i nacin iskoris¢avanja zemljidta) uvjek mjenjajL, pa bi
samo direktan uvid na terenu mogao dati tatan obim potrebnih radova, jer samo
optimalnom kombinacijom tehnickih i bioloskih zahvata moZe se resiti problem
erozije zemljista i uredenja buijiénih tokova. To su radovi na izgradnji razlicitin
poprecnih gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih zidova itd. Antigrozione
mjere podrazumjevaju aktivnosti kojima se utiée na nadin obrade, odr? vanja i
upravljanja zemljistem, Sumama i vodama i na naéin njihovog iskoriscenja. Svi
antierozivni zahvati, tehnicki i bioloki, moraju se medusobno dopunjavati. Zato
savremeni nacin zastite od Stetnog dejstva bujiénih tokova ostvaruje se kroz
izgradnju sisteme hidrotehnickih, Sumsko-meliorativnih, agro-meliorativhih itd.
radova i mjera.

Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunalnog otpada
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Przno Podlicak prikupljati u kontejnerima
i kantama (korpama).

Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smecée predvidjeti:

* na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veéa od 500 m2 ,
' * ha parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

- na pjesackim i kolsko pjesackim povr§inama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjesackog sacbracaja,

- na parcelama objekata turisticke namjene,
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Nije dozvolieno postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje

vozila.

Miesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece kao | njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem. a imajucil u vidu

produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu

korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku

njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za| smece
trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici| Mjesta
Za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati

zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze bidi veca od 1,50 m

(kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i
drugih povrsina Javnog koriséernja, a naroéito na mjestima sa veéom koncentacijom

korisnika.
Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpa
odredenim lokacijama na podrucju plana.

Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog

pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. narogito iz korita potoka ukloniti

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 1811 9) na

osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu ivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
| saglasnosti, broj 03-D-3793/2 od 07.10.2024. godine.

broja

Korpe

da na

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

-

Prema grafickom prilogu br. 19. Pejzazna arhitektura“, na urbanisti¢koj parci
179 planirane su povrsine ograni¢enog kori§éenja — zelene povrsine u
stanovanja manje gustine (ZSM).

Organizuju se na principu manjih zelenih povrsina otvorenog tipa sa poplo¢anim

stazama i platoima. Imaiju dekorativno-estetsku i kompoziciono-regulacionu

funkciju. Koriste se i kao mjesta za krace zadrZavanje korisnika usluga i okupljanje

stanovnika.

Smijernice za uredenje:

* izborom vrsta i kompozicijom zasada naglasiti poslovni karakter objekata
* sadnju vrsiti u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

* koristiti egzote i visokodekorativne autohtone vrste

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu

* voditi ra¢una o vizurama prema objektima

" Za zasjenu Kkoristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

- formirati travnjake otporne na sugu

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog

naslijeda, sa autenti¢nim (kamen, obluci) i tehnigki prilagodenim modernim
materijalima

eli UP
zoni




(- predvidjeti fontany

- prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom, savremenog dizajna uz postova
osnovnih tradicionalnih formi
- zastita i uklapanje postojeéih vitalnih i funkcionalnih stabala u nova urbanist
pejzazna riesenja.

nje

iIcka i

—

11.

| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJI

ZASTICENE OKOLINE

HOVE

Kompleks moze uzivati prethodnu zaétitu na osnovu €lana 6. Zakona o

spomenika kulture (“Sluzbeni list RCG", br. 47/91) u kojem se kaze “Objekti i
predmeti za koje se osnovano pretpostavija da imaju svojstva spomenikal kulture

uzivaju prethodnu zastitu (u daljem tekstu: spomenici koji uZivaju prethodnu zastitu),
u skladu sa odredbama ovog zakona. Objekti | predmeti iz stava 1, ovog Clana su
naroCito: tipske seoske crkve XIX i XX vijgka, profani spomenici kojima su
degradirana spomenicka svojstva (ljetnjikovci, stambene zgrade, jedan broj objekata

memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog karaktera), Urbani obuhvat ne
objekte tog karaktera.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema élanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 |
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

zastiti

sadrzi

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju pro
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 8
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objek
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni lis
Gore", br. 48/13 | 44/15),

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez

upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara I kolovoza, i
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom

pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8 5%, a ¢ija najmanja dozvoljena netq Sirina

ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nesmetano kretanje inval
kolicima.

stora i
6/22) i
ata za
it Crne

drugih
rampi

idskim

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stam
objekta (garaza, ostavai sl.),

‘Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m2 .

‘Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Pomocéni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat. ogriev i sl.
koji ne predstavlja uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanistickoj parceli |

benog
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l namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomoéni objekat je |
ukoliko

cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulie, TNG, i sl.), septi¢ka jama i sl
Je njegova visina na najnizoj tacki konaéno nivelisanog terena uz objekat visa

maksimalna visina 3 m do vijenca objekta.

Dozvoliena maksimalna spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno

od 1m,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRAGAJA
[/ -
= lusLovi za OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
% | REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br, 27/07 | »Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/1 0, 32/11| 47/11,
it 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18). ]
16. ' MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manije. )
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -|EPCG
10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br. 24 — Elektro energetska mreza
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu B
Prema grafickom prilogu br. 23 — Vodovodna mreza i kamalizacija i prema us|ovima
nadleznog organa.
Akt D.O.0.,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br. 01-6517/2 od 15.10.2024.
godine.
17.3 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 21 - Saobracaj i prema uslovima nadleznog org

povrsinu.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu

ana.




Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se
I ona parcela koja se ne granici sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima |
trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine Budva, broj: 07-
354/24-1994/2 od 24.10.2024. godine.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/1 3)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sllist CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju | kofi§cenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “S| list CG", br.41 /15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ( "Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavljg izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/reqgulativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekig/login.isg prekp koga
sve Zzainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
i8 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, ~GEOMEHANICKIH |
' SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske osobine terena
Prostor opstine Budva, a time i podrucje obuhvaceno Detaljnim urbanistiékim planom
Przno-Podli¢ak nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali
Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moZe se pratiti na potézu od
Sutorine, preko Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, celo
naviacenja ove jedinice preko Para autohtona nalazi se u moru, a od Bara ova
jedinica skre¢e u pravcu istoka. Zona Budva je navuéena preko Para autohtona dus
reversne dislokacije.
Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno slozen. Generalno posmatrano, pruzanje

slojeva i osa nabora je dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od |
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ovog pravea. Intenzitet poremecenosti takode se mijenja po pruzanju. U
sjeverozapadnom dijelu razvilena su dva monoklina pojasa mezozpjskih |

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno
od prostora izdvojenih geotektonskih jedinica. Zauzimajugéi znacajno prostranstvo,

kre¢njackih ostenjaka. Materijal koji ga izgraduje sastoji se preteZno od karbonatnih
stiiena. Odvaljeni komadi ovih stijena nijesu zaobljeni i dosta variraju po veliqini.

Nanosi plaza su relativno &esti na Citavoj duzini obale Crnogorskog primorja. Ove
pretezno pjeskovite, a cesto | Sljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima
gdje je more prodrio u mekge stijene i izgradilo pogodan prostor za akurdulaciju
produkata svog erozionog rada.
Sa inZenjersko-geoloskog aspekta podrucje DUP-a Przno-Podlidak grade sljededi
tipovi stijena: - vezane stijene - eruptivi i krecnjaci sa roZnacima - ove stijene su
dobre nosivosti, - slabije vezane stijene - fli§, laporci, glinci, pjeszni, konglomerati i
rede tankoplogasti krecnjaci - stijene ovog tipa su nestabilne i podiozne eroziji, a
imaju malu nosivost, - nevezane stijene -pijeskovi, $ljunkovi. glinoviti §ljunkovili gline
koji formiraju aluvijalnu ravan, polje i rje¢na korita - i male su nosivosti.

Morfoloske osobine terena
Podruéje obuhvaéeno DUP-om Przno-Podli¢ak se nalazi izmedu dva potoka, koja
se proteZzu da mora. Ova dva naselja sjece magistralni put. U hipsometrijskom
pogledu apsolutne kote krecu se od 123-124 mn.v. na krajnjem sjeveru zahvata i do
Om n.v. Uz morsku obalu, na duzini od 620m.U pravcu prema potoku, Dobra voda
koji je u jednoj taéci na visini 35m.n.v.teren se penje na kotu 82m.n.v. Na duzini od
164m, a onda ponovo pada prema drugom potoku. Nagibi terena u pravcu sjever -
jug krecu se oko 19% .U pravcu - istok zapad 28% do 46%

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisti¢ku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na

vrlo izrazenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost e

genetski vezana ne samo za evoluciju razlicitih struktura, veé i za fizicka svojstva

geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razioma. Na Seizmotektonskoj| karti

Crne Gore, sa poloZajem seizmogenih Zona, istice se pet dubokih regionalnih

rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja |
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pruza priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistoéno od ovog| rasjeda |

debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-nik&ickom
rasjedu. Utvrdeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski povezana sa
pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja
Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione
aktivnosti jadranske mase u granicnoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmi&ki
najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne U duzem
periodu vremena.
Cinjenica da je najveci dio prostora Plana velikim dijelom izgraden od |aporca,
varovika kao i malim delom od flisnih, pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih
tvorevina aluvijalnih, (gline, $ljunak), koji su u vodomezasi¢enom stanju, upozorava
da mogu predstavljati seizmicki djelimi¢no nepovoljnu sredinu, no samol na tim
povrS§inama, imajuéi u vidu eventualne pojave likvifakcije (teCenje tla), kakve su se
manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva dsnovna
zahtjeva:
- da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude §to manje materijalnih i drugih Steta,
* da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeéiti 0§ ecenja
ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagod anjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou o&ekivanog sei%‘miékog

hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih. arhitektonskih, konstruktivnih i
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmiéke povredljivosti objekata.

Urbanistickim rieSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, |

planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina,
¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja objekata i prostor za intervencije
pri rasciscavanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmiékog rizika obavezno:
1. izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
IstraZivanja shodno ¢lanovima 6 do 12 Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni
list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i &lanu 12 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znadaja za
seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno élanu 19. Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i élanu 5.

stav 6. Pravilnika o sadrZini i naéinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", |
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54/01) proradunom stabilnosti | sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na ]
odgovaraju¢i naéin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljudujuéi i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i ins lacije,
3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidiv njem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradniji objekata
("Sluzbeni list RCG", 55/00) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i naéinu kontrole
glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na
odgovarajuéi nacin, da uvecanje optereéenja na temelje neée izazvati stetne
posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instala ije, da
odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu om gucuju
prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivhom smislu moze da
podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku st bilnost,
4, vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini il nadinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu Kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane struénih | ovlascenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa, tehnigkih normi. standardai normi
kvaliteta,
6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koj| se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,
8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne |
ploce ili trake) i koji premosc¢uju sve nejednakosti u slijeganiju,
9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,
10.zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
11.poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne dr naze,
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa progsnom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,
14.bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje ie to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati bududéi iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske
zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u $to kracim dionicama (4 do 5 m),
15.u deluvijalnim, deluvijaino-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili magudcih
vodozasicenja,
16.kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
Sirini od 1,5m,
17.vodovodnu i kanalizacionu mre3a projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljashjom mrezom izvesti kao [




rﬂeksibilne. kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog |

slijeganja,

otpadne vode evakuisati u

oticanje ovih voda u teren,

stabilnosti terena.

izgraden prema vazeéim
proracduna koristiti

20 kontrolisano odvodenje svih povréinskih voda (sa krovnih povrsina, sa
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovaniju objekata preporuCuje se koriséenje propisa EUROQ
narocito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konst
Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge veget
gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povoljino utiée na o

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o
("Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sa
projekta geoloskih istrazivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

| - Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

18.vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati
I izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehniékih kanala), 19 fekalne|i
naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne s
Jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili s

0

kiSnu kanalizaciju ili na

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

eptickih

trotoara
podtlo,
ODES,
rukcija.

uvanje

geoloskim istrazivanjima

druge

bodno

javnu

ije na

drzaju

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEH
PARAMETRE

NICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIC

KE

Oznaka urbanisticke parcele 'UP 179

Povrsina urbanisticke parcele (m?) 2238.85 m?

Planirana povrsina pod objektom m? | 1320.00 m?

Max.povrsina pod objektima m? 1610.00 m?

Status objekata 1 postojeci objekat + 5 novih objekata
Planirana namjena stanovanje ’

BRGP m? 7000.00 m?

Posl. prostor — 20% od BRGP 20.00%
Koeficijent zauzetosti 0.78

Koeficijent izgradenosti 3.12

Planirana spratnost

-

3S+P+2, 2S+P+2




Parametri za parkiranje odnosno ) garaziranje vozila

Za sve planirane objekte predvideno je da se potreban broj mjesta za parkiranje,
odnosno garaziranje vozila obezbijedi na parceli korisnika a mozZe se koristiti mirujuci
saobracaj kod saobraéajnica 6m. Javnih parkinga van urbanisti¢kih parcela ima cca

125, koji su postavljeni uz saobracajnice.

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turisticki apartman.

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m* bruto povrsine
OSTALI SADRZAJ! prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuCujuéi dogradnju i

nadogradnju, obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima U
parcele korisnika.

' Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke |

I druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

okviru

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno U odnosu na ambijentalna

svojstva podruéja

|

Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dog

adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili

prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje
dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu iz
u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije doz
promjena stila gradenja. lzvorna fasada se mora o&uvati prilikom prerada i po
Arhitektonska i koloristiéka riesenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonst
moraju da odgovaraju izvornim rieSenjima. Nije dozvoljena koloristicka p
oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj
izmisljanje nove fasade i sl.

UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim slucajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vige paZznje, potrebng je da

dvorisne fasade i bo&ne vidne fasade budu na adekvatan naéin, u duhu ovih
obradene.

Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao §to su lazna postmodernisticka arhitektura,

napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, u

radnje,

raznih
vedeni
voljena
pravki.
rukcije
[erada,
zgradi,

uslova

krasne

figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim |

23




! betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima. dodavanje laznih mar
krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih
u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivnog zelenila

ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koristitj svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim

prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaz

sardnih |
krovova

PoZelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada
je prihvatijiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje,

bojama

podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrénoj obradi
fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha.
Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti
na tradicionalni nacdin. 6. UljepSavanije javnih prostora Potrebno je oslobadanije javnih

primjer
€).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U pogledu naéina sprieCavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u raci
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se ovi problemi prakti¢no smanijili na n
mjeru.

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13),

alnim
ajmaniju

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

TEHNICKIH USLOVA:

OBRABIVACI URBANISTICKO- ] Branka Petrovié = o
l

Natas i
atasa Buknic (ﬁf“‘m#’ J

DRZAVNA SEKRETARKA

Marina Izgarevié Paviée

Vi¢
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| godine
e 4 BN o

skog dokumenta

- Kopija plana od 24.10.2024, godine,
izdata od Uprave za nekretnine -
Podruéna jedinica Budva

- Akt Agencije za zastity Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-3793/2 od
07.10.2024, godine

- Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija"
Budva, br. 01-6517/2 od 15.10.2024,
godine

- Akt Sekretarijata  za komunalno
stambene poslove Opstine Budva, broj:
07-354/24-1994/2  od 24.10.2024.

e e

I | PRILOZ| .
= - Graficki prilozi iz plan

|

e ' ]
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GRANICA STUDILA LOKACHIE

GRANICA MORSKO DOBRO
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2=\ CrnaGora s
& AGENCIUAZA ZASTITU 210

Sar12a Ministarstyg avasiomas oiaslrs
TNE SREDINE. -, . maving
| AL 47 DA,
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj 03-0-3?93/‘;

—— .

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRTZAVNE ‘lMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Cb‘}}'}:w VEST ?Q_dgorica. 07.10. 2024 godine

Podgorica
Ulica |V Proleterske brigade |br 19

VEZA: 03-D-3793/1 od 04 10 2024 godine

PREDMET: Odgovor na Zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi prociene uticaja

Povodom vaseg Zahtjeva, va$ bro 06-333/24-12571/2, kojim ste trazili misijenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za izgradnju objekta u okviry povrsine za stanovanje manje gustine na katastarskim

parcetama 598 | 597/2 KO Svet| Stefan,u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Przno — Kamenovo
dio Przno — Podligak, opstina Budva, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Nilakantan F
Sylvesteru iz Budve. obaviestavamo vas sledade

Jredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list Crne Gore*, br. 2

|* za
rede

D/07,

Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden {e spisak projekata za koje je obavezna progjena

uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da Ie u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za .Trgov

tke

posiovne | prodajne centre ukupne korisne povréine preko 1000 m? (hotel;, vierski objekti objeky za
obrazovanje. nauku zdravstvo, kulturu | socijalnu zastitu, pozorisne. bioskopske. izlozbene dvorane | drugo)

redni broj 12, taéka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organ
posfove zastite Zivotne sredine.

Zd

Uvidom u predmetny dokumentaciju nije moguée sa sigurnoséu utvrditi o Kojoj povrsini dijela namijenjenog

2a djeiatnosti predmetnog stambenog objekta @ rijeé.

Podsjecamo vas da, ukoliko je planirana povrsina dijela za dijelatnosti predmetnog stambenog objekta preko
1000 m?, onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da. shodno Zakonu o procjen, uticaja na zivgtnu

sredinu (,Siuzbeni list Crne Gore", br 75/18), Sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
organa nadleznog za zastitu zivotne sredine.

Sele}

Ukoliko planirana povrsina dijela namijenjenog za djelatnosti predmetnog stambenog objekta iznosi Ispod

1000 m? to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu za dati projekat.

S postovanjem,
dr Milan Ga I‘

~  DIREKT

zdic
R

e

- AGENCIJA ZA ZASTITU
OD 0 1; 5 ZIVOTNE SREOINE
CRNE GORE

0@
’ OO D OO IV Projeterske 19
® ‘ .O 81000 Padgonca, Crre Gata
< 0 ‘Q tel, -382 29 445 5110
.\. > @mail epamontenegra@greyil codn
sancn /@ Wit R
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D.0.0. “VObovoD I KANALIZACIIA™ BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva f
Centrala: +382 33 403 304 '
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 SRS, 1 i

www.vodovodbudva.me

Broj: 01- (>§H'! 2 06 - 335/24-— "2-57/1//3 [4

Datum:__ [ 10, Loy

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-12571/5 od 01.10.2024.godine (nas broj 01-6517/1

07.10.2024, godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine, a rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Nilakantan Frede Sylvester, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACUJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 598, 597/2. Katastarska opétina: Sveti Stefan. Urbanisticka parcela:

179, DUP Przno Podlicak . nacrtom UT uslova predvidena izgradnja objekta u okviru povrsine ,

stranovanje manje gustine.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa prilozenom skicom koja je sastavni dio jovih

tehnickih uslova i sljede¢im smjernicama:

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
Otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljuio na ViK mrezu. neophodno je prethodno

tehni¢kim uslovima.

Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaée se zasebni tehnicki uslovi za projektovanje,
koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehni¢kih uslova za projektovanje planirane pristupne

saobracajnice. Profile ¢cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim proradunom.
Hidrostaticki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka (C0) iznosi 3 bara.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar grapice

urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu),

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti biopreciséivae
u skladu sa Pravilnikom o kvalitety i sanitarno — tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i

Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06,2018. god. 1 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu

drustva

htms://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index. Dhr)/preduzcce‘/preduzece-2/akti/693-gravilnik-o -
uslovima-za-projektovanije-izeradniu-i- rzavanie—iavnoz-vodovodu-sa‘izmicnama-i-doounan;lg]

https://vodovodbudva.mc/vodovodbudva/ index.DhD/Dreduzece/oreduzece-?./akti/265-oosti-tchn icki-u

lovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-12571/5

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje — VD Izvrsni direktor,
' projektovanje, i razvoj,
[ I\

1O il ol ool P,

Momir Tomovié Miladen Lakéevie

VOB 15-03
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Postojeéi vodovod 90 mm

Co Planirano mjesto prikljucenja na vodovod
Postojeca fekalna kanalizacija 250 mm
RO0O Planirano mjesto prikljucenja na fekalnu
kanalizaciju

*® Spoljnu ivicu vodomjemog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m
unutar granice urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikijuna cijev ulazi u
urbanisti¢ku parcelu).

Datum: 14.10.2024. Obrada: j,L
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Opstina Budva
Sckretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www. budva.me

Broj: 07-354/24-1994 /2
Budva, 24.10.2024. godine

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/24-1994/1 od
07.10.2024. godine (Va$ broj 06-333/24-12571/4 od 01.10.2024.godine) za izdavanje
saobracajnih uslbova za izgradnju objekta na katastarskim parcelama 598 i 597/2 KO Sveti
Stefan u zahvatu DUP-a Przno Kamenovo | za dio Prino - Podlicak (Sluzbeni list CG - opStinski
propisi broj 11/09), na osnovu ¢lana 74 stav 5 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i &ana 7 stav 1 alineja |7
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,SL list opstine Budva“, broj 09/09), d o njo
S i:

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Przno-Podlicak
karta 21 Saobrataj.

U sklopu tekstualnog dijela u Poglavlju 6.3. OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU 1 IZGRADNJU

- tacka 2. PoloZaj urbanisticke parcele (strana 25), propisano je sledece:
“Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Dodatno prvom stavu, urbanisti¢kom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja se ne granici sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden
pristup na takvu povrinu u $irini od najmanje 3,0 m.”

- tacka 11. Parkiranje vozila (strana 27), propisano je sledece:
“Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima ili kao garaZna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZA]! 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta




Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju,
obezbjeduju se u okviry zgrade u garaZzama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.”

U tabelarnom pregledy urbanistickih parametara, u okviru tekstualnog dijela DUP-a navede o
je da urbanisticku parceul 179 ¢ine kp 598; dio kp 597 i kp dio 674. Uvidom u graficki dio
DUP-a konstatovano je da pored navedenih kat.prac. u tabelarnom delu, predmetnu
urbanisti¢ku parcelu gine j 599, 601 1596 KO Sveti Stefan

Uvidom u Geoportal, elektronski prikaz geopodataka Uprave za katastar i drzavnu imovinu
CG, konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu DUP:a

doslo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu éire
katastarske parcele 597/2,598, 674/1, 599,601/1i 596/2 KO Sveti Stefan.
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nekretnine,

Obzirom da zahtjevom za uty nije trazena kat.parcela 674/1 KO Sveti Stefan, pretpostavljamo
da investitor planira faznu izgradnju. Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do
donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele,

ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz
usloy da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
ima obezbjeden kolski pristup na javnu saobracajnu povrginu,

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta (¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata §to je u slucaju izgradnje na
predmetnoj urbanistic¢koj parceli UP179 NIJE ispunjeno.

DUP-om su planirane ali nisu izgradene saobracajnice CiB sa kojih je planiran kolski pristup
do predmetne urbanistitke parcele. U evidenciji Uprave za katastar i driavnu imovinu CG,

$€ se mora provjeriti u odnosu na dozvoljene nagibe saobracajnica u naselju i neophodnu
Sirinu za kretanje gradevinskih masina tokom izgradnje objekata.
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propisane Sirine, evidentiranom kao javni put u Upravi za katastar i drzavnu imovinu (G,
neophodno je obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza. Minimalna Siripa
pristupnog puta je 3 metra. Pravo sluzbenosti prolaza mora biti upisano u Listu nepokretnosti

kao teret i ogranicenje na parceli koja se koristi za pristup, do realizacije saobracajnice| u
skladu sa planskim dokumentom.

Za projektovanje protivpozarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti|u
skladu sa Pravilnikom o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene

platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (“SLlist SFR] broj
8/95).

RJESITI IMOVINSKO PRAVNE ODNOSE ZA TRASU PRISTUPNOG PUTA I ISTI PRIKAZATI NA
IDEJNOM RJESENJU U POSTUPKU PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLANOG DRZAVNOG
ARHITEKTE. Ukoliko se pristupni put koristi i kao pozarni put voditi racuna o uslovima
regulacije i nivelacije pristupnog puta kako bi se ispunili propisani uslovi za kretanje | i
okretanje poZarnih vozila.

Clanom 65 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbenom listu CG", br.
64/2017,44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispravka, 82/2020, 86/2022 i 4/2023.) predvidena je
mogucnost komunalnog opremanja gradevinskog zemlji§ta (Clan 60. Stav 1: izgradnja
pristupnih puteva i ulica u naselju, javne rasvete, objekata i uredaja za javnp
vodosnabdjevanje i upravljanje komunalnim otpadnim i atmosferskim vodama, do prikljucka
na parcelu ukljucujuéi i priklju¢ak) od strane zainteresovanog korisnika prostora.

Komunalno opremanje gradevinskog zemljista iz &lana 60 ovog zakona moze izvriti |
zainteresovani korisnik prostora.

Medusobni odnosj zainteresovanog korisnika prostora i jedinice lokalne samouprave, u
slucaju iz stava 1 ovog Clana, ureduju se ugovorom sa nadleznim Sekretarijatom za investicije
Opstine Budva.,

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za za$tituy
garaza za putnitke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). Shodno
navedenom pravilniku nije moguce projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking
mjestu.

NAPOMENA:
U tacki 2. nacrta utu, navedeno je da je predmet nacrta utu izgradnja objekta (jednog) a

planom je predvidena izgradnja 1 postojeceg + 5 novih objekata na urbanistickoj parceli
UP 179,

Dostavljeno:

- imenovanom
- Arhivi

- u predmet







