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Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehniékih uslova
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Dostavljaju se urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 08-9238/2 od 02.12.2022.godine za
gradenje novih objekata fitness i spa centra, na lokaciji urbanisticke parcele H3 koju &ine
djelovi kat.parcelabr.15/1,15/56,15/45,15/51,15/42, 1 5/52,30/7,15/46,31/1,15/62

KO BogiSi¢i i kat.parcela br.30/12,30/10,30/11,30/9,30/8,15/43,31/12,31/3 i 15/44 KO
Bogisi¢i u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®, (Sl.list Crne Gore —07/10)
Opétina Tivat.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA  PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME - .
Direkcija za izdavanje Urbanisticko Ministarstvo ekqlogije,
tehnickih uslova prostornog planiranja i
Broj:08-9238/2 urbanizma

Podgorica,02.12.2022.godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74.
Zakona o p[amranju ‘prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 1 82/20 ) i podnijetog zahtjeva D.0.0. ,O08TRVO SVETI
MARKOQ* iz Tivta izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za gradenje novih objekata fitness i spa centra, na lokaciji urbanisticke parcele
H3 koju &ine djelovi kat.parcela br.15/1 15/56,15/45,15/51,15/42,15/52,30/7,
15/46,31/1,15/62 KO Bogigiéi | kat.parcela br.30/12,30/10,30/11,30/9,30/8,
15/43, 31112 31/3 i 15/44 KO Bogisi¢i u zahvatu Drzavne studije lokacije
,Ostrvo Sveti Marko®, (Sl.list Crne Gore —-07/10) , Opstina Tivat.

D.0.0. ,0STRVO SVETI MARKO*
iz Tivta

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu “Drzavne studije lokcije ,Ostrvo Sveti
Marko®, u Tiviu. Prema Geodetskoj podlozi i Analizi postojeéeg stanja iz plana na
predmetnoj lokaciji urb.parc.H3 evidentirani su postojeci objekii koji su planom
predvideni za rusenje.

Postojeéi graditeljski fond na ostrvu Sveti Marko

Nakaon detaljnog obilaska terena od strane tima obradivata Studije lokacije
ustanovljeno je da se na lokaciji nalazi viSe objekata razli¢itih dimenzija osnove,

boniteta | materijalizacije. Postojeéi objekti se, u zavisnosti od strukture objekta,

mogu kategorisati u &etiri grupe: 1. Drvene kohbe bunhgalovi (na_cijelom ostrvu




ima ih priblizno 500) koji su bili namjenjeni smjestaju gostlju Club-a Mediterraneo.
Svi bungalovi su izgradeni od drveta, bez sanitarnih ¢vorova i predvideni samo za
smjestaj (noéenje). Trenutno su u veoma lofem stanju, bez moguénosti za bilo
kakvu rekonstrukeiju. 2. Prizemni objekti betonske konstrukeije — nekadasnji
restoran i objekti uprave. Objekat restorana pusten je u funkciju neposradno pred
prestanak rada Club-a Mediterraneo, i usljed neodrZzavanja u proteklih 15 godina
njegova konstrukcija je u velikoj mjerl urugena i, trenutno, predstavlja opasnostza
eventuaine pos;etloce ostrva, pa je neophodno njeno sto skorije ukianjanje. 3.
Pomoéni — .servisni objekti (sanitarni &vorovi, rezervoari, trafostanice, ponte,
sabirna -septicka jama, itd) su veé¢ dugo Vrem_ena ‘van funkcije, a usljed
neodrzavanja su u veoma lodem stanju.

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA Nakon detalinog obilaska terena,
zakljueno je da se svi postojeéi objekti nalaze u veoma loSem stanju. Stoga se
planom predvida uklanjanje svih postojecih objekata na lokaciji. Posebno voditi
rauna o zastiti Zivotne sredine prilikom odredivanja lokacije za odlaganje otpada
nastalog nakon uklanjanja postojedih objekata.

Za rudenje postojedih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleZnom

inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18,

82/20).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu ,Pian namjenie povréina® namjena parcele H3 je povréina
za sport i rekreaciju.

PROSTORNA ORGANIZACIJA

Prostorna organizacija turistickog kompleksa na ostrvu Sv. Marko koncipirana je

u 3 zone. Cetvriu zonu predstavlja ostrvo Gospa od Otoka. Obalni pojas oko ostrva

Sveti Marko je izdvojen u zasebne urbanisticke parcele i u njima su smjesteni
obalno Setaliste, uredene plaze i ostali javni uredeni prostori i sadrZaji u sKladu sa
zonom u kojoj se parcela nalazi (plaZni barovi, restorani, ponte, pristanista i si).
Sredisnja zona (zona 1) predstavlja hotelski kompleks sa prate¢im sadrzajima
kojeg saéinjavaju:. '

- Glavni ulazni dok (pristani§te) za prihvat I priviemeni vez amaca i jahti gostiju i
povremenih posjetilaca '

-Trg na obali oko kojeg su planirani kemercijalno-usluni sadrZaji (butici, restorani,
kazino, noéni kiub)

- Glavni hotelski objekat kapaciteta cca 60 luksuznih soba | hotelskih apartmana
- Bungalovi kao vid luksuznog hotelskog smjestaja, rasporedeni u 3 grupacije —
na postojeéem sprudu (Tunja), na sjevernoj i juznej padini

- Spa centar sa dodatnim sadrZajima na otvorenom (otvoreni bazeni)

- Dva otvorena bazena (na juznoj i sjevernoj strani ostrva) sa barovima,
restoranima i kafeima




~ Servisni dok za pristup servisnih, dostavnih i komunalnih plovila i dolazak
zaposienih
- Servisni objekat za smjestaj komunalnih sadrZaja, smjestaj zaposlenih i sl.
- Heliodrom
- Javno dostupne pjesacke povrsine i staze za kretanje buggy vozila
- Ozelenjene povrsine
Zonu 2 i zonu 3 saginjavaju kompleksi vila na istoénom odnosno zapadnom dijelu
ostrva Zona 4 je ostrvo na kojem se nalazi crkva Gospe od Otoka, a u okviru nje
nisu predvidene mtervencue

Diapo:lclja plantranih ‘sadr¥afa;

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

U okviru Hotelskog kompleksa, su predvideni:

-Hotel Luksuzni hotel kategorije najmanje 5 zvjezdica sa cca 60 soba ili hotelskih
apartmana, restoranima, kafe barovima, salama, i ostalim neophodnim
sadrzajima;

-Bungalovi Luksuzne manje kuce, najCeSée za smjestaj 2-3 osobe, koje se
iznajmijuju kao jedna jedinica, sa kompletnim ugostiteliskim sadrzajem i
poslugom. Bungalovi se posluzuju po principu turistiSkog naselja — iz centralnog
objekta hotela u srediSnjem dijelu ostrva. Preporugljivo j je da svaki od bungalova
posjeduje svoj bazen dimenzija u skladu sa moguénostima konkretnie lokacije;
-Fitnes i Spa centar U okviru Fitnes i spa centra predvidena je |zgradnja otvorenih
I zatvorenih bazena, sauna, soba za relaksaciju, teretana, prostorija za fitnes,
terena za glrnnast[ku squash itd, sa pratecim sadrZajima (kafeima, barovima,
pomoénim prostorijama...) )

-Centralne djelatnosti (usluzne, poslovne, komercijaine) S obzirom na karakter
naselja, akcenat treba staviti na sadrzaje neophodne turistima, kao &to su: butici,
kazino, notni klub, restorani, kafei, plaZni barovi, turistitke agencije, galerije,
radnje sa profesionalnom. opremom za nautitke sportove i hobi i sl. U pogledu
vrste djelatnosti koja se moZe organizovati, ne postoje posebna ogranitenja, osim
propisa za izgradnju svake od pojedinaénih djelatnosti.




-Parterno uredene i ozelenjene povriine hotelskog kompieksa Uredene povrSine
uz obalu i pristaniste zamisljene su kao prostor javne namjene opremijen urbanim
mobilijarom i zelenilom, u skladu sa najvid§im standardima parternog uredenja. U
okviru ovog. prostora planirani su trgovi, pjacete, skverovi. Poploéane i uredene
pjeSacke i buggy staze koje od. pristani$ta vode do glavnog hote[skog objekia
planiraju se u sklopu postOJeéeg bujnog zelenila, koje ée biti dodatno
op[emenjeno Sve zelene: povrsme u sklopu kompleksa podrazumjevaju uredenje
i odrZzavanje u-skladu sa najviSom kategorijom turistitke usluge.

Predmetne objekte fitness i spa centra pro;ektovatt u skladu sa Pravilnikom o
vrstarna, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list Crne Gore br,36/2018).

2.2,

i Pravila parcelacije

Parcelacija je vr8ena u skladu sa planiranim fizikim strukturama, kaio i u skladu
sa ostvarivanjem pristupa trasi pristupnih saobracajnica koje tangiraju planirane
urbanistitke parcele. Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode
do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i DSL, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Hotelski kompleks planiran je na urbanisti¢kim parcelama H1, H2, H3 i B1 do
B100. _ _
Opéti UT uslovi za sve objekte hotelskog kompleksa:

- U grafiskom prilogu Plan saobracaja, nivelacije, regulacije i parcelacije su

definisane zone gradenja za objekte hotelskog kompleksa U okvirima postavijenih
zona gradenja dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekata
u skladu sa specifitnim zahtjevima ove namjene i prethodno navedenim uslovima
zastite prirodne siluete ostrva. - § obzirom na to da se radi o terenu u pogodnom

nagibu, suterenske etaZe namjenjene turistickom smijestaju i djelatnosti bez

redukcije ulaze u proradun postignute bruto povr§ine; Svi objekti moraju da prate
konfiguraciju terena, na takav nacin da ni jednim svojim dijelom ne prelaze visinu
postojede vegetacije na vrhu ostrva, kako prirodna silueta, kao izuzatna prirodna

vrijednost, ne bi bila ugroZena. Izuzetno se dozvofjava spratnost od &etiri

nadzemne etaze na pojedinim dijelovima hotelskog kompleksa, u formi

vidikovaca, tako da postojeca vegetacija na vrhu osirva bude premasena visinom
objekta za Jednu etazu, ali na najviSe 2 do 3 mjesta. Predlog dispozicije objekata
hotelskog kompleksa, u skladu sa konfiguracijor terena:




1. ulazno dvori§te:

2. smjestajne jedinice (hotelske sobe i hotelski apartmani) 3. bungalovi 4. bazen
sa kafe barom 5. bungalovi na sprudu Tunja - Povrdina pod podzemnim etaZama
moze biti veéa od povr§ine prizemlja ali ne moZe biti veée zauzetosti od 60%
povrsine parcele. - Povréina podruma ne uradunava se u maksimalnu postignutu
BGP na parceli; - Fizitke | kvalitativne karakteristike odredice kategoriju
kompleksa u zvjezdicama, koja ne smije biti niza od. 5* (pet zvjezdica); - Obiik i
povrdina gabarita objekata u grafiCkom prilogu Prostorni ablici dati su simboliéno i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate: o
zone gradnje; o maksimalna spratnost; | 0 maksimalni indeksi zauzetosti i
izgradenosti, bruto povr8ine, kao i svi propisi iz gradévinske regulative; -
Ostvanvame funkcionalne organizacije bi¢e u skladu sa iskazanim potrebama
narudioca i potrebama buducih investitora. Iz tog razioga, DrZavnom studijom
Iokacije su djelimiéno razradene osnovne komunikacije u okviru Kopleksa, a
interne komunikacije ¢e biti predmet detaline projektantske razrade; - Sve
pjesacke staze u okviru hotelskog kompleksa su javno dostupne; - Parkiranje
vozila na elektricni pogon za potrebe gostiju i zaposlenih rje$avati prema
smjernicama datim u poglaviju ,Saobraéaj*; - Kotu prizemija objekata prilagoditi
namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa posebnim potrebama. - Hotelski
kompleks mora imati minimalnoe 40% zelenih povrdina {parkovno, zastitno,
rekreativno i sl.)

Posebni UT uslovi za izgradnju objekata Fitness i'spa centra:

- U okviru urbanistiée parcele H3 ove namjene predvidena je izgradnja vise
objekata u kojima su smjesteni razliditi sportsko rekreativni, spa sadrzaiji (saune,
sobe 2a masazu), kafe barovi, otkrivene ili natkrivene terase, zatvoreni bazeni.
Objekti su povezani u_fun_kcnona!nu_ cjelinu pjesackim komunikacijama natkrivenim
pergolama. - Maksimalna spratnost objekata je jedna do dvije nadzemne etaze. -
Otvorene bazene koji su predvideni u sklopu ove namjene dozvoljeno je postavijati
I van planom definisane zone gradnje, ali uz postovanje zastite postojedeg
kvalitetnog zelenila. - Nije dozvoljeno ogradivanje parcele fithess i spa centra.
Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postiéi kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zastienih ambijenata ili zidi¢ima radenim u
kamenu u-maniru suvomede maksimalne visine 50cm.




2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, 6dnos prema susjednim parcelama

1. Regulaciona linija

Regulaciona liriija u ‘ovom planu je definisana gramcom urbanisticke parcele.
Koordinate urbanistidkih parcela prikazane su u grafickom prilogu Plan
saobradaja, nivelacije, regualcije i parcelaciie.

2. Zona gradnje

U ovoj studiji lokacije je, umjesto linfje na koju se smjedtaju objekti svojim
fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjedtanje planiranih

-objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gr'adevinsku liniju. Gradevinsku

liniju predstavija gramca zone gradnje do koje je dozvoljeno graditi objekat.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovolina
fleksibilnost pri projektantskoj razradi planiranih objekata buduéi da je potenciran
pristup interpolacije objekata u postojecu konfiguraciju terena tz maksimalno
ocguvanje postojeceg zelenog fonda.

3. Visinska regulacija Visinske regulacije definisane su oznaenom maksimalnom
spratnoééu na svim urbanistickim parcelama, gdje se Jedan nivo raduna u visini
od ‘najviée 4m (za vile se preporuduje min 3,2m svijetle visine po etazU Pored
toga, radi zastite zelene siluete ostrva, ntjedan novi objekat ne smije prelaziti
visinu postOJec:lh vrhova drveda na vrhu ostrva. Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
za svaku namjenu odreden je maksimalan btoj nadzemnih odnosno podzemnih
etaza. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj bude | manji. Nadzemne
etaZe mogu biti prizemlje i spratovi, a podzemne mogu biti suteren i podrum: -
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena; - Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i krova (ukljuéujuéi i potkrovlje); -
Podrum je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena po cijelom vanjskom
obimu; i - Suteren je etaZa sa visinom poda niZom od visine okolnog terena na
dijelu vanjskog obima. _

Pri izraGunavanju postignutih urbanistickih parametara na urbanistickim

parcelama u ovo] DSL u obzir su uzete nadzemne etaze, kao i povisine

namjenjene turistickom smjestaju ili djelatnostima u suterenskim etaZzama, bududi

da se u pojedinim djelovima DSL radi o terenu u znatnom nagibu. Tehnoloski

prostori (podstanice grijanja, trafostanice, kotlarnice, dizel agregat stanice,
m‘aéinske prostorije za Iift i 'sl Ju podrumu sene raéunaju u povréine korisn’ih etaza
fizigkih struktura na prilogu Prostorni oblici predstavfja samo graﬂcku prov;eru
smijestanja planiranih kapaciteta. Arhitektonsko rjesenje: objekata prilagodavace:
se potrebama investitora, uz po$tovanje striktno zadatih gradevinskih finija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti,maksimainih bruto

povrsina, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
Pravilnik o naginu obrauna povrsme j zapremine objekta (“SI list CG” br.060/18),

_Pravilnik o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (S] list
Crne Gore, broj 044/18).




Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bhzcu sadrzini tehniéke |
dokumentacije (; SluZbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehniéka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
| TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polazedi od osobina seizmitnosti podrugja, predloZenih urbanistickih rjeSenja,

odredaba postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanie,

koje treba primijeniti kao dio neophodnih-mjera zastite od posledica zemljotresa,

a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu &to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanistitko planiranje i projektovanje i njihovu.
konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja,

- Zadtita od djelimignog ili kompletnog tugenja konstrukcija za vrio jaka seizmitka
dejstva i - Minimalna o$tecenja za slabija | umjereno jaka seizmiCka dejstva.

Iskustvo sa__'zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
évrstodu, Zilavost i krutost imaju dobro ponasanje | veliku otpornost na
zeml}otrese Pored toga, objekti sa jednostavn[m i prostim gabaritom i-simetri¢nim
rasporedom krutesti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod
seizmitkog dejstva. Od osobitog znaéaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i
mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini
dovod1 do neu]ednacéne promjene krutostl i tezme sto obl'cno prouzrok’Uje teska
i nadin |zvodenja objekta od bltnog su znacaja za stgumost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i &elitne konstrukcie dobro projektovane, raspolazu
dovolinom ¢tvrétocom, zilavo$éu i krutodéu, tako da i za jale zemljotrese ove
konstrukcije pOSjedUJu visoku seizmiCku otpornost. Naprotw zidane konstrukcue
izvedene od obitne zidarije, kamena il te¢nih blokova, ne: posjeduju- Zilavost
obzirom na njihovyu teZinu prilicno je teSko da se KonstruiSu kao aseizmicke
konstrukcue Od posebnog znataja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije.
i izvodenja uopste. Postoje mnogi sluajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat
nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one Kkonstrukcije koje
sprecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neraviomjernih slijeganja.
Proradun aseizmitkih konstrukcija vréi se u saglasnosti sa propisima za gradenje
u seizmiékim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske.
seizmitke sile, sa kojima se proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije.




u slucajewma kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta,
vr§i se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna:seizmicka dejstva. Kod
ovog proraduna optimizira se krutost; évrstoéa i Zilavost konstrukcue cime semoZe
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti
terena i karakteristika upotruebljenog materijala i tipa kenstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuije se
sledete: - Na predmeinom podrudju moguca je gradnja objekata razliGite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i
oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcua preporucu;e se primjena zidarije, ojatane sa
horizontalnim serklaZima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukciia moZe biti pnmuenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukeija sa armirano-betonskim
platnima.

= Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije. _

- Preporutuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
orfogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmidkih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguéa je primjena najrazlicitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost.
imaju lake prefabrikovane ispune, ko;e bitno ne utiCu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem. Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnhovnih
opterecenja treba zasnovati na sledecim nagelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- Temelje objekta treba izvoditi ha dobrom tlu; _

- Temeljenja djelova konstrukeije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znaCajno od fla na kome je izvreno temeljenje ostalog dijela
konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vise nagina temeljenja na istom objekiu izbjegavati, osim ako se
svaki nadin temeljenja primjenjuje pojedinagno po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcue na tlo mora da bude
hormogeno rasporedeno po cijeloj kénstriktivnoj povrini.

- Treba obezbijediti dovoljinu krutost temeline konstrukeije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. _

- Prije potetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje fla.
Proracune raditi na X stepen selzmtckog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vaZzeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
-Tehnickom dokumentacijom predvidjieti mjere zaStite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnibi nepogoda

i postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spaavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07,




05/08, 86/09 i 32/11 i 54/18) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br. 26/10 i 48/15).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistitkim resenjem ovim
uslovima se nalaZu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije, kako bi se
ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi
zastite od -elementarnih i drugih veéih nepogoda zbog konstatovanih
nepovoljnost[ inZenjerskogeolodkih, hidroloskih i seizmigkih uslova tla, sva
rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na na!azxma
| preporukama elaborata “InZenjersko-geoloska istraZivanja sa seizmitkom
mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta“. Neophodno je sprovesti naknadna
geotehnicka istaZivanja u pogledu hidrolo$kih svojstvava tla, kao | konstatovanje
drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i
objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog Stepena seizmicke opasnosti
sve proradune seizmiCke stabilnosti izgradnje zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmitke rejonizacije, a objekte do opsteg interesa, sratunati na
jedan stepen seizmitke skale vedi od opste seizmiénosti komp!eksa Radi
smanjenja opasnosti od poremeéaja postojede ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao
i aktiviranja potencijalnih Klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno
stabilne ne treba koristiti za 1zgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata..
Pri planiranju saobra¢ajne mreZe ili objekata koji u veéoj meri zahtjevaju
mtervencue u tlu {(dubina veéa od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuée
sanacione radove, a posebno treba obratiti paZnju da se predvide mjere za
biolosko konsohdovanje tla ozelenjavanjem. U pogledu gradevinskih mjera zastite
svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa
vazedim tehnigkim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj. Svi drugi
elementi u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazecim propisima o zasfiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za
svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZnog organa u opstini
odnosno dr¥avi na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeoroiogiju o kiimatskim
i-hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

~-8hodno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG“ br.34/14,
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnidku dokumentacuu za
izgradnju, rekonstrukcuu ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorue i objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno j je
izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnag ministarstva
shodno élanu 10 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu .

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa: |
- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);




- Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoi sredini (,S: list CG*, br. 28/11, .28/12,
01/14, 02/18);

~Zakon o upravijanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,Sl. list
SFRJY, br. 30/81);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i-uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od ‘pozara (,S. list SFRJ",
br. 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJY, br. 7/84);

-Prilikom izrade tehnidke doKumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("SLlist RCG”, br. 54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnikim propisima, riormativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVi I MJER’E ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcua optimalnog koriScenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana
u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotnu sredinu §titimo
koristedi je' na adekvatan naéin i pod odgovarajucim uslovnma Prostorno resenje
plana radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su: - da se voda, zemljiste i'vazduh
lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukiure, a da aktivnosti na
prostoru plana ne ugroZavaju zZivoinu sredinu; - da se postlgne optimalan odnos
izgradenog | slobodnog prostora; - da'se traze prostorna rjeSenja koja u najvecoj,
mogucoj mjeri tite postojedi pejzaZ i zelenilo. Za sve objekte koji su predmet ove
DSL, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je izrada
Proc:jene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o Zivotnoj sredini.

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
list RCG", br. 80/05|,,SE list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16), Zakona za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16)i na osnhovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za za8titu prirode i Zivotne sredine br.03-D-2712/2 od
10.08.2022. godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OSNOVNA KONCEPCIJA RJESENJA

Zeleni sistem na ostrvu Sv. Marko zamisljen je tako da istovremeno ukljuguje i
obezbjeduje tri osnovne funkcije: strukturno morfologku, socijalno funkeijsku i
ekolodku. Iz strukturno morfoloskog aspekta vaZno je uglavhom to da je
uspostavljena okosnica koja istice i Suva ambijentalni kvalitet iokacije. Od kljuénog




zna&aja je o&uvati sredignji Siri vegetacijski pojas prirodne vegetacije na grebenu
ostiva koji se u pojedinagnim rasirenim klinovima spusta takode i do obale,
posebno na juznu obalu i na oba krajnja rta. U tom srediSnjem pojasu (park—éuma)

u sumi makije sa maslinama, posebno se strukturno istiu borovi i cempresi.

Vazan strukturni potez prestavlja takode, oduvan uski pojas park-Sume ha
istoCnoj polovini sjeverne obale ostrva, koji se zavriava linearnom vegetacijom na
urbanizovanoj obali duz luke. Na taj naéin; obezbijeden je kvalitet vizuelnog spo;a
sa obalom Tivia. Oduvanje prirodne Vegetacue na krajnjim rtovima ostrva vaZno
Je takodeiiz ekolo8ko-zastitnog aspekta. Zapadm rt veoma je izloZzen eroqu i zato
je zatita od odronjavanja zemlje posebno vaZna. Ostali ekologko vaZni aspekti
odnose se na autohtorie vrste i na ostvarivanje odgovarajuée mikrokiime.

Poslednje se neposredno nadovezuje takode i na upotrebu prostora, zato je
obezbjedivanje sjenke i ugodno hladnih prostora za zadrZavanje u medﬁeransko;
klimi naroCito vaZzno. Tako je gore opisan primarni zeleni sistem, kojeg &ine
postojece prirodno rastinje po grebnenu ostrva koja se ponegdije spusta do obale, §
dodatno rasélanjen pojedinaénim linearnim zelenim potezima.. Zeleni potezi
izmedu izgradenog tkiva povezuju veée sklopove park Sume i rastinje obale, te
plaZe i stvaraju sekundarni zeleni sistem. Primarni zeleni sistem-&ine, od otuvane
postojece vegetacaje makije: u kojem preovladavaju masline. Prue svega na
dijelovima obale primarnog zelenog sistema se u makul javljaju takode i druge
vrste drveca kao npr. hrast, lovor i razligiti juniperusi. Sekundarni zeleni sistem
prestavija dopunu mreZe primarnog zelenog sistema i uglavnom se sastoji od
| nanovo zasadenih biljaka. Ponegdje, gdje sekundarni zeleni sistem zadire u
postojecu vegetacuu ima smisla da se ta vegetacua ‘ukijugi, odnosno
odgovarajuée sanira, posebno ako zbog toga prostor jod dodatno dobije na
kvalitetu {(ekoloSke nide, vizualne istaknutosti i identitet itd). Svakako za stvaranje
sekundarnog zelenog sistema ima smiisla takode upotrebljavati autohtone biljke
koje su. uglavnom na podruéjima veéih kompleksa izrazito javnog karaktera i mogu
se kombinovati sa ukrasnom vegetacijom. izbor biljaka za sekundarni zeleni
sistem e sljedeéi: - Lover Laurus nobilis - Obiéni tamaris Tamarix gallicia - Obiéna
zelenika Phillyrea media - Maslina Olea europea - Medunac Quercus pubescens
- Cempres Cupressus sempervirens - Mirta Myrtus communis - Oleander
Oleander nerium - Palma Phoenix - Primorski bor Pinus pinaster - Cedra Cedrus
deodora - Agrumi Citrus sp - Lavanda lLavandula officinalis - Ruzmarin
Rosmarinus officinalis - Kadulja Salvia pratensis

Sportsko-rekreativno zelenilo

Sportsko-rekreativno zelenilo je tip zelenila na podru&ju sporta i rekreacije na
sredi$njem dijelu ostrva. VaZno je da ga &ini diveée visokog stabla sa Sirokim
kro&njama (npr Pinus pinea), tako da su razli¢ita igralista na odgovarajuéi nagin
u sjeni, kao i-da u sistemu zelenila naznagava raznolikost funkcija kojima je
namijenjena povr§ina unutar sistema.

| USLOVI ] MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




[MJERE ZASTITE KULTURNO ISTORIJSKOG NASLJEDA

Citava zona ostrva i njegove okoline je u dokumentaciji sluzbe zastite spomenika
kulture prepoznata kao potencijalni arheoloski lokalitet. Podmorje  u blizini ostrva

Je evidentirano kao arheolo8ko nalazidte amforite. Ova Ginjenica je svakako od

izuzetnog znacaja za buduce koris¢enje i turisticku valorizaciju ostrva i graditeljske
poduhvate na njemu. Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji
plana, naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti
nadleZni zavod za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu. Pored potrebe | zakonske obaveze da se svi radovi koji
se preduzimaju na tlu i obalnom pojasu ostrva kao i susjednom akvatorijumu
sprovode uz obavezno:praéenje od strane sluzbe zastite kulturne bastine, bilo bi
korisno i prethodno rekognosciranje terena, bududi da je zbog specifiénih okolnosti
ostrvo u dugom vremenskom periodu bilo van doma&aja istraZivaékih timova.
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o fome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona
© zaétiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.201 0).

Akt broj UP/I-05-734/2022-3 od 11.11.2022.godine izdato od Uprave za zaétitu
kulturnih dobara Crne Gore

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkem dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu -sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15). '

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

- Akt broj 02/1-348/22-1487/2 od 25.08.2022.godine od Agencije za civiino
vazduhoplovstvo Crne Gore
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Pritikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG*,
br. 27/07 i ,S1. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11,.48/15, 52/16,);

Akt br.060-327/22-02011-127/2 od 29.08.2022.godine izdato od Uprave za
vode

11 | MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




- Ova Drzavna studija lokacije predvida prvu fazu realizacije, dok se u realizaciji
druge faze oslanja na koncept permaneninog upravijanja prostorom. Na
naredinom grafickom prilogu ,PredloZena faznost realizacije” prikazane su
pretpostavljene faze realizacije kompleksa, koje su u skladu sa sadasnjim
razvojnim planovima korisnika prostora.

Prva faza realizacije podrazumjeva izgradnju hotela sa pratecim sadrzajima,
bungalova na sjevernoj padini, obodu zaliva i na sprudu Tunja, neophodna
nasipanja i utvrdivanja obale, izgradnju oba pristanista (servisnog i za posjetioce)
sa heliodromom, objekte centralnih djelatnosti i frg na obali, uredenje plaze u
zalivu Tunja, kao i izgradnju vila na strani prema Tivtu. Preostali dio zahvata Kkoji
je na grafigkom prilogu oznacen kao Faza 2 moZe se realizovati kao jedpa ili i kao
vide faza, u skladu sa razvojnim planovima korisnika prostora i moZe i¢i paralelno
sa realizacijom faze 1. Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovoni Drzavnom studijom lokacije, dozvoljava

se ras&idéavanje i hivelacija terena u fazama, kao i komunalno opremanje

zemljista po-fazama, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata
u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba. lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehanitko ispitivanje terena, a tehnigku dokumentaciju raditi iskljugivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka,
kao i rezultata o geomehanigkim ispitivanjima tla. Faznost realizacije mora biti
direktno uslovljena prethodnim rjeSavanjem minimuma osnovne. infrastrukiure
koja se oslanja na regionalne sisteme, tako da se onemoguci preopteredivanje
posiojeéih mreZa i objekata.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

121

Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Na lokaciji “Sveti Marko” nalaze se elektroenergetski objekti dva naponska nivoa:
10kVi1kV. _

Na osnhovu podataka dobijenih od EPCG — Elektrodistribucija Tivat o postojecem
stanju od elekiroenergetskih objekata naponskog nivea 10 kV' (dalekovodi,
trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 kV kablovske veze) unutar granica lokacije
postoje sledeéi elektroenergetski objekti:

a) Trafostanice 10/0,4kV:




U granicama lokacije “Sveti Marko” locirana je: - TS 10/0,4 "Sveti Marko “ 400 kVA |
Trafostanica se napajala iz TS 35/10 kV * Tivat 1" ili iz TS 35/10 kV * Radica".

b) 10kV kablovski vodovi _ _

Kroz lokaciju prolaze kablovi: - TS 10/0,4 * Sveti Marko “- TS 10/0.4 kV "Ostrvo
Cvijeéa“; PP 41 3 x 95 mm2 ,10 kV - TS 10/0,4 “ Sveti Marko “- TS 10/0.4 kV
"Ostrvo Cvijeda®, PP 41A 3 x 50 mm2 ,10 kV.

Elektroenergetski.objekti naponskeg nivoa 0.4kV

Niskonaponska mreZa je radijaina i kablovska. Prikljucci objekata su podzemnim
kablovima. Instalacija osvietljenja izvedena je lampionima duZ pje$ackih staza. Svi
elekiroenergetski objekti na ostrvu Sveti Marko (10 kV i NN) su van funkcije.

Ostrvo. Gospa od Otoka napaja se elektritnom energijom NN kablom iz MBTS

10/0,4 KV “Kaluderovina 2°,

Nova TS 35/10 kV "Kalardovo " udaljena od ostrva Sv. Marko cca 1km, napajala
bi potro8ade ostrva "Sveti Marko" i grupu potroSada DSL "Ostrvo cvijeéa,
Kalardovo i Brdita" oko Ostrva Cvijeca i buduée eventuaine potro$ace.

Polazeéi od izvréenog proraéuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosada po
traforeonima, kao i postojeceg stanja 10kV mreZe planom razvoja su predvideni
slededéi 10 kV elektrenergetski objekti:

-izgradnja sedam novih trafostanica 10/0,4kV:

-izgradnja 10kV kablovske mreze

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
» Tehnitka preporuka za priklju¢ke potroda¢a na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
s Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
o Uputstvo i tehnicki usiovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
opterecenja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
—EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukfuru

Vodovod

Opremljenost predmetnog prostora hidrotehniGkim instalacijama, prema
evidenciji JP Vodovod i kanalizacija Tivat, ostvarena je preko spoja na vodovodnu
mreZu tranzitnog cjevovoda AC @250 mm Tivat — Topli&. Podto turistidki kompleks
na Ostvu nije u funkciji gotove 20 godina, to nije poznato u kakvom je stanju
postojedi cjevovod.

Kanalizacija

Fekalna, kao i atmosferska kanalizacija predmetnog plana nije izgradena.
Odvodenje otpadnih voda rje$avano je sabirnom septitkom jamom sa ispustom u
more.

Prilikom projektovanja potrebno je pridrzavati se uslova nadleZznog organa.
Tehniéki uslovi broj 1180/1 od 19.08.2022.godine od doo ,VODOVOD I
KANALIZACIJA TIVATY _




12.3.

Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu

Op§ti opis saohracajnog uredenja

Trenuino, na ostrvu Sv.. Marko putna mreza ne postoji. Tom kvalitetu okruzenja
slijedi koncept saobraéajnog uredenja ostrva koji se zasniva na principima koji su
u -skladu ‘sa okruzenjem. Osim tokom perioda izgradnje, kiasiéni individualni
motorni sacbraéaj na ostrvu nije dozvoljen. Novi koncept putne mreZe povezuje
sve urbane programe i omoguéava pristup i dovoz do svake urbanistitke parcele..
Pjesacki saobracaj ima potpuni prioritet ispred ostalih vrsta saobraéaja. Svi putevi
na ostrvu namijenjeni su pjedadkom saobraéaju i uredeni su pristupi na obaiu
ostrva na lokacijama predvidenim za javni program ili javno dostupno zelenilo
(park-8uma).

Javni putniéki saobracaj i parkiralista

Ostrvo ima javni putni prevoz ureden elektriénim vozilima tipa Club Car
(www.clubcar.com) ili sliénim (vozila na golf igralidtima). Vozila locirati na vise
stajallsta odhosno parkirali$ta u okviru kompleksa, kako bi bili na raspolaganju na
poziv korisnika. Vozila je- moguée zaustaviti na putu i sjesti na slobodno sjediste.
Upravitelj tokom dana, s obzirom na potrebe, prilagodava broj vozila na
pojedinaénom parkirali$tu. Parkirali$ta su rasporedena po cijelom ostrvu tako da
obezbjeduju najbrzi i najkracdi pristup. korisnicima. Na sjevernoj strani ostrva
locirana je luka za putnike (luka lokalnog znadaja), pomorske veze na luku uz
aerodrom, na luku Tivat, Kotor, Herceg Novi, Budva (Dubrovnik). Ostrvo ima
heliodrom na sjevernoj strani uz podrudje za servise koji je namijenjen kako
putni¢kom, tako i robnom prevozu.

Saobraéaj za dostavu i komunalni saobracaj Saobraéaj za dostavu na osfrvu
vidi se iz servisne luke na SJevernOJ strani ostrva i pomocu elektricnih vozila za
dostavu koji po rasporedu vrée dostavu po svim putevima na ostrvu. Komunalna

vozilaza odrzavanje objekata i uredenje utvrdenih i zelenih povrsina locirana suu

servisnoj zoni i po rasporedu vre odvoz u centralnu deponiju u servisnoj zoni.
Komunalna vozila su takode na elektriéni pogon i upotiebljavaju sve puteve na
ostrvu.

Medicinski urgentni saobracaj

Medicinski urgentni saobraca] vrsi se pomocu vozila hitne pomodéi koje je locirano
u servisnoj zoni. Vozilo ima motor na elektriéni pogon i upotrebljava sve puteve na
ostrvu.  Strategija servisiranja na ostrvu Novo saobraéajno uredenje je
podijeljeno na sledece sekcije:

- SAOB 1 predstavija vezu sa pristani§tem sluzi kao polazna tagka za sve. ostale
saobraéajne veze.

- SAOB 2 predstavijaju vezu sa javnim hotelskim sadrzajima

- SAOB 3 predstavljaju pristuphe saobracajnice koje se vezu na SAOB 2 i vode
do bungalova.

- SAOB 4 predstavlja vezu na istodni i zapadni dio ostrva | veZe se na SAOB 1
Sema servisiranja hotela i hotelskih sadrzaja
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Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _

Prilikom izrade  tehnitke  dokumentacije  elekironske komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskimﬁko_m'unika’_cijam_a ("Sllist CG”, br.40/13) _
-Pravilnik o Sirini za8titnin zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (S| list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mrefe, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, lzgradnju ‘odrzavanje i koriéenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionin  mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kOflSCBﬂju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “8l list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacue http:// www.ekip.me/regulatival;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojedem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve-
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost

‘mogu da ZatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture,

Uslovi za evakuaciju otpada

Gradevinski otpad - Materijal koji se iskopa dée biti odstranjen sa osfrva. Tokom
poletnog iskopavanja moZe biti nepraktiéno da se materijal ostavlja na
gradevinskoj lokaciji, jer ¢e zauzimati prostor. Ali jednom kada se otvori podrudje
iskopa, trebalo bi biti moguée zadrzati veéinu materijala na lokaciji.

- Kako bi se stabilizovali rubovi, bi¢e: potrebno dosta dodatnog materijala.
Pretpostavka je da se iskopani materijal nece sam od sebe zbiti pod vodom.




Neprikladni materijal morade da se deponuje i zbue na kopnenorn dijelu, nakon
&to se nasipano podrugje izgradi do iznad nivoa mirne vode.
Komunalni otpad - Evakuacija otpadaka u okviru ostrva obavljace se specualmm

komunalnim vozilima na elektriéni pogon, k0}a ¢e otpad ostavljati u priviemenu

centralnu- deponiju u servisnoj zoni na sjevernoj strani ostrva. Otpad ée se
morskim putem prevoziti do kopna, odakle ¢e se dalje prevoziti do gradske

sanitarne deponije.

- Priviemeno drZanje otpadaka do evakuacije u centralnu deponiju na ostrvu je u
metalnim sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u
okviru svake od lokacija u servisnim etaZama.

- Komuinaina vozila na ostrvu su smjestena u servisnoj luci.

- S obzirom na ekolodki karakter ostrva, neophodno je uspostaviti sistem.
reciklaznog odlaganja u razdvojenim sudovima za posebne kategorije otpada.

- Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski uz postovanje ostalin sanitarno-
tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima.
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POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumeéntacijé shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sl list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih

geoloskih istrazivanja.

l_zg‘ra_dn_ji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi na osnovu detalinih geodetskih snimaka terena,

geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o-geomehanikim ispitivanjma
tla;

14

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

15

1 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: H3

Povriina urbanistiéke parcele 8368m2;

. o 0,42 ; max.pdvréin‘a pod objektima
Maksimalini indeks zauzetosti 3500m2

Maksimalni indeks izgradenosti 0,80




Bruto gradevinska povrina-objekta
| (max BGP)

7500 m2

Maksimalna spratriost objekta P do P

Maksimalna visinska kota objekia -

Parametri za  parkiranje  odnosno | _

garaziranje vozila
USLOVI ZA ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE  OBJEKATA -
Prilikom dalje projektantske razrade,
posebnu  paZnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje. S

Smijernice za oblikovanje i niaterijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

obzirom da treba da predstavlja
jedinstven i reprezentativan prostor,
osnovha usmjerenja organizacie
prostora data su kroz ovu Studiju. -
Arhitektonsko oblikovanje objekata
uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome
teZiti da se primjena tradicionalnih
elemenata ne svede na kopiranje
istih  veé¢ njihovim  paZljivim
transponcvanjem uz primjenu i
savremenih materijala  doprinijeti
formiranju  kvalitetnih ambijenata.
Imajuéi u vidu atraktivne prostore
koje trefira drZzavna studija lokacije
potreébno je posebnu paZnju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju
planiranih  sadrzaja. - Relacija
tradicionalnog i istorijskog, sa jedne
i savremenog, modernog sa druge
strane, sastavni je subjekt svih
diskursa o razvoju drustva i prostora.
Ova relacija treba biti posebno
naglasena u procesu projektovanja
objekata u zahvatu predmetne
studije lokacije. U tom smislu
neophodno je postovati sustinske:
principe arhitekiure ovog podnehlja
olitene u : o Jednostavnosti
proporcije | forme o prilagodenosti
formi objekata topografiji terena o




prilagodenosti klimatskim uslovima o
upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije - Prouavanje i kriticka
valorizaciia regionalnih vrijednosti
jedan je od preduslova za
pronalazenje konkretnog i realnog
prostornog odgovora, 5to je posebno
znagajno na prostoiima koje tretifa
ova drzavna studija lokacije.
Arhitektura kao sinteza takvih
vrijednosti i emanicipovanog odnosa
prema savremenoj arhitektonskoj
misli i djelu dade prostorni kvalitet
novom urbanom ambijentu. -
Konstrukeiju novih objekata
oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mijedanja
sistema nosenja po spratovima, sa
jasnom seizmickom koncepcijom. -
Likovno i oblikovno rjeSenje
gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici i
doZivljaju  ekskluzivhe turisticke
zone, svojom reprezentativno$éu i
kvalitetom obrade i izrade. - Za
spolinu obradu objekata-fasada,
projektantima se preporuduju
najkvalitetniji, reprezentativni,
savremeni materijali  koji daju
moguénosti za kreativna odnosno
originalna arhitektonska rjesenja, a
istoviemeng  posjeduju  osobine
dobre zastite objekata. U fom smisiu,
preporuéuje se ugradnja dvostrukih
bioklimatskih fasada, sa
integrisanim  sistemima  prirodne
ventilacije, brisolejima 1 sl. -
Uzimajuéi u obzir specificnost
podrugja u pogledu obilnih padavina
(kige) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisuthog aerozagadenja, mozZe
imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vrugina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale. -
Zavisrio od arhitektonskog rie$enja
kao prirodan materijal dolaze u obzir




“sve. vrste kamena ili kao obloga ili

kao puni zidovi, koji se podjednako
efektno moze konstltl Za oblaganje
gradevinskih struktura i u eksterijeru
i U enterijeru. lSkl}UCUje se upotreba
tasadne opeke, koja pored toga $to
nije tipicna za ovaj kraj, ima i veliku
poroznost, Sto u  ovdagnjim
Klimatskim uslovima rije dobro.

U_s_lo.v.i za
efikasnosti

Unapredenje

energetske

Pri izgradnji novih objekata potrebno
je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri Gemu treba voditi
ra¢una o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruZenja buduéih
objekata. OdrZivoj potrosnji energije
treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potroénje, te.
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente
energetskog  sistema.  Qdrziva
gradnja je svakako jedan ‘od
znadajnijih  segmenata  odrZivog
razvoja koji. ukljuduje: - Upotrebu
gradevinskih materijala koji nisu
Stetni  po  Zivotnu sredinu; -

Energetsku efikasnost zgrada; -
Upravijanje  otpadom  nastalim
prilikom  izgradnje ili rudenja
objekata; Energetski i ekologki

odriive  graditelistvo  tezi: -
Smanjenju  gubitaka toplote iz
objekta  poboljdanjem  toplotne
zatite  spoljnih  elemenata |
povelinim odhosom  osnove |
volumena zgrade; - Povedanju
toplotnih.  dobitaka u  objektu

povoljnom orijentacijom zgrade i

koriSéenjem sundéeve energije; -
Koriséenju obnovljivih izvora
energije u zgradama (biomasa,
sunce, vietar itd); - Povecanju
energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema.  Cilj

| sveobuhvatne us$tede energije, a




time i zastite Zivotne sredine, je
stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojedih
zgrada, a zatim i povedanje
obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosjeéne stare. kude
godisnje troSe 200-300 kWh/ m2
energije za grijanje, standardno
izolovane  kuée  ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée-
oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i
manje. Energijom koja se danas
potrodi u prosjetnoj kuéi u Crhoj
Gori, moZemo  zagrjati 34
niskoenergetske  kuée ili  8-10
pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi
do poveéanih toplotnih gubitaka
zimi, hladnih spolinin konstrukeija,
ostedenja nastalih vlagom
(kondenzacijom)} kao i pregrijavanja
prostora  ljeti.  Posliedice su
odtecenja konstrukeije, nekonforno i
nezdravo  stanovanje i rad.
Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koliSinu energije sto
dovodi do poveCanja cijene
korig¢enja i odrzavanja prostora, ali i
do veéeg zagadenja zivotne sredine.
Pobolj§anjem toplotno. izolacionih
karakteristika zgrade wmoguée je
posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosje&no 40 do 80%. Kod
gradnje novih objekata vazno je veé
u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i
optimaina  energetski  efikasna
zgrada. Zato je pofrébno: - Analizirati
lokaciju, orjentaciju i oblik kuée. -
Primjeniti  visoki nivo toplotne
izolacije  kompletnog  spoljnjeg
omotaca objeklta | izbjegavati
toplotne mostove. U ciliu
racionalnog  kori§éenja energije
treba iskoristifi sve mogudénosti




smanjenja kori§éenja energie u
obiektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene: termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila
potroénja  toplotne  energie. -
Iskoristiti toplotne dabitke od suncai
zastititi se od pretjeranog osunéanja.
Kao sisitem protiv prétierane
insolacije korititi odrZive sisteme
(zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi
se smanjila potrodnja energije za
vjedtagku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti  uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima, -
Rashladno.  opteredenje  treba
smanjiti putem mjera projektovanja

pasiviih kuéa. To moZe ukljuditi

izolovane povréine, zadtitu od sunca

putem npr. brisoleja, konzolne.

strukiure, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije. - Pri proracunu
kosficijenta prolaza toplote objekata
uzeti vrijednosti za 20-25%. nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti
za ovu Kkiimatsku zonu. -
Niskoenergetske tehnologije za
grijanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gdje ged je to moguce. -
Solarni kolektori za toplu vodu ce se

uzeti u obzir kod kuénih sistema za

toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koristenje bazenskih prekrivaca ¢e

se iakode uzeti u obzir zbog

zadrzavanja toplote. - Kad god je to
moguce, visak toplote iz drugih
procesa ¢e se€ koristiti  za
predgruavanje tople vode za hotel,
vile i vode u bazenima. - Odrzivost
fotovaltaignih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdijevanja
nlskonaponskom strujom za rasvjetu

naselja, kao i druge moguénosti,

poput punjenja elektricnih vozila.




| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA: o

Natasa Duknié WLW%P Hereu A

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: If/éaﬁ !s&i\"fglé\
s Ny &)

M.P. is 6vlaségnog sluzbenog lica
ﬂﬁﬂj?“ , /é

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i
Zivotne sredine br.03-D-2712/2 od
10.08.2022. godine

- Akt broj 02/1-348/22-1487/2 od
25.08.2022.godine od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne
Gore

Akt br.060-327/22-02011-127/2 od
29.08.2022.godine izdato od
Uprave za vode

Tehnicki uslovi broj 1180/1 od
19.08.2022.godine od doo
»VODOVOD | KANALIZACIJA
TIVAT“

Akt broj UP/I-05-734/2022-3 od
11.11.2022.godine izdato od
Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore
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Crna Gora
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Agencija:za zastitu Zivotne sregﬁﬁgmica Bﬂ}gﬁ;ﬁ;ﬁg‘? ﬁﬁgﬁ;g@@%@;ﬁg lgarica, Crha Gora
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SEKTOR ZA IZDAVANIE DOZVOLA [ SAGHAENoSTH ) -

Broj: 03-D-2712/ @%}L 332) . 5&%}2&8’ 10.08.2022.godine
S ‘-’»----»/',_1. e / A

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: Na3 broj 03-D-2712/1 od 04.08.2022.godine
PREDMET: Odgovor ha Zahtjev za izjasnjenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-5669/1, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju novih objekata fitness i spa centra na urbanistickoj parceli H3, u
zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®, (SLlist Crne Gore-07/1 0), Opstina Tivat,

obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crna Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivetnu sredinu i projekata za koje sé moze zahtijevati
procjeha uticaja,

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se i za
-Namjenski parkovi (zabavni, sportski, rekreativni, tereni za golf i dr.) sa pratedim objektima®, redni

broj 14. Turizam i rekreacija, tagka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretriom siudaju radi o izgradnji novih- objekata fitness i spa centra na
urbanistickoj parceli H3, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvao Sveti Marko*, (SL.list Crne Gore-
07{10), Opstina Tivat, to je neophodno, da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»SluZbeni list RCG”,broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu, kod
nadleznog organa. -
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\d.00.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

(1 Dalmatihske 3A, 85320 Tivat, tel.; +382 32 871 788
Fax: +_38-2_;3'2 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com

BIB: 02285407 PRV 91/31-00282-0  ZIRO'RACUNE:. Hipotekarna banka: 520-62730-65
Sgrwa_Bar.ﬁ»:a:_f:’?a’:3-‘l0_055—8'1 NLB:530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb:510-4063-73

USTVO SA OGRANICEN

VOGOV | AR §

s P .
Bl M8l rrspansvo EKOLOGIIE PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
Tivn i 19.0 3. Lo 20 Direktorat za Planiranje i uredenje prostora

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 08-332/22-
5669/4 od 03.08.2022 god.(prijem-dopis br.1180 od 09.08.2022 god.) za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekta fitness i spa cenira na UP H3-kat.parc.br.31,30 1 15
KO Bogisi¢i u zahvatu Drzavne studije lokacije ,OSTRVO SVETI MARKO",Opitina Tivat,a na
zahtjev advokata HAJDUKOVIC(Mihaila) MARKO izdaju se:

TEHNICKT USLOVI

L. Prikljutak za vodu cijelog kompleksa izvesti sa postojeéeg  cjevovoda (mapa u

prilogu 1). ' '

2. Potrebno je postaviti centralni vodemjer u propisno izgradenoj ahti na ivici parcele,
kao i za svaki stambeni/postovni prostor postaviti poseban vodomijer ili u $ahti van
objekta ili u zajednitkim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,SluZberni list CG,Opatinski propisi broj 8 od 2014 god.)

3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreza,postaviti poséban vodomjer za nju.

4. Priklju¢ak za kanalizaciju cijelog kompleksa izvesti sa posiojeeg cjevovoda(mapa u
prilogu 2).

5. " Predvidjeti separatore ulja i masti ukoliko je-u objektimd predvidena priprema hirane.

6. Maximalni protok fekainih voda cijelog kompleksa nesmije biti vedi od 30 I/s.

PRILOG:- -mapa sa pozigijom pltikljut'-:enja na vodovednu mre2u cijelog kampleksa
-mapa sa pozicijom prikljudenja na kanalizacionu mreZu cijelog kampleksa

Tivat, 19.08.2022 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
-AFtivi

DIREKTOR:
Krivohapié Alen




"~ (aferessu spaforsod) poapa




(efpejeisur apafoisod) elicezjeuey euje




' RSN WSSOSO Eﬁ(}lﬂg”{:}, Rrostorog

E 2f ira ;3.; @f;ﬁ’f}h’mﬁ ............... B
-

I L g R Fiog T Vidns
Db13% ]2 -\wwoty

_ Cma Gora:
2 | Uprava za vode
Adresa; Bulevar Revolucije br 24,
| 81000 Pedgarica, Crna Gora,
tel: +382 20 224 593,
fax: +382 20 224 594
WWW. Upravazavode.gov. me-

Br: 080-327/22-0201 1-127/2 28.08.2022.
Za: Ministarstvo _ek'o'log_ij_e,__ __prostornog__plan‘iranj_a i urbanizma
PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev br, 08-332/22-5669/3 od 03.08:2022. godine

Postovani,

Upravi za vode obratili ste se zahtjevom, br. 08-332/22-5669/3 od 03.08.2022. gadine, a
ime- advokata Hajdukovié (Mihaila) Marka iz Podgorice, radi izdavanja vodnih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novih objekata fitness i spa centra na fokaciji
urbanistitke parcele H3 u zahvaiy DrZavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®, Opstina
Tivat. Uz zahtjev dostaviien je Nacrt urbanistiéko - tehnickin uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za predmietne objekte.

Vas zahtjev detaljno smo razmotrilj shadno odredbama & 115 stav 1 tadka 35 Zakona o
-'vodama- ("S_L_n_'ist RCG", br, 27/07, "Sl list CG", br.73/1 0,.32/11, 47111, 48/1 8, 52/16, 55/16,
02117, 8017 | 84/18} izgradnja objekata fithess i-spa centra nema uticaj na vode. priobalnog

mora od Zagadivanja s kopna te 25 ovu vrstu radova nijesmo nadlezni za izdavanje vodnih
uslova za izradu tehnigke dokumentacija.

Za sve dodatno stojimo Vam na raspolaganju..
8 -po_'étovanjem_,-

- \x}\ al :Versjﬁ é\ B aj ovic

Dostavijeno:  Naslovu:
Sluzbi uprave;
afa,




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

- v . . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 33 325 833

PDdFUéné_"}EdmlCEl'Kb'tef‘?\iﬁf' A B ﬁjﬁr virr '_E‘ﬁmog -&-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP/1-05-734/ 2035

. 7 7"1l.novembar.2022. godine
9/

Ministarstvo ekoloéiie, .pros_tornbg: ﬁlanira‘nia-i'urbjani'zma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuéi po Vadem zahtjevia br. 332/22-5669/5 od 03.08.2022, dostavljenog dana
0_9.08;2_022.g0dine i zavedenog pod brojem UP/1-05-734/2022-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izradu tehnitke dokumentacije, za gradenje novih objekata
fitnes i spa centra na lokaciji urbrbanistitke parcele H3 koju &ine dje"lovi kat.parc. br, 31,
301 15, KO Bogdasiéi u zalivatu Driavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko“(Sl. list Crne
Gore -07/10), Opétina Tivat, nakon uvida u dostavljenu i raspoloivu dokunientaciju
konstatuje _sljedeée:

Predmetna urbanisti®ka parcela fociranaje ucentralnom dijelu zapadne polovine ostrva
Sveti Marko i predstavljaju integralni dio Zadtiéene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCQ-a,

Zastienu okolinu, ustanovljenu 26.12.2011. godine, &ini fitavo podrugje Boke Kotorske

(izuzev podrutja upisanog na Listu svjetske bastine), s tim da neka podrudja zadticene
okoline su vrijednija i osjetljivija od drugih i kao takva $u navedena u opisu Za$tiéene
okoline koji je sadrfan u Menad¥ment Planu Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja
Kotora (decembar 2011. god.), kao i u dokumentu objavijenim na sajtu UNESCO-a
https://whec.unesco.org/document /158655,

Shodno Predlogu Menad#ment Plana Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora
(decembar 2011. god.), poglavlju 11.3.15, Snijernice za zastitu zasticene okoline Podruéja
Kotora neophodno je - Sa¢uvati karakter i fizionomiju prostora Tivatskog arh ipelaga
sa poluostrvom Previaka i ostivima Sv. Maiko i Gospa od Milosti. Navedena smjernica
je zasnovana na opisu vrijednih lokacija u okviru Zagti¢ene okoline Svjetske bagtine, kako
u MenadZmentplany, tako i u gore navedenom dokumentu objavijenim na sajtu UNESCO-
a.

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene obalno
podrudje, knjiga 5 konstatovano je da predmetno ostrvo predstavija potencijalni
arheokoki lokalitet koji posjeduje kulturne vrijednosti i u tom smisl, za isti , predloZeno
e sprovodenje postupka valorizacije.

Shodno dostavljenom Nacrtu Urbanistitko-tehnitkih na opisanoj lokaciji planirana je
gradnja fitnes { spa centra sa maksimalnom bruto gradevinskom povriinom 7 500m?,
spratnosti od P do P+1. Uvidom u dostupnu dokumentaciju konstatovano je da je na
ostrvu Svetog Marka, takode planirana izgradnja na vise lokacija, sli¢nih pa i veéih.




kapaciteta, kao i izgradnja marine, uredenje obale kupaliStima, novim pontama i
pontonima.

Regionalni zavod za zadtitu spomenika kulture, Kotor, dana 18.04.2008. godine je
poktupajuéi po zahtjevu Ministarstva kulture, sporta i m_ed'ija-izdad-Smjernice za za§titu i
razvoj podrudja u obuhvatu ,Sektor 26 PPPNMD - ostrvo Sv: Marka, po metodologiji datoj
u Programskom zadatku za izradu navedene studije, broj 53,/2008-3.

Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture, Kotor, dana 24.12.2008. godine,
postupajudi po zahtjevu Ministarstva kulture, sporta i medija, dana 24.12.2008.godine
izdao je Misljenje br. 53 /2008-22, na nacrt Studije lokacije ,Sektor26"PPPPN MD, izraden
od strane URBI Montenegro d.o.o. Podgorica, avgusta 2008. godine.

Navedeneim miSljenjem ocijenjenio je da Uporedujuci predvideni stepen izgradnje, na do
sada gotovo u potpunosti oéuvanom ostrvu tiva tskog arhipelaga, sa Smjernicama datim od
strane Regiondlnog Zavoda, odnosno Ministarstva kulture, sporta i medija, moZe se
zakljuditi da se obradivad nije rukovodio principima za$tite vrifednosti ove izuzetne lokacije,
vec teZnjom da se njene prostorne mogudnosti maksimalto {skoriste U turisti¢ke syrhe.
Takode je navédeno da bi se PredloZenim konceptom gradiije trajno izmijenio karakter
ostrva i njegovih vizura, kako maksimalnom urbanizacijom tako i Sformiranjem novih
povrsing wmoruy, sa cilfern da se mogudnost eksploatacije povrsing prenese ina akvatorifum,
Pored navedenog konstatovano je da je za ovaj prostor koji predstavlja potencijalni
arheoloski lokalitet, predmetnim planom potrebno’ predvidjeti manja arheologka
sondiranja i obavezno prisustvo arheologa prilikom zemljanih radova. Shodno
navedenom, misljenju br. 53/2008-22, na nacrt Studije lokacije ,Sektor 26"PPPPN MD,
koje je dana 24.12.2008.godine izdao Regionalni zavod za za$titu spomenika kulture,
Kotor, zakljufeno je da je kapacitete, planirane Nacrtom studije lokacije ,Sektor
26"PPPPN MD, neophodno preispitati, odnosrio redukovati, kako na kopnutako'i na moru,
kako bi se sacuvale i zagtitile vrijednosti ostrva Sv, Marka.

U skladu sa gore navedenim, a posebno uzimajuci u obzir koncept i obim planirane
gradnje na skoro neizgradenom, izuzetno vrijednom i osjetljivom prostoru koji ¢ini
integralni dio Za$tiéene okoline Prirodnog i kulturno-fist‘orijskog_ podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, mislienja smo da planirana gradnja moZe
imati veliki uticaj na karakter predjela Zatidene okoline koji obezbjeduje kontekst dobru
Svjetske baStine. |

Shodno Zakonu o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora ("Sl.lst Crne
Gore" br: 56/13, 13/18; 67/19), tlan 18a stav. 1: |

U okviru Podrudja Kotora i zasticene okoline, organ nadlesan za izdavanje urbanistitko-
tehnickih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duZan je da prije izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosng
urbanisticki projekat, organu uprave nadlefnom za zastitu kulturnin dobara (u daljem
tekstu; Uprava} podnese zahtjev o potrebi sprovodenja -postupka izrade Pojedinaéne
procfene uticaja na bastinu (u daljem tekstu: Pojedinacna procjena), zasnovane na ICOMOS




Smjernicama zg-izradu Procjene uticaja na bastinu za myjesta Svjetske kultiirne bastine (u
daljem tekstu: ICOMOS smjernice).

Uprava za zajtitu kulturnih dobara je na zahtjev Opstine Tivat, Sekretarijata za uredenje
prostora, br. 09-332/21-550/7, dana 17,12,2021. godine izdala miljenje o potrebi
‘sprovodenja Pojedinaéne procjene uticaja na ba$tinu za. izgradnju infrastrukture na
astrvu sv. Marko, opétina Tivat. Navedenim Mi$ljenjem je zakljudeno da je neophodna
izrada Pojedinatne praocjene. uticaja na baétinu za buduc’e'urban_istit":ko-' arhitektonsko
rjeSenje turistitkog kompleksana ostrvu sv. Marko, a ne samo na infrastrukturno rjefenje.-

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, sve vrijednosti 0Vog prostora prepoznate kroz vige
zvani€nih dokumenata, kao i planirane kapacitete izgradnfe na-istom, utvrdeno je da je
A.lzrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnje novih objekata fitnes i spa
‘cenitra na lokaciji urbrbanistitke parcele H3 koju Cine djelovi kat.parc. br. 31, 30 1 15, Ko
Bogdagiéi u zahvatu DrZavne studije lokacije '},-_OSt'rVo Sveti Marko", 0p§tina Tivat, na
badtinu, Osim za predmetnu lokaciju, neophodno je sprovesti procjenu uticaja i za
lokacije: urbanisti¢kih parcela od V1 do V74, urbrbanistitke parcele Hi, urbanistigkih
parcela od B1 - B100, urbrbanistitke parcele H3 j urbanistitkim parcelama od OP1, OP2
i OP3, za koje je Uprava za zastitu kulturnih dobara takode konstatovala da je neophodna

izrada Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu;

Shodno Operativnim. smjernicama za primjenu Konvencije o svjetskoj bastini, &lan 172:

v

Komitet za svjetsku bastiny poziva drzave ugovornice Konvencije dg informisu Komitet,
preko Sekretarijata, o svojoj namjeri da preduzimaju ili da ddob_ravaju na podrudju
zasticenom po Konvenciji vede restauracije ili novu gradnju koja moZe uticati na
izuzetnu univerzalnu Vrijednost dobra, Oba._ujeé’tehje: treba poslati &im prije (na primjer,

Shodno navedenom, prije donoSenja odluka koje bi-bilo teske promijeniti, neophodno je

‘postupiti u skladu sa Operativnim smjernicama za primjenu Konvencije o svjetskoj

bastini, €lan 172, kako bi da _Komite_t,_ blagovrem'eno, mogao c!a_pomogne_u-pro_nalaienju
odgovarajuéih rjesenja,

Obradila;
Sofija Hajrizaj, dipl, ing. arh,




