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Cma Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-16254/4
Podgorica, 03.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbenilist Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i €lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po
zahtjevu podnosioca “SAS Company” d.o.o. Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Covjek i prostor" d.o.0. Podgorica, za
rekonstrukciju - dogradnju depadansa hotela Boscovich 4* koji je planiran na katastarskim
parcelama broj 3584/1, 3584/2, 3584/3, 3584/4, 3584/5, 3585/1, 3585/2 i 3586/3 KO Podgorica I,
koje odgovaraju dijelu UP3 i dijelu UP4, u zahvatu UP-a “Nova Varo$ - Blok H” (,SI. list Crne Gore
- op&tinski propisi® br. 156/11), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “SAS Company” d.0.0. Podgorica, na dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Covjek i prostor" d.o.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 11.02.2025. godine u 09:41:05 +01'00', za
rekonstrukciju - dogradnju depadansa hotela Boscovich 4* koji je planiran na katastarskim
parcelama broj 3584/1, 3584/2, 3584/3, 3584/4, 3584/5, 3585/1, 3585/2 i 3586/3 KO Podgorica I,
koje odgovaraju dijelu UP3 i dijelu UP4, u zahvatu UP-a “Nova Varo$ - Blok H" (,SI. list Crne Gore
- opstinski propisi® br. 15/11), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
nadzemnih etaza 1.402.94m? i spratnosti P+4+Ps (planom zadato P+4+M) - u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-16254/1 od 10.12.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “SAS Company” d.o.0. Podgorica zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Covjek i prostor"
d.o.o. Podgorica, za rekonstrukciju - dogradnju depadansa hotela Boscovich 4*, kaji je planiran na
katastarskim parcelama broj 3584/1, 3584/2, 3584/3, 3584/4, 3584/5, 3585/1, 3585/2 i 3586/3 KO
Podgorica I, koje odgovaraju dijelu UP3 i dijelu UP4, u zahvatu UP-a “Nova Varo$ - Blok H" (,SI.
list Crne Gore - opstinski propisi“ br. 15/11), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlasc¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih



objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i praviima struke. Clanom 75 st1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnigke
dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2.
Zakona cini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drZzavnog
arhitekte sljedeéu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: D 08-22/20-1978/2 izdati dana
23.01.2023.godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada,
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; |zjavu
ovlaséene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Covjek i
prostor" d.o.o0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 11.02.2025. godine u
09:41:05 +01'00', za rekonstrukciju - dogradnju depadansa hotela Boscovich 4*, koji je planiran na
katastarskim parcelama broj 3584/1, 3584/2, 3584/3, 3584/4, 3584/5, 3585/1, 3585/2 i 3586/3 KO
Podgorica Il, koje odgovaraju dijelu UP3 i dijelu UP4, u zahvatu UP-a “Nova Varo$ - Blok H" (,SI.
list Crne Gore - opstinski propisi* br. 15/11), Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim
rieSenjem predvidena rekonstrukcija - dogradnja depadansa hotela Boscovich 4*, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza 1.402.94m? i spratnosti P+4+Ps (planom zadato
P+4+M) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Uvidom u vazeéi planski dokument utvrdeno je da je oblikovna analiza bloka zasnovana na
naslijedenoj fizickoj strukturi. Takode, planom je predvidena dogradnja i nadogradnja tako da se
osigura uskladenost sa okolnim objektima u pogledu oblikovanja, gradevinske linije a posebno
visine. Planom je za predmetne urbanisticke parcele predvidena spratnost 2Po+P+4+M - gdje je M
za 1/3 Sirine objekta, od uli¢ne fasade, povuéena etaza, dok su orjentacioni horizontalni gabariti dati
u grafickim prilozima plana. Prema grafickom prilogu “Oblici intervencija” na predmetnim
urbanistickim parcelama planirana je rekonstrukcija postoje¢eg uliénog objekta ili uklanjanje i
izgradnja novog prema zadatim urbanistickim parametrima. Bruto povrSine po objektima date su
orjentaciono. Uvidom u dostavljeno idejno rje$enje utvrdeno da se objekti nalaze u okviru definisanih
gradevinskih linija te da su ispostovani orjentacioni gabariti zadati na osnovu povrsina urbanistickih
parcela.

Shodno navedenom, utvrdeno je da je planirani objekat svojom visinom, odnosom prema
gradevinskoj liniji i oblikovanjem uskladen sa okolnim objektima.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata
treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata
treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete
planiranog podrucja.



Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje, konstatuje se da je projektom predvidena rekonstrukcija -
dogradnja postojec¢eg hotela na urbanisti¢kim parcelama UP3 i UP4 u zahvatu UP-a “Nova Varo -
Blok H" u Podgorici. Planirani objekat je spratnosti Po+P+4+Ps, namijenjen ugostiteljsko - hotelskom
poslovanju. Planirani depadans hotela je povuéen u odnosu na prethodno stanje objekta kao i u
odnosu na fasadu postojeceg hotela sa kojim &ini jedinstvenu cjelinu. Podzemna garaza je
povezana sa garazom hotela preko postoje¢e garaZne rampe hotela. U podrumskoj garazi
depadansa je obezbijedeno 13 parking mejsta. Fasada nadzemnih etaza je planirana kao viSeslojna
demit fasada, sa dekorativnim ukrasnim elementima. Objekat je uskladen sa izgledom postojeceg
objekta hotela. Predvidena je kombinacija boja koje su primijenjene kod postojeceg objektaito RAL
9010 /bijela/ i RAL 7021 /sival. Krov je planiran kao dvovodni dok je na dijelu ploge Cetvrtog sprata
planirana neprohodna zelena terena sa nizim rastinjem.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Kod izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti “SAS Company” d.o.0. Podgorica, na dopunjeno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Covjek i prostor" d.o.o. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 11.02.2025. godine u 09:41:05 +01'00', za rekonstrukciju -
dogradnju depadansa hotela Boscovich 4*, koji je planiran na katastarskim parcelama broj 3584/1,
3584/2, 3584/3, 3584/4, 3584/5, 3585/1, 3585/2 i 3586/3 KO Podgorica I, koje odgovaraju dijelu
UP3 i dijelu UP4, u zahvatu UP-a “Nova Varo$ - Blok H” (,SI. list Crne Gore - op&tinski propisi* br.
15/11), Glavni grad Podgorica.

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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